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RESOLUCION DE ALCALDIA N3 9 4 -2015-A/MPMN
Moquegua,  § JUN. 2015

VISTOS: El Informe N° 645-GDUAAT/GM/MPMN, mediante el cual se solicita proyectar
resolucion dejando sin efecto el articulo tercero de la Resolucion de Gerencia N° 346-2012-GDUAAT/MPMN; y;

CONSIDERANDO:

Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, es el Organo de gobierno promotor del desarrollo local, con personeria juridica
de derecho publico y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, que goza de autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia, siendo el Alcalde su representante legal y maxima autoridad
administrativa;

Que, en merito a la Resolucion de Gerencia N° 346-2012-GDUAAT/MPMN, del 13 de marzo del
2012, en fecha 07 de junio del 2012, se inscribe en la Partida Electronica N°1 1022963 del Registro de Predios la Anotacion
Preventiva del Proyecto de Habilitacion Urbana del Sub Sector A-21 ubicado en Pampas de Chen Chen, distrito de
oquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, conformado por 07 manzanas con 57 lotes: 50 de
vivienda y 07 de equipamiento: norma que en su articulo tercero sefiala: "APLICAR, lo dispuesto en el Art. 36.3 del D.S.
003-20010-VIVIENDA, en caso de que la Municipalidad Provincial de MariscalNieto inscriba la presente habilitacién urbana,
de ser el caso, bajo responsabilidad del promotor,no autorizandose la libre disposicion de los lotes, lo que debera incluirse
en la partida registra™, como consecuencia de ello la Habilitacion Urbana s6lo se ha inscrito preventivamente, cuando ésta
debié ser definitiva, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 7°, 8° y 9° del Reglamento del Proceso de Adjudicacion de
Terrenos en Programas Municipales de Vivienda -PROMUVI, de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, aprobado con
Ordenanza Municipal N°® 023-2008-MPMN; en concordancia con el articulo 2° del Decreto Supremo N° 004-86-VC:

: Que, el "Reglamento del Proceso de Adjudicacion de Terrenos en ProgramasMunicipaies de
Vivienda - PROMUVI de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto", aprobadocon Ordenanza Municipal N° 023-2008-
MPMN, en su articulo 7° establece que la organizacion fisica y/o desarrollo fisico del territorio del nuevo vecindario urbano
alcanzaré el nivel de Urbanizacion con obras de habilitacién urbana progresiva y sus fases, se definiran en: a)Aprobacién de
Estudios de Habilitacion Urbana: b) Adjudicacion y titulacion; y c) Participacion dentro de la Asociacion en la Habilitacion de
terrenos. Asimismo, en su articulo 8°sefiala que el Estudio comprende la formulacion, aprobacién e inscripcion en los
Registros Publicos del Plano delotizacion y Memoria Descriptiva, los mismos que deberan estar en concordancia con los
Planes Urbanos Regulados por el "Plan Director de Desarrollo Urbano de Moquegua —Samequa". En tanto que en su
articulo 9° dice que la ejecucion de obras minimas comprende la habilitacion de tierras eriazas a urbanas, cumpliendo en
parte las exigencias de una habilitacion urbana progresiva como es el trazado y estacado de manzanas, lotes, colocacion
de los niveles rasantesen, los ejes de calles y de la construccion de letrinas sanitarias y pozas de agua o piletas publicas,
tendran la direccién técnica de la “Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto" quedando bajo _responsabilidad de la
Organizacion Vecinal gestionar y/o aportar para la ejecucion, continuacién y culminacion de estas obras de Habilitacion
Urbana;

Que, a proposito de lo sefialado en los considerandos precedentes, el articulo 2° del Decreto

Supremo N° 004-86-VC indica que, para los casos de adjudicacion de terreno que hayan efectuado o que efectden las
Municipalidades Provinciales a favor de cooperativas y asociaciones con fines de vivienda Unica se adoptaran las medidas
. tendientes a otorgar a los asociados titulos individuales de propiedad de cada uno de los lotes. Con dicho objeto las
. cooperativas y las asociaciones deberan previa autorizacion y/o aprobacion de la Municipalidad Provincial efectuar las
z racciones siguientes: a) Elaborar el Proyecto de Habilitacion Urbana y un programa de obrasminimas de ejecucion
A §/,-inmediata; b) Ejecutar las obras minimas de habilitacién consistente entrazado y Acondicionamiento de vias, lotizacion de
&/ demarcacion de hitos permanentes; y ¢) INSCRIBIR EN LOS REGISTROS PUBLICOS EL PLANO DE REPLANTEO DE
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MANZANAS Y LOTES. Esto ultimo claro esta que se trata de una inscripcion definitiva y no anotacion preventiva,sin
necesidad de cumplir con toda la habilitacién urbana; sin embargo, erréneamente se emitio el articulo tercero de Ia
Resolucion de Gerencia N° 346-2012-GDUAAT/MPMN, impidiendo la inscripcion definitiva de Ia Habilitaciones Urbanas

lascuales se encuentran obligados los titulares de dichas propiedades; teniendo presente la QUINTA CLAUSULA de los
Titulos de Propiedad otorgado a los beneficiarios de PROMUVI, la cual establece Que "lqualmente EL (LOS) TITULAR (ES)
debera (n) erigir construccion de las obras de habilitacion y/o edificacién de 40 m2 de érea techada como minimo, en un
plazo de 2 afios contados a partir del oforgamiento del TITULO DE PROPIEDAD, siendo causal de caducidad,rescision y
reversion del inmueble transferido en los términos legales establecidos en la clausula precedente.” Sin embrago por
encontrarse la Habilitacion Urbana inscrita preventivamente no es posible la inscripcion del Titulo de Propiedad y por ende
el propietario no puede dar cumplimientoa esta obligacion y lo que es mas, no puede adquirir crédito alguno para la
realizacion de esta clausula; hecho que va en contra de los principios que regulan el PROMUVI;

, propiciando la participacion de
programas municipales de vivienda de interés social;

Que, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 14° del Decreto Supremo N° 004-85-VC, las
Municipalidades Provinciales pueden adjudicar a favor de terceros los terrenos de supropiedad y los que adquieran con
arreglo a ley, bajo la modalidad de vents directa a precio detasacion oficial en casos de emergencia o con fines de inversion
que generen ocupacion o cumplan fines sociales a favor de personas naturales o juridicas que garanticen la ejecucion de un
proyecto determinado; precisando en el numeral 2 del inciso ¢) del articulo 18° que se entiende por fines sociales, los
rientados a coadyuvar la funcién social del Estado, para satisfacer Ia necesidad de vivienda Gnica de tipo economica a

Jiraves de Programas Municipales a favor de personas individuales, sociedades conyugales o asociaciones y cooperativas
con fines de vivienda;

Que, con lo expuesto en los considerandos precedentes, y lo opinado en el Informe N° 085-
2015-AL.GDUAAT/GM/MPMN, resulta inaplicable para los PROMUVIS el D.S. 003-2010-VIVIENDA, en cuanto al numeral
36.3 del articulo 36° Queestablece: "La inscripcion registral de las habilitaciones urbanas se realizara posterior al

responsabilidad del promotor, no autorizandose ladisposicion de los lotes, lo que debera incluirse en la partida registral. El
Registrador Publico no podra exigirmayores requisitos a los previstos en la Ley y el presente Reglamento." Esta norma no
corresponde aplicar al PROMUVI debido a que es dada especialmente para habitaciones urbanas privadas,ejecutas por
promotores;es mas, para los Programas Municipales de Vivienda hay normasespecificas sefialadas, como el Decreto
Supremo N° 004-85-VC; Ia ley N° 28687, ley de Desarrollo y Complementaria de la Formalizacion de la Propiedad Informal,
Acceso al suelo ydotacion de Servicios basicos; la Ordenanza Municipal N° 023-2008-MPMN que aprueba ef "Reglamento

del Proceso de Adjudicacion de terrenos en Programas Municipales de Vivienda - PROMUVI de la Municipalidad provincial
de Mariscal Nieto":

Que, para conseguir la inscripcion de los Titulos de Propiedad otorgados a los beneficiarios del
PROMUVI en los Registros Piblicos es necesario dejar sin efecto el articulotercero de la Resolucion de Gerencia N° 853-
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2012-GDUAAT/MPMN que impide la inscripciéndefinitiva de la Habilitacion Urbana del Sector 2 Sub Sector 28-2 ubicado en

Pampas de ChenChen, distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, conformadopor 27
manzanas con 325 lotes: 313 de vivienda y 12 de equipamiento;

De conformidad a lo previsto en las leyes N° 27444 ley del Procedimiento Administrativo

General; en uso de las facultades conferidas por la Constitucion Politica del Estado,ley N° 27972 - ley Organica de
Municipalidades, y Visaciones; ‘

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.-DEJAR sin efecto el articulo tercero de la Resolucion de Gerencia

N°346-2012-GDUAAT/MPMN, del 13 de marzo del 2012, por los fundamentos expuestosen los considerandos de la
presente resolucién.

ARTICULO SEGUNDO - DISPONER Ila inscripcion definitiva del Proyecto de Habilitacién
Urbana del Sub Sector A-21 ubicado en Pampas de ChenChen, distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto,
departamento de Moquegua, conformado por 07 manzanas, 57 lotes: 50 de vivienda, 07 de equipamiento, a que se refiere
a Partida Electronica N°11022963 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Mogquegua.

ARTICULO TERCERO.- ENCARGARa la Oficina de Tecnologia de la Informacion y Estadistica

la publicacion de la presente Resolucion y su respectivo anexo en el Portal Institucionalwww.munimoquequa.qob.pe, de la
MunicipalidadProvincialde MariscalNieto — Mogquegua.

REGISTRESE COMUNIQUESE Y CUMPLASE:
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