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I. GENERALIDADES

1.1

1.2

INTRODUCCION

La cantidad poblacional en la ciudad de Moguegua se ha incrementado paulatinamente,
generando un crecimiento socio-econémico sostenible, lo cual ha generado una demanda
de busqueda de nuevas zonas urbanas donde poder asentarse.

Por ello, los vecinos del predio San Isidro “J”, del predio San Isidro, en el sector Chen
Chen, distrito de Moquegua, provincia de mariscal nieto, departamento de Moquegua,
como parte integrante importante de esta sociedad, tienen como objetivo preponderante
el lograr un crecimiento urbano ordenado, ajeno de cualquier otro desarrollo
desorganizado. Asimismo, se indica que, en cumplimiento de esta prerrogativa, los
vecinos, presentan el presente documento sustentatorio técnico legal, el cambio de
zonificacion propuesto en el Predio San Isidro “J”, del Predio San Isidro, en el Sector Chen
Chen, distrito de Moguegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua. El
predio en referencia aes propiedad privada, el cual fue saneado por el Ministerio de
Agricultura.

En concordancia con lo anteriormente expuesto, cabe indicar que el objetivo central de
este documento téchico legal, es justificar el cambio de zonificacion del predio San Isidro
iJ!, del predio San Isidro, en el sector Chen Chen, distrito de Moquegua, provincia de
Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, que esta actualmente designado en el Plan
de Desarrollo Urbano Moquegua Samegua 2016-2026, como ZA (Zona Agricola), y
modificarlo a Zonificacion Comercial Vecinal (CV).

BASE LEGAL

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:
e Ley N2 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

e D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible.

¢ D.S.N°011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

e Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, Aprobacion del "Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Mogquegua - Samegua 2016- 2026".

e Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Pro edirqfentos
Administrativos de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Mogue




CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL PREDIO SAN ISIDRO “J", DEL PREDIO RURAL SAN
ISIDRO, SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

a
v v

« D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion vy
Edificacion. Publicado el 11 de Julio de 2018.

e Reglamento de la Ley N° 31199, Ley de Gestion y Proteccion de Espacios Publicos.
1.3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
1.3.1 General

El estudio denominado “Cambio de Zonificacion en el predio San Isidro “J”, del predio San
Isidro, en el sector Chen Chen, distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto,
departamento de Moquegua”, tiene como Objetivo General, sustentar el cambio de
zonificacion del predio San Isidro “J”, del predio San Isidro, en el sector Chen Chen,
distrito de Moquegua, considerando un area de 2087.81 m? que se encuentra zonificado
segun el Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 (vigente) proponiendo el cambio dentro
de la zona: ZA: Zona Agricola, a CV: Zonificacion Comercial Vecinal, adecuandolo
con criterios de flexibilidad a los usos dados por consolidaciones existentes y enmarcados
por las tendencias de consolidacion de los terrenos para uso de vivienda.

1.3.2 Especificos
e Proponer un cambio de zonificaciéon sustentado en el tipo especifico de comercio
vecinal, de manera que satisfaga la actual demanda de comercializacién de bienes y

servicios en el ambito vecinal.

e Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines
comerciales, concordante con la normativa vigente.

e Lograr la integracion fisica y funcional del terreno como propuesta de comercio vecinal,
concordante con su entorno inmediato.

e Garantizar la consolidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando
por consiguiente una dinamica urbano social en el sector de Chen Chen. q

Il. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 UBICACION DEL TERRENO

2.1.1 Fisica

rural San Isidro, en el sector Chen Chen, distrito de Moguegua, provincia de Mariscal
Nieto, region Moquegua.
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Foto 01: Vista del interior del predio San Isidro “J”.
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2.1.2 Normativa

Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua -
Samegua 2016 — 2026 PDU, el predio San Isidro “J”, del predio San Isidro, se encuentra
localizado dentro del Sector Il, Sub Sector V.

Sector II:

Sector Urbano, Ceniro Urbano dinamizador por bordes natura/es como el rio Tumilaca,
vias principales como la carretera a Puno y la irrigacion San Antonio con predominancia
en actividades residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra
constituido por el distrifo de Moquegua que lo conforman los C.P. San Francisco, Chen
Chen, Distrito de San Antonio y el Distrito de Samegua.

Sub Sector V:

Area rural constituida por una zona agricola y expansion agropecuaria en proceso de
consolidacion, la irrigacién de San Antonio forma parte de la infraestructura de soporie a
la actividad predominante y presenta una densidad baja.

TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

Sectorizacion ici
Unidades Territoriales Bupertice
Sector urbano Sub sector (Ha)
SECTOR URBANO | j Unidad Territorial Norte 4,887.80
(UTN)
Sub sector | 513.41
Sub sector Il 513.41
SECTOR URBANo | Subsectorlll | 51341 | ;404 Territorial  Este S
I Sub sector IV | 513.41 (UTE) Ao
Sub sector V | 2,211.40
SECTOR URBANO - Unidad Territorial Oeste 6,719.48
1 (UTO)
SECTOR URBANO - Unidad Territorial Sur (UTS) 3,845.79
v

OSE M. MM SOTOMAYOR
INGENIERO CiViL
CIP. N78741
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Fuente Google Earth

PLANO 01: SECTORIZACION URBANA-SECTOR I
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PLANO 02: SECTORIZACION URBANA-SUB SECTOR V

LEYENDA DE SECTORES SUB SECTORES DEL SECTOR Il
| DESCRIPCION  siMBOLO SUPERFICIE | Sub Sector | ] 1,545.48 Has

_Sector| |_4.887.80 Has L sub Sector | 648.13 Has
- Seclor | B 57094 Has - Sub Sector | 552.51 Has
Sector I T I °/IS4tHas or IV 51341 Has

B

| Sector v | 384579 Has | supseciorv [N 2,211.40 Hasll

2.2 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

El area de estudio, se ubica dentro del PREDIO RURAL SAN ISIDRO SECTOR CHEN
CHEN, predio inscrito en la SUNARP con Partida Electrénica N° 11028842, con un area
de 10.3673 Has.

El area de estudio en especifico, se denomina PREDIO SAN ISIDRO “J”, perteneciente
al PREDIO RURAL SAN ISIDRO, EN EL SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE
MOQUEGUA, inscrito en la Partida Registral N°11028842, de la Oficina Registral/de
Mogquegua.
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GRAFICO N° 02: PREDIO SAN ISIDRO “J”, DEL PREDIO RURAL SAN ISIDRO
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2.2.1 Linderos y medidas perimétricas:

El area de estudio en especifico, denominado PREDIO SAN ISIDRO “J”, tiene las
siguientes colindancias:

v Norte: Colinda con predio San Isidro “K”, trocha carrozable y predio San lIsidro I, en
linea quebrada de 5 tramos de recta de 13.31, 7.12, 27.30, 27.57 y 18.84 ml.

v Sur: Colinda con predio San Isidro “H” (reservorio) y Predio San Isidro “G”, en linea
quebrada de 5 tramos de 10.00, 23.01, 2.30, 16.72'y 27.05 ml.

v Este: Colinda con Carretera a Toguepala, en linea recta de 39.60 ml.

v Qeste: Colinda con predio San lIsidro “G”, en linea recta de 18.70 ml.
2.2.2 Area y Perimetro

El area del Sector donde se ubica el drea de Estudio, corresponde al PREDIO SAN
ISIDRO “J”, DEL PREDIO SAN ISIDRO, EN EL SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE

MOQUEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA, g
con las siguientes caracteristicas: :
Dimensiones del terreno.

v Elterreno tiene un area de : 0.2088 has. (2087.81.m2)

v El terreno tiene un perimetro de : 231.52 ml M | SBTOMAYOR
INGRAI ClviL
v IP. ° 76741
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El drea de estudio en especifico, donde se realizar la propuesta de Cambio de
Zonificacion, se ubica en el Predio San Isidro “J”, del Predio San Isidro, el cual tiene la
zonificacion de Agricola ZA:

DENOMINACION AREA PERIMETRO

Predio San Isidro “J”, del predio San 2,087.81 m2 231.52 ml.
Isidro, en el sector Chen Chen, distrito de
Moquegua.

PLANO 03: PLANO PERIMETRICO PREDIO SAN ISIDRO “J”, DEL PREDIO RURAL SAN
ISIDRO, EN EL SECTOR CHEN CHEN

12.%;-« R B e A S s Sl e NS B S B S S e B B S R A oA 15 LS A e S i s G R B S R S L R R s

e At LS

PREDIO
SAN ISIDRO "G™
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ESCALA 1:400

e S e B S e e T i

Fuente: Elaboracion propia. V
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CUADRO DE COORDENADAS UTM WGS - 84 ZONA 19S

PLANO 04: LOCALIZACION — UBICACION

At

VERT. | LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

A A-B 10.00 120°51'48" 295168.9471 8095062.8370
B-C 39.60 260°51'34" 295178.6120 8095060.2531

C C-D 13.31 307°36'57" 295194.7854 8095096.3946
D D-E .12 244°12'25" 295181.8480 8095093.2869
E E-F 27.30 115°3715" 295180.3330 8095086.3300
E F-G 27.57 183°252" 295153.7716 8095080.0340
G G-H 18.84 186°8'30" 295127.3740 8095072.0880
H H-1 18.70 239°51'46" 295110.0140 8095064.7570
| I-J 27.05 276°4'25" 295107.6562 8095046.2058
J JK 16.72 178°4'57" 295134.6993 8095045.6537
K K-L 2.30 246°2'64" 295151.3958 8095044.7532
L L-A 23.01 161°1227" 295152.4430 8095046.8050

TOTAL 231.52

PREDIO SAN
ISIDRO” J”

INWAMAR] SOTOMAYOR
INGENIERO CIViL
CIP. N° 78744
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PLANO 05: UBICACION SEGUN PDU

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

GRAFICO 03: FOTO AEREA PREDIO “J”, CHEN CHEN

CiP. N° 78741
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2.3 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL
Segln el Certificado de Zonificacion y Vias N° 001-2025-SPCUAT-GDUAAT- MPMN,
expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto con fecha 09/01/2025, el predio

materia de estudio presenta la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION

- ZA: Zona Agricola (100.00%).

AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL

El predio si es afectado por vias que forman parte del Plan Vial Nacional/Regional. Se

debera respetar colindancias, alineamiento y las proyecciones de los predios

adyacentes y la proyeccion de calles secundarias y otros.

ZONIFICACION

a. Zona Agricola (ZA):
Area rural dedicada a la produccion primaria, calificada como no urbanizable.
En la ciudad de Moquegua se encuentra constituido por el Valle Viejo y las zonas de
ampliaciéon agricola, estas areas tienen una influencia indirecta en la calidad
ambiental de la ciudad ya que prestan servicios ambientales al area urbana.

USOS COMPATIBLES

Se permitira el uso de establos, granjas, viviendas huerto y recreos turisticos.

En el Plano de Zonificacion y usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua -

Samegua 2016-2026 situa el sector de estudio Predio San Isidro “J”, del Predio Rural San
Isidro, en el sector Chen Chen, en zonificacién agricola.

A ,

¥k STRAOR
NG Clvik
P.N° 76741




CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL PREDIO SAN ISIDRO “J”, DEL PREDIO RURAL SAN

ISIDRO, SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

a
v

PLANO 06: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO —-PDU

LN

PREDIO SAN ISIDRO “J”, DEL PREDIO
SAN ISIDRO ZONA AGRICOLA (ZA)

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026
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PLANO 07: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N°001-2025-SPCUAT-GDUAAT-GM-MPMN

Fuente: Certificado de Zonificacion y Vias

El uso consignado en el Certificado de Zonificacion y Vias del Predio San lIsidro “J”,
conformante del predio rural San Isidro, en el sector Chen Chen es ZA Zona Agricola.

FOTO 02: Vista del predio San Isidro “J”, de oeste a este.

@ 05k M | SOTOMAYOR
% /INGENIERC CIViL
CIP. N° 76741
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FOTO 04: Vista del acceso al interior del predio San Isidro /J".

N K SOTOMAYOR
W GENIERO CiviL

CiP. e 78742
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FOTO 05: Vista del terreno del Predio San Isidro “J”, en el predio rural San Isidro en el sector
Chen Chen

El cambio de zonificacion de cualquier actividad, implica el analisis de la vocacion y las
tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que
éste a su vez no altere las tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan
sustentar este cambio y que éste a su vez no altere las funciones y usos contemplados
en los documentos normativos y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto, se analizaran las actuales tendencias de ocupacion del suelo,
especificamente para el uso comercial y los usos predominantes de la zona,
concordantes con el entorno inmediato.

El crecimiento de la ciudad de Moquegua hace necesaria responder a las necesidades
actuales y futuras de la misma, por lo que se propone la modificacion de la zonificacion
del predio San Isidro “J”, del Predio Rural San Isidro, en el sector Chen Chen.
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FOTO 06: Vista del predio San Isidro “J”, al costado de la carretera a Toquepala.

GRAFICO 04: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.
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LEYENDA

SIMBOLO DENOMINACION
[ | Area de estudio

I 1

i Area Urbana consolidada / en vias de consolidacion

En el grafico 04 se observa el caracter de zona agricola predominante en el area de
estudio, sector Chen Chen, colindante a la carretera a Toquepala, dentro del cual se
encuentra inmersa la zona de estudio. Alrededor de la zona de estudio se observan
algunos puntos de comercio turistico, como es el Restaurant El Chaparral lo cual refuerza
la propuesta de cambio de zonificacion propuesto. Asimismo, hacia el norte de la zona
de estudio colinda con zonificaciéon PU Pre Urbano, el cual es compatible con el uso
propuesto, teniendo en cuenta que dicha zona tiene aptitudes para ampliacion urbana.

Se analiza el integro del sector en el cual se inserta el darea de estudio, pues es
fundamental estudiar todas las inmediaciones colindantes y el area de ubicacion, debido
a que una premisa para la justificacion de cambio de zonificacion esta relacionada con su
localizacion. Con la elaboracion del presente estudio, resaltan otras deficiencias y
demandas del lugar a las que, mediante el cambio de zonificacion propuesto, se pretende
dar solucion.

Usos y actividades actuales (segun PDU MS 2016-2026)

Cabe indicar que la zona de estudio esta ubicada en un sector, la cual se encuentra
actualmente zonificada como zona agricola; sin embargo, tiene colindancia hacia el norte
con zona Pre Urbana, segun lo indicado en el PDU vigente, con viviendas rurales
existentes.

Zonas aledaiias al area de estudio: predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro,
sector Chen Chen, distrito de Moquegua

A continuacion, se describe las zonas aledafnas al predio San Isidro “J” (area de estudio):

= Pre Urbano (PU). Zona ubicada en las areas urbanizables inmediatas, que pueden ser
habilitadas temporalmente para granjas o huertas.

= Zona Agricola (ZA). Area rural dedicada a la produccién primaria, calificada como no
urbanizable.
En la ciudad de Moquegua, se encuentra constituido por el Valle Viejo y las zonas de
ampliacién agricola, estas areas tienen una influencia indirecta en la calidad ambiggtal
de la ciudad ya que prestan servicios ambientales al area urbana. /

Zonas al interior del predio San Isidro “J”, sector Chen Chen

A continuacion, se describe las zonas al interior del predio San Isidro “J”:
= ZA: Zona Agricola, actualmente se encuentra sin ocupacion algtna, y sin pro
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GRAFICO 06: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.

A

Fuente: Elaboracion propia sobre Google earth; fecha de imagen 11/04/2023

PLANO 08: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

Por lo anteriormente expresado se indica que el cambio de zonificacién y uso de suelo
propuesto, conlleva un aporte al sector en referencia, y al progreso del C.P. Chen Chen,
y de la ciudad de Moquegua, teniendo en cuenta que dicha propuesta se da en mérito a
la necesidad de una zona de equipamiento comercial que apoye la actividad que se esta

que potencie el desarrollo del sector y por ende de la ciudad de ‘Moqug
Especificamente, se propone el cambio de la zona destinada a zona agri_gel’é'" para 4p
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comercio vecinal, con lo cual se busca dotar de equipamiento urbano para uso de
comercio, en una zona en vias de consolidacién, mejorando asi la calidad de vida de los
habitantes de Moquegua, al permitir con ello poder acceder a equipamiento urbano, para
la mejora de las condiciones fisicas en el lugar.

2.4 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El terreno correspondiente al predio rural San Isidro “J”, sector Chen Chen, ha sido inscrito
a favor de Daniela Rebeca Mejia Tang, segtin consta en la Partida Registral N° 11028842,
Cabe indicar que fue comprada de su anterior duefio mediante traslado de dominio por
compraventa de acciones y derechos.

El vigente Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2028, indica el sector
de estudio correspondiente al predio rural San lIsidro “J”, sector Chen Chen, como Zona
Agricola (ZA), Area rural dedicada a la produccion primaria, calificada como no
urbanizable. En la ciudad de Moguegua, se encuentra constituido por el Valle Viejo y las
zonas de ampliacién agricola, estas areas tienen una influencia indirecta en la calidad
ambiental de la ciudad ya que prestan servicios ambientales al area urbana.

GRAFICO 07: VISTA AEREA DEL TERRENO DESDE EL SUR

Predio rural
4 Sanlsidrol

Fuente: Elaboracién propia sobre Google earth; fecha de imagen 11/04/2023

En la actualidad el predio rural San Isidro “J”, sector Chen Chen, esta desocupado, y no
se realizan actividades de ningun tipo; por consiguiente, se puede afirmar que ha perdido
el caracter de Zona Agricola, segun lo especificado en el Plan de Desarrollo Urbano
Moquegua Samegua 2016-2026.

El sector presenta una pendiente moderada a fuerte, que fluctia de 5% a )
incrementandose dicha pendiente en las colindantes con la carretera a Toquepalg'y Xia
local de acceso al predio, existiendo un desnivel existente, por corte de terreno.
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FOTO 07: Vista aérea con topografia pendiente moderada

GRAFICO 08: VISTA ACCESO PRINCIPAL DESDE EL SUR

e R G T e g ar I3

Predio rural
San Isidro J
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FOTO 08: Vista hacia el sur del sector. Se aprecia el terreno en estudio; a la derecha la via
local de acceso al sector (trocha carrozable).

FOTO 09: Vista hacia el sureste del predio rural San Isidro “J”. A la izquierda la carretera
a Toquepala. A la derecha se aprecia la via de acceso local (trocha de acceso).
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2.5 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

La zona de estudio presenta una topografia con pendientes moderadas, lo cual se
evidencia en la plataforma nivelada del terreno en estudio; sin embargo, en las
colindancias con las vias de acceso, asi, existe un desnivel de 3 mts. aprox. con la vial
local (trocha carrozable), la cual es la via de acceso lado norte a la zona de trabajo. Por
otro lado, existe un desnivel de 4 mt. aprox. respecto a la carretera a Toquepala siendo
este el acceso principal al terreno en estudio.

e Cabe indicar que se tiene corte de terreno respecto a las vias de acceso, lo cual se
debera mejorar el acceso al terreno en estudio.

PLANO 09: TOPOGRAFIA DEL TERRENO

Fuente: Elaboracién propia

2.6 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO

+ Geologia
En el proceso de evolucién geoldgica del territorio de la region, ha sido escenario de
intensos eventos de diferentes magnitudes, principalmente por movimientos
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magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o menos
paralelo a la cordillera de los Andes.

Segln el Plano Geolégico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-
Samegua 2016-2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina Qh-al3

(Depdsitos Aluviales) la cual esta conformada por gravas y arenas.

S

PLANO 10: PLANO GEOLOGICO

g

Predio rural
San Isidro “J “

1
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026

+ Geomorfologia:
El predio rural San Isidro “J” sector Chen Chen, materia de estudio se encuentra dentro

de la unidad geomorfolégica denominada Ladera de colina empinada disectada (Lc-
ed). Se presenta como un territorio llano a suavemente ondulado que ha resuffddo d
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Esta unidad geomorfoldgica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que
ha labrado valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y
cafiones en las partes proximas al flanco andino, en las secciones intermedias la

topografia es ondulada y consiste de terrazas que en conjunto forman las llamadas
pampas.

PLANO 11: PLANO GEOMORFOLOGICO

LEYENDA

FDESCRIPC|6N k simsoLO
Ludero de cohna emplnada dlseckxdu o Lc-ed :
~ Piso de valle P-v

Pie de monte aluvial P-a

Ladera de colina moderadamente empinada

L Ve-fd

| disectada

. Lomadas Lo

~ Uanura ligeramente inclinada Li-li _
Lianura disectada L-d BT

| Lodera de coiina empinada disectoda Lc-ed e

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostemble Moquegua -Samegua 2016-2026 é

2.7 EVALUACION DE RIESGO

los que esta expuesto el amblto geografico en estudlo y el nivel de susg
realizé el respectivo analisis de los componentes que inciden en la vulnerabilidad por lo
que se procedio a la sistematizacion de estos para calcular el nivel de riesgo del area en
estudio. Los conceptos de peligro, vulnerabilidad y riesgo se encuentran fundamentadas
en la ecuacion adaptada a la Ley N°29664 Ley que crea el Sistema Nacional de Gestion
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de Riesgo de Desastres. La evaluacion contempla los efectos probables que podrian
generarse en la zona de estudio correspondiente al predio rural San Isidro “J” sector Chen
Chen, debido a los sismos, al movimiento en masa, colapsos en las viviendas originado
por geodinamica interna (sismo), de los cuales se tienen las viviendas de material rustico,
materia noble e instalaciones de energia eléctrica, agua y desagtlie con instalaciones
domiciliarias. Se aprecia en el mapa de riesgo zonas con riesgo medioy alto, por lo cual
la propuesta de cambio de zonificacién solo considera la zona con riesgo medio. La zona
con riesgo alto permanece inalterable segun su zonificacion asignada por el Plan de
Desarrollo Urbano vigente.

Identificacion de los peligros

Para la determinacion de los peligros se ha tomado en cuenta el Manual, que solo
considera los peligros originados por fendmenos de origen natural. El peligro, es la
probabilidad de que un fenémeno, potencialmente dafino, de origen natural, se presente
en un lugar especifico, con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia
definidos.

El peligro, segin su origen, puede ser de dos clases: los generados por fenomenos de
origen natural; y, los inducidos por la accion humana. Para el presente estudio, de
acuerdo al manual, solo se ha considerado los peligros originados por fenémenos de
origen natural. Estos fendmenos se agrupan en tres grupos:

o Peligros generados por fendmenos de geodinamica interna
¢ Peligros generados por fendmenos de geodinamica externa
» Peligros generados por fenomenos hidrometeorolégicos y oceanograficos.

Clasificacion de peligros originados por fenomenos nhaturales

PELIGROS GENERADOS POR FENOMENOS DE
ORIGEN NATURAL

PELIGROS GENERADOS
POR FENOMENOS
HIDROMETEOROLOGICOS
¥ OCEANOGRAFICOS

T

{_oesens | [_orosnanes_}
o e | | e s
B

DESCENSO DE
_TEMPERATURA ] [.‘.’?fi‘"i‘f"‘i‘."‘?.]“

o e [ J
g Bt § o ™0)

PELIGROS GENERADOS
POR FENOMENOS DE
GEODINAMICA INTERNA

PELIGROS GENERADOS
POR FENOMENOS DE
GEODINAMICA EXTERNA

En el presente estudio se tomara en cuenta el peligro generado pot.feno

&g

geodinamica interna (sismos).
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Analisis de Vulnerabilidad del Area de Influencia

La vulnerabilidad, es el grado de debilidad o exposicion de un elemento o conjunto de
elementos frente a la ocurrencia de un peligro natural o antrépico de una magnitud dada.
Es la facilidad como un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas,
grado de organizacion, sistemas de alerta y desarrollo politico institucional, entre otros),
pueda sufrir dafios humanos y materiales. Se expresa en términos de probabilidad, en
porcentaje de 0 a 100.

La vulnerabilidad, es entonces una condicién previa que se manifiesta durante el
desastre, cuando no se ha invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencion y
mitigacion y se ha aceptado un nivel de riesgo demasiado alto.

Para su analisis, la vulnerabilidad debe promover la identificacion y caracterizacion de los
elementos que se encuentran expuestos, en una determinada area geogréfica, a los
efectos desfavorables de un peligro adverso.

La vulnerabilidad de un centro poblado, es el reflejo del estado individual y colectivo de
sus elementos o tipos de orden ambiental y ecolégico, fisico, econémico, social, cientifico
y tecnolégico, entre otros; los mismos que son dinamicos, es decir cambian
continuamente con el tiempo, segln su nivel de preparacion, actitud, comportamiento,
normas, condiciones socio-economicas y politicas en los individuos, familias,
comunidades, instituciones y paises.

Para el presente estudio, se hizo la visita in situ, y de la verificacion realizada en campo
se constatdé que no existen elementos expuestos de indole personal ni material. Por
consiguiente, sabiendo que la vulnerabilidad es el grado de debilidad, exposicion o
resistencia de un elemento o conjunto de elementos frente a la ocurrencia de un
fenomeno y peligro natural o inducido por accién humana, se concluye que no es
congruente ni amerita realizar una matriz de comparacion de pares y matriz de
normalizacion a grupos etareos que no existen.

Por consiguiente, para el presente estudio no se considerara la Vulnerabilidad en el
calculo del riesgo existente.

De la Evaluacion de las medidas Riesgo

Las medidas a tomar con respecto al riesgo sismico para el area de estudio ubicado en
el distrito de San Antonio, son de construir edificaciones sismo resistente bajo la Norma
E-030 DISENO SISMORESISTENTE, preferentemente de concreto amado, disefnadas
a partir de un estudio de suelos y ejecutada bajo la direccion de profesionales en
ingenieria civil o Arquitectura y con mano de obra calificada.
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Determinacién de los Niveles de Riesgo

El valor de riesgo para el area en estudio tiene un solo nivel de prioridad de atencioén y
control, el cual esta detallado en el MAPA DE RIESGO, del predio rural San Isidro “J”
sector Chen Chen.

FOTO 10: Vista de predio rural San Isidro “J” sector Chen Chen. Se aprecia que es una
zona mitigada de riesgos pre existentes, con trabajos de mitigacion con corte de terreno.
A la derecha, via de acceso local (trocha carrozable).

Control de Riesgo

El valor de riesgo para el area de estudio esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de
acuerdo a la ubicacion geografica.
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2.7.1 MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS DE DESASTRES

v DE ORDEN ESTRUCTURAL.:

e E| factor de suelo contemplado en las Normas Técnicas de Edificacion Peruana,
Norma E 030 “Disefio Sismo Resistente”, depende de las caracteristicas y
espesores de los suelos que conforman el perfil estratigrafico del terreno de
fundacion.

e En las zonas donde presenten pendientes elevadas o cortes de terreno respecto a
las vias de comunicacién, ejecutar la construccion de muros de contencion.

e Durante el proceso constructivo, debera contarse necesariamente con los servicios
de un técnico especialista en control de calidad.

e Durante el proceso constructivo, debera contarse necesariamente con los servicios
de un técnico especialista en control de calidad.

v DE ORDEN NO ESTRUCTURAL:

e Confortar las capacidades de los habitantes del predio San Isidro “J”, del predio
rural San Isidro en temas de Gestion de Riesgo para responder a situaciones
probables de una amenaza potencial de peligro sismico.

e Capacitar a los habitantes del predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro de
realizar trabajos periédicos de limpieza y eliminacion de material en los lugares
donde se presente deslizamientos de tierras.

e Adiestrar a los pobladores del predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro, a
llevar a cabo el mantenimiento de la infraestructura de sus viviendas con el fin de
evitar derrumbes y/o caidas de estructuras ante la eventualidad de un movimiento
sismico de magnitud alta.

e |dentificar y sefalar rutas de evacuacién y zonas seguras ante sismos.

e Llevar a cabo simulacros ante probables eventos como sismos, movimiento de
masas, etc.; con la finalidad de preparar a los lugarefios ante el desencadenamiento
de un fendmeno antes mencionado.

e Fomentar procesos de fortalecimientos de capacidades organizativas vy
mecanismos de caracter financiero para implementar estrategias en reduccion de
riesgo de desastres. S
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2.7.2 CONCLUSIONES

v' Se determina nivel Medio para el peligro en el predio San Isidro “J”, del predio rural
San Isidro, obteniendo como resultante del calculo del peligro 3, encontrandose en el
rango 2 <P =<3.

v La determinacion cualitativa del riesgo se determind que el nivel del riesgo es Medio.

v" En la region sur occidental del Pert tiene una historia sismica que indica que la ciudad
de Moquegua se encuentra en una zona de alta actividad sismica, habiéndose
registrado una serie de eventos de gran magnitud que han afectado
considerablemente a esta ciudad. El analisis de peligro sismico indica que en la ciudad
de Moquegua puede ocurrir eventos con mayores niveles de sacudimiento que el
ultimo evento ocurrido el 23 de junio del 2001; en consecuencia, es de importancia que
en las acciones de construccion se considere esta amenaza natural en el disefio de
las edificaciones.

v' Se realiz6 el estudio por peligro de sismo, por los constantes movimientos que se dan
actualmente en la zona de estudio, y el silencio sismico que advierten las Entidades

Cientificas.

l. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO

3.1 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION

o Expansiondel areaurbana:
El area urbana dentro de la cual se encuentra ubicado el predio San Isidro “J”, del
predio rural San Isidro, corresponde al centro poblado de Chen Chen, considerada
como una zona agricola, pero colindante a una zona de consolidacion urbana del
distrito de Moquegua, especificamente en la zona denominado Pre Urbano, colindante
al area de estudio.

En el momento actual, el area de estudio, predio San Isidro “J”, se encuentra inmerso
en una zona en proceso de consolidacion, conformada por asociaciones de vivienda,
cuya principal actividad es la residencial. Especificamente, en la zona de estudio, sus
edificaciones son precarias, con materiales de construccion de madera, prefabricados,
esteras, calaminas; sus ocupantes son asociaciones informales.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026, propone la
expansion urbana a corto plazo hacia la parte sur del centro poblado de San Antonio,
se incorpora como suelo urbano; y a mediano plazo hacia la zona oeste del distrito de
San Antonio.

El area de ocupacion del predio San Isidro “J” se encuentra incorporado a los lo

para uso urbano, segun dicho Plan, por lo cual se dan las condiciones aptas el
cambio de uso Zona a Comercio Vecinal de la zona de trabajo, teniendo eny/cygnta
P
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ademas que la realidad adyacente al sitio, tiene el caracter proyeccion residencial tipo
pre urbano como actividad principal de la zona de estudio, la cual requiere de
equipamiento comercial de tipo vecinal para el funcionamiento adecuado de la
dinamica urbana, en el sitio de estudio en especifico, asi como dentro del ambito de la
ciudad de Moquegua.

FOTO 11: Terreno del predio San Isidro “J” (izquierda). Al centro se aprecia
la via local (trocha carrozable), vista este oeste.

iP.N° 78747
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PLANO 11: PROPUESTA DE EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

Predio rural
; | San Isidro
Aiflo .

i it

CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION sup. (Has) | % LEVENDA

CORTO PLAZO 2304 | 1384 —

MEDIANO PLAZO 47517 | 3087

LARGO PLAZO 850.89 | 55.29 —
TOTAL 1539.11 | 100,00 | “oress s

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.

FOTO 13: Vista panoramica hacia el norte predio San Isidro “J”
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o Grado de consolidacion.

La zona consolidada a la cual pertenece el terreno de la zona de estudio, es el centro
poblado de Chen Chen, en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de
viviendas y comercio local, cuya expansién se va consolidando hacia la zona sur,
proximas y colindante al terreno de estudio, correspondiente a la Zona denominada
Pre Urbano PU. En dicha zona se encuentran asentamientos humanos en vias de
consolidacion.

Hacia el lado norte se tienen zonas urbanas consolidadas y en vias de consolidacion
a mediano plazo (pre Urbano), con infraestructura publica y privada en proceso de
consolidacion.

Hacia el lado sur, se encuentra ubicada una Zona Agricola, con elementos puntuales
( de comercio turistico como por ejemplo el Restaurante El Chaparral.

PLANO 12: OCUPACION SECTOR SUR MOQUEGUA (CHEN CHEN)

- -

Predio rural
San Isidro “J “

—

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016 - 2026

POLITICA DE EXPANSION URBANA

i DESCRIPCION AREA (Has) % LEYENDA

:jsua.o URBANO ACTUAL 1243.84 40.96 ! i ;

EDENSIFICACION DEL SUELO 139.66 4.60 ;3

,%OCUPACION DE SUELO VACANTE| 113.80 3.75
jnuevo SUELO URBANO 1539.11 50.69

?TOTAL 3036.41 100.00 Sl e
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GRAFICO 09: Areas consolidadas y en proceso de consolidacion — sector Chen Chen

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen Google earth.

GRAFICO 10: ACCESIBILIDAD AL TERRENO

AVENIDA
RCUNVALACION

2

CARRETERA A

TOQUEPALA

C

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen Google earth.

Existe una via de acceso principal a la zona de estudio (PREDIO SAN ISIDRO “J”),
que se accede desde la Carretera a Toquepala (via Regional); asimismo se indica que
a través de dicha via, el sector del estudio se comunica a la Av. Binacional o
Circunvalacion (via Colectora), y a su vez ésta Ultima se conecta con la avenida 1 Ch
Chen (Via Arterial), siendo éste un eje de suma importancia para la interconexion
la Avenida Mineria (Via Arterial), y de alli al centro de la ciudad de Moquegua/y

A- Sesoanssses

OS‘ENM.
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resto de la ciudad. También se aprecia que, a través de la carretera Binacional, se
accede al distrito de Samegua y al distrito de San Antonio.
Finalmente, a través de la carretera a Toquepala, hacia el sur se puede conectar a
través de una Via Colectora, con el distrito de San Antonio.

FOTO 14: Vista hacia el sur de la Via de acceso principal a la zona de trabajo (Via
Regional) denominada Carretera a Toquepala

AREA DE ESTUDIO|
PREDIO SAN ISIDRO “1”!

|A DE ACCESO PRINCIPAL]
ARRETERA A TOQUEPALA

FOTO 15: Vista otro ingreso desde via local al sur (Via Colectora), hacia la Carretera a
Toquepala (Via Regional).

~ AREA DE ESTUDIO
PREDIO SAN ISIDRO “J”
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FOTO 16: Vista de la Via de acceso secundaria denominada Calle 5, via consolidada.

z] )
+

v
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- JAREA DE ESTUDIO gl
PREDIO SAN ISIDRO 1" et
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¢ Dinamica funcional del area de estudio. -

El el predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro, corresponde al centro poblado
de Chen Chen, especificamente en una zona tipificada como Zona Agricola (ZA), y el
predio en estudio, se ubica dentro de dicho sector, establecidas en el Plan de
Desarrollo Urbano Moguegua - Samegua 2016-2026; El area colindante a la zona
especifica de trabajo hacia el norte, esta en proceso de consolidacion como zona Pre
Urbana (PU), lo cual permite la interaccion de actividades sociales y comerciales entre
los pobladores usuarios de la zona de estudio y su entorno inmediato.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

Segun la clasificacion indicada en el PDU, la principal via de articulacion con la zona de
estudio es la Carretera a Toquepala, (via Regional), y de alli se accede a la zona materia
del presente a través de calle local (trocha carrozable); a partir de la carretera a Toquepala
se integra con el centro de la ciudad de Mogquegua a través de la avenida 1 Chen Chen
(via Arterial), y Avenida Mineria (Via Colectora).

Asimismo, se puede acceder por la Avenida Circunvalacién (carretera Bi Nacional) como
Via Arterial hasta los distritos de San Antonio (sur) y Samegua (norte).

Asi, la Avenida Circunvalacion constituye el soporte basico para el transporte masivo y
privado a las zonas residenciales, comerciales, industriales y recreacionales, y brinda
servicio tanto al transito de paso, como hacia la zona de estudio a través del encuentro
con la carretera a Toquepala.

GRAFICO 11: ACCESIBILIDAD AL TERRENO

HEPe T

Pt

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen Google earth.

PLANO 13: SISTEMA VIAL ACTUAL s
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Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026

FOTO 18: La calle local trocha carrozable (izquierda) como acceso secundario. A la

derecha el predio rural San Isidro “J”
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3.3 DINAMICA URBANA DEL AREA

&
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Las tendencias de desarrollo de la ciudad, y su proceso de consolidacién paulatina de
uso en los diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, estan detalladas en las
directivas del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026; en este sentido es importante
sefialar la propuesta de corredores viales definidos sobre vias de primer orden,
especificamente de |a carretera a Toquepala como via regional mas importante de la zona
de trabajo, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos de la ciudad. Dentro del
area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades de inversion
y desarrollo variado:

- Lavia de Evitamiento Sur, es un eje de conexidn vial regional, nacional e internacional.
- Lavia carretera a Toquepala se proyecta como via regional.

- Laavenida 1 Chen Chen, se proyecta como via arterial.

- La avenida Mineria, se proyecta como via colectora.

- Las vias de acceso local sur, se proyecta como via de acceso local.

3.4 CONCLUSIONES

- Con la elaboracion del presente estudio técnico de Cambio de Zonificacion, se propone
un cambio en de zonificacion, teniendo en cuenta que, actualmente la zona materia
del presente expediente, esta clasificada como Zona Agricola (ZA) se cambie, a zona
de Comercio Vecinal (CV), la misma que se consolidard a corto y mediano plazo,
teniendo en cuenta que la zona especifica de estudio se encuentra ubicada colindante
a la zona Pre Urbano del centro poblado de Chen Chen, la cual a su vez se encuentra
colindante de un entorno urbano en vias de consolidacion definitiva como zona de
residencia y equipamiento.

- El terreno del predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro sector Chen Chen, es
una zona en consolidacion, que cuenta con acceso a servicios basicos, en un entorno
de consolidacién residencial; el entorno inmediato al predio se constituye en un sector
que forma parte de la ciudad, y se tienen accesos viales, factibilidad de servicios y
equipamientos urbanos ubicados en el distrito de San Antonio, por lo que es de suma
importancia el cambio de la zonificacién de Zona Agricola a Comercio Vecinal, en el
lote en referencia, con un area de intervencion de 2,087.81 m2.

- Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la
demanda de terrenos de uso residencial y comercial, ante el desastre ocurrido, asi
como el proceso paulatino de inmigracion para la actividad minera existente en la
region, los cuales son factores que condicionaron un crecimiento urbano horizontal.

- El predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro sector Chen Chen es un suelo
dispuesto y apropiado para ser urbanizado debido a su ubicacién que se encuentra
préximo a zona de expansién urbana a mediano plazo (Pre Urbano Chen Chen)
encontrandose dentro del centro poblado de Chen Chen, donde se evidéfci
predominio de actividades residenciales y de servicios comerciales.
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IV. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

41 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

- Integrar y consolidar el sector de estudio al area urbana, mediante el cambio de
zonificacion a comercio vecinal del predio San Isidro “J”, del predio rural San Isidro
sector Chen Chen, modificando el lote destinado a Zona Agricola, para modificar la
zonificacion de dicho lote a Comercio Vecinal (CV), para optimizar el uso del suelo y
potencializar el caracter comercial de dicho predio, acorde al desarrollo existente en la
zona adyacente.

- Busca consolidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y
arquitectonicas orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las
caracteristicas fisicas de los terrenos para que convivan en armonia y se
complementen entre ellas, proyectando para ello una adecuada infraestructura urbana.

- Brindar una calidad de vida aceptable para los pobladores posesionarios del predio
San Isidro “J”, del predio rural San Isidro sector Chen Chen, puesto que el cambio de
zonificacion permitira realizar el saneamiento fisico legal de dicha zona, para que se
pueda viabilizar un tramite de licencia de edificacion, para un proyecto de comercio
vecinal, acorde a la normatividad vigente.

- Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita
el desarrollo de la actividad residencial y comercial, sin que distorsione o perjudique el
actual desenvolvimiento urbano.

4.2 JUSTIFICACION LEGAL

- Constitucion Politica del Perd, Articulo N° 195, en el que se indica que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacidon, urbanismo y
acondicionamiento territorial.

- Ley Organica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que
dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las referidas a
formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia,
asi como el uso de la tierra cualquiera sea el propietario.

- Cadigo Civil, Articulo N° 957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la
zonificacion, a los procesos de habilitacion y subdivision y a los requisitos y
limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.

- Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo |y Il.

- Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.
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- El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
TITULO VI - ZONIFICACION
Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion
122.1. La modificacion de la zonificacion, que incluye el conjunto de normas y
parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de
los Instrumentos de Planificacion Urbana, segun lo establecido en los articulos 41, 48
y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez al
ano.

122.2. La modificacién especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37

de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el

criterio de analisis integral:

1. Proyectos de inversion declarados de caracter nacional, alcance nacional, interés
nacional o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de
Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del
riesgo.

122.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta

referido a la evaluacion que realizan las municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacién en el ambito de estudio
del plan respectivo.

2. Elimpacto que generan las modificaciones de zonificacion en los componentes del
plan vigente.

3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o
de influencia directa a la modificacién.

4. El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacion, considerando,

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacion

123.1. La modificacién de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmabiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se
encuentran ubicados los predios.

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual

contiene la propuesta de zonificacidon con su respectivo sustento técnico, que debe

incluir el analisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios

Vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

en ambos frentes de manzana.

43 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

afios se ha visto influenciada por el crecimiento urbano y rural; la caréncia de
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equipamiento urbano comercial ha generado la ocupacion de vias publicas y otras zonas
destinadas a otros usos, a fin de abastecer de alimentos al distrito de San Antonio y zonas
aledanias, lo que ha ocasionado un aumento paulatino de estas actividades comerciales
de manera informal. Las principales organizaciones informales de mercados de abastos
del distrito son: Mercadillo 29 de octubre, Feria El Altiplano, Gran Feria Popular Altiplano,
Asociacion de Comerciantes Manco Capac y Venta Ambulatoria.

Por este motivo el recurrente esta planteando la solucion de este problema a través de la
viabilizarian de un cambio de zonificacion en el PDU vigente ante la entidad competente
(Municipalidad Provincial Mariscal Nieto), teniendo en cuenta que es competencia del
Estado resolver la organizacion del espacio fisico uso del suelo, servicios ptblicos
locales, proteccidon y conservacion del medio ambiente desarrollo y economia local,
participacion vecinal y servicios sociales establecidos en la Ley de Municipalidades Ley
27972.

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la
ciudad de Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problematica identificada
en la etapa de Diagnéstico del PDU-Moquegua Samegua. Asimismo, la determinacion de
los requerimientos para una ciudad gue se proyecta a un horizonte de 10 afos constituye
una herramienta fundamental del célculo de areas de expansién urbanay equipamientos.

Moquegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como capital de
Regién, ha alcanzado una importancia para ser categorizada como una Ciudad
Intermedia Principal dentro del ambito regional del Sur del pais y con una tendencia a que
la poblacion se incremente, por su dinamica econémica.

La ciudad de Moquegua-Samegua en los Ultimos afos se ha expandido a ritmo acelerado,
debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y la ciudad propiamente dicha, asi
como la actividad minera existente; sin embargo, presenta muchos problemas en su
estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacién y la transgresion
continua. Es por ello que en la programacion de los requerimientos se pone énfasis en la
importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexion; por lo que se busca darle
el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir los diversos déficits en
su estructura y dinamica urbana.

El Plan de Desarrollo Urbano vigente considera que los espacios comerciales por sus
caracteristicas constituyen un equipamiento urbano de la ciudad y debera estudiarse las
condiciones bajo las cuales se constituira el espacio publico, para darle sostenibilidad
técnica, vial, ambiental u otras necesarias para la propuesta. El espacio comercial
proporcionara servicios urbanos adecuados a los pobladores y debera convertirse en un
punto de partida para el desarrollo del sector, fomentando de esta manera la
consolidacion de los asentamientos residenciales del entorno; por lo que se buscara dgﬂe'}
el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubirir los divers déﬁ(}ité en/
su estructura y accesibilidad a equipamientos.
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TABLA N° 02: USO DE SUELOS DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA ANOS 2003, 2016

a
v

Estadistica del uso de suelo Comercio y otros en Moquegua:

A continuacion, se detalla la cantidad de usos de suelos existentes en la ciudad de
Moquegua- Samegua, la cual se encuentra en proceso de constante reubicacion y
consolidacion urbana.

0S DE SUELO .

Residencial 935.00 71.66 34063 267 5.63
Zona Monumental 2141 2.87 21.41 248 0.00
Vivienda Taller 9.55 1.28 19.85 2.30 10.30
Comercio 16 2.14 38.87 4.51 22.87
Educacion 25.65 3.44 67.96 7.88 42 31
Salud 427 0.57 491 0.57 0.64
Recreacion Publica 48.71 6.52 80.77 Q.36 32.06
Otros Usos 86.04 11.52 88.29 10.23 225

TOTAL 746.63 100.00 862.69 100.00 116.06

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.
La Zonificacion Comercial presenta niveles operacionales de los giros permitidos deberan
corresponder a |os alcances de los niveles de zonificacion del distrito:

v Zona de Comercio Especializado (CE). Este tipo de comercio se localiza sobre la

prolongacion de la calle Ancash y la Carretera a los Angeles, se caracteriza por el
desarrollo de actividades comerciales con cobertura distrital y provincial. Se localiza
basicamente en el casco urbano principal de la ciudad y otras areas especificas
destinadas a comercio de abastos.

Zona de Comercio Zonal (CZ). Se caracteriza por el desarrollo de actividades
comerciales con cobertura distrital y provincial. Se localiza basicamente en el casco
urbano principal de la ciudad y otras areas especificas destinadas a comercio de
abastos.

Zona de Comercio Vecinal (CV). Caracterizado por el servicio que presta a una
determinada area urbana, es decir a nivel de sector. Es el comercio complementario
de las actividades urbanas y de abastecimientos inmediato a las zonas residenciales.

Uno de los objetivos de la zonificacion segun el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, es promover la consolidacion urbana y la
intensificacion del suelo urbano, a fin de lograr el maximo aprovechamiento de la
capacidad instalada y del espacio disponible, en el proceso de consolidacién y en areas
de expansion urbana.
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4.4

4.5

IMPLICANCIAS EN SU ENTORNO Y ANALISIS INTEGRAL A LOS PREDIOS
VECINOS AL PROYECTO

El proyecto generara un IMPACTO POSITIVO ya que, como objetivo principal tiene
sanear el predio donde se plantea viabilizar el cambio de zonificacion a COMERCIO
VECINAL: EN EL PREDIO SAN ISIDRO “J”, DEL PREDIO RURAL SAN ISIDRO,
SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL
NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA., dotando de equipamiento urbano de
calidad, necesario en una zona urbana en proceso de consolidacién a nivel residencial, y
de ésta manera una mayor cantidad de personas puedan realizar las actividades de
abastecimiento de insumos de primera necesidad, en un espacio donde puedan
desarrollar el intercambio comercial de manera optima. Este tipo de infraestructura
permitira el crecimiento y consolidacién del centro poblado de Chen Chen, de manera
ordenada, generando asi la mayor regularizacién del comercio informal existente en el
area proxima al proyecto en referencia.

Dentro de los problemas analizados en los predios vecinos a nuestra zona podemos
identificar lo siguiente:

> Limitada capacidad de compra, y venta de productos de primera necesidad, por la falta
de equipamiento adecuado para realizar al expendio de dichos insumos.

» Hacinamiento, puede evaluarse el nivel de hacinamiento de los comercios informales
existentes, se observa que las ferias informales en condiciones inadecuadas y
construcciones precarias, se incrementan como resultado de falta de equipamiento
publico referido al expendio de insumos de primera necesidad.

> Posicionamientos de personas y sus comercios en zonas de aportes publicos como
areas verdes y otros, lo cual genera informalidad que denota condiciones insalubres al
momento del expendio de insumos de primera necesidad, que afectan directamente a
la salud de los pobladores del centro poblado de Chen Chen.

ZONIFICACION GENERAL

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas
se efectuara, segun el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026,
aplicando las denominaciones y caracteristicas contenidas en el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (Decreto Supremo N° 22-
2016-Vivienda) y Reglamento Nacional de Edificaciones.

La propuesta de modificacion de la zonificacion, se hace en mérito a lo indicado en el

D.S: 012-2022 - VIVIENDA, Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacién
123.1. La maodificacion de zonificacion es propuesta por:

Sezofazashasfossens,

| WAHANTS R
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Los propietarios de los predios.

Los promotores inmobiliarios.

El Gobierno Nacional.

De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran
ubicados los predios.

S e

En este caso, cumplen con el Art. 123 acapite 123.1 del D.S. 012-2022-VIVIENDA, siendo
la Municipalidad Provincial Distrital de San Antonio, la entidad promotora en formular el
cambio de zonificacion.

La propuesta del cambio de zonificacién de Zona Agricola (ZA) a Comercio Zonal (CZ)es
la que se indica en el cuadro adjunto.

TABLA N° 03: ZONIFICACION COMERCIAL

LONE AL'I'URlAMADE st
ZONIFICACION NIVEL DE SERVICIO MiNIMO E | RESIDENCIAL
EDIFICACION
m2 ; COMPATIBLE
(Pisos)
COMERGIO Mg&ROPOL'TANO REGIONAL Y METROPOLITANO RDA
COMER%‘? e HASTA 300,000 HAB. RDA/RDM
COMERCIO VECINAL Segun
e HASTA 7,500 HAB. Proyecto 1.5 (a+) RDM/RDB
COMERCIO ESPECIALIZADO
CE
COMERCIO INTENSIVO | REGIONAL Y METROPOLITANO RDA
cl
|

a: Ancho de via, r: Retiros
Fuente: Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA (Marco normativo del PDU vigente).

Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua
2016-2026, se debe considerar lo siguiente:

Articulo 57°. — Las habilitaciones para uso comercial se clasifican en:

a. Habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo

b. Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos (mixto)

Las habilitaciones para uso comercial, de acuerdo a su tipo podran llevarse a cabo sobre
ferrenos ubicados en sectores de expansion urbana o que constituyan islas rusticas, con
sujecion a los parametros establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 58°. — Son aquellas habilitaciones para uso de comercio exclusivo, aquellas
conformadas por lofes para ﬁnes de edifi cacién de Iocales comerciales

urbano de la c:udad

2 s\° 18741
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Cuando se trate de habilitaciones de lote Uinico destinadas a centros comerciales

definidas en la norma A.070, dichos aportes podran ubicarse como parte del Plan integral
del proyecto o podran redimirse en dinero

Articulo 59°. - Las habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo pueden ser de dos

fipos:
TIPO | ZONIFICACION NIVEL DE TIPO DE COMERCIO
SERVICIO
1 CVv Vecinal y Sectorial Uso Diario
2 CZ-CE Distrital/Interdistrital Gran comercio/Comercio

especial
Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il, TH.020 Habilitaciones Comerciales

Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 1, constituyen habilitaciones
convencionales que generalmente colindan y proporcionan servicios a los sectores
residenciales de la ciudad.

Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 2, constituyen habilitaciones que
tienen gran impacto

en el desarrollo urbano de la ciudad, por lo que debe efectuarse estudios de impacto
ambiental y vial, que determinen las caracteristicas que deben de tener las vias
circundantes.

Articulo 64°. — Definicién de usos

La zonificacion de usos de suelo es un instrumento normativo para promocionar e
intensificar el uso del suelo urbano. Medliante la zonificacion se busca incrementar el valor
del suelo urbano, promover la inversion del sector publico y privado, de acuerdo a los
usos programados:

c. COMERCIAL (C):

Son las areas comerciales destinadas fundamentalmente a la ubicacion y funcionamiento
de establecimientos de compra-venta de productos y servicios a nivel de la Ciudad de
Moquegua Samegua. El plano de zonificacion determina como Zonas de Comercio Zonal
(CZ) entorno a las principales: avenidas y centralidades; zona de Comercio Especializado
(CE), Zona de Comercio Vecinal (CV) y el Comercio Local no se sefiala en los planos de
zonificacion.

Articulo 70°.- Estacionamiento:
El requerimiento de estacionamientos se establece segtin la demanda de los diferentes
usos en la cual genera cada unidad inmobiliaria (residencial, comercio, servicio, etc.) de
modo que las edificaciones cuenien

con los espacios suficientes dentro del lote para cubrir la actual demanda, evitar el caos
y desorden en el distrito; debiendo cumplir con las normas vigentes y el Reglamento
Nacional de Edificaciones.
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TABLA N° 04: REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR PARA
ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, ADMINISTRATIVOS, DE SERVICIO Y DE
EQUIPAMIENTO SEGUN USO

N° usos UN (1) ESTACIONAMIENTO POR CADA

01 |Local Comercial o Tienda. Minimarket 35.00m2 de area techada total

02 |Supermercados, Autoservicio, Tiendas por Departamento, Centro 20.00m2 de area techada total
Comercial

03 |Galeria comercial 35.00m2 de area techada total

Articulo 76.- Zonas Comercial:

Articulo 76.2. Zona Comercio Zonal (C2):

Son aquellas zonas comerciales destinadas al comercio de articulos al por mayor de
consumo directo y la prestacion de servicios de mayor magnitud, generalmente de
mediana frecuencia de uso, el nivel de servicio de esta zona sobrepasa el ambito vecinal
y abarca a todo o gran parte del distrito y zonas aledafias de los distritos colindantes, en
ellas se pueden desarrollar las actividades permitidas en el Indice de Usos para Ia
Ubicacion de Actividades Urbanas.

Son las areas destinadas para actividades preponderantemente de comercio a nivel de
la Ciudad de Moquegua-Samegua, asi como oficinas, servicios urbanos e institucionales,
admitiendo el uso residencial a ello se categoriza los centros de comercio como los
mercados de abastos del Cercado y de San Antonio, Chen Chen, Los Angeles y del
Distritos de Samegua.

Articulo 97.- Se estableceran los siguientes estéandares de calidad para el
funcionamiento de determinadas actividades en las zonas urbanas:
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DESCRIPCION DE LOS ESTANDARES DE CALIDAD

centros - Los centros comevcigles, que de acuerdo a lo dispuesto en el indice de uses para la ubicacion de

comerciales actividades urbanas para los distritos de Moquegua y Samegua vigente se desarrollen en 2onificacion de

comercio zonal {cz), deberan estar ubicados en lerrenos de un area minima de 5,000 m2; por otro fado en

el caso de centros comerciales en zonificacion de comercie vecinal {cv), se deberd cumplir con lo
dispuesto en el ieral i} aticulo 157 del decreto de aicaldia n005-2001 2-mdim.

- Los centros comerciales deberan conlar con locales comerciales, locales para servicios, actividades
culturales, recreacionales o turistcas, oficina de adminisiracidn del cento comercil, zona de
estacionamientos, servicios higiénicos, drea de servicio (carga y descarga de mercaderia, asi como
deptsito), areas verdes, patios centrales, puestos de vigilancia y seguridad, modulos de informacion,
topico, sistemnas de ventilacion adecuados, escaleras eléclricas y ascensores (en caso de contar con dos
pisos 0 mas) ente olies, asimismo ef centra comercial deberd incluir por lo menos una zona de
esparcimiento cultiural (salas de cine, teatro, museos, sala de convencones o corferenc@as, elc) a una
zona de oorndas compuesta por diversas restaurartes o cafelerias {food oourt), asimismo, se podrd contar
con una ona donde se ubiguen cajeros auinmations.

- Hacia las zonas residenciales adyacentes al cenlro comercial se debe evitar generar confaminacion visual,
ruidos molestos y olores que resulten desagradables, debiendo el centro comercial realizar las accones
necesanas para evitar los mismos.

- Los estatecimientos comerciales ubicados dentro def centro comercial debwerdn fener un area minima de
4500 m2, con un frente minimoe de 5.00 mi y una altura minima de 3.00 mi en o caso del drea minima
con el gue deben contar fas puertas de ingreso de los localies comerciales esia serd calculada de acuerdo
al aforo del mismo.

- Los pasadizos del centro comercial deberan contar con un minimo de 3.00 mi libres de estructuras o
cualguier elemento que interrumpa fa fluida circulacidn, en cada sentido, asimismo el ancho libre minimo
sera calculado en funcidn del nomero de ocupantes a los que siven, lambién se podid contemnplar 3
instalacién de modulos y cajeros automaticos en los pasadizas, siempre y cuando no afecten las areas de
circulacidn y evacuacidn. peevia opinidn favocable del drgano de defensa crol competenta. la sumatocia de
las Areas de todos los mdduios uhicados en el pasadizo no deberd exceder del 10% del drea tolal de los
locales comerciales (no computandose el patio de comidas, cines y aimacenes y/o similares).

- Los centros comerciales deberan comtar con areas verdes naturales, las mismas que deberan eslar
ubicadas por lo menas en los retiros exigidos del predio.

- El demento publicitario que identifique al recinto comercial, no deberd generar confaminacion visual,

- Los centros comerciales deberdan confar con e nomero dié accesos necesanios, debiendo diferenciar el
acceso al pablico {peatonal y veicular | del acceso de proveedores de groducios.

- Los estacionamientos que se desanmolien demtro ded terrens dei cenfro comescial, no podran ocupar e drea
de los retiros reglamentarios o areas destinadas a areas verdes, asi como se debera cumplir con o
dispuesto por la ley n° 29461, ley que regula el servicio de estacionamiento vehicular.

- Los servicios que preste el centro comercial, tales como servicios higiénicos, informes, patio de comidas,
recreo, cajeros bancarios, zonas de sequridad, enfre atros sericios, deberan de estar debidamente
sefiglizados.

- Los centros comerciales deberdn establecer daramente las zonas de carga y descarga de productos, sin
gue impacten negativamente en la zona residencial, no siendo factible el uso de vias locales para las
actvidades de carga y descarga de productos, las mismas que no deberan obslaculizar las aclividades
comerciales propias de los establecimientos que lo conforman.

- Las centros comerciales deberdn contar con rampas de acceso y Semvicios igidnices para persanas con
discapacidad.

Asi también se establece la Compatibilidad de usos de suelo, segun el Plan de Desarrollo
Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026 (ver Tabla N° 06).

Por otro lado, se indica que, segun el Certificado de Zonificacion y Vias N° 001-2025
de fecha 09 de enero del 2025, emitido por la Sub-Gerencia de Planeamiento, Control
Urbano y Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto,
certifica que el predio rural San Isidro sector Chen Chen, provincia Mariscal Nieto,
departamento de Moquegua, segun el Plan Director Moquegua Samegua, se encuentra
en Zona Agricola (ZA).

Cabe indicar que, en la zona de estudio no existe Habilitacion Urbana alguna, Por
anteriormente indicado, se puede concluir que, el cambio de zonificacién propuesto, o
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En el plano 14 (abajo), se puede visualizar, al poligono inscrito en la PE N° 11028842, el
mismo que recae sobre Zona Agricola (ZA). Con la finalidad de especificar el cambio de
zonificacion, se ha detallado las zonas del sector especifico a modificarse, considerando
el area.

PLANO 14: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° 11028842

PU

PREDIO SAN ISIDRO “J”
ZA: ZONA AGRICOLA
AREA 2,8087.81 M2
PERIMETRO=231.52

Poligono (predio San Isidro “J”, sector Chen Chen), segtin PDU-MS 2016-2026

TABLA 07: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL
CUADRO DE AREAS REGISTRADO

PARCIAL ACUMULADO
AREA M2 % AREA M2 %
AREA ZONA AGRICOLA | 2,087.81 | 100.00% | 2,087.81 | 100.00%

AREA TOTAL DE TERRRENO 2,087.81

DESCRIPCION

El entorno inmediato del predio rural San Isidro “J” (especifico) consigna el siguiente uso
de suelos en las colindantes del mismo:

- Al oeste, con Zona Agricola (ZA).

- Al norte con Zona Pre urbano (PU).
- Al este con Zona Agricola (ZA).

- Al sur con Zona Agricola (ZA).
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pendiente moderada, incrementandose dicha pendiente en las colindantes con las vias
(corte de terreno).

Cabe indicar que el area de estudio Predio San Isidro J*, se genera producto de una venta
de acciones y derechos por acuerdo mutuo entre partes comprador y vendedor. Asi, dicho
terreno es parte del predio rural San Isidro sector Chen Chen, inscrito en la Partida
Registral N° 11028842, tal como se visualiza en el Plano 15.

PLANO 15: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION

P.E. 11028842
PREDIO RURAL SAN ISIDRO
AREA 10.3673 HAS

PERIMETRO: 1701.88 ML.
ZPE

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026
En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion de la siguiente manera:

- Zona Agricola (ZA) a Comercio Vecinal (CV), mediante el cual se propone la
habilitacion de dicho sector para el uso de residencia.

TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA

CUADRO DE AREAS PROPUESTA
) PARCIAL ACUMULADO
DESCRIPCION - -
AREA M2 % AREA M2 %
COMERCIO VECINAL 2,087.81 | 100.00% | 2,087.81 | 100.00%
AREA TOTAL DE TERRRENO 2,087.81
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PLANO 16: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

PREDIO SAN ISIDRO “J"
CV: COMERCIO VECINAL
AREA 2,8087.81 M2

PERIMETRO=231.52

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua
2016-2026

PLANO 17: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacion, se puede verificar la propuesta de cambio de uso

MREADE IVTLRVERCICH

POLIGGNO INSCRITO

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegu
2016-2026

Ing. José Manuel Mamani Sotomayor




CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL PREDIO SAN ISIDRO “|", DEL PREDIO RURAL SAN
ISIDRO, SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

v v

4.6 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacion e interconexion vial del terreno del Predio San Isidro “J”, sector Chen Chen,
esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la via denominada Carretera
a Toquepala, que viene a ser de caracter regional, segun lo indicado en el PDU, la cual
se conecta con la via local de acceso a la zona de estudio la cual es una trocha carrozable.
Cabe indicar que la carretera a Toquepala es una via de caracter regional la cual se
conecta con la Avenida Circunvalacion (carretera Binacional), la que se constituye en via
arterial, la cual a su vez se comunica los distritos de Samegua (norte) y San Antonio (sur);
asimismo, a través de la via Circunvalacion, se interconecta el sector de estudio con el
resto de la ciudad de Moquegua, especificamente a través de la Avenida Mineria (via
colectora). Cabe indicar que la carretera Binacional, constituye la base del Sistema
Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transporte masivo, trafico pesado
y trafico reinal, nacional e internacional.

Asimismo, se tienen otras vias secundarias, de caracter local, a través de las cuales se
puede acceder a la zona de estudio. El Predio San Isidro “J”, sector Chen Chen se
encuentra ubicado dentro de una zona de consolidacién urbana del centro poblado de
Chen Chen, contandose con las vias de acceso adecuadas para acceder a la zona de
estudio.

PLANO 18: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

4 eV (100%) )|
PREDIO RURAL SANSTRO ™S |

USO: OV COMERCIO VECNAL | ©
AREA 2.08731M2 13
PERMETRO 23152m. §

LEYENDA : T N o
4 AREADE INTERVENCION [::] & \t ( ) y
: POLIGONO INSCRITO [::] r s o \/ ~ - /) = ’

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

gias,
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LEYENDA
simeoro
DESCRIPCION
EXISTENTE EN PROYECCION
| Vias Nacionales/Regionales| NN IRRERERERERI
Vias Meﬁules AT (BRI EREEE
V[asCo]ecfol-as RS INE Y REE R B E
| Via Feria Propuesta e | smmmmmm————
| Vias Locales
Via POiSQﬁS‘G TR TS R R N
Nodos viales mayores @
Nodos viales menores O
élPuentes @

Asimismo, se indica que en la carretera a Toquepala no se cuenta con transporte publico,
al cual se podréa acceder a partir del nodo de la carretera Binacional con la Avenida N° 01
Chen Chen, y la avenida Mineria.

GRAFICO 12: INTEGRACION VIAL CONSOLIDADO

g : DISTRITO
| SAMEGUA

PREDIO SAN
ISIDRO “J”
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~~

CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL PREDIO SAN ISIDRO “J”, DEL PREDIO RURAL SAN
ISIDRO, SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA DE MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

v v

4.7 SANEAMIENTO BASICO AMBIENTAL

Se ha recabado documentacion que evidencia el suministro de los servicios de agua
potable y alcantarillado, y suministro de energia eléctrica, como evidencia que se tiene
acceso a los servicios basicos, para el desarrollo de la actividad comercial solicitada,
imprescindible para el cambio de zonificacién del predio San Isidro “J", del predio rural
San Isidro, Sector Chen Chen, distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto,
departamento de Mogquegua, de propiedad de terceros, segln se detalla a continuacion:

4.7.1 Suministro de agua potable y alcantarillado:

La entidad prestadora de servicio de saneamiento EPS-Moquegua S.A. emite un
Certificado de factibilidad, de fecha 02 de diciembre del 2024, consignando lo siguiente:

El Gerente de Operaciones de la Empresa Prestadora de Servicio de Saneamiento de
Mogquegua — EPS MOQUEGUA, hace constar que, segln lo solicitado por la Sra. Daniela
Rebeca Mejia Tang, indica lo siguiente:

» Es factible técnicamente brindar el servicio de Agua Potable para el predio
denominado Fundo San Isidro, una vez que se culmine el proyecto: “Creacion de los
servicios de agua potable y alcantarillado en sectores agricolas del centro poblado
de Chen Chen del distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Mogquegua”.

> Es factible técnicamente brindar el servicio de Alcantarillado para el predio
denominado Fundo San Isidro, una vez que se culmine el proyecto: “Creacion de los
servicios de agua potable y alcantarillado en sectores agricolas del centro poblado
de Chen Chen del distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Mogquegua®.
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CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD

Fl que suscaibe, Gerente de Operaciones de la Empresa Prestadora de Servicios de

Saneamiento de Moquegna — EPS MOQUEGUA S.A..

En virtud a lo selicitado por la Sra. Daniela Rebeca Mejia Tang con DNJ 04438174,
del Fundo San Isidre Chen Chen, von solicitud &/ N - EXP. 027367-11, se emite
mediante documento de Referencia  Informe N° 1365-202¢-0IP0-GO-EPS
MQOUEGUA S.A, se indica lo siguiente:

FACTIBILIDAD RY GUA ”

Es factible téenicamente bundar el servicio de Agua Potable, para ¢l predio
denominado Fundo San lsidro. Una vez que se culmine el proyecto
“CREACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO EN SECTORES AGRICOLAS DEL CENTRO
POBLADO DE CHEN CHEN DEL DISTRITO DE MOQUEGUA -
PROVINCIA MARISCAL NIETO - DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA™,

el cual a lu fecha estd en plena ejecucion.
ALCANTARILLADO

Es factihle téenicamente brindar el servicio de Aleantarillade, para el predio
denominade Fundo San Isidro. Una vez que se culmine el proyecto
“*CREACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO EN SECTORES AGRICOLAS DEL CENTRO
POBLADO DE CHEN CHEN DEL DISTRITO DE MOQUEGUA -
PROVINCIA MARISCAL NIETO - DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA™,

el cual a la fecha estd en plena ejecucian,

Se expide el presente Certificado bujo las condiciones expuestas v a solicitud del
interesado para los fines que estime cpnvenientes,

Moquegua, 02 de Diciembre del 2024

parn mas familias
mogqueguanas
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4.7.2 Suministro de energia eléctrica:

Actualmente en el area de estudio se cuenta con el documento GZM-1386-2024 por parte
de la empresa prestadora de servicio ELECTROSUR S.A., de factibiidad de Servicio
Eléctrico, en el cual se indica lo siguiente:

El Gerente Zonal Moquegua, en atencion a la Solicitud S/N 30/10/2024 de Mejia Tang
Daniela Rebeca, quien solicita factibilidad de servicio eléctrico ubicado en el predio rural
San Isidro Sector Chen Chen, provincia Mariscal Nieto, regién Moquegua, informa que,
en inspeccion realizada en dicha zona, se ha constatado que, si existe redes de baja
tension, y si es posible atender la solicitud por estar dentro del area de concesion.

Se adjunta documento correspondiente.

/
ostssesssspiissssansnfgssnccs e
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% Electrosur LT e

Unescihe: ELECTROSLR S A,
Fochy D& L2024 1124 04

"CECENO DE IGUALDAD DE OPORTUNDADES PARA MAERES Y HOMERES®

ARO DEL BICENTENARIO, DE LA CONSOUDACION DE NUESTRA INDEPENDENCIA, Y DE LA CONMEMORACION DE LAS
HERDICAS BATALLAS DE JUNIN ¥ AYACUCHD™

Moguegua, 04 oa noviertrs de 2024

Ga-130-2024 Expediente; 20240310002158
Sefioria)

A TANG DANIELA FEBECA

CP.CAPAIOUE LOS AUMDS 208 PROLON

Pocoilay-Taca

Incra.c

Asunto FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO

Referencia : a) SOLICITUD 5/N 30.10.2024

Mediarle el presonio Me OFWC 8 USIEg Para SILESATIG M COIGIA) sakida y 3 la vez darle 3 corOoer que en #encidn al

docurmento de la referenca quidn scits “FACTIBILIDAD DE SERVICIO ELECTRICO", ubicade en ¢l Predio rural San
kidro, Sector Chen Chen, Provencia Mariscal Neeto, Regidn Mogquegua.

Al respecic debd iMformans gue resinda 1 NEPEcCON en dicha zmna, s ha constatado que, S| exste redes do baR
tension y 51 £3 posbie #lendet soiciud por estar dentro del drea de concemon,

La demandas sofcitadas cesde (106w son slendidas en Baa Tension y 10- 200w en Media Tersién
S obro particutar, Guado de usled.

Asrsamenie

PERCY JAVIER ROAS MOVICH
GERENTE 20NAL MOODUEGUA

wampumumnsmxmmtmummww-wunsmm
wiioar 2 wmw«;nhmmtm“m
wnmhwmrhmw wgador hip
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4.8 RECOMENDACIONES

v" Se recomienda tener en cuenta las recomendaciones estructurales y no estructurales
consignadas en la Evaluacion de Riesgos suscritos por un profesional acreditado por
el CENEPRED, del area a ocupar, correspondiente al predio San Isidro “J”, del predio
rural San Isidro, Sector Chen Chen, con la finalidad de evitar posibles inconvenientes
en las areas de riesgo en la zona de estudio ante la ocurrencia de posibles fenémenos
naturales.

v" Es relevante indicar que la ciudad de Moquegua se encuentra en una zona de alta
actividad sismica, por lo tanto, es necesario que en la construccion de las edificaciones
que se realicen se respete estrictamente los lineamientos del disefio sismo resistente
siguiendo los procedimientos establecidos en la normativa E.050 Suelos vy
Cimentaciones del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Ing. José Manuel Mamani Sotomayor
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V. DOCUMENTACION TECNICA

5.1

Ing. José Manuel Mamani Sotomayor

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROPIETARIO : DANIELA REBECA MEJIA TANG

UBICACION : PREDIO SAN ISIDRO “J?, DEL PREDIO SAN ISIDRO, EN EL
SECTOR CHEN CHEN, DISTRITO DE MOQUEGUA,
PROVINCIA DE MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE
MOQUEGUA

GENERALIDADES
La presente memoria descriptiva corresponde al levantamiento perimétrico de un terreno
rural.

UBICACION

Predio San Isidro “J”, del predio San Isidro, en el sector de Chen Chen, Distrito de
Moquegua, Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua.

ANTECEDENTES

El predio presenta como antecedente registral la partida electronica N° 11028842 del
registro de predios de la Zona Registral N° Xlll sede Moquegua.

DEL PREDIO:

» Linderos y Medidas Perimétricas

Norte: Colinda con predio San Isidro “K”, trocha carrozable y predio San Isidro I, en
linea quebrada de 5 tramos de recta de 13.31, 7.12, 27.30, 27.57 y 18.84 ml.

Sur: Colinda con predio San Isidro “H” (reservorio) y Predio San Isidro “G”, en linea
quebrada de 5 tramos de 10.00, 23.01, 2.30, 16.72 y 27.05 ml.

Este: Colinda con Carretera a Toquepala, en linea recta de 39.60 ml.
Oeste: Colinda con predio San Isidro “G”, en linea recta de 18.70 ml.

> 1.02 Area y Perimetro:

El terreno tiene un area de : 0.2088 has. (2087.81 m2)
El terreno tiene un perimetro de : 231 526I
¥ x’

Moquegua, diciembre del 2024.

e
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5.2 PLANOS

01)

Plano 01: Perimétrico y Ubicacion (U
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5.2.2 Plano 02: Topografico (PT-01)
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5.2.3 Plano 03: Zonificacién y uso de suelos actual (PZ-01)
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5.2.6 Plano 06 Sistema Vial detalles (PV-02)
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VI. DOCUMENTACION LEGAL

6.1 Partida Electronica del predio (SUNARP)

ZONA REGISTRAL N° X111 - SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA

suna rp e N° Partida: 11028842

Suparintandzachy Nasoag!
& cu Rigatia bicss

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
PREDIO RURAL SAN ISIDRO SECTOR CHEN CHEN AREA Ha 10.3673

MOQUEGUA
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO
C00007

COMPRADORA: DANIELA REBECA MEJIA TANG
Nacionalidad peruana estado civil soltero e identificado con DNI N° 04438174

VENDEDOR: PROIECTUS SOCIEDAD ANONIMA CERRADA, inscrita en fa Partida N®11022569 del Registro
de Sociedades de la Oficina Registral de Moguegua.

TRASLADO DE DOMINIO POR COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS - La compradora adquiere el
2 % de! predio inscrito en la presente partida, a mérito de haberlo comparado al vendedor (asiento CO004) por
ol precio de US$ 30,000.00 dolares americanos, cancelada mediante cheque bancario.

Asi consta méas ampliamente del parte notarial de la Escritura Publica N°678 del 08/05/2024 oforgada ante
Notario de Moquegua Oscar Valencia Huisa.

El titulo fue presentado el 20/05/2024 a las 10:36:01 AM horas, bajo el N° 2024-01470755 del Tomo Diario

2101. Derechos cobrados S/ 378.40 soles con Recibo(s) Numero(s) 00038543-01 00042510-01.-Moquegua,
03 de Junio de 2024. Presentacion electrénica.

Alex S. Herrera Arias

ZOMAREGISTRAL I X0 - SEDE TACHA

Ing. José Manuel Mamani Sotomayor
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° X1 - SEDE TACNA|
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
SUPERINTENDENCIA NACIONAL NY Partida: 11028842

OF U0S REGISTROS PLBLICOS

INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES
UBIC.RUR. SAN ISIDRO AREA Ha. 10.3673 SECTOR CHEN CHEN
MOQUEGUA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION (IERA. DOMINIO)

A0001. INDEPENDIZACION: El presente lote se independiza del predio matriz que corre
inscrito en la Partida Electronica N° 11028836, del Registro de Predios de Moquegua.

B0001: DESCRIPCION DE INMUEBLE: Predio rural denominado SAN ISIDRO, ubicado
en el sector de CHEN CHEN. del Distrito de Moquegua, Provincia Mariscal Nieto,
Departamento de Moquegua.

AREA : 10.3673Has.
PERIMETRO -1701.88 m
CENTROIDE ESTE - 294920
CENTROIDE NORTE - 8094952

CODIGO CATASTRAL : 9_2908090_023057

C0001: INDEPENDIZACION: A favor de LA DIRECCION REGIONAL AGRARIA DE
MOQUEGUA, en mérito a la Resolucion Directoral N° 089-2013-DRA-MOQ del
31/05/2013 suscrito por Ricardo Catacora del Carpio, Director Regional, y expediente
técnico de saneamiento fisico y legal compuesto por Certificado de Informaciéon Catastral
de fecha 28/05/2013, expedido por el Ing. Carmen Lidia Pérez Flores - Verificador
Comun CIV N° 009130VCZRXIll y Abog. Maximo Fermin Mamani Coayla Jefe de la
Direccion de Saneamiento Fisico Legal de la Propiedad Agraria  Segun consta del
Expediente Técnico de saneamiento fisico y legal aprobado por este Registro mediante
Informe Técnico N° 573-2013-Z.R.N°XIII/OC-ORM-R de fecha 13/06/2013, suscrito por
técnico de catastro del registro Efrain Medina Silva. Moquegua, 17 de junio del 2013.

D0001: CARGAS Y GRAVAMENES: Anteriores a la independizacion: Ninguna.-
Moquegua, 17 de junic del 2013

El titulo fue presentado el 04/06/2013 a las 04:11:52 PM horas, bajo el N° 2013-00003983
del Tomo Diario 2101. Derechos cobrados S/.5.986.00 nuevos soles con Recibo(s)
Namero(s) 00004270-16 00004793-16 .- Moquegua, 17 de junio del 2013

Ing. José Manuel Mamani Sotomayor
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6.2 Partida Electronica del predio (SUNARP)

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO
SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO CONTROL URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

CE ¢ ]

N°001-2025-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN

ADMINISTRADO (A): DANIELA REBECA MEJIA TANG
Referancia: Expdte. N° 2500522 Recibo de pago N° 0516768

LA GERENCIA DE DESARROLLO URBAND, AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL, a través de 1a Subgerencia
De Planeamiento Control Urbano Y Acondicionamiento Territorial de ta Municipatidad Provinciat de Mariscal Nieto.

CERTIFICA:
Que el predio esta sujeto a la siguiente reglamentacton:
DATOS DEL POLIGONO EN CONSULTA /PREDIO:
Ubicacion y denominacién: PREDIO RURAL SAN ISIDRO - SECTOR CHEN CHEN
Distrite Moguegua, Provincia Mariscal Nieto, Region Moquegua.
De uso de suelos: De conformidad con el plano de Zonificacion Uso de Suelo - Ambito Territorial y Urbano
(P-08, P-09 y planos de sistema Vial y secciones transversales (P-11yP-12).

ZONIFICACION ZONA AGRICOLA (Z4) GRAFICOS
AFECTACION DE ViAS QUE SApcrleoo;‘: LS;I:ESG :acl‘mido por vias gue forman parte del PLAN VIAL
FORMAN PARTE DEL PLAN % 2
VIAL Se deberd respetar colindancias, alineamientes y 1as proyecciones de los
predios adyacentes y la proyeccion de calles ias y ouros.
USOS COMPATIBLES Se permitira el uso de b i huertos y recreos
turishicos LY
YEn estas areas no pocran desarrollarse actividades urbanas
residenciales salve la vivienda cel agriculior.
¥ No podran ser sujetas ce cambio de uso ni incorparacién al area de
crecimiente urbana. &
z ¥ Na.se pemwtiran ningin lipo ce edificaciones satvo las que sirven
NORMAS GENFRICAS para albergar equipos o facili paralainfr, mue;e servicios de P-0B Plario de Zonificacian y
{a ciudad, del propio uso agricala o servicios del mismo. usg e susla,
¥ Toda mfraestruclura de apoyo a (as actividades agropecuarias o de Folsany it
gacion debe ar cnrenos de arquttectum paisajista que
permitata an ce las es
COEFICIENTE DE o
EDIFICACION
AREA DELOTE
NORMATIVO (m} =0
chg&l:E:.ET:PORYES Se oplicard e RNE, segun et Uso o 1ipo de habilitacion Urbana P-13 Proguesta Sistema Vial
RIOS POUS 2016-2026
NO se encuentra declarado como monumento, dentro de Zona
:tﬁ:ﬂmmns;i" Reglamentacion Especial {ZRE-05: puesta en valor de la zona
monumental)
FECHA DE EMISION 09 de enero del 2025
VIGENCIA 36 Meses
BASE NORHATNA.
$.N®022-206-VIVIENDA Reg! to ge i Territariat y D Urbano.
¥ 0.5. N° 005-2017-VIVIENDA Texto Unico Ordenado o (5 Ley N° 29090 Ley de Regula: det Urbanas yE
¥ Crdenanza Municipal N° 008-2018-MPMN que aprueta el Plan ce Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026, publicads en el Diario

Oneaal EL Parupno ¢ 0ia 04 de Juio gel 2018 establecende 1a nueva zon ficacion.
¥ Procedimienta Administratwo N* 70 de 1a O.M. N° 014-2018-MPMN aprueba el TUPA/MPMN publicada en el Diario Oficial E1 Peruang e! 27 de febrero del

2018,
NOTAS:

¥ Elpresente no D03 MNgun derecho Ce propiedac ni pos2sion sobre el lerrend o los predios que en &1 se encuentren ¢ no edificados, se refiere soloala
zonificacin y vias en que e ubica et pradio / polig no se vanfica la posible én del poligono en

4 El presente certif'cado no afecta el derecho de propiedad de su titular, considerando que solo es de indole informativo.

W El presente no autonza ni regulariza las obras tacidn urbana, lotizacion, ni [as ed s que enelterrena asu
nezulanxac-m de ser el caso.

< ] a idad de las viaies aprobadasenlas urbanas col i uenta enlanorma
técnica TH 010 det Reglamento Naconai de Ecikcacionas.

Y L por elfia) admi (a).

09 de enero del 2025

0
0 TERRTORA

iBIENESTARPARA TODOS! GESTION 2023 -2026
Ing. José Manuel Mamani Sotomayor
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6.3 Documento de factibilidad de Servicio de agua potable y alcantarillado (EPS)

Emmutmmmuummummmmruumuw
HEROICAS BATALLAS DE JUNIN Y AYACLICHO™

EOGUIBUA S A

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD

El que susctibe, Gerente de Operaciones de Ia Empresa Prestadora de Servicios de
Saneamiento de Moquegna - EPS MOQUEGUA S.A..

E AR QUE

En virtud a lo solicitado por la Sra. Daniela Rebeca Mejia Tang con DNI 04438174,
del Fundo San lIsidro Chen Chen, con solicitud & N - EXP. 027367-11. se emite
mediante documento de Referencia  Informe N°  1365-2024-01P0-GO-EPS
MQOUEGUA S.A. se indica lo siguiente:

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA POTABLE

Es factibls técnicamente brindar el servicio de Agua Potable, para el predio
denominado Fundo San Isidro. Una vez que se culmine el proyecto
“CREACION DE LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO EN SECTORES AGRICOLAS DEL CENTRO
POBLADO DE CHEN CHEN DEL DISTRITO DFE MOQUEGUA -
PROVINCIA MARISCAL NIETO -~ DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA™,
el cual a la fecha estd en plena sjecucion,

) CANTARILLADO

Es factible técnicamente brindar el servicio de Alcantarillado, para ¢l predio
denominade Fundo San Isidro. Una vez que se culmine el provecte
“CREACION DE 1LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE Y
ALCANTARILLADO EN SECTORES AGRICOLAS DEL CENTRO
POBLADO DE CHEN CHEN DEL DISTRITO DE MOQUEGUA -
PROVINCIA MARISCAL NIETO - DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA™,

el ¢ual a la fecha estd en plena ejecurion,

Se expide el presente Certificado bajo lax condiciones expuestas v u solicitud del
interesado para los fines que estime cpnveniontes,

Moquegua, 02 de Dhcienmibre del 2024

AGUA

[ a5 familias
mogqueguanas

Ing. José Manuel Mamani Sotomayor
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6.4 Documento de factibilidad de Suministro eléctrico (ELECTROSUR)

% Electrosur Ty e

Incecii: SLECTROSLR S A,
Fecha 0080004 1424 14

“DECEMO DE IGUALDAD DE CPORTUNDADES PARA MUERES Y HOMBRES'

"AROD DEL BICENTENARIO, DE LA CONSOLIDACION DE NUESTRA INDEPENDENCIA Y DE LA CONMEMORACION DE LAS
HERDICAS BATALLAS DE JUNIN Y AYACUCHD"

Moguegua, (4 62 noviertre de 2024

G2M-1385-2024
Expediente: 20240210002158

Saforia)

WA TANG DANELA REBECA
CP.CAPANIGUE LOS AADS 308 PROLON
Pocotiay - Tacrs

Tacta o

Asunto - FACTISSLIDAD DE SERVICIO ELECTRICO

Referencia 3 2} SOUGTUD SN 30.10.2024

Mediants ol presento Mo dric & usied para oxpresarie mi cordial saiuda y a b vez darle B CONOSE que en Mencdn al
docurmento de I referancia quién schicts “FACTIBIUIDAD DE SERVICIO ELECTRICO", ubicado en el Predio rural Sen
idro, Sector Chen Chen, Provincia Mariscal Nesta, Regién Mogungua,

Nrfp-mdmiwvw»mw.hmm dcha mna, 58 ha constalado que, slexsle redes a0 b
tension y 5l es posbie aiender soistud por estar dentro del drea de CONCosoN,

{a demandas solicitadas cesde O-10mw son aderdidas en Baia Tensitn y 10- 200kw en Media Tensidn,
S obro particudar, quedo de ualed

Aarrameme

PERCY JAVIER ROJAS MOVICH
GERENTE ZONAL MOOUEGLA

mbmwﬁmawns 0201350 y 1 Teevwes Dot odn Comglomencats Final oet DS 062016704 Puade
vaicer 2 mAsrsadad ¢ inegided hwm-wum;mm«mm rloto |
m,m,,mhwmvu e oed rgador hep fyam ”“:““M

SR A Parn i, saftater of mimess de essmciare 2034031200215 Lot
TADHA Cafie Zma N lmw Trtedirica SAII1S Telbeva 38481 1424640 Far 422212411710
MOCUECGAA A Arcris Aved e Clcome o - Al Zapeta Cartrat Toiotnoa’ 5540 Teldduny S50684 Fag 464508
WO 200 Axvn N 406 Oevoded Teloiorion 583100 Tetetine <E2648

e
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