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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO
LEY ORGANICA N° 27972 DEL 26-05-2003
LEY N° 8230 DEL 03-04-1936

ACUERDO DE CONCEJO MUNICIPAL N° 041-2025-MPMN
Mogquegua, 06 de febrero de 2025.
EL CONCEJO PROVINCIAL DE “MARISCAL. NIETO™:

i

VISTO:

J En “Sesién Ordinaria” del 19-03-2025, el Dictamen N° 05-2025-CODUAAT-MPMN, de [a
Comisidn Ordinarla de Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial; v,

CONSIDERANDO:

Que, las Municipalidades son los érganos de Gobierno Local con autonomia politica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, tal como lo sefiala el Arilculo 194° de
la Gonstitucidn Politica del Pert, concordante con los Articulos 1y Il del Titulo Preliminar de la Ley
N° 27972 — Ley Organica de Municipalidades;

Que, el articulo 41° de la “Ley Organica de Municipalidades”, establece que, Los acuerdos
son decisiones, que toma el concejo, referidas a asuntos especlficos de interés ptblico, vecinal o
institucional, que expresan la voluntad del érgano de gobierno para practicar un determinado acto o
sujetarse a una conducta o norma institucional. Los acuerdos aprobados, cuando asf [o requieran,
incluyen un plan de implementacion que establezea las acciones a realizar, sefialando metas, plazos
y financiamiento, segtin corresponda;

Que, de acuerdo a [o sefalado en el inciso 3 del articulo 20° de la citada ley, es atribucién
del alcalde: Ejecutar, bajo responsabilidad, los acuerdos del concejo municipal de conformidad con
su plan de implementacion;

Que, el Articulo 103° de la Constitucion Politica del Pert, establece que: “Pueden expedirse
leyes especiales porgue asli lo exige la naturaleza de las cosas, pero no por razon de las diferencias
de las perscnas. La ley, desde su entrada en vigencia, se aplica a las consecuencias de las
relaciones y situaciones juridicas existenies y no tiene fuerza ni efectos retroaciivos; salvo, en
ambos supuestos, en materia pena! cuando favorece al reo. La ley se deroga sélo por ofra ley.
También queda sin efecto por sentencla que declara su inconstitucionalidad. La Constitucion no
ampara el abuso del derecho”;

Que, conforme a la jurisprudencia vertida por la Primera Sala de Derecho Constitucicnal y
Social Transitoria. CAS, N 15470-2014-LIMA, se debe considerar que: “La teorfa de los hechos
cumplidos, sostiene que cada norma juridica debe aplicarse a los hechos que ocurran durante su
vigencia, es decir, bajo su aplicacién inmediata. Entonces, si se genera un derecho bajo una primera
Ley y luege de producir cierto nimero de efectos esa ley es modificada por una segunda, a partir de
ta vigencia de esta nueva ley, los nuevos efectos del derecho se deben adecuar a ésta y ya no ser
exigidos mas por la norma anterior bajo cuya vigencia fue establecido el derecho de que se trate”;

Que, el numeral 25 del articulo 9° de la Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades,
sobre las atribuciones del Concejo Municlpal, sefiala que; “25, Aprobar la donacién o la cesidn en
uso de blenes muebles e inmuebles de la municipalidad a favor de entidades piblicas o privadas sin
fines de lucro y la venta de sus bienes en subasta pblica”;

Que, los articulos 55° y 56° de la acctada normativa, sefialan que constituye patrimonio
Municipal, los bienes muebles e inmuebles, rentas y derechos de cada Municipalidad, [os mismos
que son inalienables e imprescriptibles, y que todo aclo de disposicién o de garantla sobre el
patrimonio Municipal debe ser de conocimiento puiblico;



Que, el articulo 9° de la Ley N° 27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General,
establece que: “Tode acto administrativo se considera véalido en tanto su pretendida nulidad no sea
declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segtin corresponda”,

Que, con Resolucion del Tribunal Registral, indica que es de vital importancia que se
identifique al beneficiario de la fransferencia por cuianto es a este tltimo a quien el Registro instituira
como propietario vy dotara de proteccion juridica, en ese sentido toto Titulo en virtud del cual se
solicita la Inscripcion de una transferencia deberé individualizar el bien objeto de transferencia a su
beneficiario;

Que, la Municipalidad no cumplié con emitir el correspondiente Acuerdo de Concejo sobre
dicha transferencia, lo que consecuentemente dio lugar a la emisién de la Esquela de Observacion:
2017 - 02658054, la cual esta referida a la Tienda N® 39 del Centro Comercial Balta, en donde se
menciona gue la nomenclatura de esta Tienda no figura en la Ficha 1425, asi como el Titulo
Archivado 7986 del 22.0L.18588, advirtléndose que no tiene existencia como tal, por otra parte se
observa que conforme al Art 59 y 66 de la Ley Organica de Municipalidades, los bienes Municipales
pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacion, arendados o modificado su estado de
% posesion o propiedad, mediante cualquier otra modalidad por Acuerdo de Concejo Municipal. La
= |\R donacion, cesion o concesién de bienes municipales se aprueba con el voto conforme a los dos
tercios del nimero legal de regidores que integran el Conceje Municipal; de acuerdo a esta
abservacién la SUNARP comunica al Administrado se sirva aclarar ellas adjuntando ademas copia
autenticada del Acuerdo de Concejo por el que se acuerda la transferencia a favor de la beneficiaria,
debidamente certificada por funcionario que conserva en su Poder la Matriz;

Que, de acuerdo con el Informe N° 791-2023-AC-SGPCUAT-GDUAAT/GM/MPMN, del Area
de Catastro de la Sub Gerencia de Planeamiento Control Urbano y Acondicionamiento Territorial,
para empezar que la Direccién Correcta del Centro Comercial Balta, tiene como direccion Avenida
Balta N° 282, 284 y 286, segin como hace referencia del Certificado de numeracién N° 63-97-
DDU_MPMN del 14 de Noviembre del afio 1997 y que asl mismo se indica en Partes N° 1163.-
Constitucion de Propiedad Horizontal, Independizacién, acumulacién y Reglamento Interno de
Propiedad Horizontal, de la cual segtin se sefiala que esta tienda tiense la nomenclatura de TIENDA
N° 214, con un Area Techada de 6.72 M2 que ante se le dominaba MODULO N° 39 Y N° 53, con la
cuai se dio en calidad de venta mediante Escritura Pablica N° 968 de comipra venta de un Mddulo de
Tienda en el Edificio Centro Comercial Balta de fecha 28 de Diciembre del afic 1995;

Que, al respecto es preciso tener a cuenta que la fransferencia de estos predios se dio
dentro de Ia Vigencia de la Ley Orgéanica de Municipalidades N° 23853 y que en el Art. 70 Inc.3),
Establece que las Municipalidades pueden usar de sus terrenos de su propiedad y de los que fueron
cedidos por el Estado para la vigencia de sus programas de desarrollo ya sea por cuenta propia o
mediante la Adjudicacién o arrendamiento en publica subasta, a favor de personas Juridicas que se
comprometan a realizarlos. En casos de emergencia o con fines de inversién que generen
ocupacion o cumplan fines sociales, la adjudicacién puede ser directa a precio de tasacién Oficial
que se comprometan a realizarlos, a personas nafurales o Jurldicas que garanticen su Ejecucion

Que, la Ley actual, Ley Organica de Municipalidades N° 27972, efectivamente establece
que toda transferencia de terrenos municipales se realiza mediante Subasta Publica, previo Acuerdo
de Concejo, la misma que se encuentra vigente desde el 27 de Mayo del 2003 que entré en
vigencia; en el presente caso la Ley No es retroactiva, es decir que el Art. 59, no se podria aplicar a
este caso, por cuanto la transferencia se dio dentro de la vigencia de la Ley QOrganica de
Municipalidades N° 23853 y su Reglamento D. 8. N° 004-85-VC, no teniendo alcance la vigente
norma Municipal acotada, esto es en concordancta con et Art. 2120, del Cédigo Civil: Ultra actividad
de legistacién anterior "Se rigen por la legislacién anterior los derechos nacidos, segin ella, de
hechos realizados bajo su imperio”, bajo este precepto legal de la Norma sustantiva;

Que, si bien se ha emitidc el Acuerdo de Concejo N° 037-2008-MPMN, de fecha 18 de
diclembre de! 2009, con el cual se ratifica las transferencias de las tiendas del Centro Comercial
Balta efectuadas por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, bajo la modalidad de Venta
Directa hasta el 27 de Mayo del 2003, esto fue con la finalidad de que los transferidos que no
pudieron realizar la inscripcidn de las tiendas adquiridas, puedan regularizar su Inscripcidn, siendo
que el citado Acuerdo de Concejo, no se especifica el nombre del comprador, sin embargo para la
SUNARP no basta con Ia ratificacion de [as transferencias de las tiendas del Centro Comercial Balta,
sino que también se haga referencia al predio que es objeto de la presente, para tal efecto es
necesario se emita un nuevo Acuerdo de Concejo en funcidn a lo sefialado por el Art. 9inc. 35 de la
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Ley Organica de Municipalidades N° 27872, concordante con el Articulo 16 de del D, S. N° 004-85-
VGC;

Que, con el Informe N° 02156-2023-GDUAAT-GM/MPNMN, de fecha 10 de noviembre de
2023, el Gerente de Desarrollo Urbane Ambiental y Acondicionamiento Territorial remite el Informe
Legal N° 554-2023-AL. GDUAAT/GM/MPMN, de fecha 03 de noviembre de 2023, del Asesor Legal
de la GDUAAT, la cual indica que, estando a la documentacion que se acompafa y lo expuesto en
el presente se concluye que a efecto que la administrada recurrente pueda registrar la fransferencia
de este predio, es de necesidad se emita un nuevo Acuerdo de Concejo mediante el cual se
consigne los siguientes datos: Que, el predio materia de transferencia se signa como TIENDA N°
214, del CENTRO COMERCIAL BALTA, ubicado en AVENIDA BALTA N° 282 - 284 y 286, inscrito
en fa FICHA REGISTRAL N° 1425 (matriz) a nombre de la Municipalidad Provincial de Mariscal
Nieto; transferido por esta Municipalidad a favor de ANTONIA BERTHA CRUZ MAMANI, quienes ha
adquirido los derechos del predio;

Que, mediante el Informe N° 2700-2024-GBUAAT-GM/MPMN, de fecha 21 de agosto de
2024, el Gerente de Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial, remite el Informe
N° 610-2024-EGPL-AL-GDUAAT/GM/MPMN, de fecha 19 de agosto de 2024, del Abogado de [a
¥ Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial, 1a cual indica que estando
¥ 2 la informacion complementaria, que se acompaiia, y 1o expuesto en el presente se concluye:

4.1. Que. a efecto que la adrninistrada recurrente pueda registrar |a transferencia de este predio,
es de necesidad se emita un Nuevo Acuerdo de Concejo mediante el cual se consigne los
siguientes datos:

El predio objeto de transferencia se identifica como TIENDA N° 214

Con un drea techada de 6.72 m

Ubicado en el Centro Comercial Balta, en la AVENIDA BALTA N° 282-284 y 286

Inscrito en la FICHA REGISTRAL N° 1425 (matriz) a nombre de [a Municipalidad Provincial

de Mariscal Nieto.

= Este predio debera ser individualizado a favor de ANTONIETA BERTHA CRUZ MAMAN.

4.2. Se recomienda que, los actuados sean derivados a la Gerencia de Asesorfa Jurldica a
efecto que tome conocimiento y emita su pronunciamiento. para luego ser elevados al Sr.
Alcalde para su conocimiento y derivacién a la Comisidn Ordinaria de Desarrolle Urbano
Ambiental y Acondicionamiento Territorial para su Dictamen y posterior aprobacidn mediante
Acuerdo de Concejo;

Que, con el Informe de acuerdo con el Informe N° 1299-2024-GAJ/IGM/MPMN, el Gerente
de Asesoria Juridica, Opina que es Procedente, que, el Organo de Gobiemno y la Alta Direccién de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, mediante Acuerdo del Pleno del Concejo Municipal, se
acuerde Aclarar, la transferencia de la Tienda del Centro Comercial Balta efectuada via venta
directa, dispuesta a través del Acuerdo del Concejo N°® 037-2009-MUNIMOQ, v sustentado con [os
actuados del presente Informe Legal; ,

Que, con Oficio N° 0237-2024-0SG-A/MPMN, el Despacho de Alcaldia remite el
Expediente N°® 2437938-2024 de fecha 28-08-2024, a fin de que la "Comisién Ordinaria de
Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territoriat de la Municipalidad Provincial "Mariscal
Nieto, emita el Dictamen correspondiente sobre aclaracidon en forma parcial del Numeral 2 del
Acuerdo de Concejo N° 037-2009-MPMN del 18-12-2009 caon respectc a la Transferencia de la
Tienda N° 214 con Ficha Registral N°® 1425 (malriz), ubicada en el segundo piso del Centro
Comercial "Balta" de la Avenida "Balta" efectuada via venta directa a favor de Antonieta Bertha Cruz
Mamani;

Que, ademds, con Expediente N* 2447682 se presenta [a Carta N° 20-2024-P-CDUAAT/R-
MPMN, donde el Presidente de la Comisidn Ordinaria de Desarrollo Urbano Ambiental y
Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Provincial "Mariscal Nieto, devuelve el presente
expediente para una ampliacion del informe v la acreditacitn de los pagos de los usuarios.{.- Oficio
N 0237-2024-05G-A/MPMN, sobre la aclaracion del acuerdo de concejo N° 037-2009-MPMN
respecto a la transferencia de la tienda 214;

Que, el Informe N°198-2024-AL/GDUAAT/GM/MPMN, el Asesor Legal de la Gerencia de
Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicicnamiento Territorial, indica que respecto al pedido de! Sr.
NICOLAS SANZ PASCUAL- Prasidente de la Comisién Ordinaria de Desarrollo Urbano Amblental y
Acondicionamiento Territorial: soliclta dos puntos: a) remite el presente expediente para una
ampliacion del informe, y b)respecto a la acreditacién de los pagos de los usuarios: no obra, por lo
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que se indicar que comresponde cursar un Carta a la recurrente solicitando la documentacion que
acredite el pago;

Que, con Carta N° 120-2024-GDUAAT/GM/MPMN, el Gerente de Desarrollo Urbano
Ambiental y Acondicionamiento Territorial, solicita a la Sra. Antonieta Bertha Cruz Mamani, acredite
los pagos de los usuarios respecto a la Transferencia de la Tienda N° 214 con Ficha Registral N°
1425 {malriz), ubicada en el segundo piso del Centro Comercial "Balta" de la Avenida "Balta"
efectuada via venta directa a favor de Antonieta Bertha Cruz Mamani;

Que, con el Expediente N° 2453459, [a Sra. Antonieta Bertha Cruz Mamani, manifiesta que
dicha Tienda ha sido adquirida y cancelada al contado, es por esto que adjunta al presente la Copia
debidamente Certificada ante Notarlo &l Primer Testimonio de Compra Venta de un Mddulo de
Tienda en el Edificio "Centro Comercial Balta" otorgada por la Municipalidad Provincial de Mariscal
Nieto Moguegua, documento donde que acredita gtute es la propietaria. Asimismo, adjunta copia de
la Carla Poder otorgada a la Sra. Virginia Eusebia Huayta Ramos, para que sea la persona que
haga todos los frdmites correspondientes administrativos, ventas compras y demas sea el caso
necesario;

Que, con Informe N° 231-2024-AL/GDUAAT/GM/MPMN, el Asesor Legal de la Gerencia de
Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial, indica que respecto al pedido del Sr.
Nicolas Sanz Pascual - Presidente de la Comisién Ordinaria de Desarrcllo Urbano Ambiental y
Acandicionamiento Territorial: solicita dos puntos: a) remite el presente expediente para una
ampliacion del informe, v b)respecto a la acreditacién de los pagos de [os usuarios: no obra, por lo
gue corresponde solicitar a la Oficina de Archivo Central y Gerencia de administracion Tributaria,
busqueda de los recibos que acredite el pago a la transferencia de la tienda 214 “Centro Comercial
Balta". Por lo que con Informe N° 017-20258-JISRIOFARCE/GA/MPMN, el Jefe de Archivo Central,
indica que no se ubico lo solicitade,;

Que, con Informe N®156-2025-GDUAAT/GM/MPMN, el Gerente de Desarrollo Urbano
Ambiental y Acondicicnamiento Territorial, precisa que estando a la documentacién adjuntada por
parte de la recurrente complementaria, que ve acompafia, y lo expuesto en el presente se concluye:
Que, a efecto que la administrada recurrente pueda registrar la transferencia de este predio, es de
necesidad se emita un Nuevo Acuerdo de Concejo. Por lo que con Proveido N°® 437-GM-A/MPMN,
el Gerente Municipal, pasa el expediente a la Gerencia de Asesoria Jurldica para Opinion Legal,

Que, con respecto a lo solicitado por el Presidente de la Comisidén Ordinarla de Desarrollo
Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial, sobre la acreditacion de los pagos de [os usuarios
y la aclaracion det acuerdo de concejo N° 037-20090-MPMN, referente a transferencia de la tienda
214 "Centro Comercial Balta”, precisar que segin la revision de los actuados del presente
expediente se observa el Informe N° 791-2023-AC-SGPCUAT-GDUAAT/GM/MPMN, del Area De
Catastro de la Sub Gerencia de Planeamiento Control Urbano y Acondicicnamniento Territorial, la
cual precisa que [a Direccién Correcta del Centro Comercial Balta, tiene como direccién Avenida
Balta N° 282. 284 y 286, segin como hace referencia del Certificado de numeracién N° 63-97-
DDU_MPMN del 14 de Noviembre del afio 1897 y que asi mismo indica que en los Partes N° 1163.-
Constitucion de Propiedad Horizontal, Independizacién, Acumulacion y Reglamento Interno de
Propiedad Horizontal, de la cual segtin se sefiala que esta tienda tiene la nomenclatura de TIENDA
N° 214, con un Area Techada de 6.72 M2 que antes se le dominaba modulo N° 39 y N° 53,
numeracion con la cual se dic en calidad de venta mediante Escritura Pablica N° 968 de Compra
Venta de un Médulo de Tienda en el Edificio Centro Comercia! Balta de fecha 28 de Diciembre del
afio 1995 a favor de Antonteta Bertha Cruz Mamani;

Que, la recurrente la Sra. Antonieta Bertha Cruz Mamani, segin Expedienie N° 2453459,
manifiesta que dicha Tienda ha sido adquirida y cancelada al contado, es por esc que adjunta Copia
debidamente Certificada ante Notario el Primer Testimonio de Compra Venta de un Médulo de
Tienda en el Edificio "Centro Comercial Balta" ctorgada por la Municipalidad Provincial de Mariscal
Nieto Moquegua, documento que acredita que es la propietaria y que en la Escritura Piblica N° 568
, en su segunda clausula precisa: “Segunda.- La tienda N° 39 del 2do, piso del referido piso, que
contiene un area total de 6.25 m2, (seis punto veinticinco metros cuadrados) y que da a un pasadizo
comun, tal como se desprende de los planos respectivos, € Municipio lo transfiere en venta y
enajenacion perpetua a dofia Anfonieta Bertha Cruz Mamani, por [a suma de $5,500.00 (cinco mil
quinientos y 00/100 ddlares americanos) precio pagado al contado, por lo que la Escritura Publica,
es un tipo de documento que se realiza ante un notario pablico, cuya firma garantiza la formalidad
de su contenido, ofreciendo seguridad juridica anfe la ley v ademas asegura su registro en los
registros publicos, reuniendo caracteristicas muy importantes como: Autenticidad, Ejecutoriedad v



Legalidad, ademéas se hace la descripcién del inmueble, el precio establecido, condiciones de pago,
entre otros detalles;

Que, si bien se ha emitido el Acuerdo de Concejo N° 037-2009-MPMN, de fecha 18 de
diciembre del 2009, con el cual se ratifica las transferencias de las tiendas del Centro Comercial
Balta efectuadas por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, bajo la modalidad de Venta
Directa hasta el 27 de Mayo del 2003, eslo fue con la finalidad de que los transferidos que no
pudieron realizar la inscripcion de las tiendas adquiridas, puedan regularizar su Inscripcion, siendo
que el citado Acuerdo de Concejo, no se especifica el nombre del comprador, sin embargo para la
SUNARP no basta con la ratificacién de las fransferencias de las tiendas del Ceniro Comercial Balta,
sino que también se haga referencia al predio que es objeto de la presente, para tal efecto es
necesario se emita un nuevo Acuerdo de Concejo;

Que, a través del Dictamen N° 05-2025- CODUAAT-MPMN, la Comision Ordinaria de
Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial, concluye: Proponer al Pleno del
Concejo que es PROCEDENTE que, mediante Acuerdo del Pleno del Concejo Municipal, se
acuerde ACLARAR, la transferencia de la Tienda del Centro Comercial Balta efectuada via venta
directa, dispuesta a través del Acuerdo de Concejo N° 037-2009-MUNIMOQ, es conforme al
siguiente detalle:

COMPRADOR DNIN® PREDIO AREATECHADA UBICADO FICHA REGISTRAL
ANTONIETABERTHA 04742689 TIENDAN® 214 6.72m2 Centro Comercial Balta, N® 1425 (matriz) a rombra
CRUZ MAMANI en [aAVENIDCA BALTAN® de fa Municipalidad
262-284y 286 Provinclal de Mariscal

Nieto

En uso de las facultades concedidas por el Articulo 194° de la Constitucion Polffica del
Per, al amparo de [a Ley Organica de Municipalidades —~ Ley N° 27972, luego del debate producido,
el Pieno del Concejo Municipal en Sesién Ordinaria de fecha 19 de marzo del 2025, aprobo el
siguiente;

ACUERDO:

ARTICULO PRIMERO.- ACLARAR, Ia transferencia de la Tienda del Centro Comercial
Balta efectuada via venta directa, dispuesta a través del Acuerde de Concejo N° 037-2008-
MUNIMOQ, conforme al siguiente detalle:

COMPRADOR DNIN® PREDIO AREATECHADA UBICADO FICHA REGISTRAL
ANTONIETA BERTHA 04742689 TIENDAN® 214 6.72m2 Centro Comercial Balta, N® 1425 (matriz) a nombre
CRUZ MAMANI en la AVENIDA BALTA N® de |a Municipalidad
282-2B4 y 286 Provincizl de Mariscal

Nieto

ARTICULO SEGUNDO.- ENCARGAR, a la Gerencia Municipal, Gerencia de Desarrollo
Urbano Ambiental vy Acondicionamiento Territorial, y Control Patrimonial, de acuerdo a sus
competencias, el cumplimiento del presente Acuerdo de Concejo.

REG{STRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE;




