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I. GENERALIDADES

DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA
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INTRODUCCION

La cantidad pobiacional en la ciudad de Moquegua se ha incrementado paulatinamente,
generando un crecimiento socio-economico sostenible, lo cual ha generado una demanda
de busqueda de nuevas zonas urbanas donde poder asentarse. Ante ello, se indica que
uno de los centros poblados con mayor y mas rapido crecimiento demografico en
Moquegua, es el Distrito de San Antonio.

Por ello, los vecinos de la manzana J lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse - ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO - DISTRITO DE
SAN ANTONIO (Recreacion), como parte integrante importante de esta sociedad, tienen
como objetivo preponderante el lograr un crecimiento urbano ordenado, ajeno de
cualquier otro desamrollo desorganizado. Asimismo, se indica Gue, en cumplimiento de
esta prerrogativa, los vecinos, presentan el presente documento sustentatorio técnico
legal, el cambio de zonificacion propuesto en la manzana J lote 12 del sector en estudio.
El predio correspondiente al Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro
Huillca Tecse, distrito de San Antonio, fue saneado por COFOPRI.

En concordancia con lo anteriormente expuesto, cabe indicar que el objetivo central de
este documento técnico legal es justificar el cambio de zonificacion de la Manzana J lote
12, del Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, distrito de
San Antonio, que esta actualmente designado en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua
Samegua 2016-2028, como ZR (Zona de Recreacion), y medificarlc a Residencial
Densidad Media (RDM).

1.2 BASE LEGAL

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:

e Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

e D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del Desarrolio Urbano Sostenible.

e D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

¢ Ordenanza Municipal N.° 009-2018-MPMN, Aprobacion del "Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Moquegua - Samegua 2016- 2026".

e Ordenanza Municipal N.° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Pro
Administrativos de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua
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° D S. 010 2018 VIVIENDA aprueba el Reglamento Espemal de Habilitacion y
Edificacion. Publicado el 11 de Julio de 2018.

e Reglamento de la Ley N° 31199, Ley de Gestion y Proteccion de Espacios Publicos.
1.3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
1.3.1 General

El estudio denominado “CAMBIO DE ZONIFICACION MZ. J LOTE 12 PROYECTO
HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE -
ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO - DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA
MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA®, tiene como Objetivo General,
sustentar el cambio de zonificacion de la Mz. J Lote 12 (Recreacion) del Proyecto
Habifitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, considerando un area de
5,538.24 m? que se encuentra zonificado segun el Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026
(vigente) proponiendo el cambio dentro de la zona: ZRP: Zona de Recreacion Publica,
a RDM Residencial Densidad Media, adecuandolo con criterios de flexibilidad a los usos
dados por consolidaciones existentes y enmarcados por las tendencias de consolidacion
de los terrenos para uso de vivienda.

1.3.2 Especificos

» Proponer un cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico de residencia, de
manera que se dé la alternativa de poder cubrir la demanda de vivienda existente.

 Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines
residenciales.

= Lograr la integracion fisica y funcional del terreno al drea de expansién urbana de la
ciudad.

e Garantizar la consolidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando
por consiguiente una dinamica urbano social en el distrito de San Antonio.

Il. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 UBICACION DEL TERRENO

2.1.1 Fisica

del Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse/ del distrito de
San Antonio, provincia de Mariscal Nieto, region Moquegua:
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Foto 01: Vista del Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse
hacia el norte

GRAFICO N° 01 UBICACION PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA

C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE SAN ANTONIO
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21.2 Normatlva
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Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua -
Samegua 2016 — 2026 PDU, el Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro
Huillca Tecse del distrito de San Antonio, se encuentra localizado dentro del Sector i,
Sub Sector 111

Sector li:

Sector Urbano, Centro Urbano dinamizador por bordes natura/es como el rio Tumilaca,
vias principales como la carretera a Puno y la irrigacion San Antonio con predominancia
en actividades residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra
constituido por el distrito de Moquegua que lo conforman los C.P. San Francisco, Chen
Chen, Distrito de San Antonio y el Distrito de Samegua.

Sub Sector I

Es el area de expansion urbana ocupada por asentamientos humanos, con calidad de
servicios inadecuados e insuficientes en su cobertura. La disponibilidad de servicios
sociales se encuentra en proceso de resolucion o consolidacion principalmente en agua
y desaglie. La calidad de los suelos, aunado a la geologia, topografia, y a la escasez de
agua; reducen la posibilidad de mantener y crear areas verdes, pese a disponer de
espacios destinados para tal fin, que permitan mejorar las condiciones ambientales; por
otro lado, un sector no tiene la posibilidad de ser incluido en el sistema de recoleccién y
tratamiento de las aguas de uso doméstico (servidas), por diferencia de cotas, con
relacion a la planta de tratamiento.

Esta situacion la caracteriza como una unidad con problemas ambientales y mayor déficit
de éareas verdes y que requiere un tratamiento de conservacion de suelo y una mejora
tecnologica en la construccién de viviendas y la recuperacion de la calidad ambiental y
gestion de riesgos naturales.

TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

Sectorizacion i
Unidades Territoriales Bupatiicie
Sector urbano Sub sector (Ha)
SECTOR URBANO | i Unidad Territorial Norte 4.887.80 |
(UTN) [
Sub sector | 513.41
Sub sector | 513.41
Sub sector Il 513.41 y T
Unidad Territorial Este ;
SECTOR URBANO |l | Siib sector IV 513 .41 (UTE) 5,470.93 |
Sub sectorV | 2,211.40 B
SECTOR URBANO Il - Unidad Territorial Qeste 6,719:48
(UTO) ﬂ |
"SECTOR URBANO IV :[ ) - 1 Unidad Territorial Sur »/ 3 45 ?9
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GRAFICO N° 02 UBICACION MZ. J LOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE SAN ANTONIO
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PLANO 02: SECTORIZACION URBANA-SUB-SECTOR il

. LEYENDA DE SECTORES
(DESCRPCION  SMBOLO  SUPERFICIE.
| secor! | WM | 4567.80 Has)
Seclor | | ___ " 547094 Has
Sector I B  571948Has
Sector 'V B 384579 Has

2.2 CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

S

SUB SECTORES DEL SECTOR Il J
Suo Sector | 1.545.48 Has|
Sup Sector| | 64813 Has [
Sub Sectlor | i 552 51 Has '
Sub Sector IV 513.41 Has :
Sub Se;:ﬁ % 1 211.40 Has

PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.UA. PEDRO HUILLCA
TECSE - DISTRITO DE SAN ANTONIO, es el poligono inscrito con Habilitacién Urbana
aprobada por COFOPRI, dentro de la cual se encuentra el area de estudio del presente
expediente, inscrito en la Partida Registral P08007136, de la Oficina Registral de
Moquegua.

tiene una extension superficial de 85,011.88 m2.
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GRAFICO N° 03: UBICACION PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA
C.UA. PEDRO HUILLCA TECSE SAN ANTONIO

B it Beggrne sl

Fuente visor BGR SUNARP

El area en especifico del presente estudio, se ubica en el LOTE 12, MANZANA J,
PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA
TECSE — DISTRITO DE SAN ANTONIO, inscrito en |la Partida Registral P08007252, de
la Oficina Registral de Moquegua.

GRAFICO N° 04: LOTE 12, MANZANA J, PROYECTO HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - DISTRITO DE SAN ANTONIO
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Fuente: visor BGR SUNARP
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22 1 Lmderos y medudas perimétricas:

Los linderos del PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO
HUILLCA TECSE del distrito de San Antonio, son los siguientes:

NORTE (frente): Colinda con terrenos del Programas Habitacional “Enrique Lépez
Albujar”, con una linea quebrada de 2 tramos de 605.20 ml. y 106.00 ml.

ESTE (lado izquierdo): Colinda con terrenos eriazos propiedad del Estado, con una
linea quebrada de 2 tramos de 40.48 ml. y 75.00 ml.

SUR (fondo): Colinda con terrenos Club Deportivo “La Brefia" y terrenos eriazos
propiedad del Estado, con una linea quebrada de 2 tramos de 40.48 ml. y 75.00 ml.

OESTE (lado derecho): Colinda con terrenos propiedad del M.T.C.VC, con una linea
quebrada de 6 tramos de 204.06 ml., 76.19 ml., 222.00 ml., 127.00 ml., 28.63 ml. y
149.52 ml.

Los linderos del Lote N° 12 de la Manzana J (Recreacion), correspondiente al
PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE
del distrito de San Antonio, son los siguientes:

NORTE (lado izquierdo): Colinda con los lotes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 y 11
(Recreacion) de la manzana J del Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A.
Pedro Huillca Tecse, con una linea recta de un tramo de 112.00 ml.

ESTE (fondo) Colinda con el lote 1 (Area Verde) de la manzana P del Proyecto
Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, con una linea recta de un
tramo de 53.83 ml.

SUR (lado derecho): Colinda con Manzana W Lote 01 del Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, destinado a Area de Forestacion, con una linea
recta de un tramo de 33.30 ml.

OESTE (frente): Colinda con la carretera Binacional, con una linea quebrada de 2
tramos de 94.74 ml. y 28 63 ml.

2.2.2 Area y Perimetro

El area del Sector donde se ubica el area de Estudio, corresponde al Proyecto Habilitacien-

Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, del distrito de San Antonio, prownma

Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, con las siguientes caracteri

/ P il
y £
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DENOMINACION AREA PERIMETRO
PROYECTO HABILITACION 85,011.88 m2 1,738.068 ml.
URBANA PROGRESIVA C.U.A.

8.501 has.

| PEDRO HUILLCA TECSE

El drea de estudio en especifico, donde se realizar la propuesta de Cambio de
Zonificacion, se ubica en el Lote 12 de la Manzana J, el cual tiene Ia zonificacion de Zona

de Recreacion Publica ZRP:

'DENOMINACION AREA PERIMETRO
Lote 12 de la Manzana J, Proyecto
Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A.
Pedro Huillca Tecse del distrito de San 53024 M2 32246 ml.
i_Antonio.

PLANO 03: PLANO PERIMETRICO Y LOTIZACION LOTE 12 DE LA MANZANA J -
PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE

1 \ AREA DE
\ RECREACION

MANZANA J LOTES 0 1,02:03;04:05:06:07:08.:09: 10; 11

A.V. 26 DE JULIO
AREA = 5533.55 m2
PERIMETRO =322.39 mi.

AREA UF FORESTACKON

Fuente: Elaboracion propia.
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CUADRO DE DATOS TECNICOS WGS-84

|VERTICE| LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO| ESTE (X) | NORTE(Y) |
A | AB | 11193 | 44'1947" | 2028856500 | 8095641.6000
| B | BCc | 5374 97°540" | 292997.5300 | B095838.4000
| C | cb | 3327 | 126°5150" | 293002.6400 | 8095784.9000
D | DE | 2887 |  115°%4" | 292978.0400 | 8085762.5000
E | EA | 9458  156°3339" | 292951.3900 | 809577356000
TOTAL | 32239 540°00" |
PLANO 04: LOCALIZACION - UBICACION
& I = 1
0 o
0
DISTRITO DE

SAN

s ANTONIO ,

0 0
sl ° 00 00
Mz. J Lote 12 : - = = a '
(Asociacion i i r
Binacional 26 1 Bl c
de julio [ =
; 0 Ij1!
i .
& e

===M%

l PROYECTO HABILITACION URBANA

PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE

HE T
(R T Y I R

Fuente: Elaboracién propia.

=l ||
=1
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PLANO 05: UBICACION SEGUN PDU

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua - Samegua 2016-2026, sobre base Google
Earth.

GRAFICO 05: FOTO AEREA SECTOR 2B, DISTRITO DE SAN ANTONIO
U -.! . * il

s k

MZ. 1 LOTE 12 PROYECTO
HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO ra
HUILLCA TECSE - ASOCIACION
BINACIONAL 26 DE JULIO DISTRITO
DE SAN ANTONIO /’)
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2 3 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segln el Certificado de Zonificacion y Vias N° 019-2025-
SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN, expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto
con fecha 08/04/2025, el predio materia de estudio presenta la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION
ZRP: Zona de Recreacion Publica (100.00%).

AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL

El predio Sl es afectado por vias que forman parte del PLAN VIAL
NACIONAL/REGIONAL alguna que forme parte del Plan Vial. Se debera respetar
colindancias, alineamiento y las proyecciones de los predios adyacentes y la proyeccion
de calles secundarias y otros.

USOS DE SUELOS
- Zona de Recreacion Pablica (ZRP).

Area que se encuentra ubicada en zonas urbanas o dreas urbanizables destinadas
fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas como:
plazas, parques, juegos infantiles y similares.

Hacia la zona sur, se proponen 2 Parques Zonales con la finalidad de preservar el
patrimonio Arqueoldgico articulado a un sistema de espacios abiertos.

La consolidacion de los espacios recreacionales con un sistema de drenaje, para no
generar impaclos negativos scbre el area urbana proxima, por el tipo de suelo que
presenta la geologia de Mogquegua.

Malecon turistico, como eje de integracion entre lo construido y lo natural, espacio-
paisajistico.

Las Areas Recreacionales se consideran como areas intangibles, que no son
susceptibles a ningin cambio de uso, la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto no
debe propiciar la disminucion de areas verdes de uso publico, por el contrario, debera
buscar mecanismos estratégicos para aumentar areas recreativas.

Las areas de aportes como equipamientos urbanos consideradas en las hablistacmnes P
urbanas no deben ser utilizadas para otros usos, por lo que son transferidag a las '
municipalidades para ser inscritas en los Registros Publicos.

- Usos Permitidos:

- Las zonas destinadas al equipamiento recreacional no podran su
reducirse, ni utilizarse para otros fines, salvo los recreacionales.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741 \
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- En los parques zonales o complejos deportlvos el area destinada a edificaciones
administrativas y de servicios culturales no podra exceder en 10% del area total.

- Los proyectos gque se ejecuten en las zonas de Uso Recreacional, asi como los que
se realicen aprovechando las ventajas paisajisticas y naturales, deberan garantizar
el uso publico irrestricto.

Los locales para uso recreacional, ademas de cumplir con las normas establecidas
en el vigente Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y disposiciones del
Instituto Peruano del Deporte (IPD), deberan respetar las normas que sobre retiros y
alturas del area donde se localizan, que haya establecido la Municipalidad Provincial
Mariscal Nieto.

Las areas de aportes para recreacion piblica que correspondan a las Habilitaciones
Urbanas nuevas y/o ejecutadas que se desarrollen en el ambito del PDUS se
efectuaran obligatoriamente, la transferencia del terreno debidamente habilitado con
fines de recreacion pasiva ylo activa, en areas destinadas a parques, plazas o
plazuelas, no aceptandose en ningun caso su redencién en dinero.

Los locales para uso deportivo, ademas de cumplir con las normas establecidas en
el RNE y disposiciones del Instituto Peruano del Deporte IPD, deberén respetar las
normas municipales en lo referente a retiros y altura de edificacién del drea donde se
localizan.

- Usos Compatibles:

Segun el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Moquegua - Samegua 2016 - 2026 define las zonas como se detalla a
continuacion:

a. Residencial (R).

Area urbana destinada predominantemente al uso de vivienda, permitiendo ademas
otros usos compatibles. Los planos de zonificacion consignan lo siguiente:

- Zona de Densidad Media (RDM).

Se localiza en zonas intermedias entre vias arteriales, colectoras y locales, la misma
que tiene las condiciones de habitabilidad y no presenta limitaciones para su
consolidacion.

b. Zona de Recreacion Publica (ZRP).

Area que se encuentra ubicada en zonas urbanas o dreas urbanizables ihadas |/

fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas activas y asiva
como: plazas, parques, juegos infantiles y similares.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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Hama Ia zona sur, se proponen 2 Parques Zonales con la fi nalldad de preservar el
patrimonio Arqueoldgico articulado a un sistema de espacios abiertos.

La consolidacién de los espacios recreacionales con un sistema de drenaje, para no
generar impactos negativos sobre el area urbana préxima, por el tipo de suelo que
presenta la geologia de Moquegua.

Malecdn turistico, como eje de integracion entre lo construido y lo natural, espacio-
paisajistico.

Las Areas Recreacionales se consideran como areas intangibles, que no son
susceptibles a ningin cambio de uso, la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto no
debe propiciar la disminucion de areas verdes de uso publico, por el contrario, debera
buscar mecanismos estratégicos para aumentar areas recreativas.

Las areas de aportes como equipamientos urbanos consideradas en las habilitaciones
urbanas no deben ser utilizadas para otros usos, por lo que son transferidas a las
municipalidades para ser inscritas en los Registros Publicos.

c. Comercial (C).

Area urbana destinada fundamentaimente a la ubicacién y funcionamiento de
establecimientos de compraventa de productos y de servicios. Los planos de
zonificacion lo consignan.

- Zona de Comercio Zonal (C2).

Es el tipo de comercio que se da en forma nucleada (en los puntos de intersecciones
de vias importantes) o lineal (a lo largo de vias principales). La caracteristica
fundamental de este tipo de comercio esta dada por el grado de especializacion
comercial en funcion de las areas a las que sirve: areas residenciales y areas
industriales.

- Zona de Comercio Vecinal (CV).

Caracterizado por el servicio que presta a una determinada area urbana, es decir a
nivel de sector. Es el comercio complementario de las actividades urbanas y de
abastecimientos inmediato a las zonas residenciales.
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PLANO 06: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO -PDU

LOTE N° 12 MZ. }
PROYECTO
HABILITACION
URBANA
PROGRESIVA C.U.A,
PEDRO HUILLCA
TECSE - ZRP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026
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PLANO 07: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIiAS
N°019-2025-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN

C - hamialse
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En el Plano de Zonificacion y usos de suelo de la Propuesta Desarrollo Urbano Moquegua
- Samegua 2016-2026 sitta el sector de estudio Lote 12 de la Manzana J — Proyecto
Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse distrito de San Antonio, en la
zona ZRP Zona de Recreacion Publica.

&
v

El uso consignado en el Certificado de Zonificacion y Vias del lote 12, de la manzana J
Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse distrito de San
Antonio, es ZRP Zona de Recreacion Publica.

FOTO 02: Vista de la manzana J lote 12 del Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse distrito de San Antonio hacia el Sur-este.
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FOTO 03: Vista de la calle N° 1 del Proyecto Habllltacuon Urbana Progresiva C.U.A.
Pedro Huillca Tecse distrito de San Antonio hacia el Sur-este.

FOTO 04: Vista del acceso principal calle N°1 desde la carretera Binacional del Proyecto
Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse distrito San Antonio.
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FOTO 05: Vista del terreno de Recreacion Publica en el Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse distrito de San Antonio hacia el Sur-este.

El cambio de zonificacién de cualquier actividad, implica el andlisis de la vocacién y las
tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que
éste a su vez no altere las tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan
sustentar este cambio y que éste a su vez no aitere fas funciones y usos contempiados
en los documentos normativos y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizaran las actuales tendencias de ocupacion del suelo,
especificamente para el uso residencial y los usos predominantes de la zona.

El crecimiento urbano del Centro Poblado de San Antonio, ahora distrito de San Antonio,
ha ido definiendo el uso de los suelos, regulado por el anterior Plan Director de Moquegua
- Samegua 2003-2010, pero actualmente han sido desbordados por las condiciones de la
realidad, no respondiendo en muchos casos a las necesidades que se presentan. Ante
ello se evidencia una tendencia creciente de uso residencial, una densificacion cent;a‘i’y
una expansion hacia las zonas periféricas.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth.

LEYENDA

SIMBOLO | DENOMINACION
| ] Area de estudio

RN Area Urbana consolidada / en vias de consolidacion

En el grafico 05 se observa la consolidacion de la zona residencial hacia el este del distrito
de San Antonio, dentro de la cual se encuentra inmersa la zona de estudio. Alrededor de
la zona de estudio se observan zonas de viviendas consolidadas y en proceso de
consolidacion (lado norte).

Se analiza el integro del sector en el cual se inserta el area de estudio, pues es
fundamental estudiar todas las inmediaciones colindantes y el area de ubicacion, debido
a que una premisa para la justificacion de cambio de zonificacion esta relacionada con su
localizacion. Con la elaboracion del presente estudio, resaltan otras deficiencias y
demandas del lugar a las que, mediante el cambio de zonificacién propuesto, se pretende
dar solucion.

Usos y actividades actuales (segtin PDU MS 2016-2026)
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Zonas aledanas al area de estudio: Mz J lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio — distrito
de San Antonio, provincia Mariscal Nieto, departamento Moguegua.

A continuacion, se describe las zonas aledafias al predio signado como Mz J lote 12
Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion
Binacional 26 de Julio — distrito de San Antonio (area de estudio):

» Residencial: La zona donde se ubica el sector de estudio, colinda con una zona
residencial de Densidad Media RDM, hacia el lado norte.

= Zona de Recreacion Publica: Ubicada hacia el norte y este (Area de Forestacion) de la
zona de estudio, y es una actividad concordante con la zonificacion RDM propuesta.

» Zona de Comercio Zonal: Esta zona esta ubicada al Oeste y Sur de la zona en estudio.

Zonas al interior del poligono Mz J lote 12 Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio — distrito de San
Antonio, provincia Mariscal Nieto, departamento Moquegua:

A continuacién, se describe las zonas al interior de la Mz. J lote 12, distrito de San Antonio:

= ZRP: Zona de Recreacion Publica: actualmente el area de destinada a recreacion se
encuentra ocupado por la Asociacion Binacional 26 de Julio.

GRAFICO 07: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.

Ingeniero Jose Manuel Mamani Sofomayor CIP 76741
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PLANO 08: OCUPACIQN DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDID
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

Por lo anteriormente expresado, se indica que el cambio de zonificacion y uso de suelo
propuesto, conlleva un aporte al sector en referencia, y al progreso del distritoc de San
Antonio, y de la ciudad de Moquegua, teniendo en cuenta que dicha propuesta se da en
mérito a la necesidad de una zona residencial que apoye la actividad que se esta
consolidando en la zona, y de esta manera crear condiciones favorables de desarrollo
econamico y social, que potencie el desarrollo del sector y por ende de la ciudad de
Moquegua. Especificamente, se propone el cambio de la zona destinada a areas
ocupadas con fines especificos para uso de residencia densidad media, con lo cuai se
busca dotar de terrenos a la poblacion necesitada de viviendas, mejorando asi la calidad
de vida de los habitantes de Moquegua, al permitir con ello poder acceder al
financiamiento del estado para la mejora de las condiciones fisicas en el lugar.

24 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

Respecto a terreno correspondiente al Predio Matriz denominado Proyecto Habilitacion
Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, dentro del cual se ubica el terreno materia
del presente estudio, se encuentra inscrito en la SUNARP a favor de la Direccion
Subregional de Moquegua de la Regidén José Carlos Mariategui (NN-0899002028-01-01),
mediante Partida Electréonica N°® P08007136, departamento Moquegua, provincia
Mariscal Nieto, distrito Moquegua.

El terreno correspondiente al Lote 12 de la manzana J (Recreacion) del Proyecto

sido saneado por COFOPRI, en mérito a la Resolucion N° 011-89-C
mediante el cual se ha inscrito mediante la Modificacion del Plano T
con cadigo 11-COFOPRI-99-0JA-MOQ, con fecha 04/11/1999.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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El predio esta inscrito en la Partlda Registral N° P08007252, consignado el uso VIVIENDA
(carga) segun Asiento 00001.

El vigente Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, indica el sector
de estudio correspondiente al lote 12, manzana J Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huilica Tecse del distrito de San Antonio, como Zona de
Recreacion Publica (ZRP), que se encuentra ubicada en zonas urbanas o éareas
urbanizables destinadas fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas
activas y/o pasivas como: Plazas, parques, juegos infantiles y similares. Esta zona se rige
por ios parametros urbanisticos y edificatorios resultantes de los proyectos respectivos.

GRAFICO 08: VISTA AEREA DEL TERRENO DESDE EL SUR
. P :

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth.

En la actualidad el predio urbano, Mz J Lote 12, del Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, distrito de San Antonio, esta siendo ocupado en
parte por asociaciones de vivienda formaies, teniéndose Ia habilitacion urbana aprobada.
La ocupacion precaria se da sobre el sector del terreno materia del presente estudio
(Manzana J, lote 12) considerado como ZRP Zona de Recreacion Publica, segln lo
especificado en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua Samegua 2016-2026.

Ei secior presenta una pendiente moderada, que fiuctta de 5% a 10% con la presencia
de un talud colindante en direccion este.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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GRAFICO 09: Vista aérea con topografia pendiente este oeste Lt. 12 Mz. J del
Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse

GRAFICO 10: VISTA ACCESO PRINCIPAL DESDE EL SUR
T S e Y UL W e e
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Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth.
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FOTO 06: Vista hacia el oeste desde el talud colindante con la Manzana J Lote 12

Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse. Se aprecia la via
principal, la calle N°1 y al fondo la Carretera Binacional.

FOTO 07: Vista hacia el sur de la Mz. J Lote 12 Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse. Al fondo se aprecia la Carretera Binacional (Circunvalacion).
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2.5 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

B .

La zona de estudio presenta una topografia con pendientes ligeramente pronunciadas, la
cual se evidencia en la calle N°1 via principal de la zona en estudio; asi, la pendiente se
pronuncia un poco mas conforme se acerca al taiud colindante ubicado en direccion hacia
el este.

De acuerdo con la sectorizacion se tienen las siguientes caracteristicas:

* Pendienfes moderadamente inclinadas en el lado este del area de estudio, presenta
una pendiente de 5%a 10 %, en la via principal (calle N°1).

e Hacia la parte posterior del predio (lado este), denominado Lote 12, Manzana J
Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, se ubica el
pasaje N” 04, y area de forestacion, ei cual presenta un relieve abrupto a la acercarse
al talud colindante.

PLANO 09: TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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Fuente: Eiaboracion propia
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2.6 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO

e s

* Geologia

En el proceso de evolucidn geoldgica del territorio de la region, ha sido escenario de
intensos eventos de diferentes magnitudes, principaimente por movimientos
orogenéticos (es el conjunto de procesos geolégicos que dan lugar a la formacion de
una cadena montanosa) y epirogenéticos (consiste en un movimiento vertical de la
corteza terrestre a escala continental) y que han dado origen a estructuras de diversa
magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o menos
paraieio a la cordiliera de los Andes.

Segun el Plano Geoldgico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua-
Samegua 2016-2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina Qh-al4
(depésitos aluviales) la cual esta conformada por bloques, gravas y arenas.

PLANO 10: PLANO GEOLOGICO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2
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« Geomorfologia:

La Mz. J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse
materia de estudio se encuentra dentro de la unidad geomorfologica denominada
Llanura disectada (LI-d). Se presenta como un territorio llano a suavemente ondulado
que ha resuitado de la acumulacion de sedimentos clasticos del terciario Superior y
cuaternario. Este territorio se halla disectado por nimeros valles transversales.

Esta unidad geomorfoldgica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que
ha labrado valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y
cafiones en las partes proximas al flanco andino, en las secciones intermedias la
topografia es ondulada y consiste en terrazas que en conjunto forman las llamadas
pampas.

B £ a@ o

| LEYENDA

PLANO 11: PLANO GEOMORFOLOGICO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-S

megua 2016-2 ;@
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Z 7 ANALISIS DE RIESGO

Se ha realizado un estudio de Andlisis de Riesgo por parte de un Evaluador de Riesgo
acreditado por CENEPRED, el cual realiza una identificacion y analisis de los peligros a
los que esta expuesto el ambito geografico en estudio, y el nivel de susceptibilidad, se
realizo el respectivo analisis de los componentes que inciden en la vulnerabilidad por lo
que se procedid a la sistematizacion de estos para calcular el nivel de riesgo del area en
estudio. Los conceptos de peligro, vulnerabilidad y riesgo se encuentran fundamentadas
en la ecuacion adaptada a la Ley N°29664 Ley que crea el Sistema Nacional de Gestion
de Riesgo de Desastres.

La evaluacion contempla los efectos probables que podrian generarse en la zona de
estudio correspondiente al lote 12 de la manzana J del Proyecto de Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio del distrito de
San Antonio, debido a los sismos, al movimiento en masa, colapsos en las viviendas
originado por geodinamica interna (sismo), de los cuales se tienen las viviendas de
material ristico, materia noble e instalaciones de energia eléctrica, agua y desagle con
instalaciones domiciliarias. Se aprecia en el mapa de riesgo zonas con riesgo medio, por
lo cual la propuesta de cambio de zonificacién solo considera la zona con riesgo medio.

Identificacion de los peligros

Para la determinacion de los peligros se ha tomado en cuenta el Manual, que solo
considera los peligros originados por fendomenos de origen natural. El peligro, es la
probabilidad de que un fendmeno, potencialmente dafino, de origen natural, se presente
en un lugar especifico, con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia
definidos.

El peligro, segun su origen, puede ser de dos clases: los generados por fenomenos de
origen natural; y, los inducidos por la accion humana. Para el presente estudio, de
acuerdo al manual, solo se ha considerado los peligros originadas por fenomenos de
origen natural. Estos fenomenos se agrupan en tres grupos:

» Peligros generados por fenémenos de geodinamica interna
e Peligros generados por fenémenos de geodinamica externa
e Peligros generados por fendmenos hidrometeoroidgicos y oceanograficos.
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GRAFICO 11: Clasnt‘ icacion de peligros originados por fenomenos naturales
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En el presente estudio se tomara en cuenta el peligro generado por fenémeno de
geodinamica interna (sismos).
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Analisis de Vulnerabilidad del Area de Influencia

La vulnerabilidad, es el grado de debilidad o exposicién de un elemento o conjunto de
elementos frente a la ocurrencia de un peligro natural ¢ antrépico de una magnitud dada.
Es la facilidad como un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas,
grado de organizacion, sistemas de alerta y desarrollo politico institucional, entre otros),
pueda sufrir danos humanos y materiales. Se expresa en términos de probabilidad, en
porcentaje de 0 a 100.

La vulnerabilidad, es entonces una condicién previa que se manifiesta durante el
desastre, cuando no se ha invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencion y
mitigacion y se ha aceptado un nivel de riesgo demasiado alto.

Para su analisis, la vulnerabilidad debe promover la identificacion y caracterizacién de los
elementos que se encuentran expuestos, en una determinada drea geografica, a los
efectos desfavorables de un peligro adverso.

La vulnerabilidad de un centro poblado es el reflejo del estado individual y colectivo de
sus elementos o tipos de orden ambiental y ecoldgico, fisico, econdmico, social, cientifico
y tecnoldgico, entre ofros; los mismos gue son dinamicos, es decir cambian
continuamente con el tiempo, segtn su nivel de preparacion, actitud, comportamiento,
normas, condiciones socio-econémicas y politicas en los individuos, familias,
comunidades, instituciones y paises.

Para determinar los niveles de vulnerabilidad en el drea de influencia, se ha considerado
realizar el analisis de los factores de la vuinerabilidad en la dimensién social y econémica,
utilizando los parametros para ambos casos, los mismos que se subdividen en
exposicion, fragilidad y resiliencia segtn como se detalla en el flujograma:

GRAFICO 11: FLUJOGRAMA VULNERABILIDAD
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De la Evaluacion de las medidas Riesgo

Las medidas a tomar con respecto al riesgo sismico para la Manzana J Lote 12 Proyecto
Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacién Binacional 26
de Julio ubicado en el distrito de San Antonio, son de construir edificaciones sismo
resistente bajo la Norma E-030 DISENO SISMORESISTENTE, preferentemente de
concreto armado, disefiadas a partir de un estudio de suelos y ejecutada bajo la direccién
de profesionales en ingenieria civil o Arquitectura y con mano de obra calificada.

Determinacion de los Niveles de Riesgo

El valor de riesgo para cada uno de los lotes tiene diferente prioridad de atencion y control,
el cual esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de acuerdo con la ubicacién de los
terrenos del lote N° 12 de la manzana J del Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio - del distrito de San
Antonio.

FOTO 08: Vista de la manzana J Lote 12 (izquierda) Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse con la Carretera Binacional (Circunvalacion) en
el lado derecho.

Control de Riesgo

El valor de riesgo para el area de estudio esta detallado en el MAPA
acuerdo con la ubicacion geografica.
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RECOMENDACIONES

v' DE ORDEN ESTRUCTURAL

Para minimizar los efectos de los peligros

» Para el caso de sismo, construir edificaciones sismo resistente bajo la Norma E-030
DISENO SISMORESISTENTE, de concreto armado, disefiadas a partir de un
estudio de suelos y ejecutada bajo la direccidon de profesionales en ingenieria civil
o arquitectura y con mano de obra calificada.

e Tener en cuenta las conclusiones y recomendaciones técnicas indicadas en el
Estudio de Mecanica de Suelos realizado en la zona de estudio.

Obras de regulacion:

La Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, asi como la Municipalidad del distrito de
San Antonio deberan realizar inspecciones permanentes verificando que las
construcciones de infraestructura edilicia se ejecuten con la debida licencia de
construccion y segun los criterios y requisitos minimos de disefio en edificaciones
segun el Reglamento Nacional de Edificaciones.

v' DE ORDEN NO ESTRUCTURAL

o Debera observar la normativa y reglamentos vigentes como es el Reglamento
Nacional de edificaciones, Plan de desarrcllo urbanc de la Ciudad, parametros
urbanisticos y edificatorios, estudios de sitio y/o microzonificacion sismica ademas
de otros estudios especificos para la zona.

o Actitud previsora de la poblacién beneficiaria, organizéandose y preparandose para
afrontar situaciones de emergencia.

» Coordinar con la autoridad local, para recibir capacitacion y entrenamiento frente a
situaciones de emergencia y la gestion de riesgos de desastres.

CONCLUSIONES

» La historia sismica de la region sur occidental del Peru indica que la ciudad de
Moquegua se encuentra en una zona de alta actividad sismica, habiéndose registrado
una serie de eventos de gran magnitud que han afectado considerablemente a esta
ciudad. El analisis de peligro sismico indica que en la ciudad de Moquegua puede
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» Se reailzo el estudlc por peligro de sismo, por Ios constantes movimientos que se dan

en la actualidad y el silencio sismico que advierten las Entidades Cientificas, el cual
asumen un sismo de mas de 8.5 grados en la escala de Richter.

El sector en estudio donde se ubicara el proyecto no presenta nivel freatico.

Segun el estudio de mecéanica de suelos, se encontré nivel moderado de sales
solubles.

Se muestra el nivel de riesgo obtenido, siendo nivel Medio, rango obtenido a través
del desarroilo de un proceso de analisis categorico en la Mz 12 Lote 12 Proyecto
Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse - Asociacion Binacional
26 de Julio, distrito de San Antonio, provincia de Mariscal Nieto, departamento de
Moquegua ubicandose en el rango 2 < P < 3.

Ei suelo es propicio para cimentaciones de edificaciones, puesto gue no presenta
nivel freatico, no presenta asentamientos considerables, no existen expansiones y
otros estados atipicos del suelo.

Teniendo en cuenta la simbologia aplicada en el CENEPRED, con las zonas en color
rojo como zona de riesgo muy alto, naranja de riesgo alto, amarillo en riesgo medio y
verde en riesgo bajo, se concluye que la zona de estudios esta calificada como ZONA
DE RIESGO MEDIO, tal como se indica en el mapa de riesgos, corresponde a un nivel
TOLERABLE al riesgo, puesto que el area de estudio tiene un nivel medio de peligro
a sufrir un movimiento de masa o deslizamiento en un eventual sismo o terremoto,
teniendo en cuenta que el terreno sobre el cual se ubica dicho sector se encuentra
sobre una topografia de pendiente moderada.

La zona de estudio se encuentra ubicada en la zona 4, del mapa de Zonificacion
Sismica del Peru, de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones, Norma E-030
Diseno sismo resistente.

Segun los ensayos realizados en la zona se tiene un asentamiento de 0.8 cm, el cual
CUMPLE con el limite maximo permisible.

La capacidad portante de la calicata es de 1.02 kg/cm2 a 3.00 metros de profundidad.
Se adjunta el Abaco de capacidad portante del suelo a diferentes profundidades
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CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION

e Expansiondelareaurbana:

El area urbana dentro de la cual se encuentra inscrita la Manzana J Lote 12 Proyecto
Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26
de Julio, corresponde al distrito de San Antonio, considerada como una zona de
consolidacion urbana del distrito de Moquegua, en la que se han reubicado las nuevas
familias constituidas y los nuevos inmigrantes.

En el momento actual, el area de estudio se encuentra inmerso en una zona en
proceso de consolidacion, conformada por asociaciones de vivienda, cuya principal
actividad es la residencial. Especificamente, en la zona de estudio, sus edificaciones
son precarias, con materiales de construccion de madera, prefabricados, esteras,
calaminas.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026, propone la
expansion urbana a corto plazo hacia la parte sur del centro poblado de San Antonio,
se incorpora como suelo urbano; y a mediano plazo hacia la zona oeste del distrito de
San Antonio.

El area de ocupaciéon de la Manzana J Lote 12 del Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacién Binacional 26 de Julio se
encuentra incorporado a los suelos para uso urbano, segun dicho Plan, por lo cual se
dan las condiciones aptas para el cambio de uso a residencial de la zona de trabajo,
teniendo en cuenta ademas que la realidad adyacente al sitio tiene el caracter
residencial como actividad principal de la zona dentro del ambito de la ciudad de
Moguegua.
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FOTO 09: Viviendas precarias en posesion del lote 12 manzana J Proyecto Habilitacion
Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huilica Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio.

FOTO 10: Vista aérea de la Manzana J, lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacidn Binacional 26 de Julio.
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PLANO 12: PROPUESTA DE EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

/
it
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] La Sndeda
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CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

IDESCR[PCICIN Sup. (Has) %
CORTO PLAZO 213.04 13.84
MEDIANO PLAZO 475.17 30.87
LARGO PLAZO 850.89 55.29

TOTAL 1539.11 100.00

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrolio Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.

FOTO11: Vista de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A.
Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio desde la Carretera Binacional.

TR N P S —————_ .
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¢ Grado de consolidacion.

La zona consolidada a la cual pertenece el terreno de la zona de estudio, es el distrito
de San Antonio, en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas y
comercio local, cuya expansion se va consolidando hacia la zona sur, este y oeste,
proximas al terreno de estudio, y de la cual la zona de estudio forma parte. En dicha
zona se encuentran asentamientos humanos formales e informales.

En las zonas de ocupacion informal primero se construyen las edificaciones en los
lotes y luego se ejecutan las obras de habilitacion urbana, asi como las conexiones de
redes de agua y alcantarillado, energia eléctrica para posteriormente continuar con la
pavimentacion de calles y veredas. Actualmente la Municipalidad Provincial viene
desarrollando cambios de zonificacion por el tipo de zonificacion que presenta (ZRP),
los cuales requieren de un estudio especifico, que permitira mejorar las condiciones
de habitabilidad y la calidad de vida de la poblacion que la habita de manera
permanente.

Hacia el lado norte se tienen zonas urbanas consolidadas, con infraestructura publica
y privada ya construida, y en proceso de consolidacion, teniendo un area de

forestacion, préxima hacia el lado este del predio en estudio.

PLANO 13: OCUPACION DISTRITO DE SAN ANTONIO

LOTE12
MANZANA 1

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Sa
2026
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POLITICA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION AREA (Has) % LEYENDA
![SUELO URBANO ACTUAL 1243.84 40.96 ’ ]
iDENS!FIC;.‘-I;I;)EL S_I:JELO | -d__BQAIE;- - _4_60_
jDCUPACION DE SUELO VACANTE| 113.80 3.75
1NUEVO SUELO URBANO 1539.11 50.69
l FUENTE EGUIPO TECHICO PDUS

'iTOTAL 3036.41 100.00

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-
2026.

Desde la ciudad de Moquegua se accede Al Lote 12 Manzana J Proyecto Habilitacion
Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio a
través de la Avenida Mariano Lino Urquieta, luego giro a la derecha por la Avenida San
Antonio Sur, y luego giro a la izquierda por la Avenida Santa Fortunata. También se
tiene acceso por la carretera Binacional (Circunvalacion).

GRAFICO 12: Areas consolidadas y en proceso de consolidacion — distrito de San Antonio

Ingenigro José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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GRAFICO 13: ACCESIBILIDAD AL TERRENO
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Fuente: Elaboracion propia sobre imagen Google Earth.

FOTO 12: Vista de la calle N°1 en la zona de estudio y de la Carretera Binacional.
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FOTO 13 Vista hacia el oeste de la via prlnmpal (Calle N°® 1) en la zona de estudlo
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FOTO 14: Vista del pasaje N°4 colindante con el talud al este de la zona de estudio.

CARRETERA[IEE St
BINACIONAL

Ingeniero José Manuel Mamani Solomayor CIP 76741

\5(



[ug

CAMBIO DE ZONIFICACION MZ. | LOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO -
DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA

A
I e ————— " —— e ——— = e

e Dinamica funcional del area de estudio. -

La Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca
Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio, se ubica en la zona urbana de San Antonio,
especificamente en una zona consolidada como Zona de Recreacién Publica (ZRP),
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026. El
area circundante a la zona especifica de trabajo es residencial con areas en proceso
de consolidacion y zonas ya consolidadas, lo cual permite la interaccion de actividades
sociales y comerciales entre los pobladores usuarics de la zona de estudio y su entorno
inmediato.

GRAFICO 14: ZONIFICACION PDU

-_:.3“““? Jeiren B

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen Google Earth.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

Segun la clasificacion indicada en el PDU, la principal via de articulacion con la zona de
estudio es la avenida Mariano Lino Urquieta, (via Colectora), y de alli se accede a la zona
materia del presente a través de la Avenida San Antonio Sur (via Colectora) a partir de la
cual se integra con el centro de la ciudad de Moquegua a través de la avenida Santa
Fortunata (via Arterial).

Asimismo, se puede acceder por la Avenida Mariano Lino Urquieta hasta el cercado
directamente, y asi acceder al resto de los diferentes sectores de |a ciudad de Moguegua.
Asi, la Avenida Mariano Lino Urquieta constituye el soporte basico para el transpo
masivo y privado a las zonas residenciales, comerciales, industriales y recream

brinda servicio tanto al transito de paso, como hacia las propiedadds a a
especificamente a la zona de estudio.
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GRAFICO 15: ACCESIBILIDAD AL TERRENO
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Fuente: Elaboracion propia sobre imagen Google Earth.
PLANO 14: SISTEMA VIAL ACTUAL
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FOTO 15: La avenida Mariano Lino Urquieta (centro), interseccion con la avenida San
Antonio SUR (izquierda).

FOTO 16: La Avenida San Antonio Sur (Izquierda), interseccién con la Avenida Santa
Fortunata, la cual se comunica directamente con el sector de Estudio (al fondo).
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especd" icamente de Ia AV Santa Fortunata como via arterial mas relevante de Ia zona de
estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos de la ciudad.

Dentro del area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades
de inversion y desarrollo variado:

- Lavia de Evitamiento Sur, es un eje de conexion vial regional, nacional e internacional.
- La avenida Santa Fortunata se proyecta como via arterial principal.
- La avenida Mariano Lino Urquieta, se proyecta como via colectora.
- La avenida San Antonio Sur, se proyecta como via de acceso local.

3.4 CONCLUSIONES

- Con la elaboracion del presente estudio técnico de Cambio de Zonificacion, se propone
un cambio en de zonificacién, teniendo en cuenta que, actualmente la zona materia
del presente expediente, esta clasificada como Zona de Recreacion Publica (ZRP) se
cambie, a zona de Residencia de Densidad Media, la misma que se consolidara a corto
y mediano plazo, teniendo en cuenta que la zona especifica de estudio se encuentra
ubicada dentro de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio del centro poblado de
San Antonio, la cual a su vez se encuentra dentro de un entorno urbano en vias de
consolidacion definitiva como zona de residencia.

- El terreno de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A.
Pedro Huillca Tecse — Asociacién Binacional 26 de Julio es una zona en consolidacion
cuenta con servicios basicos provisionales y construcciones de viviendas precarias, en
un entorno de consolidacion residencial; el entorno inmediato al predio se constituye
en un sector que forma parte de la ciudad, y se tienen accesos viales, factibilidad de
servicios y equipamientos urbanos ubicados en el distrito de San Antonio, por lo que
es de suma importancia el cambio de la zonificacion de Zona de Recreacion Publica a
Residencial Densidad Media, en el lote 12 de la manzana J, con un area de
intervencion de 5,538.24 m2.

- Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la
demanda de terrenos de uso residencial, ante el desastre ocurrido, asi como el
proceso paulatino de inmigracion para la actividad minera existente en la region, los
cuales son algunos de los factores que condicionaron un crecimiento urbano
horizontal.

- La Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca
Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio es un suelo dispuesto y apropiado para se

de actividades residenciales y de servicios.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741

il Eita



CAMBIO DE ZONIFICACION Mz. | LOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO -

DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA

e e = e e e e e e S L e T e s e

IV PRDPUESTA DE CAMBIO DE ZQO ZONIFICACiéN

41 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

Integrar y consolidar el sector de estudio al area urbana, mediante el cambio de
zonificacion a residencial de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio,
modificando el lote destinado a Zona de Recreacion Publica, para modificar la
zonificacion de dicho lote a Residencial Densidad Media (31 lotes de vivienda), para
optimizar el uso del suelo y potencializar el caracter residencial a toda la zona interna
de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca
Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio, acorde al desarrollo existente en la zona
adyacente.

Busca consolidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y
arquitectonicas orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las
caracteristicas fisicas de los terrenos para que convivan en armonia y se
complementen entre ellas, proyectando para ello una adecuada infraestructura urbana.

Brindar una calidad de vida aceptable para los pobladores posesionarios de la
Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca
Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio, puesto que el cambio de zonificacion
permitira realizar el saneamiento fisico legal de dicha zona, para que se pueda
viabilizar una propuesta de modificacion de habilitacion urbana en el area de estudio,
incorporando los lotes de vivienda propuestos, y de ésta manera sea viable la
inversion estatal y privada en el desarrollo de la infraestructura fisica del sector, acorde
a la normatividad vigente.

Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita
el desarrollo de la actividad residencial y de servicios, sin que distorsione o perjudique
el actual desenvolvimiento urbano.

4.2 JUSTIFICACION LEGAL

Constitucion Politica del Perd, Articulo N° 195, en el que se indica que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo vy
acondicionamiento territorial.

Ley Organica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que
dentro de las atribuciones de los gobiermos locales se encuentran las referidas a
formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia,
asi como el uso de la tierra cualquiera sea el propietario.
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limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.
- Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo | y Il
- Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo |l y sus modificaciones.

- El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
TITULO VI - ZONIFICACION
Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion
122.1. La modificacion de la zonificacién, que incluye el conjunto de normas y
parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de
los Instrumentos de Planificacion Urbana, segun lo establecido en los articulos 41, 48
y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez al
ano.

122.2. La modificacion especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37

de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el

criterio de analisis integral:

1. Proyectos de inversion declarados de caracter nacional, alcance nacional, interés
nacional o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de
Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del
riesgo.

122.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta

referido a la evaluacién que realizan las municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el ambito de estudio
del plan respectivo.

2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en los componentes del
plan vigente.

3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o
de influencia directa a la modificacion.

4. El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacion, considerando,

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacion

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se
encuentran ubicados los predios.

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual

contiene la propuesta de zonificacion con su respectivo sustento técnico, que de

incluir el analisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran co
vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la soli

2. Los predios posteriores colindantes.
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3. Los que comparten Ia misma via local o Ios predlos colmdantes que estén ublcados
en ambos frentes de manzana.

SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la
ciudad de Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problematica identificada
en la etapa de Diagnostico del PDU-Moquegua Samegua. Asimismo, la determinacién de
los requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 afios, constituye
una herramienta fundamental de! calculo de areas de expansion urbana y equipamientos.
Moquegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como capital de
Region, ha alcanzado una importancia para ser categorizada como una Ciudad
Intermedia Principal dentro del ambito regional del Sur del pais y con una tendencia a que
la poblacion se incremente, por su dindmica econdmica.

La ciudad de Moquegua-Samegua en los Ultimos afios se ha expandido a ritmo acelerado,
debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y la ciudad propiamente dicha, asi
como la actividad minera existente; sin embargo, presenta muchos problemas en su
estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacion y la transgresion
continua. Es por ello que en la programacion de los requerimientos se pone énfasis en la
importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexién; por lo que se busca darle
el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir los diversos déficits en
su estructura y dinamica urbana.

Estadistica de la Vivienda en Moquegua:
A continuacion, se detalla la cantidad de viviendas existentes en la ciudad de Moquegua-
Samegua, la cual se encuentra en proceso de constante reubicacion y consolidacion

urbana.

TABLA N° 02: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR REUBICACION

ottt Uhant N° vivienda en | N° de poblacion Requerimiento
muy alto riesgo vuinerable de superficie (ha)
Moquegua El siglo 259 958 2.33
Mariscal Nieto 625 2,313 5.63
CP. San Antonio 259 958 2.33
i - ~ CP. San Francisco 1,192
. TOTAL | 2,335
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TABLA N° 03 REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS PDR CRECIMIENTO URBANO

At Horizonte
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
2016 | 2019 | N° Viviendas 2022 N° Viviendas | 2026 | N° Viviendas

Poblacion 67,560 | 75,253 2,079 83,822 hab. 2,315 96,783 3,503
| hab. hab.

Cceacimlents: | o 25% 10.42 ha. 50% 23.65 75%
Urbano ha. ha.

Consolidacion 14.03 759 1645 bia. 50% 7.88 259,
Urbana ha. ha.

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

El proceso de reubicaciéon poblacional se tiene que establecer de manera gradual,
implementando mecanismos que garanticen la seguridad de la poblacién localizada en
zonas de alto riesgo, ya sea por inundaciones, desborde de rio, terrenos con mucha
pendiente etc. poblacion con ocupacion informal que asciende a un total aprox. de 11,040
hab., que ocupan unos 2,984 predios entre Moquegua y Samegua, requiriéndose una
superficie estimada de 26.856 has., para proceder con la reubicacién correspondiente.
Consecuentemente se requiere contar con dreas para la reubicacion de viviendas
ubicadas en zonas de alto riesgo y/o mitigar los riesgos existentes en una zona de
asentamiento humano, para poder asi proporcionar a cada familia, las condiciones
necesarias para una vida digna y un desarrollo saludable en un entorno adecuado. La
propuesta de cambio de zonificacion beneficiaria a 31 familias, las mismos que podran
disfrutar de una vivienda digna, con una calidad de vida aceptable.

La propuesta de Cambio de Zonificacion de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion
Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional 26 de Julio se
efectia al amparo de lo dispuesto en el Art. 122.- Modificacion de la Zonificacion del
DECRETO SUPREMO N.° 012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo
Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacion segin el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible, es promover la
consolidacion urbana y la intensificacion del suelo urbano, a fin de lograr el maximo
aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en el proceso de
consolidacion y en areas de expansion urbana.

La propuesta de cambio de zonificacion se sustenta en desarrollar en el predio de la
Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse
— Asociacion Binacional 26 de Julio, una habilitacién urbana de densidad media (RDM),
en concordancia con la pendiente existente, que fluctia entre moderada a fuerte, en Ja
zona de en referencia. El Sector en estudio cuenta con un area de 5,
equivalente a 0.5538 has., inscrito en la Partida Registral P08007252
terreno en consolidacion, rodeado por areas urbanas en proceso de ¢
consiguiente, se indica que no afecta ni altera las actividades residen
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urbano mmedlato y por ende esta modificacion permltsrfa Ia mejora de la cahdad de vida
de los pobladores de la zona en referencia, contribuyendo de esta manera al desarrollo
urbano de la ciudad de Moquegua.

Con el cambio de zonificacion a Residencial de Densidad Media (RDM), se pretende
integrar urbanisticamente a la zona de consolidacion urbana del Distrito de San Antonio
distribuyendo y organizando adecuadamente los lotes residenciales, elevando la calidad
de vida del residente.

IMPLICANCIAS EN SU ENTORNO Y ANALISIS INTEGRAL A LOS PREDIOS
VECINOS AL PROYECTO

El proyecto generara un IMPACTO POSITIVO ya que, como objetivo principal tiene
sanear el predio donde se plantea el CAMBIO DE ZONIFICACION DE LA MANZANA J
LOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO
HUILLCA TECSE — ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO - DISTRITO DE SAN
ANTONIO - PROVINCIA DE MARISCAL NIETO - DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA,
dotando de las condiciones minimas necesarias para dotar de una calidad de vidas
aceptable para los beneficiarios de dicho proyecto, que ocupan 31 lotes de vivienda en el
lote 12 Manzana J Proyecto Habilitacion Urbana C.U.A. Pedro Huillca Tecse, siendo ello
necesario en una zona urbana consolidada a nivel residencial, adecuado a la demanda
de vivienda del sector en estudio, siendo ello necesario en una zona urbana en vias de
consolidacion a nivel residencial, y de ésta manera se tenga una mayor cantidad de
personas que tengan una vivencia residencial adecuada, de manera ordenada y segura.

Dentro de los problemas analizados en los predios vecinos a la zona en estudio:

¢ Limitada capacidad de compra, construccion o de mejoramiento de vivienda, que no
permite a adquirir un predio residencial debidamente saneado.

» Posicionamiento de personas en zonas anteriormente eriazas o agricolas originando
la invasion violenta de predios (Asentamientos Humanos o Pueblos Jovenes y
crecimiento precario del sector).

e Autoconstruccion que dan menor valor de la propiedad sin cumplimiento a las normas
establecidas de edificacion.

ZONIFICACION GENERAL

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbana;/

se efectuara segln eI Plan de Desarrollo Urbano Mcquegua - Samegua 2016-2026
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Amcu!o 123 Propuestas de la mod!ffcacton de zomﬂcacmn

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran
ubicados los predios.

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual
contiene la propuesta de zonificacion con su respectivo sustento técnico, que debe incluir
el analisis de impacto a los predios vecinos.

Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacion de zonificacion puede referirse a uno o mas
componentes de la zonificacion: tipologia de zonificacion, Indice de Usos para la
Ubicacion de Actividades Urbanas o los parametros urbanisticos y edificatorios
contenidos en el Reglamento de Zonificacion.

En este caso, cumplen con el Art. 123 acapite 123.1 del D.S. 012-2022-VIVIENDA, siendo
la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, la entidad promotora en formular el cambio de
zonificacion.

La propuesta del cambio de Zona de Recreacion Publica (ZRP) a Residencial de
Densidad Media (RDM) es la que se indica en el cuadro que se adjunta.

TABLA N° 04: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

DENSIDAD|  LOTE Mmf“ O“DEE | MAXIMA | AREA
NETA MINIMO ALTURA DE | LIBRE
EonLLAGION | USOS mAxiMA NorMATIVO| “OTE  |enipicacion |MINIMA
NORMATIVO s
Hab./Has (m2) (mi) (Pisos) (%)
RESIDENCIAL
| DENSIDAD |UNIFAMILIAR| 560 90 6 3+Azotea 30
| MEDIA RDM }

Fuente: PDU Moguegua Samegua 2016 - 2026

Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua
2016-2026, se debe considerar lo siguiente:

Articulo 19°. - las nuevos habilitaciones urbanas paro uso de vivienda debera rea;o nder
a un planeamiento integral de tal manera que se integre con el sist

cuenten con factibilidad de servicios, estimacion de riesgo.
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Am'cu!o 20" El disefio de lotizacion y vias con fmes de habilitaciones urbanas debera

ajustarse a lo siguiente:

- El tipo de habilitacion urbana debera enmarcarse lo que establece el RNE.

- A lo establecido en los parametros que define el Reglamento de usos de suelo.
Debera corresponder a un planeamiento integral.

- El area de lote seré igual a lo establecido en los parametros de edificacion que rigen
para cada zona.

- El disefio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad trazo y secciones viales
transversales a lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano.

Articulo 21°. - Las habilitaciones para uso de vivienda, deberan reservar areas para
equipamiento y otros usos de caracter publico.

Esta reserva de areas sera hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje del area
bruta a habilitarse, de acuerdo a lo dispuesto en el titulo Il Habilitaciones Urbanas del
RNE, en concordancia con lo establecido en las normas de habilitacion urbana vigentes.

El equipamiento basico residencial destinado a educacion, recreacion, salud y otros de
caracter comunal, se ubicaran en las areas correspondientes a los aportes reservados en
los procesos de habilitacion urbana, las mismas seran transferidas a las entidades y a la
Municipalidad para su posterior ejecucion.

Articulo 24°. - En el célculo de areas de aportes no debe considerarse las areas
comprendidas dentro de los lados de angulos menores de 45 grados hasta la linea
perpendicular ala bisectriz ubicada a 25 m. del vértice del angulo, ni las areas de
servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tension, ni dreas de aportes
en las fajas marginales de los cauces de rios, lagunas y lagos.

Articulo 27°. - Los aportes para recreacion publica no podran transferirse a terceros,
debiendo ser aportados para uso publico debidamente implementados con jardines,
veredas interiores, iluminacion, instalaciones para riego y mobiliario urbano. Se podra
proponer zonas d recreacion hasta alcanzar el 30% de la superficie del area de recreacion
aportada.

Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.
Las areas de aportes para recreacién de las habilitaciones urbanas, deben ser
transferidas a la municipalidad provincial para su respectiva inscripcion en Registros
Publicos. Las areas de recreacion deben ubicarse en un area central de la habilitacion y
no deben ubicarse en zonas altas de alta pendiente, ni en quebradas que por su
naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento como area de recreacion.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741 k‘/
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FOTO 17: Vista panoramica de Lote 12 Manzana J Proyecto Habilitacion Urbana

Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse.

=Y
S

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones urbanas vy el
Reglamento Nacional de Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

TABLA N° 05: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

gg? COMPATIBILIDAD | RECREACION | PARQUES ?;J'Pc:g::;i%gjss TOTAL
SUELO R.N.E. PUBLICA | ZONALES
EDUCACION | OTROS FINES =z
RDM R3 8% 1% 2% 13%},-" 5

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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el mismo que recae sobre la Zona de Recreacion Publica (ZRP). Con la finalidad de
especificar el cambio de zonificacion, se ha detallado las zonas del sector especifico a

modificarse, considerando el area.

PLANO 15: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° P08007252

Poligono (Distrito San Antonio) Segtin PDU-MS 2016-2026
TABLA 07: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL

En el plano 14 (abajo), se puede visualizar, al poligono inscrito en la PE N° P08007252,

| CUADRO GENERAL DE AREAS APROBADO |
DESCRIPCION AREA PARCIAL | AREATOTAL | % PARCIAL | % GENERAL
AREA UTIL 63,354.97 74.66%
AREA DE VIVIENDA 30,474.36 35.91%
AREA TOTAL DE EQUIPAMIENTO
URBANG 32,880.61 38.75%
RECREACION PUBLICA 29,817.27 35.14%
- PARQUE 4,085.00 4.81%
- PLAZA 1,200.00 1.41%
- AREA DEPORTIVA 1,177.55 1.39%
- AREA VERDE 23,354.72 27.52%
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 3,063.34 3.61%
| - EDUCACION 1,012.50 1.19%
- SERVICIOS COMUNALES 770.00 0.91% -
- OTROS FINES 1,280.84 1.51% o
AREA DE CIRCULACION 21,507.95 | /) | 2534% |
AREA BRUTA 84,862.92 A

Fuente: Partida P08007136, segtin Modlificacion del Cuadro de
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El entorno inmediato de la Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva
C.U.A. Pedro Huillca Tecse, consigna el siguiente uso de suelos en las colindantes del
mismao:

- Al oeste con Zona de Comercio Zonal.

- Al norte con Zona de Recreacion Publica (ZRP) y Residencial Densidad Media (RDM).

- Al este con Zona de Recreacion Publica (ZRP).

- Al sur con Zona de Comercio Zonal (CZ). La propuesta de cambio de zonificacion no
altera ni perjudica dichas areas.

Segun el plano de zonificacion y uso de suelo, el predio se ubica dentro de la trama urbana
del distrito de San Antonio; se encuentra asentado en una ladera con pendiente
moderada, incrementandose dicha pendiente a medida que se acerca en direccion a la
derecha (lado este).

PLANO 16: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion de la siguiente manera:

ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA

il

CUADRO GENERAL DE AREAS PROPUESTO
DESCRIPCION AREA PARCIAL | AREATOTAL | % PARCIAL | % GENERAL
AREA UTIL 63,354.97 | 74.66%
AREA DE VIVIENDA 36,012.60 42.44%
AREA TOTAL DE EQUIPAMIENTO
URBANO 27,342.37 32.22%
RECREACION PUBLICA 24,279.03 28.61%
- PARQUE 4,085.00 4.81%
- PLAZA 1,200.00 1.41%
- AREA DEPORTIVA 1,177.55 1.39% N
- AREA VERDE 17,816.48 20.99%
SERVICIOS COMPLEMENTARIOS 3,063.34 3.61%
- EDUCACION 1,012.50 1.19%
| - SERVICIOS COMUNALES 770.00 0.91%
- OTROS FINES 1,280.84 1.51%
AREA DE CIRCULACION 21,507.95 25.34%
AREA BRUTA 84,862.92 100.00%
Fuente: elaboracion propia
PLANO 17: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION
S—— R e ——_
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PLANO 18: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacion, se puede verificar la propuesta de cambio de uso

v

|

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026
4.6 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacion e interconexion vial del terreno de la Manzana J Lote 12 Proyecto
Habilitacion Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse, del distrito de San Antonio,
esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la via denominada Avenida
Mariano Lino Urquieta, que viene a ser de caracter Colectora, segun lo indicado en el
PDU, la cual se conecta con la via colectora Avenida San Antonio Sur a través de la cual
se conecta con la Avenida Santa Fortunata, que se constituye en via arterial, que
interconecta el sector de estudio con el resto de la ciudad de Moguegua. Asimismo, dicha
via arterial se comunica con la carretera Binacional, la misma que constituye la base del
Sistema Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transporte masivo, trafico
pesado Y trafico regional, nacional e internacional.

Asimismo, se tienen otras vias secundarias, de caracter local, a travég de las cugfes se
puede acceder a la zona de estudio. La Manzana J Lote 12 Proyecto Habilitacior/Urbana
Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse se encuentra ubicado denffo fe unajzona de

Ingeniero José Manuel Mamani Sofomayor CiP 76741
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consolidacion urbana del distrito de San Antonio, contandose con las vias de acceso
adecuadas para acceder a la zona de estudio.

PLANO 19: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026
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GRAFICO 16: INTEGRACION VIAL CONSOLIDADO

CERCADO
MOQUEGUA

Fuente: Elaboracion propia sobre imagen de Google Earth.
4.7 SANEAMIENTO BASICO AMBIENTAL

Se ha recabado documentacion que evidencia el suministro de los servicios de agua
potable y alcantarillado, y suministro de energia eléctrica, como evidencia que se tiene
acceso a los servicios basicos, para el desarrollo de la actividad residencial solicitada,
imprescindible para el cambio de zonificacién de la Manzana J Lote 12 Proyecto
HABILITACION Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion Binacional
26 de Julio, distrito de San Antonio, de propiedad de la Municipalidad Distrital de San
Antonio, segun se detalla a continuacion:

4.7.1 Suministro de agua potable y alcantarillado: La entidad prestadora de servicio de
saneamiento EPS-Moquegua S.A. suscribe un Contrato de prestacién de servicios de
saneamiento, con la Asociacion Binacional 26 de Julio, consignando lo siguiente:

» Recibo de pago N° S001-5617488, por concepto de suministro de agua potable y
desague. -
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Lectura. 5 5513  Fecha: 20/01/2025
Lectura Anterior 5337 Fecha: 20/12/2024
Diferencia de Lecturas: 176
Cansumo Faclurado: 176

Medalidad de Facturacién: MEDIDO
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4.7.2 Suministro de energia eléctrica: Actualmente en el area de estudio se cuenta con
suministro eléctrico por parte de la empresa prestadora de servicio ELECTROSUR S.A.,
y se cuenta con acometidas domiciliarias. Se adjunta recibo de pago correspondiente.

RECIBO N 8200 - 2009616

Para corsultas su nimero de dliente es

210034193
ALIMENTADOR: 0-782 SUBESTACION: 6352
MES FACTURADO Marzo-2025
DATOS DEL CLIENTE DETALLE FACTURACION
NOMBRE:  ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO CONCEPTO IMPORTE S/
LUMBAADO 23100 (M acla 4P K 7484 83,57
DIRECCION:  ASOC.DF MY, ZINAGIONAL 76 B LK 0= SAN ANTONID oy R e i
DPTOPROV: VOCUEGJANTAL NIETOISAN ANTONIO t::;i: e ig;}“n
H = ] 25
RUTA: 21-07-D66-068600 N° MEDIDOR: 2018217324 .weq:ﬁs COMTENSATURIOS b3y
DATOS TECNICOS WANTENIMIENTO ¥ RE>CSITION DE LA CONEXION ‘5
TERIFA  BTSE-RESIDENCIAL ACOMETIDA asaza
POTENCIA 973 KW, TENSICN.  38CV-EBY
MEDIJOR  spatiow scmmoniiom: <4n CONEXON, C.21
SISTRMA 2111« MOGUZGLA {0zdsd2>N ozuagua LA}
SFC.TIPICO 7
DETALLE DEL CONSUMO
LECTURA ACTUAL 52545 02 War 2025
LECTURA ANTZRIGR 51343 02 Feb 2025
CONSUMO FACTURADD 102,00 L
FACTCR R i) N CLIENTES M
PRECIOUNIT, S W €,7500 {Resanies 22 f':'-‘-l SUBTOTAL 78748
PRECIOLNIT, S AWh  C8%0 (Primeos 330 MY s 16188
Afecto 3 Descasnto Ley 27510 EOSE Monts & 209,25 i ;
S0, UCION TIF CONSLAS DF ENFRGIA [T OTROS PAGOS
LY 28749 LLETTRIHICATION KURAL 12,86
REDCANOED DLL MLS £.04
REDONDED ML S AN TERIDA o
Mo 07501 30 4975,30 I Marke 2075 0 LA
FECHA EMISION FECHA VENCIMIENTO TOTAL A PAGAR S/
05 Mar. 2025 20 Mar. 2025 ***941.70
SON: NOVECIENTOS CUARENTA'Y UNO CON 70/100 SOLES
MENSAJES
|Prosima Fecturacian :
Mes F.Lettura F. Faatur. 7 Fage
anreii125 Zaabt-i125 g L EE 2t m2125
‘Estimado cliente pague su recibo en finea en las laencm decMac oy i
Tamma PUAR Pienn amanbes do PMAPR Aeaibns Pain iameas L Y
PAGUE SOLO EN CENTROS AUTORIZADOS NO AL MENSAJERO §200- 200«3‘5 20250010000005 6973
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4.8 RECOMENDACIONES

L

¥ Se recomienda tener en cuenta las recomendaciones estructurales y no estructurales
consignadas en el Informe de Andlisis de Riesgos suscrito por un profesional
acreditado por el CENEPRED, del area correspondiente a la Manzana J Lote 12
Proyecto Habilitacién Urbana Progresiva C.U.A. Pedro Huillca Tecse — Asociacion
Binacional 26 de Julio — distrito de San Antonio, con la finalidad de evitar posibles
inconvenientes en las areas de riesgo de la zona de estudio ante la ocurrencia de
posibles fendmenos naturales.

v Es relevante indicar que la ciudad de Moguegua se encuentra en una zona de alta
actividad sismica, por lo tanto, es necesario que en la construccion de las edificaciones
que se realicen se respete estrictamente los lineamientos del disefio sismo resistente
siguiendo los procedimientos establecidos en la normativa E.050 Suelos y
Cimentaciones del Reglamento Nacional de Edificaciones.
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V. DOCUMENTACION TECNICA

5.1

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741 (

MEMORIA DESCRIPTIVA

1. PROPIETARIO:

El terreno materia de tramite correspondiente al PROYECTO HABILITACION
URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - ASOCIACION
BINACIONAL 26 DE JULIO - DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL
NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA, se encuentra inscrito en la Partida
Electrénica N° P08007136 (PREDIO MATRIZ) de los Registros Publicos (SUNARP),
a favor de la “LA DIRECCION SUBREGIONAL DE MOQUEGUA DE LA REGION
JOSE CARLOS MARIATEGUI", y saneada mediante PTL por COFOPRI.

. ANTECEDENTES:

Se propone la modificacion de la Habilitacion Urbana mediante Plano de Trazado y
Lotizacion del terreno correspondiente al PROYECTO HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - ASOCIACION BINACIONAL 26 DE
JULIO - DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO MOQUEGUA; actualmente estos terrenos son de propiedad de la
Direccion Subregional de Moquegua de la regién José Carlos Mariategui.

Se hace la propuesta por el déficit de terrenos con fines de vivienda, situacion que se
acentla por la escasez de areas en condiciones minimas de habitabilidad para la
construccion de viviendas; asimismo se tienen restringidas econémicamente las
posibilidades del grupo social que habita actualmente en el lote 15 de la manzana F,
del Sector 2B distrito de San Antonio, para acceder a una propiedad formal en las
zonas residenciales de la ciudad.

. UBICACION

El terreno en estudio se encuentra ubicado en el PROYECTO HABILITACION
URBANA PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - ASOCIACION
BINACIONAL 26 DE JULIO - DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL
NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA.

. AREA Y PERIMETRO DEL TERRENO MATRIZ

e AREA TOTAL
« PERIMETRO

1]

84,862.92 m2. (8.49 has.)
1,738.07 ml.

I
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5. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Los linderos del PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C.U.A.
PEDRO HUILLCA TECSE del distrito de San Antonio, son los siguientes:

» NORTE (frente): Colinda con terrenos del Programas Habitacional “Enrique Lépez
Albtjar”, con una linea quebrada de 2 tramos de 605.20 ml. y 106.00 m.

» ESTE (lado izquierdo): Colinda con terrenos eriazos propiedad del Estado, con una
linea quebrada de 2 tramos de 40.48 ml. y 75.00 ml.

e SUR (fondo): Colinda con terrenos Club Deportivo “La Brefia” y terrenos eriazos
propiedad del Estado, con una linea quebrada de 2 tramos de 40.48 ml. y 75.00 ml.

* OESTE (lado derecho): Colinda con terrenos propiedad del M.T.C.VC, con una linea
quebrada de 6 tramos de 204.06 ml., 76.19 ml., 222.00 ml., 127.00 ml., 28.63 ml. y
149.52 ml.

6. ACCESOS Y TOPOGRAFIA
El predio se encuentra ubicado en el sector de consolidacion urbana del distrito de San

Antonio, al sur oeste de la ciudad de Moquegua, en el distrito de San Antonio; el acceso
al predio es por la Carretera Binacional. )
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7. DATOS TECNICOS:

8. NORMATIVA APLICADA

VERTICE| LADO | DISTANCIA | ANG. INTERNO | ESTE (X) NORTE (Y)

A | AB 91.91 83°21'46" | 292884.8465 | 8095911.3385
B-C 126.85 269°39'31" | 292976.7445 | 8095909.7085

c cD 609.60 89°49'34" | 292979.7495 | 8096036.5185
D D-E 40.29 90°4'35" | 293580.1275 | 8096020.2285
E EF 204.11 101°18'20" | 293588.1045 | 8095979.9485
F F-G 75.94 200°29'59" | 293387.0015 | 8095945.0285

G | GH | 16636 | 151°3844" | 2933214715 | 8095906.6585
H H-| 86.08 225°59'34" | 2931552152 | 8095900.8641
I I-J 127.01 173°58'1" | 293097.6065 | 8095836.9085
J JK 28.87 115°27'2" | 293003.1575 | 8095751.9985
K K-L 94.56 156°38'21" | 292976.5075 | 8095763.0885
L LM 6.64 179°56'32" | 292910.7655 | 8095831.0585
M | MN 8.98 171°2713" | 292906.1515 | 8095835.8385
N N-O 12.83 172°59'9" | 292900.9415 | 8095843.1585
o | opP 12.02 171°33'4" | 292894.8355 | 8095854.4385
P P-Q 13.57 171°30'20" | 292890.7275 | 8095865.7385
Q | aa 32.46 174°8114" | 292888.0255 | 8095879.0385
TOTAL 1738.08 | 2699°59'59"

1.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741

. El Reglamento Nacional de Edificaciones Titulos Il - Habilitacione

Ordenanza Municipal N° 010-2016-MPMN y su modificatoria Ordenanza Municipal
N° 030-2017-MPMNA - aprueban Reglamento de adjudicacién de lotes de terreno
del Programa Municipal de Vivienda de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

. Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN que aprueba el “Plan de Desarrollo

Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016 - 2026,

consideraciones generales de disefo, normas GH. 010, GH.Q
disefio urbano y TH. 010 habilitaciones residenciales.

na
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9. ZONIFICACION

Conforme lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de
Moquegua - Samegua 2016 - 2026, al interior del poligono del Sector 2B se tienen ios
siguientes usos:

v" RDM Residencial Densidad Media

v' OU Otros Usos

v" ZRP Recreacion Publica

v' CZ Comercio Zonal

v" E1 Educacion

v' ZRE-1 Zona de Riesgo por suelos inestables

El lote 12 de la manzana J, Sector 2B califica su uso de suelos como OU (Otras Usos).

Moquegua, abril de 2025

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741

\25



3

CAMBIO DE ZONIFICACION Mz | LOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA
PROGRESIVA C.U.A. PEDRO HUILLCA TECSE - ASOCIACION BINACIONAL 26 DE JULIO -
DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA

&
d

5.2 PLANOS
5.2.1 Plano 01: Perimétrico y Ubicacién (U-01)
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5.2.2 Plano 02: Topografico (PT-01)
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5.2.3 Plano 03: Zonificacion segun Certificado de Zonificacion y Vias (PZ-01) actual
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5.2.4 Plano 04: Zoni

ficacion y uso de suelos Propuesto
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5.2.5 Plano 05: Propuesta Sistema Vial (PV-01)
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VI. DOCUMENTACION LEGAL

.
v

6.1 Partida Electrénica del predio (SUNARP)

sunarp)-

Uso: VIVIENDA

PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C UA PEDRO HUILLCA TECSE MZJLOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA

DPTO MOQUEGUA PROV: MARISCAL NIETO DIST: MOQUEGUA

Zona Registral N” XIIl - Sede Tacna

PROGRESIVA
P08007252

Stuaadn; CARGA Estado. PARTIDA ACTIVA

Asiento: 00008

Antecedente Registral P08007136

Dl MO EGUA. Dauthda: PORONTIS Dy, SASED E
g
Asiento N* 00008 is
Descripcion : CANCELACION DE DERECHO DE PROPIEDAD 3
Asiento Afectado - 00003 £
1 INTERVINIENTE : MYAT MYO - SOLTERO{A) CE 000255575 -
2 PROPIETARIO - TITULAR - DIRECCION DE TRANSPORTES COMUNICACIONES VIVIENDA Y CONSTRUCCION CE LA
SUB REGION MOQUEGUA ?
Titulos que dan mérlto a la Inscripcian ;
1 RESOLUCION JUDICIAL " 28 18/1 20017 SALA MIXTA DE MARISCAL NIETO - CORTE SUPERIOR DF JUSTICIA DEMOGUEGUA (MOOUEGUA)
2 QFICIO N° 1145.2018- JCPHE-C 5UMO-PJ20A SECRETARIA] 2311072010 FREDY FERNANDEZ SANCHEZ - JUEZ TITULAR DEL JUZGADS CIVIL
PERMANENTE DE MARISCAL NIETO - CORTE SUPERICR DE JUSTICIA DE MOGUEGUA (MOOUEGLIA:
3 PARTE JUDICIAL 24102018 JUZGADO CIVIL PERMANENTE DE MARISCAL NIETO - CORTE SUPERIOR BE JUSTICIA DEMOGUEGLA
MOCUEGUA)
4 RESOLUCION JUDICLAL A CASACIONN 4262018 231172018 CORTE SUPREMA DE JUSTICIA DE LA REPUBLICA . SALA THViL “p
PERMANENTE (LIMA) 'a%
5 RESOLUCION JUDICIAL *r 21 26072017 SEGUNDO JUZGADO DE FAMILIA - CORTE SUPERIOR DE SUSTICIA DEMOOUEGUA MOQUEGLIA] gk
CANCELACICN DE ASIENTO REGISTRAL A mento de Jos partes [udiciales del 24/10/2015 recaicos en el Expediente N 002962014 Efi'
0-2801-JM-CI-01 en of proceso sobre Resolucion de Contralo, el Juez del Segundo Juzpaco de Fameta de Manscal MNieto Cone ;

Supenor de Jusbc de Moquegua Lidia Josefina Vege Valencia. con le intervencion de ls secretsng Manna Ramos Mollocondo HA

RESUELTO DISPONER LA CANCELACION oel asiento registral 0003 de la presente panica regrsiral y en ConSecuencia BSpone ia
cancelacion del derecho de profsedad a que se refiere Segun consta de 8 RESOLUCION JUDICIAL N° 21 el 28/07/2017 (Sentencia)
‘a Resolucion N* 28 oe fecha 181272017 (Sentencia de ista) expedida por ia Sale Mixta de Mariscal Nieto - Cone Supenor de Justicia
oe Moguegua que confimma fz prmera Se presenta también Auto calificatorio del Recurso de Casacon N° 428.7013 de fecha

23mzoe

Los partes jdiciakes fueron remitides con oficic N° 1145-2018- JCPMN-CSJMO-PJ (2daSecrelarial dal 231002019 -

Asiento de presentacion Nro.
Recibo(s)

Registrador Publico

Fecha de inscripcion

2013 - 02575128 del 28/10/2015 ahoras 16:06:16 Arancel : S/ D00
2018-1026-00004326 2015-407-00028077

CUELLAR MONTENEGRO. YOLA

12112019 Oficina Registral : MOOUEGUA

0

')ra.ﬁ Cuéllar o
i PORA PHRIACA (8

[

indeasientofindeas entofindeasientofindeasientolindeasientofindeasientolindeas ienlofinedsas e tof, ndeasentofindeasentolind
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DISTRITO DE SAN ANTONIO, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA
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sunarp):

Zona Registral N° X|Il - Sede Tacna

PROYECTO HABILITACION URBANA PROGRESIVA C UA PEDRO HUILLCA TECSE MZJLOTE 12 PROYECTO HABILITACION URBANA

Uso: VIVIENDA

PROGRESIVA
P0B007252
DPTO: MOQUEGUA PROV: MARISCAL NIETODIST MOQUEGUA

Situacion CARGA Estado: PARTIDA ACTIVA

Asiento. 00002

W b BT T LA et DT T il A

Descripcicon ¢ M

Ukigeo : LEQ

Antecedente Registral. P0B007136

a
JOTF. PLANG DE TRAZADD ¥ LOTIAACION :
Predzo @ PROYECTO EABTLITACION JRBAKA £.U.A. PEORS HUILLOA TEC3E i
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