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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO
LEY ORGANICA N° 27972 DEL 26-05-2003
LEY N° 8230 DEL 03-04-1936

ORDENANZA MUNICIPAL N° 018-2025-MPMN

Moquegua, 26 de Mayo de 2025
VISTO:

En *Sesién Ordinaria” del 21-05-2025, el Dictamen N° 15-2025-CODUAAT-MPMN de
egistro N° 2522651-2025 de fecha 14-05-2025, sobre Proyecto de "Reglamento para la venta
bor Subasta Publica de predios de dominio privado de Libre Disponibilidad de [a Municipalidad
Provincial Mariscal Nieto -Moquegua”, v,

CONSIDERANDO:

Que, las Municipalidades son los Organos de Gobierno local con autonomia palitica,
econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia, tal como lo sefiala el Articulo
194° de la Constitucion Polftica del Pertt, concordante con los Articulos | y 1l del Titulo Preliminar
de la Ley N° 27972;

Que, el Articulo 195° de la Constitucion Politica del Perd, establece que las
Municipalidades tienen competencia para administrar sus bienes y rentas, dentro de las
categorias que determina la Ley N° 27972 - “Ley Orgéanica de Municipalidades”, la misma que
en su articulo 55°, dispone que los bienes, rentas y derechos de cada Municipalidad
constituyen su patrimonio, que administra en forma auténoma con las garantfas y
responsabilidades de ley, precisando que todo acto de disposicion o de garantia sobre aquel
debe ser de conocimiento plblico, advirtiendo que los bienes de dominio publico son
inalienables e imprescriptibles, sean estos destinados al uso publico o sirvan de soporte para la
prestacion del servicio publico, incluyendo a los bienes destinados al cumplimiento de los fines
de responsabilidad estatal;

Que, el artfculo IV y Vildel Titulo Preliminar de la Ley 27972, Ley Organica de
Municipalidades, establece que los gobiernos locales representan al vecindario, promueven la
adecuada prestacion de los servicios ptiblicos locales y el desarrollo integral, sostenible y
armoénico de su cireunscripeion; y el Arifculo VI dispone que los Gobiernos Locales promueaven
el desarrollo de capacidades vy la equidad en sus respectivas circunscripciones;

Que, el artfculo VII del Titulo Preliminar de la Ley N° 27972, sefiala que los Gobiernos
Locales, estan sujetos a las leyes y disposiciones que de manera general y de conformidad con
la Constitucion Politica del Pery, regulan las actividades y funcionamiento del Sector Publico, asl
como a las normas técnicas referidas a los servicios y bienes publicos, y a los sistemas
administrativos del Estado que por su naturaleza son de observancia y cumplimiento obligatarios;
Que, el segundo parrafo del articulo 4° de la referida “Ley Orgénica de
Municipalidades”, dispone gue la estructura organica de las Municipalidades esta compuesta
por el Concejo Municipal y la Alcaldia; siendo que al Concejo Municipal la Ley le ha recenocido
las atribuciones que estan previstas en el articulo 8° de la indicada “Ley Orgénica de
Municipalidades”; es decir tinicamente atribuciones normativas y fiscalizadoras, no teniendo
atribuciones ejecutivas;

Que, el articulo 6° de la “Ley Organica de Municipalidades”, define que la Alcaldia es
el Organo Ejecutivo del Gobierno Local y también dispone que el Alcalde es el representante
legal de ia Municipalidad y su maxima autoridad administrativa. Y sus atribuciones estan
previstas en el articulo 20° de la Ley anies mencionada, que son distintas a las del Concejo
Municipal; con lo cual se establecen claramente las funciones de cada drgano que forma la

estructura de una Municipalidad;
Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 56° de la Ley N° 27972, son bienes
de propiedad municipal, entro ofros, los aportes provenientes de las habilitaciones urbanas, los




edificios municipales y sus instalaciones y en general, fodos los bienes adquirides, construidos
y/o sostenidos por la Municipalidad,

Que, de conformidad con lo previsto en el articulo 59° de la Ley N° 27972, cualquier
transferencia de propiedad o concesidn sobre bienes Municipales se hace a {ravés de subasta
publica; los bienes Municipales pueden ser transferidos, concesionados en uso o explotacion,
arrendados o modificado su estado de posesion o propiedad, mediante cualquier otra modalidad,
por Acuerdo de Concejo Municipal, el cual debe ser puesto en conocimiento de la Contraloria
General de la Repliblica;

Que, el articulo 7° de la Ley N° 29151 - “Ley General del Sistema Nacional de Bienes
Estatales”, establece que una de las garantias que rige el Sistema Nacional de Bienes
Estatales, - SNBE, es la venta por subasta publica de los bienes estatales de dominio privado y
de manera excepcional en forma directa. Asimismo, en su articulo 9° determina que los actos
que realicen los Gobiernos Locales respecto a los bienes de su propiedad, asl como los de
dominio pablico que se encuentren hajo su administracién, se ejecutan conforme con la Ley N°
27972, con la Ley N° 29151 y con su Reglamento, en lo que fuese aplicable, estando obligados
a remitir a la SBN informacion de los referidos bienes para su registro en el Sistema de
Informacién Nacional de Bienes Estatales - SINABIP,

Que, los incisos 3) y 4) del articulo 3° del TUO de la Ley N° 27444 - “Ley del
¥ Procedimiento Administrativo General”, detallan que los requisitos de validez del acto
administrativo son: competencia, objefo o contenido, finalidad putblica, motivacion,
' procedimiento regular; y en su articulo 8°%, precisa que “Es valido el acto administrafivo dictado
conforme al ordenamiento jurldico” y conforme al articulo 9°, “Todo actc administrativo se
considera valido en tanto su pretendida nulidad no sea declarada por autoridad administrativa o
jurisdiccional, seglin corresponda”;

Que, en los literales e) y f) del articulo 7° del TUO de la Ley N° 29151, se establece
claramente, come garantias que rige el SNBE, la venta por subasta ptiblica de los bienes de
dominio privado estatal, y 1a fransparencia en los procedimientos de adquisicidn, administracion
y disposicion de los bienes estatales, los cuales estan sujetos a la fiscalizacion ciudadana;,
literales que no serdn vulnerados con la vigencia de la presente Ordenanza de la Municipalidad
Provincial "Mariscal Nieto”;

Que, para cumplir con la transparencia en los procedimientos de adquisicion,
administracion y disposicion de los bienes de propiedad Municipal, la Municipalidad Provinctal
“Mariscal Nieto”, debe puhlicitar la presente en su Portal Instifucional y en €] Diario Oficial El
Peruano, garantizando €] derecho de defensa de terceros que puedan sentirse afectados con [a
adjudicacién en subasta ptiblica de predios del Estado;

Que, [a Ordenanza Municipal N° 020-2019-MPMN, se aprobé el "Reglamento de
Subasta Publica para la Venta de Bienes Inmuebles de Dominioc Privado de la Municipalidad
Provinclal Mariscal Nieto”, el mismo que fuera modificado mediante Ordenanza Municipal N°
011-2021-MPMN"; i

POR CUANTO:

El Concejo Provincial de “Mariscal Nieto®, en uso de las facultades concedidas por el
Articulo 194° de la Constitucion Polltica del Peri, al amparo de la Ley Organica de
Municipalidades N° 27972 de fecha 26-05-2003 y Ley N° 8230 del] 03-04-1936, ha aprobado en
“Sesioén Ordinaria” del 21-05-2025, la siguiente;

ORDENANZA:

Articulo 1°.- DEROGAR la Ordenanza Municipal N* 020-2019-MPMN del 27-08-2019,
que aprobd el REGLAMENTO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE BIENES INMUEBLES
DE DOMINIO PRIVADO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARICAL NIETO.

Articulo 2°.- DEROGAR la Ordenanza Municipal N® 011-2021-MPMN de fecha 26-04-
2021 que modificé el REGLAMENTO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA VENTA DE BIENES
INMUEBLES DE DOMINIO PRIVADO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARICAL NIETO.

) Articulo 3°.- APROBAR el nuevo “REGLAMENTO PARA LA VENTA POR SUBASTA
PUBLICA DE PREDIOS DE DOMINIO PRIVADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD DE LA
PROVINCIAL MARISCAL NIETO - MOQUEGUA", el mismo que consta de Xl Titulos, 49
Articulos y 08 Disposiciones Complementarias y Finales.

Articulo 4°.- DISPONER que Ia presente Ordenanza Municipal entrara en vigencia en
vigencia a partir de! dia siguiente de su publicacién.




Articulo 5°- DISPONER, la publicacion de la presente Ordenanza Municipal y
reglamento en el diario encargado “El Peruano”.

Articuleo 6°.- ENCARGAR, a la Oiicina de Secretarfa General en coordinacién con la
Oficina de Tecnologlias de la Informacion y Estadistica, la publicacion en el Portal Institucional
de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

POR TANTO:
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO

LEY ORGANICA N* 27972 DEL 26-05-2003
LEY N° 8220 DEL 03-04-1936

ORDENANZA MUNICIPAL N° 018-2025-MPMN
"REGLAMENTO PARA LA VENTA POR SUBASTA PUBLICA DE PREDIOS

DE DOMINIO PRIVADO DE LIBRE DISPONIBILIDAD DE LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO - MOQUEGUA™.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto.

Regular el procedimiento de compraventa mediante subasta publica de los bienes

inmuebles de dominio privado de libre disponibilidad de la Municipalidad Provincial de Mariscal

Nieto, a valor comercial de mercado.

Articulo 2°.- Finalidad.

el marco normativo vigente.

Articulo 3°.- Base Legal.
Las normas aplicables para el presente reglamento son ias siguientes:
a) Constitucion Politica del Peru. :
b) Decreto Legislativo N° 295, que aprueba el Cddigo Civil.
c) Ley N° 27972 - Ley Organica de Municipalidades.
d) Ley N° 29733 - Ley de Proteccidn de Dalos Personales.
e) Ley N° 27815 - Ley del Cédigo de Etica de la Funcién Publica.

27444 - Ley del Procedimiento Administrativo General.
Ley N° 28151 - Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales.
General del Sistema Nacional de Bienes Estatales y sus modificatorias.

Disposiciones para la compra y venta por subasta ptiblica de predios estatales.

estatales”.

Tasaciones, con sus modificatorias, o norma que la sustituya.
1} Las demés normas aplicables. .

Articulo 4°.- Ambito de aplicacién.

Optimizar |a eficlente gestidn de predios de los bienes inmuebles de dominio privado de
libre disponibilidad de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, promoviendo su adecuado
aprovechamiento en beneficio del desarrcllo urbano y los intereses de la colectividad, conforme

f) Decreto Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba e! Texto Unico Ordenado de la Ley N°
g) Decreto Supremo N° 019-2019-VIVIENDA, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la
h) Decreto Supremo N° 008-2021-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de la Ley
i} Resolucidn N° 121-2021/SBN, que aprueba la Directiva N° 00006- 2021/SBN -

j) Resolucidn N° 0008-2025/SBN, que modifica la Directiva N° 000068- 2021/SBN,
denominada “Disposicicnes para la compra y venta por subasta ptiblica de predios

k) Resolucion Ministerial N° 172-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento Nacional de

El presente Reglamento es aplicable a los bienes inmuebles de dominio privado de libre
disponibilidad de titularidad de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, previamente
Registrados en los Registros Publicos y en el Margesi de Bienes Inmuebles y no se presenten

limitaciones jurldicas o técnicas que impidan su compraventa.




Articulo 5°.- Beneficiarios.

Podran participar en el procedimiento de subasta ptiblica todas las personas naturales o
juridicas, nacionales o extranjeras, que expresen su interas y cumplan con los requisitos
establecidos en el presente Reglamento y Ia legislacidn vigente. Adjudicandose los bienes al
postor que ofrezca el mayor precio, bajo la modalidad de venta ad-corpus, entregandose los
predios en el estado fisico en el que se encueniren al momento de la venta.

Asimismo, los participantes deberan cumplir con cualquier condicién adicional que la
Municipalidad establezca para cada subasta. Quedando excluidos de participar aquellos que se
encuentren en situacién de conflicte de interés con la Municipalidad, como sus servidores,
funcionarios publicos, o sus familiares hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de

afinidad.

Ll

Articulo 6°.- Definiciones y alcances.
a. Compraventa: Es aquella que se realizaré& mediante subasta plblica sobre bienes
F inmuebles de dominio privado de propiedad municipal, conforme al Sistema Nacional de Bienes
statales y el presente reglamento. !

b. Transferencia del bien inmueble al comprador: Es el acto juridico mediante el cual
a Municipalidad, en su calidad de propietaria, transfiere el derecho de propiedad del bien
inmueble al adjudicatario, a través de un contrato de compraventa debidamente formalizado.
Dicha transferencia no implica en ningun caso la concesidon de automatica de licencias,
permisos, autorizaciones administrativas u ofros derechos necesarios para la ejecucidon de
actividades sobre el predio. Estos deberan ser gestionados por el comprador ante la Autoridad
competentes, conforme a la normativa vigente. El comprador asume plena responsabilidad por el
cumplimiento de las disposiciones legales aplicables, tanto en el momento de la compraventa
como en el futuro. Su incumplimiento dara lugar a sanciones civiles, administrativas y penales,
segun carresponda.
¢. Bienes de libre disponibilidad: Son aquellos bienes inmuebles de propiedad
municipal sin restricciones juridicas o técnicas que impidan su venta por subasta publica.
d. Precio base: Es el valor comercial determinado por tasacién en aplicacion del
Reglamento Nacicnal de Tasaciones. Puede ser fijado en soles o en dolares amerlcanos io que
resulte mas favorable a la entidad.
e. Domicilio: Para efectos de notificacion personal en los casos que resuite pertinente
para la subasta publica, los postores deberan fijar su domicilio en la ciudad de Moquegua.
f. Venta ad-corpus: Modalidad de compraventa en la que el predio se transfiere como
un todo. El comprador acepta el bien en.su estado actual segin se indique en el contrato
correspondiente, no siendo admisibles las solicitudes de ajuste de valor por desconocimiento del
estado del predio y precio.
g. Transcurso de los plazos: Los plazos previstos en el presente Reglamento
sefialados por dlas se entienden por dias habiles.
Articulo 7°. - Principios. f
El procedimiento de subasta piiblica se rige por los siguientes principios:

¢ Transparencia.

Legalidad.
Competencia,
Publicidad.
Libre concurrencia.
Eficiencia y eficacia. !
Responsabilidad.
Seguridad jurldica.




TiTULO NI
DE LA SUBASTA PUBLICA

Articulo 8°.- Modalidad.
La subasta publica podré llevarse a cabo bajo las siguientes modalidades:
1. Presencial.
2,  Virtual mediante el uso de medios electronicos y plataformas digitales
autorizadas.
A sobre cerrado con posibilidad de mejora de oferta mediante puja abierta en
fiempo real.

Articulo 9°.- Requisitos previos para la venta por subasta publica.

1. Inscripcion registral del predio a nombre de la Municipalidad en la SUNARP.

2. Acreditacion de libre disponibilidad.

3. Diagnéstico técnico-legal emitido por la Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental y
Acondicionamiento Territorial, para identificar los predios estatales de dominio
privado y de libre disponibilidad pertenecientes a la Municipalidad Provincial de
Mariscal Nieto, que resulten aplos para su venta por subasta plblica. Para tal
efecto, organiza la documentacidn sustentatoria correspondiente en uno o mas
expedientes administrativos, segun su libre evaluacién y discrecionalidad.

4. Acuerdo de Concejo Municipal mediante el cual se aprueba la venta del predioc por
subasta publica.

Articulo 10°.- Hechos que no limitan la compraventa por subasta ptiblica.

No se consideraran impedimentos para la compraventa por subasta ptblica la existencia
de cargas, gravamenes, ocupantes en el predio, duplicidad registral (siempre y cuando la partida
registral del predio estatal que prevalezca tenga mayor antigiedad), siempre que dichas
circunstancias estén expresamente indicadas en la resolucién que aprueba la subasta, en [as
bases, en los avisos y en el contrato.

Se excepllan los casos en que exista

a. Medida cautelar de no innovar que impida el proceso de venta.

b. Conflicto con la funcién jurisdiccional regulada por el articulo 75° del TUO de la Ley
de Procedimiento Administrativo General (LPAG).

c. Cuestiones contenciosas con pronunciamiento judicial pendiente. En estos casos, el
proceso de subasta se suspende hasta [a resolucion definitiva del Poder Judicial, de
conformidad con el artlculo 13 del TUO de la Ley Organica del Poder Judicial,
aprobado por el Decreto Supremo N° 017-93-JUS.

En los casos antes mencionados, el/la adjudicatario/a de ia buena pro asumira el riesgo
por cualquier pérdida, deterioro, o dafio del predio, asi como de sus frutos o productos derivados
del mismo. En ningtin caso podra exigir la devolucion del precio, indemnizacion o compensacion
a la entidad vendedora por estos hechos.

Articulo 11°.- Etapas de la subasta ptiblica.
La subasta publica tiene las siguientes etapas:

|
Elaboracion y aprobacion del expediente administrativo.
Conformacidn del Comisidn de Subasta Pablica.
Aprobacion de Bases Administrativas.
Publicacién de la convocatoria.
Presentacion de Schre N° 1.
Calificacion de postores habiles.
Acto de subasta publica.
Incremento de garantia.
Pago del precio. F
10. Firma del contrato.
11. Entrega del predio.
12. Baja registral del predio en la Municipalidad.
13. Distribucién de ingresos.
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14. Actualizacion en el SINABIP.
15. Elaboracion del informe final y archivo dei expediente.

TITULO M
DE LA COMISION

Articulo 12°.- Definicién.

Es un 6rgano colegiado autdénomo, encargado por |la autoridad competente para ejercer
asuntos especificos, se caracteriza por su independencia en la toma de decisiones y la gestion
de sus funciones, las cuales estan relacionadas a la materia de!l presente reglamento; ello segln
lo estipulado en los Articulos 106°, 107° y demas articulos conexos establecidos en el Decreto
Supremo N° 004-2019-JUS, que aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 27444 - Ley del

Procedimiento Administrativo General. N

Articulo 13°.- Conformacién de la comisién de subasta publica.

La comisién de subasta publica sera designada mediante Resolucion de Alcaldla, por un
riodo de un {01) arfio, debiendo estar conformado por tres (03) miembros titulares y tres (03)
lembros suplentes, funcionarios de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, de las areas
intervinientes para la subasta publica, quedando de la siguiente manera:

Miembros Titulares:

1) Gerente de Administracion (Presidente).

2) Gerente de Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial (Secretario).
3) Gerente de Planeamiento y Presupuesto (Miembro).

Viembros Suplentes:

1) Sub Gerencla de Tesoreria. i

2) Sub Gerencia de Planeamiento Control Urbano y Acandicionamiento Territorial.

3) Oficina de Contral Patrimonial.

Los miembres de [a Comision de Subasta Publica seran responsables solidarios por las
irregularidades derivadas de decisiones colegiadas adoptadas en el marco del proceso, salvo
constancia expresa y fundamentada en acta de su voto en discordia. Debiendo comunicar sus
actuaciones y decisiones a la Oficina de Control Interno, la cual ejercera funciones de veeduria y
supervisién del proceso, a fin de garantizar su legalidad, transparencia y eficiencia.

Articulo 14°.- Funciones de la Comisién de Subasta Piiblica.

Son funciones de la Comision de Subasta Ptblica:

1. Conducir el proceso de compraventa de bienes inmuebles de propiedad municipal,

desde los actos preparatorios hasta la culminacidn del proceso de venta.

2. La Comision de Subasta Publica sera responsable de organizar la documentacion
correspondiente en uno o mas expedientes administrativos, de acuerdo con su
evaluacién y discrecionalidad. En los casos en los que el predio estatal haya sido
identificado a través de un procedimiento de compraventa directa que no haya sido
aprobado, podra utilizarse la documentacidn existente, como los informes de
calificacion, la ficha {écnica de: inspeccién, la tasacién comercial vigente y ofros
documentos técnicos y legales previos. Con esta informacidn, la comisién de Subasta
Publica propondra al Titular del Pliego los predios que sean aptos para su venia
mediante subasta publica,

Elaborar y proponer las Bases Administrativas y el cronograma del proceso.

Publicar los avisos de convocatoria conforme a la normativa vigente y resolver las
oposiciones que se formulen.
Absolver consultas y observaciones durante el proceso.

Integrar las Bases Administrativas, incorporandoe las modificaciones que
correspondan.

Evaluar la documentacion de los postores.

Dirigir el acto de subasta ptblica.

Levantar el acta correspondiente.
D Coordinar con el Notaric Piblico,y demés instancias municipales.
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11. Realizar el seguimiento hasta la culminacién del procedimiento de subasta publica.

La comision podra interpretar, rectificar, modificar o aclarar Jas Bases Administrativas, el
acto de convocatoria y demdés actos, siempre que no se vulneren los principios del
procedimiento, y se garantice igualdad de condiciones a todos los postores. Cualquier
modificacién debe ser publicada y comunicada a los postores adquirientes de las bases.

Articulo 15°.- Funciones del Presidente.

El presidente de [a Comision de Subasta Publica tiene las sigujentes funciones:
1. Presidir las sesiones de la Comisitn de Subasta Publica.

2. Asequrar la regularidad de las deliberaciones y ejecutar sus acuerdos.

3. Demas actos propios de |a naturaleza del cargo.

Articulo 16°.- Funciones del Secretario.
El secretario de la Comision de Subasta Pliblica tiene las siguientes funciones:
1. Preparar la agenda
2. Llevar, actualizar y conservar las actas de las sesiones.
3. Comunicar los acuerdos.
4. Otargar coplas solicitadas.
5. Demas actos propios de la naturaleza del cargo.
1
Articulo 17°.- Funciones del Miembro.
El Miembro de la Comisién de Subasta Piblica tiene [as siguientes funciones:
1. Participar en la toma de decisiones, debates y votaciones sobre los temas que se
someten a consideracion del érgano.
2. Demas actos propios de la naturaleza del cargo.

TiTULO IV
DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

Articulo 18°.- Del expediente administrativo.

E! expediente administrativc para la compraventa por subasta ptiblica debe contener los
siguientes documentos, los mismos que seran expedidos por [a Gerencia de Desarrollo Urbano
Ambiental y Acondicionamiento Territorial de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, a
excepcion de los literales g), ) y m):

Y

a) Ficha Técnica. $

b} Copia certificada de la Partida Reglstral del predio materia de subasta.

c) Plano perimétrico, plano de ubicacién del predic en coordenadas UTM a escala
apropiada, con la indicacién del area, linderos, angulos y medidas perimétricas
correspondientes.

d} Memoria descriptiva del predio, con la indicacién de la ubicacidn, area, linderos,
medidas perimétricas, zonificacidn de existir y las observaciones que se consideren
pertinentes para el caso.

e) Informe de inspeccitn del predio y fotografias de campo.

f) Documento emitido por la Procuradurla Piblica sobre la Libre Disponibilidad del
predio, detallando si sobre el predio existe algun proceso judicial, debiendo sustentar
adjuntando las copias de las principales piezas procesales de ser el caso.

g} Tasacién a valor comercial del predio, elaborada de conformidad con el Reglamento
Nacional de Tasaciones, emitido por Perito Valuador.

h) Informe técnico legal que susienta la aprobacién de la compra venta por subasta
publica, conteniendo la fundamentacion de la decisidn de venta y se indica los hechos
y normas aplicables, suscrito por los profesionales responsables del procedimiento y
visada por la GDUAAT.

i) Certificado de Zonificacion y Vias o Certificado de Pardmetros Urbanlsticos, en caso
el predio se encuentre en ambito de aplicacién de un Plan de Desarrollo Urbano,

j)  Evaluacion de Riesgo de ser el caso,

k} Informe de potencialidad y oportunidad de mercado, incluyendo la Ficha de analisis
costo-beneficio, en caso correspondan teniendo en cuenta el numeral 2) del articulo




13° del presente Reglamento.
) Documento de conformidad a la subasta ptblica, emitido por el Titular del Pliego.
m) Acuerdo de Concejo, con el que se aprueba la venta del predio por subasta publica.
n) Otros documentos que sustenten la decisién de venta por subasta publica, en
conformidad con las normas legales que rigen este tipo de actos de disposicion,

Articulo 19°.- Conformidad del Titular del Pliego.

1. EliLa Titular del Pliego procederaia evaluar los predios propuestos por la Gerencia de
Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial para su venta por subasta ptiblica.
De considerarlo pertinente, otorgard la conformidad correspondiente a los predios aptos
mediante un documento formal, teniendo en cuenta las politicas de! Estado en materia de
gestion del territorio.

2. En aquellos casos en [os que sea necesaria la desafectacion del dominio publico o el
levantamiento de cualquier medida que impida o limite la libre disponibilidad del predio, la
conformidad otorgada por el Titular del Pliego surtird efecto solo cuando se haya concluido
previamente con el procedimiento de desafectacion o levantamiento de la carga correspondiente.

3. Si no se oforga la conformidad, la Comisién de Subasta Plblica dara por concluido el
procedimiento y dispondra el archivo del expediente. En caso de existir una solicitud de un
tercero, se le notificara la decision tomada, sin que esta pueda ser objeto de impugnacién o
reclamo alguno, dado que se trata de un procedimiento de oficio.

4. Si, después de otorgada la conformidad para [a compraventa por subasta publica por
parte del Titular del Pliego, se toma conocimiento de la existencia de algtn impedimento u otra
restriccion que limite o impida la subasta ptblica, el trémite se suspendera hasta que se levante
dicho impedimento o restriccion, o hasta que el procedimiento llegue a su conclusion, conforme
al criterio y las circunstancias determinadas por la Comisién de Subasta Ptblica. En cualquier
caso, se debera comunicar la decisién tomada al Titular del Pliego.

Articulo 20°.- Saneamiento.

Con la conformidad del Titular del Pliego, la Comision de Subasta Publica determinara si
cada predio requiere aiguna accion de saneamiento, que, por su naturaleza y relativa
simplicidad, pueda realizarse sin mayor demora, tales como independizaciones, rectificaciones
del nombre del titular registral u otras acciones similares.

Estas acciones deberan ser realizadas por la Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental
y Acondicionamiento Territorial preferentemente antes de proceder con la contratacién del
servicio de tasacién, En caso de que el drea independizada no coincida con el area objeto de
tasacion, dicha area debera ser ajustada por la entidad encargada de [a tasacion.

Articulo 21°.- Aprobacién del expediente administrativo para la venta por subasta
publica. ‘

La aprobacién del expediente administrativo para la venta por subasta publica,
corresponde al Consejo Municipal, mediante Acuerdo de Concejo Municipal. Para ello, se
evaluara previamente la documentacidon conforme lo sefialado en el presente Reglamento y
normatividad vigente.

TiTULO V
TASACION

Articulo 22°.- Informe de tasacion y estudio de mercado.

1. El organismo especializado o perito gue efectiie la tasacién debera cumplir con lo
establecido en el literal 6.5.2 del numeral 6.5 de la Directiva N° DIR-00006-2021/SBN; quien
presentara a la entidad un informe de tasacion caomercial acompafiada de un estudio de mercado
debidamente fundamentado, explicando la aplicacion de los criterios utilizados en la tasacion
realizada, conforme al Reglamento Nacional de Tasaciones, aprobade por Resolucién Ministerial
N° 172-2016-VIVIENDA y modificatorias o norma que la sustituya.

2. La Comisidn de Subasta Publica procedera a realizar la evaluacidn correspondiente.
De ser necesario, otorgard la conformidad al procedimiento y al estudio de mercado. Si la
evaluacion revela inconsistencias, podra requerir aclaraciones o rectificaciones al organismo o
perito que realizd la tasacion, las cuales deberén ser atendidas dentro de un plazo maximo de
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siete (7) dias desde la notificacion.

3. Para evaluar la conformidad del procedimiento de tasacién y el estudio de mercado,
la Comisién de Subasta publica llevara a cabo un andlisis detallado de los aspectos formales,
como: la correcta aplicacion del procedimiento de tasacién en funcién de la naturaleza del predio
estatal, el cumplimiento del nimero mi{nime de muestras y las caracteristicas requeridas en el
estudio de mercado segln el procedimiento utilizado, asf como la identificacién de posibles
errores materiales, ambigliedades o falta de claridad. La tasacion tiene vigencia de ocho {08)
meses a partir de su elaboracién, si transcurre dicho plazo antes de la emision de la resolucion
que aprueba la compraventa por subasta plblica, se debe solicitar la actualizacion de Ia
tasacion, la que tiene igual plazo de vigencia.

4, Si el tasador mantiene su criterio y no subsana las ohservaciones planteadas por el
profesional de la entidad, la Comisién de Subasta Publica podra requerir la contratacion de otro
organismo especializado o perito para realizar una nueva tasacion.

5. Para la conformidad de la tasacidn, la Comision de Subasta Publica evaluara el
informe firmado por elfla profesional (ingeniero/a o arquitecto/a) que realizo la tasacion

TITULO Vi
DE LAS BASES ADMINISTRATIVAS

Articulo 23°.- Aprobacidn de las Bases Administrativas.

La Comisién de subasta ptblica elabora las bases administrativas las cuales deben ser
aprobadas mediante Acuerdo de Consejo Municipal. Las bases deben contener informacion
detallada de cada predio, incluyendo {as circunstancias a las que se refiere el articulo 10 del
presente Reglamento, el precio hase, la modalidad de subasta, el cronograma del proceso y toda
otra informacién relevante que permita la adecuada ejecucion del procedimiento vy la
participacion de los interesados. ;

Articulo 24°.- Contenido de las bases administrativas.

Las bases administrativas deben contener minimamente lo siguiente:

1) Objeto de la subasta.

2) Base Legal. i

3) Datos del acto de subasta publlca

4) Exhibicién de predios. :

8) Precio base. i

6) Cronograma del procedimiento.

7) Modalidad de subasta.

8) Adquisicién de Bases y requisitos para participar como postor.

9) Sometimiento de las Bases.

10) Facultades de la Comisién para mayor eficiencia.

11) Informacion y consultas.

12) Presentacion de sobre y calificacién de postor habil.

13) Acto de subasta plblica y adjudicacion de buena pro.

14) Cancelacion del precio y suscripcion de contrato.

15) Impugnacién de la buena pro.

16) Deteccion de informacién falsa presentada por el postor.

Las Bases Administrativas deben garantizar la transparencia, imparcialidad y
concurrencia de postores, asegurando condiciones de igualdad en la participacion.

Articulo 25°.- Aprobacion de las bases administrativas.

Las Bases Administrativas para la subasta pUblica, se aprueban mediante Acuerdo de
Concejo Municipal. Para ello, se evaluara previamente la documentacion sustentarfa conforme lo
sefialado en el presente Reglamento y normatividad vigente.

TiTULO VI
DE LA CONVOCATORIA Y DEL POSTOR

Articulo 26°.- Convocatoria y publicacién.
La Comision de subasta piblica dispondra la publicacion del aviso de convocatoria, por



Gnica vez, en el diario oficial “El Peruano” o en el diarioc de mayor circulacion de [a region.
Asimismo, el aviso es publicado en el portal web institucional, pudiendo utilizar también todos los
medios de comunicacidn disponibles que sean pertinentes para lograr una mayor difusion del
procedimiento de subasta publica.

La convocatoria debe efectuarse, como minimo, con veinte (20) y un maximo de treinta
{30) dias de anticipacion a la fecha de presentacion del Sobre N° 1.

La convocatoria debe contener:

a. Datos de cada predio que permitan su identificacién (ubicacion, area, partida registral,
CUS vy caracteristicas relevantes, de ser el caso), asl como las circunstancias a las que
se refiere el artfculo 10 del presente Reglamenio.

. Precio base.

. Cronograma del proceso gue incluye la indicacion del lugar, dia y hora del acto de
subasta publica.

. Lamodalidad de la subasta.

. Laindicacion del lugar y/o mecanismo para adquirir las Bases Administrativas.

Otra informacion que resulte pertinente.
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Si no se hubiese efectuado la primera convocatoria durante la vigencia de la tasacion, o
habiéndose convocado y adjudicado la buena pro, el predic hubiese quedado en abandono, la
Comision de Subasta Ptblica puede gestionar [a actualizacién de la tasacidn en el expediente de
aprobacion de la compraventa por subasta publica, en cuyo caso se emite una nueva resolucién
administrativa mediante la cual se aprueba el nuevo precio base.

Articulo 27°.- Oposmion !

Dentro del plazo de cinco {05) dlas habiles, contados a partir del dia siguiente de [a
tltima publicacion del aviso de convocatoria en el diario correspondiente, cualquier tercerc que
se considere afectado en un derecho real inscrito o en tramite sobre el predio objeto de subasta
podra presentar oposicion al procedimiento debidamente fundamentada ante la Comisién de
Subasta Pulblica. Si el escrito de oposicidn se presentare fuera del plazo indicado, sera
rechazado de plano y se tendra por no presentado, sin perjuicic de su eventual evaluacién
iudicial posterior si correspondiere.

La Comision de Subasta Publica resuelve la oposicion formulada en el plazo de dos (02)
dias, mediante resolucion debidamente motivada. Conira lo resuelto, el administrado podra
interponer recurso impugnatorio dentro del plazo de tres (03) dias hébiles contados a partir del
dia siguiente de la notificacion de la resolucion que resuelve la oposicion. El recurso debera ser
presentado por escrito y acompafado, de ser el caso, de nuevos elementos probatorios. Si el
recurso se interpone fuera del plazo indicado, se tendra por no presentado.

La Gerencia Municipal resclvera el recurso impugnatorio dentro del plazo maximo de
dos (02) dias habiles. La decisién de la Gerencia Municipal agota la via administrativa, sin
perjuicio de las acciones que pudieran corresponder en [a via jurisdiccional.

La presentacidn de una oposicidn no suspende automaticamente el procedimiento de
subasta publica, salvo que la Comisién estime que el derecho invocado perjudigue intereses de
terceros y pueda generar riesgo jurldico para la entidad.

Articulo 28°.- Presentacion de Sobres.

Para participar en la subasta ptblica, el postor debera presentar dos {02) sobres
cerrados: (Sobre N° 1), conteniendo los requisitos establecidos en las Bases Administrativas,
que acredite su condicidn de postor habil, {Sobre N° 2), conteniendoe la propuesta economica y el
recibo emitido por caja de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, equivalente a! veinte por
ciento (20%) del monte ofertado, como garantia de seriedad. E! precio oferfadc por e! postor no
debe ser inferior al precio base de subasta.

Articulo 28°.- Requisitos para ser postor.

Podra participar en calidad de postor toda persona natural o juridica, nacional o
exiranjera, de forma directa o mediante representante iegal debidamente acreditado, conforme a
las disposiciones establecidas en las Bases Administrativas. En caso de participacién mediante
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consorcio, bastara con la intervencién de und de sus integrantes para efeclos de la subasta.

Debera reunir los siguientes requisitos:
a. Tener capacidad para contratar con el estado.
b. No mantener procesos judiciales pendientes con la Municipalidad Provincial de
Mariscal Nieto.
¢. No mantener vinculo de consangumldad hasta el cuarto grado o afinidad hasta el
segundo grado con servidores y: funcionarios publices de la Municipalidad Provincial
“Mariscal Nieto®.
d. No registrar deudas tributarias o no tributarias exigibles con la Municipalidad.
e. Haber adquirido las Bases Administrativas.
f. Presentar el recibo emitido por caja de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto
por el importe del depésito en garantia en los términos establecidos.
g. Cumplir con cualquier otro requisito previsto en el presente Reglamento y las Bases
Administrativas. '

Los postores deberan presentar una declaracion jurada hbajo responsabilidad
apministrativa, civil y/o penal, respecto a la veracidad de los documentos presentados y del
mplimiento de los requisitos establecidos. La falsedad o inexactitud de la informacion sera
causal de descalificacién automatica y podra dar lugar a las acciones legales correspondientes.
Adicionalmente, los postores deberan establecer su domicilio para efectos de
notificacion, asimismo sefialar su correo electrénico

. TI;TULO Vil )
EJECUCION DEL ACTO DE SUBASTA PUBLICA

Articulo 30°.- De la subasta publica.

La subasta publica es conducida por la Comisién de Subasta Publica, con presencia de
un Notario Piblico, garantizando su [egalldad y formalidad. El acto se realiza en la fecha, hora y
lugar sefialados en la convocatoria, o med;ante plataforma virtual si asl se establecen en las
Bases Administrativas.

El acto de subasta publica debe ser grabado y transmitido en tiempo real en internet a
traves de las herramientas digitales con las que disponga la Municipalidad, de ser el caso.

Articulo 31°.- Participacién de postores.
Los postores deben presentar los sobres sefialados en las Bases Administrativas:

a, Sobre N° 1: Comprende la documentacion legal y técnica exigida para acreditar su

condicion de postor habil y debe ser presentado dentro del plazo y con los requisitos
establecidos en las Bases Administrativas.
El postor tiene la opcion de subsanar la informacién requerida dentro del plazo
establecido en las Bases Administrativas. En caso de que la cbservacién no sea
subsanada en el plazo previsto, se comunica a el/la interesado/a su descalificacién
para participar en el procedlmlento de subasta plblica, la cual es comunicada
mediante caria.

b. Sobre N° 2: Comprende la propuesta econdmica y el recibo emitido por caja de la
Municipalidad Provincial de Marlscal Nieto o constancia de pago equivalente al 20%
del precio ofertado, recibo que debera tener fecha de emisién un dia anies del
desarrollo de la Subasta Publlca dicho sobre, deberd ser presentado una vez
iniciado el acto de subasta publlca a requerimiento de la Comisién de Subasta
Publica.

Una vez presentado el Sobre N° 2 en el acto de subasta plblica, no cabe
desistimiento.

Articulo 32°.- Evaluacion y puja.

Una vez calificados ios postores habiles, se procede a la apertura del (Schre N° 2),
verificando que la propuesta no sea [nfer[or al precio base, debiendo tener en cuenta las
siguientes precisiones:



1. En caso de que existan dos o mas propuestas econémicas validas, ia Comisién de
Subasta Plblica procederd a convocar una puja abierta, la cual podra realizarse de forma
presencial o electrénica, segin lo establemdo en las Bases Administrativas. La puja se
desarrollaré bajo e! mecanismo de mejora de ofertas a viva voz o mediante sistema digital,
dentro de un tiempo fijo u ofro mecanismo previamente determinado en las Bases
Administrativas. La buena pro serd adjudicada al postor que haya presentado la oferta
econdmica mas alta al cletre de la puja. ‘

Los postores que no hayan calificado entre las dos mejores propuestas iniciales o que
no hayan ingresado a la etapa de puja, seran excluidos del procedimiento. En estos casos, se
procederd a la devolucién del recibo emitido, por caja de la Municipalidad Provincial de Mariscal
Nieto presentados como garantia, conforme al procedimiento sefialado en las Bases
Administrativas.

2. Si luego de la apertura y evaluacion del Sobre N° 2 no resuitaren postores habiles, se
declarara desierta la subasta pubica del predio respectivo.

3. Si resulta un (01) postor habil, se le adjudicara el predio al precio ofertado en su
propuesta econdmica, siempre que dicha propuesta no sea inferior al precio base,
independientemente de si permanezca o no durante el acto de subasta publica.

4. Si existen dos (02) o mas postorles habiles por predio, pero se ausenten durante el
acto de subasta ptblica, la buena pro se adjudicara al postor que haya presentado la oferta
econdmica mdas alta. En caso de ofertas de igual valor, se adjudicard al postor que haya
presentado primero su solicitud de inscripcién como postor. El segundo mejor postor sera aquel
cuya oferta sea inmediatamente inferior o, en caso de empate, quien haya presentado en
segundo lugar st solicitud de par’umpamén Los demas postores quedan excluidos del
procedimiento.

5. Si existen dos (02) o mas postores habiles y e! postor con la mejor oferta econdmica |
se ausente durante el acto de subasta publica, el segundo mejor postor podra mejorar su oferta }
durante la puja, conforme a lo previsto en las Bases Administrativas. Los demas postores, de |
haberlos, quedaran excluidos del procedimiento. |

Articulo 33°.- Descalificacion de postor.
Constituyen supuesto de descalificacian de postor en los siguientes casos:
a) El postor o su representante no presente la propuesta econdmica y/o el recibo |
emitido por caja de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto al momento de ser
requerido.
b) El precio ofertado sea inferior al: premo base establecido en la convocatoria,
c) La garantfa no cubra el 20% del precic que propone.
d) Otros supuestos establecidos en las Bases Administrativas.

Articulo 34°.- De la adjudicacion.

Adjudicada la buena pro, quedan retenidos los recibos emitidos por caja de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto entregados como garantia del pago del precio de
venta del postor adjudicatario/a de la buena pro y del segundo/a postor con la mejor oferia y
demas postores excluidos, de ser el caso, para que se proceda con las acciones
correspondientes. Dichos recibos entregados como garantia quedan bajo custodiade de la
Gerencia de Tesorerfa.

Finalizado el acto de subasta publica, se levanta un acta que consigne lo acontecido en
él, Ia cual es suscrita por los miembros de la Comisién de subasta publica, el Notario Publico y
ellla adjudicatario/a de la buena pro. La referida acta es publicada en el portal web de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto.

Articulo 35°.- Ejecucidn de la subasta publica a través de medios electrénicos y
sistema de informacién web.

Conforme lo establecido en el 219.6 del articulo 219 del Reglamento de la Ley General
del Sistema Nacional de Bienes Estatales, en caso se opte por ejecutar el acto de subasta
publica a ftravés de medios electromcos y sistemas de informacidn web, mediante |
teleconferencias u ofros medios v:rtua]es,, se aplican las reglas previstas en el prasente |
Reglamento, con las siguientes precisiones:
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1. Las Bases Administrativas deben contener, ademas de los datos indicados en el
articulo 24 del presente Reglamento, la indicacion de que el acto de subasta plblica se realizara
mediante la utilizacidn de medios electrénicos y sistema de informacion web.

2, La ejecucién del acto de subasta pulblica mediante la utilizacién de medios
electronicos y sistemas de informacion web se realizaré bajo la direccion de la Comision de
subasta puiblica, con la intervencion del Notario Publico y !a participacién virtual de los postores.

3. La Comisidn de subasta publica lmplementa la Sala Virtual para el desarrollo del acto
de subasta publica, a través del aplicativo o entorno web que permita la conexién remota,
comunicando a los postores habiles la rnformac:tr.’)n pertinente para su acceso.

4. Los postores habiles, en caso de modificacién de sus representantes, deben
comunicar dicho cambio en un plazo no menor de dos (02) dias antes del dia fijlado para la
realizacion del acto de subasta ptblica, presentando la documentacion que se indique en las
Bases Administrativas. .

5. La presentacion del Sobre N* 2 se realiza de forma fisica en el aclo de subasta
publica por parte del representante del postor.

6. La modalidad de la venta por subasta publica es “a sobre cerrado con pOSIbltldad de
mejora de oferta, con puja abieria a tiempo fijo”. La presentacién de ofertas en la puja se realiza
a viva voz yfo mediante medios elecironicos | y tecnol6gicos virtuales, segun se establezca en las
Bases Administrativas.

7. La ausencia de los postores habiles en el acto de subasta ptblica, a la que se refieren
. los numerales 2, 3, 4y 5 del articulo 32°, de! ' presente Reglamento, se entiende como la omisidn

- de suU conexion remota en tiempo real al acto de subasta ptblica, en la Sala Virtual, del aplicative
> 0 entorno virtual que se implemente para tal fi t" n.
; 8. Los medios electronicos y sistemas de informacién web a utilizarse garantizan el
registro de participacion de los postores y observadores, el registro de las ofertas presentadas
por los postores, el momento en que se efectuaron durante el desarrollo del acto de subasta
plblica, la adjudicacién de la buena pro a elfla mejor postor, los resultados y otros datos
relevantes del acto de subasta plblica.

9. Finalizado el acto de subasta pdblica, se levanta un acta que consigne lo acontecido,
la cual es suscrita por la Comisidn de subasta ptiblica y Notario Publico. La indicada acta es
publicada en el portal web de la Munlmpalldad Provincial de Marisca! Nieto.

10. Los postores que deseen presentar alguna impugnacién al resultado de la subasta
ptblica lo haran en el mismo acto de otorgamlento de la buena pro, a través del mecanismo
virlual que se estabiezca, lo cual debe ser consignado en el Acta, no siendo necesaria su
suscripcion por el lmpugnante

11. La Comisidn de Subasta Publlca habilita 2 que los postores, que ast [o estimen
pertinenfe, puedan participar del acto de subasta plblica de forma presencial, para la
presentacion de ofertas a viva voz en la puja. Para tales postores, se tendra en cuenta su
permanencia de forma presencial durante el acto de subasta ptiblica, a efectos de lo previsto en
los numerales 2, 3, 4 y 5 del articulo 32° del presente Reglamento.

12. los demés detalles del acto de subasta publica ejecutado mediante la utilizacion de
medios electrénicos vy sistemas de mformacmn web son regulados en las Bases Administrativas.

TITULO IX
GARANTIA Y PAGO DEL PRECIO

Articulo 36°.- Incremento de garantia

Ella adjudicatariofa debe mcrementar su garantia al 30% del valor adjudicado dentro de
los tres (03) dlas posteriores a la adjudlcamén de la buena pro. Esta garantia puede realizarse
mediante pago en efective por caja de la Munlmpalldad Provincial de Mariscal Nieto. Elevada la
garantia, se procede al pago del precio de venta conforme a los plazos establecidos en el
numeral 1 del articulo 37, del presente Reglamento.

Articulo 37°.- Pago del precio.

1. Elfla adjudicatariofa de la buena pro tiene los siguientes plazos para cancelar el saldo
del precio, contados desde el dia siguiente del acto de subasta ptiblica, o desde el dfa siguiente
de la notificacion de la adjudicacidén de la buena pro {en caso de tratarse de elfla segundo/a
mejor postor):
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a) Quince (15) dias, para las ventas por montos hasta por 500 UIT.
b) Veinte (20) dias, para las ventas por montos mayores a 500 UIT y hasta por 1000
uIT

¢) Treinta (30) dias, para las ventas por montos mayores a 1000 UIT.

El monto del recibo entregado en garantia por el 20% de la propuesta econdmica, de ser
el caso elevado al 30% del valor de adjudicacién de la buena pro, es imputado como parte del
pago del precio.

2. La Comision de subasta publica puede postergar o suspender el cronograma de pago
del precio de venta de los predios adjudlcados hasta por treinta {(30) dias habiles, por razones
debidamenie justificadas.

3. Cancelado el {otal del precio de venta por elfla adjudicatario/a u otorgada la minuta de
compraventa, se procede a devolver el recibo entregado en garantia por el/la segundo/a mejor
ofertante.

4. En caso el/la adjudicatario/a de la buena pro sea excluido/a por no cancelar ! precio
de venta en los plazos previstos, pierde la COHd!Clén de adjudicatario/a y el recibo entregado en
garantia por el 20% de la propuesta econémica queda como indemnizacién en favor de la
Municipalidad Provincial Marisca Nieto, devolv:éndose lo que hubiere entregado en exceso, y se
pracede conforme a los previsto en el articu!o 39 del presente Reglamento.

En caso elfla segundofa mejor postor tampoco cumpla con cancelar el precio de venta
en los plazos previstos, también se le apllcara las consecuencias previstas en el parrafo
precedente.

5. En el caso de los postores cuya situacién es regulada en el primer parrafo del articulo
40 del presente Reglamento, que incurran nuevamente en incumplimiento de pago, el recibo
entregado en su solicitud de postores en garantia por el 30% de su propuesta econdmica queda
- como indemnizacion en favor de la entidad que ejecuta la subasta publica.

Articulo 38°.- Financiamiento.

Elfla adjudicatario/a puede sohcntar pago con financiamiento bancario, debiendo
acreditar la carta emitida por la entidad financiera o bancaria que indique la factibilidad de
financiar el pago por la compra del predio dentro del plazo de page.

En caso elfla adjudicatario/a de la buena pro no eleve la garantia al 30% dentro del
plazo establecido, pierde la opcidn de pagoe con financiamiento bancario, debiendo pagar el total
del precio de venta dentro del plazo de diez (10) dias, contados desde el dia siguiente de la
adjudicacion del predio. En caso de no efectuar el pago del precio de venta en el citado plazo,
pierde la condicién de adjudicatario/a de la buena pro y el emitido per caja de la Municipalidad
Provincial de Mariscal Nieto entregado en garantfa por el 20% de la propuesta econdmica queda
como indemnizacion en favor de la Municipalidad Provincial “Mariscal Nieto”

Articulo 39°.- Acciones ante el incumplimiento de pago.

En el caso de incumplimiento del pago, se adjudica el predio a el/la segundo/a mejor
ofertante. St este/a incumple el indicado pago, el predio se declara como abandonado. No es
factible la adjudicacion del predio a los postores que quedaron excluidos del procedimiento.

Articulo 40°.- Convocatoria de subastas puiblicas declaradas en abandono y
desiertas.

En caso los postores cuyo 1ncumpl1mlento de pago haya generado g] abandono de un
predio, pretendan participar en una nueva subasta publica del mismo predio, deben entregar
como garantfa un recibo emitido por caja de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto con un
monto equivalente al 30% del precio ofertado en su propuesta econémica.

En el caso de los predios cuya subasta piblica haya sido declarada desierta, se rebaja
el 5% del precio base en segunda y tercera convocatorta No sufrira rebaja alguna el precio base
de los predios declarados en abandono ni aquellos retirados.

Articulo 41°.- Supuestos de conclusmn del procedimiento.

Declarada desierta la subasta pub[rca de un predio o declarado en abandono, puede
tener hasta una tercera convocatoria, luego de la cual, en caso de que no se huhiere efectuado
la venta, la Comision de subasta publica da) por concluido el procedimiento, pudiendo iniciarse
posteriormente un nuevo procedimiento de aprobacion de compraventa por subasta publica.
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TITULO X
IMPUGNACIONES

Articulo 42°.- Impugnacién del resultado.

Los postores pueden impugnar el resultado de la subasta publica Gnicamente en el
mismo acto de olorgamiento de la buena @pro. Dicha impugnhacién se consigna en el Acta
correspondiente, la que es suscrita por el impugnante, sin cuyo requisito no sera considerada,
salvo por lo dispuesto en el numeral 10 del articulo 35 de!l presente Reglamento.

Articulo 43°.- Tramite de la impugnacion.

La impugnacion debe ser sustentada dentro de los dos (02) dias habiles posteriores al
actlo de subasta pulblica (dicho plazo tamblén aplica para la impugnacién por medios
electronicos), acompafiada del recibo emltldo por caja de la Municipalidad Provincial de Mariscal
Nieto, por el monto equivalente al 20% del precic base como garantia de la impugnacion
planteada, bajo sancién de tenerse por no presentada la impugnacion. La Comisidn de subasta
>/ ptiblica resolvera en primera instancia; la Gerencia Municipal actia como segunda y ultima

 instancia administrativa

De declararse fundada la impugnacién, ia Comision de subasta publica retirara la
adjudicacion de Ja buena pro y procede a devolver dentro del plazo de cinco (05) dias el dinero
embargado, sin intereses ni compensaciénjalguna, con lo cual el procedimiento de subasta
publica concluye, pudiendo posteriormente iniciarse un nuevo procedimiento. En el mismo plazo,
debe devolverse la garantla presentada por el impugnante.

Los demas detalles del procedlmlento impugnatorio son regulados en las Bases
Administrativas.

Articulo 44°.- Devolucion de garantias.

Las garantias no utilizadas seran devueltas a peticion de parte por los postores no
adjudicatarios dentro de las veinticuatro (24) . horas posteriores a la resolucion del procedimiento
de subasta.

TiTULO XI
FORMALIZACION Y ClERRE DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 45°.- Firma del contrato. .

1. Una vez comunicada la cancelacion del precio total de venta, por la Sub Gerencia de
Tesorerla a la Comision de Subasta Publica, elfia adjudicatariola sera citado/a para la
suscripcion de la minuta de compraventa \en un plazo maximo de ocho (08) dias, previa
conformidad de la Gerencia de Asesorla Juridlca sobre dicha minuta. Luego de ellg, en el plazo
maximo de cinco (05) dias, se cita a ellla adjudicatario/a para eniregarle la minuta de
compraventa, firmada por el titular del pltego y visada por la Comisién de Subasta Publica.

2, Para el caso de pago del precio con préstamo hipotecario o cualquier otra situacion
que amerite la necesidad de formalizar la transferencia de propiedad en forma previa, puede
firmarse la minuta de compraventa cuando ellia adjudicatariofa de la buena pro haya pagado
como adelanto minimamente el 30% del prec:to de venta, dejando establecido que el saldo del
precio serd pagado dentro del plazo de velnte (20) dlas, contados desde la suscripcion de dicha
minuta. De no pagarse el precio de venta dentro del plazo establecido, el contrato de
compraventa quedara resuelto de pleno de,recho con la sola remisién de una comunicacién
escrita, conforme el articulo 1430 del Cédigo Civil, quedando como indemnizacion a favor de la
Municipalidad provincial Mariscal Nieto el 20% de venta. La diferencia del valor existente es
devuelta al ex comprador.

3. La firma de la escritura publlca por parte de la entidad se efecta luego de que se
pague integramente el precio de venta, dentro del plazo estipulado en cada caso del numeral 1}
de! artictllo 37° y primer parrafo del articulo 38° del presente Reglamento.

4. los gastos notariales y registrales, en todos los casos, son de cargo de elfla
adjudicataric/a.
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Articulo 46°.- Entrega del predio.

La entrega del predio podra ser solicitada por el adjudicatario, se realizara con Ia
identificacion de los vértices del predio en campo, siempre que [a ubicacion y situacién fisica de
ocupacion lo permita. Dicha solicitud se foermula dentro del plazo de cinco (05) dias de haber
presentado el recibo emitido por caja de la Municipalidad Provincial “Mariscal Nieto” o efectuado
el pago de la totalidad del precio, pedido que sera materia de evaluacion.

Articulo 47°.- Distribucion de ingresos.
El producto de ia venla del terrenc sera del 100% a favor del ejecutivo, quien Io
adminisirara conforme a sus atribuciones.

Articulo 48°.- Actualizacion del SINABIP.

La Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial actualizara
el registro del acto de disposicion en el Sistema Nacional de Bienes Estatales (SINABIP) en un
plazo maximo de diez {10) dfas calendario desde la suscripcién del contrato.

En caso no se encuentren implementadas las adecuaciones tecnolégicas o se presente
algln inconveniente de interconexidn para realizar el registro de informacién en el aplicativa
SINABIP Web, puede remitirse a la Subdireccidén de Registro y Catastro de la SBN la
documentacién correspondiente, para su registro.

Articulo 49°.- Informe final y archivo del expediente.

Concluido el procedimiento, la Comision de Subasta Publica elaborara un informe final
detallando los aspectos mas relevantes del procedimiento, el cual serd incorporado al
expediente. Con el informe final, se dispone el archivo definitivo del expediente.

Posteriormente los expedientes administrativos que fueron parte del presente proceso
de subasta pulblica deberén ser remitidos :a la Gerencia de Desarrolio Urbano Ambiental y
Acondicicnamiento Territorial para su custodia, conservacion y archivo.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS Y FINALES

Primera.- En toedo lo no previsto expresamente en el presente Reglamento, se aplicara
supletoriamente lo dispuesto en la Ley N° 29151, su Reglamento aprobado por Decreto Supremo
N° 008-2021-VIVIENDA, la Directiva N° 00008-2021/SBN y sus modificatorias, asf como ias
disposiciones del Cadige Civil y demas normas complementarias que resuiten aplicables.

Segunda.- La interpretacion de las dlSpOSICIOl‘leS contenidas en el presente Reglamento
corresponde a la Comisién de Subasta Publica, sin perjuicio de la fiscalizacién y control que
ejerzan los érganos de control institucional y externo.

Tercera.- El presente Reglamento sera publicado en el portal instituclonal de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto y entra en vigencla al dia sigulente de su aprobacion
mediante Acuerdo de Consejo Municipal.

Cuarta.- El presente Reglamento podra ser modificado, actualizado o derogado
mediante Acuerdo de Consejo Municipal, en concordancia con las modificaciones normativas
que se produzcan en el marco legal vigente.

Quinta.- La Municipalidad debera implementar o adecuar sus sisternas electronicos
para facilitar el desarrollo virtual de las subastas ptiblicas, garantizando seguridad, accesibilidad
y trazabilidad de la informacion.

ALCALDE




