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(B0 DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA

DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

GENERALIDADES

1.1

1.2

INTRODUCCION

La cantidad poblacional en la ciudad de Moquegua se ha incrementado paulatinamente,
generando un crecimiento socio-econémico sostenible, lo cual ha generado una demanda
de bisqueda de nuevas zonas urbanas donde poder asentarse.

Por ello, el propietario del Sub-lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada del
Cementerio en el distrito de Moquegua, como parte integrante importante de esta
sociedad, tienen como objetivo preponderante el lograr un crecimiento urbano ordenado,
ajeno de cualquier otro desarrollo desorganizado. Asimismo, se indica que, en
cumplimiento de esta prerrogativa, el propietario del predio en estudio presenta el
presente documento sustentatorio técnico legal, el cambio de zonificacién propuesto en
el Sub-lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada del Cementerio en el distrito
de Moquegua.

En concordancia con lo anteriormente expuesto, cabe indicar que el objetivo central de
este documento técnico legal es justificar el cambio de zonificacién del Sub-lote 1, ubicado
en el Sector Quebrada del Cementerio en el distrito de Moquegua, que est4 actualmente
designado en el Plan de Desarrolio Urbano Moquegua Samegua 2016-2026, como E-3
(Educacion Superior Universitario), y modificarlo a Residencial Densidad Media (RDM).

BASE LEGAL

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:
¢ Ley N° 27972: Ley Orgénica de Municipalidades, del 26-05-2003.

e D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacién Urbana del Desarrolio Urbano Sostenible.

e D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 290890, Ley de
Regulacién de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

e Ordenanza Municipal N.° 009-2018-MPMN, Aprobacion del "Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Moguegua - Samegua 2016- 2026".

¢ Ordenanza Municipal N.° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua.

¢ D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacién y
Edificacion. Publicado el 11 de Julio de 2018.

* Reglamento de la Ley N° 31199, Ley de Gestién y Proteccion de Espacios F;‘i_u.’apiiéos. !
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CAMEID DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE |) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

1.3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
1.3.1 General

El estudio denominado “CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL
SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1) EN EL DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO MOQUEGUA", tiene
como Objetivo General, sustentar el cambio de zonificacién del Sub-lote 1 de inmueble
ubicado en el Sector Quebrada del Cementerio en el distrito de Moquegua, considerando
un area de 17.6854 has. (176,853.81 m2) gue se encuentra zonificado segin el Plan de
Desarrollo Urbano 2016-2026 (vigente) proponiendo el cambio dentro de la zona: E-3:
Educacién Superior Universitaria, adecuandolo con criterios de flexibilidad a los usos
dados por consolidaciones existentes y enmarcados por las tendencias de consolidacion
de los terrenos para uso de vivienda.

1.3.2 Especificos

e Proponer un cambio de zonificacién sustentado en el tipo especifico de residencia, de
manera que se dé la alternativa de poder cubrir la demanda de vivienda existente.

¢ Justificar técnica y legalmente la predisposicién urbana del terreno de estudio con fines
residenciales.

o Lograr la integracién fisica y funcional del terreno al érea de expansién urbana de la
ciudad.

¢ Garantizar la consolidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando
por consiguiente una dindmica urbano social en el sector de La Quebrada del
Cementerio.

. DESCRIPCION DEL TERRENO
2.1 UBICACION DEL TERRENO
2.1.1 Fisica

El predio materia de Cambio de Zonificacién corresponde al Sub-lote 1 del inmueble
ubicado en el Sector Quebrada del Cementerio en el distrito de Moquegua, provincia de
Mariscal Nieto, departamento Moquegua.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Foto 01: Vista del Sub-lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada del Cementerio
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GRAFICO N° 01 UBICACION DEL SUB-LOTE 1 DEL INMUEBLE UBICADO EN EL
SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIO
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CANMBIO DE ZONIFICAC | DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (sus -LOTE |) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

2.1.2 Normativa

Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrolic Urbano Sostenible Moquegua -
Samegua 2016 — 2026 PDU, el Sub-lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada
del Cementerio, distrito de Moquegua, se encuentra localizado dentro del Sector I, en el
Sub-Sector | y Sub-Sector IV, teniendo en cuenta que la quebrada del Cementerio es el
limite de dichos subsectores.

Sector II:

Sector Urbano, Centro Urbano dinamizador por bordes natura/es como el rfo Tumilaca,
vias principales como la carretera a Puno y la irrigacién San Antonio con predominancia
en actividades residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra
constituido por el distrito de Moquegua que lo conforman los C.P. San Francisco, Chen
Chen, Distrito de San Antonio y el Distrito de Samegua.

Sub-Sector I

Se encuentra constituido por el Area Urbana del Distrito de Samegua en el cual el proceso
de densificacién es incipiente, Samegua cuenta con dreas de influencia urbana: Cerrillos,
Samegua antigua, Alto Samegua, que tienen potencialidades para desarrollar espacios
verdes (Quebrada del cementerio) o cinturén ecolbgico, que mejoraria el medio ambiente.
Los servicios basicos son de calidad media, sin embargo, existen sectores que no cuentan
con servicio de agua y desagtie (Urb. Cerrillos y San Valentin) La prestacién del servicio
de barrido y recojo de residuos sélidos es interdiario y de reducida cobertura, situacién
que lo caracteriza como zona de Calidad Ambiental Regular.

Sub-Sector IV:

Area de Expansién Urbana, localizada hacia el lado sur-este de la ciudad de Moquegua,
constituida por asentamientos urbanos, el Sector de Chen Chen, como uno de los centros
urbanos principales, siendo otra importante extensién de la ciudad que se encuentra en
proceso de consolidacién, con una buena infraestructura vial, pero que debe de mejorar
su integracién con el resto de la ciudad. Este sector se encuentra emplazado sobre una
meseta reducida. Gran parte de las construcciones se encuentran aisladas, con viviendas
en laderas y pendientes pronunciadas; asi mismo otro problema es la calidad de los
suelos.
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CAMBIO DE ZONIFICAC | DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

Sectorizacién ici
Unidades Territoriales | SuPerficie
Sector urbano Sub sector (Ha)
SECTOR URBANO | i Unidad Territorial Norte 4,887.80
(UTN)
Sub sector | 513.41
Sub sector li 513.41
Sub sector il 513.41 ; P
Unidad Territorial Este
Sub sectorV | 2,211.40
SECTOR URBANOQ Il - Unidad Territorial Oeste 6,719.48
(UTO)
SECTOR URBANO IV - Unidad Territorial Sur (UTS) 3,845.79

GRAFICO N° 02 UBICACION MZ. C LOTE 1 SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN CHEN
AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL

Fuente GOOGLE EARTH
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 01: SECTORIZACION URBANA-SECTOR Ii
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CAMBEIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

|' {EYENDA DE SECTORES - | SUB SECTORES DEL SECTOR
DESCRIFCION . SIMBOLO SUPERFICIE swoseclor! . TN | o
Secor| | . - Has " SuoSector| I §38.13 Har
Sector . Suo Seclor B e
Sector il R 5 sosectorv [ | 1 Ha
Sector v N Sue Secior V M_ 1150 Has

2.2 CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

El area en especifico del presente estudio se encuentra ubicado en el SECTOR LA
QUEBRADA DEL CEMENTERIO inscrito en la Partida Registral N°05010446 (Matriz)
de la Oficina Registral de Moquegua.

Area Gréfica m? 337,057.00 m2. |

Perfmetro Gréfico 2,638.54 ml.

GRAFICO N° 03: UBICACION INMUEBLE SECTOR LA QUEBRADA DEL
CEMENTERIO (Lote Matriz)
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CANMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

El érea en especifico del presente estudio se encuentra ubicado en el SUB-LOTE 1 DEL
INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIO DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA,
inscrito en la Partida Registral N°11011079 de la Oficina Registral de Moquegua.

Area Grafica m? 176,853.81 m2,

Perimetro Gréfico 1,858.45 ml.

GRAFICO N° 04: UBICACION SUB-LOTE 1 DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR
QUEBRADA DEL CEMENTERIO
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CAMBIK » LONIFIO, { DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

2.2.1 Linderos y medidas perimétricas:

Los linderos y medidas perimétricas del predio son los siguientes:

LINDERO PERIMETRO COLINDANTE
Por el Frente Desde el vértice 11 hasta el vértice 14 | Colinda con Carretera
en linea quebrada de 480.95 m, de 3 Binacional.
tramos:

1% tramo 11 - 12 de 186.33 m.
2° tramo 12 - 13 de 118.00 m.
3° tramo 13 - 14 de 176.62 m.

Por la derecha Desde el vértice 8 hasta el vértice 11 Colinda con el area
en linea quebrada de 308.15m, de 3 remante de la partida
tramos: registral N° 05010446.

1° tramo 8 - 9 de 204.83 m.
2° tramo 9 - 10 de 49.82 m.
3° tramo 10 - 11 de 53.50 m.

Por la izquierda | Desde el vértice 14 hasta el vértice 1 Colinda con el 4area
en linea quebrada de 399.35 m, de 5 remante de la partida
tramos: registral N° 05010446.

1° tramo 14 - 15 de 142.93 m.
2° tramo 15 - 16 de 86.89 m.
3° tramo 16 - 17 de 109.69 m.
4° tramo 17 - 18 de 34.37 m.
5°tramo 18- 11 de 25.47 m.

Por el Fondo Desde el vértice 1 hasta el vértice 8 Colinda con la Av. Sin
en linea quebrada de 670.00 m, de 7 denominacion
tramos: emplazada sobre el drea
1% tramo 1 - 2 de 39.21 m. remante de la partida
2° tramo 2 - 3 de 185.32 m. registral N° 050104486.

3° tramo 3 - 4 de 281.89 m.
49 tramo 4 - 5 de 35.83 m.
5°tramo 5 -6 de 37.42 m.
6° tramo 6 - 7 de 57.97 m.
7° tramo 7 - 8 de 32.36 m.

2.2.2 Area y Perimetro

El area del Sector donde se ubica el area de estudio corresponde del terreno denominado
SUB-LOTE 1, ubicado en el sector Quebrada del Cementerio, del distrito de Moquegua,
Provincia Mariscal Nieto, Region Moquegua, de Propiedad de la Empresa INNOVAMIX
CONCRETOS DEL PERU E.IL.R.L., con las siguientes caracteristicas:

DENOMINACION AREA PERIMETRO
176,853.81 m2 | 1,858.45 ml.
SUB-LOTE 1 o
17.6854 has. |~
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HFICAC | DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (sua LOTE |) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

lote 1), distrito de Moquegua, el cual tiene la zonificacion de Educacién Superior
Universitaria E-3.

PLANO 03: PLANO PERIMETRICO SUB-LOTE 1 DE LA MANZANA C, SECTOR QUEBRADA

DEL CEMENTERIO MOQUEGUA.
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COORDENADAS UTM DE LOS VERTICES - WGS84
VERTICE LADC  PDISTANCIA(m] ANGULO ESTE (X) | NORTE (Y)
1 1-2 39.21 83" 8" 11" 296203.4370 |8098307.5398
2 2-3 185.32 180° 26’ 54" | 296234.5306 |8098283.6522
3 3-4 281.89 180° 30" 36" | 296382.3722 |8098171.9023
4 4-5 35.83 174° 47' 59" | 296608.7523 | 8098003.9317
5 5-6 3742 1747 21° 24" | 296635.4697 | 8097980.0645
6 6-7 57.97 174° 32' 23" | 285660.7895 | 80979525117
7 7-8 32.36 198° 28" 17" | 296695.7731 | 8097906.2907 o~
8 g-9 204.83 78° 58 18" | 296722.4715 8097888)6048_ i '
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CANBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

COORDENADAS UTM DE LOS VERTICES - WGS84
VERTICE LADO DISTANCIA(m] ANGULO ESTE (X) NORTE (Y)
10 10-11 63.50 223° 35'44" | 296528.4290 | 8097757.2282
11 11-12 186.33 124° 46'B" | 296481.4247 | 8097731.6774
12 12-13 118.00 166> 7' 44" | 296314.9681 |8097815.4084
13 13-14 176.62 1757 48' 4" | 296225.3397 | 8097892.1596
14 14 - 15 14293 92° 30' 33" | 296099.9555 | 8098016.5554
15 15-186 86.89 270 44’ 14" | 296196.0837 | 8098122.3321
16 16 - 17 109.69 8687 16' 17" | 296131.0344 | 8098179.9370
17 17 -18 34.37 257°33'7" | 296206.2008 | 8098259.8261
18 18-1 25.47 105° 2 2" 296186.8356 |8098288.2182
TOTAL 1858.45 2880° 0'0"

PLANO 04: LOCALIZACION
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CAMBEIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 04: UBICACION
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026
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el QO Wi ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERlO (SUB—LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

GRAFICO 05: FOTO AEREA SUB LOTE 1 QUEBRADA DEL CEMENTERIO
| INMUEBLE UBICADO EN EL
SECTOR QUEBRADA DEL

| CEMENTERIO (SUB-LOTE 1),
DISTRITO DE MOQUEGUA,

e m—— i —r

Fuente: Elaborac:én propia. En la foto se aprecia ub:cac:én del predlo Sub Lote 1

2.3 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segln el Certificado de Zonificacién y Vias N° 042-2025-
SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN, expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto
con fecha 31/07/2025, el predio materia de estudio presenta la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION
E-03: Educacién Superior Universitaria (100.00%).

AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL:
El predio NO es afectado por vias que forman parte del PLAN VIAL NACIONAL/
REGIONAL.

Se debera respetar colindancias, alineamientos y las proyecciones de los predios
adyacentes y la proyeccién de calles secundarias y otros.

USOS COMPATIBLES:
CV, CZ, CE, RDA, E1, E2, H1, H2, ZRP, OU.

AREA DE LOTE NORMATIVO (m2.)
Existente segun proyecto

CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS
Se aplicard el RNE, seglin el uso o tipo de habilitacién urbana.

CALIFICACION DE BIEN CULTURAL INMUEBLE /) s 4

No se encuentra declarado como monumento, dentro de Zona de Regla

Especial (ZRE-05: puesta en valor de la zona-monumental). / /
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CAMEBIO DE ZONMIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 06: PLANO 07: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N°042-2025-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN

SECTOR QUEB A =% \\. o8 =ss§g‘_é;%—s\;‘eﬂ%un
Q RAD \ | S RESIDENCAL DENSDAD MEDA
DEL CEMENTERIO - N | - AMEACE RESERVAUTBANA
(SUB-LOTE 1), oy e
DISTRITO DE iy o CCABROOVECNAL
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 20/6-2026
DENOMINACION cODIGO uso USO ESPECIFICO
- Puesto de Salud
H Salud - Centro de Salud
Servicios  Publicos - Hospital General
Complementarios - Educacion Bésica
- Educacién Superior Tecnolégica
E Educacién - Educacidn superior Universitaria
- Educacion
- Superior Past Grado
- Centros culturales

- Terminal terrestre

- Terminal ferroviario

- Complejos deportivos

- Estadio

- Coliseo

Usos Especiales ou Otros Usos - Establecimiento de seguridad

- Centros de espectéculos

- Plantas de almacenamiento de energia eléctrica
- Plantas de tratamiento de agua potable
- Planta de tratamiento de agua servidas
- Estacién de bomberos

- Oftros.
Comercio o Comercio - Centro de abastos
Zonal - Mercada de productores
ZRP - Juegos infantiles =,
Zona de Recreacién Activa - Lozas deportivos miltiples v / |
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- Parques
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CANMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

———— e —— m——————,

El uso consignado en el Certificado de Zonificacién y Vias, sitia el sector de estudio
correspondiente al Sub Lote 1 de del inmueble ubicado en el Sector Quebrada del
Cementerio, en la zona E-03 Educacion Superior Universitaria.

FOTO 02: Vista del Sub Lote 1 de del inmueble ubicado en la Quebrada del Cementerio
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FOTO 03: Vista del acceso, al area de estudio (Sub lote 1).
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 04: Vista de trocha de acceso, por la cual se accede al area de estudio Sub
Lote 1 sector Quebrada del Cementerio.

FOTO 05: Vista de acceso, al area de estudio (Sub lote 1). Al fondo de precia hitos del
ANA donde se sefializa la faja marginal del cauce de la quebrada del Cementerio.




d j=rAe} |7 { DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB—LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

El cambio de zonificacién de cualquier actividad, implica el andlisis de la vocacién y las
tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que
éste a su vez no altere las tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan
sustentar este cambio y que éste a su vez no altere las funciones y usos contemplados
en los documentos normativos y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizaran las actuales tendencias de ocupacién del suelo,
especificamente para el uso residencial y los usos predominantes de la zona.

El crecimiento de la ciudad de Moquegua hace necesaria responder a las necesidades
actuales y futuras de la misma, por lo que se propone la modificacién de la zonificacién
del inmueble ubicado en el Sector Quebrada del Cementerio (Sub-lote 1), distrito de
Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de Moquegua.

GRAFICO 06: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO
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Fuente: ElaboraCIén propia sobre Google Earth.

LEYENDA

SIMBOLO | DENOMINACION
[ ] Area de estudio
Area Urbana consolidada / en vias de consolidacién

En el grafico 06 se observa la consolidacién de la zona residencial hacia el noreste, este
y suroeste del sector Quebrada del Cementerio, dentro de la cual se encuentra inmersa
la zona de estudio. Alrededor de la zona de estudio se observan zonas de viviendas y
equipamiento consolidadas y en proceso de consolidacién (lado norte, sur y oeste).

-l

fundamental estudiar todas las inmediaciones colindantes y el 4rea de ubiczcion. depido

Se analiza el integro del sector en el cual se inserta el area de estudio, pug:sy(ed ;
a que una premisa para la justificacién de cambio de zonificacién esta relaqiiq_nada c [J"su ]
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' )E ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (sua LOTE |) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

localizacién. Con la elaboracién del presente estudio, resaltan otras deficiencias y
demandas del lugar a las que, mediante el cambio de zonificacion propuesto, se pretende
dar solucién.

Usos y actividades actuales (segtin PDU MS 2016-2026)

Cabe indicar que la zona de estudio estd ubicada en un &area de terreno, la cual se
encuentra actualmente en proceso de consolidacion, con éreas colindantes de vivienda
ocupadas de manera definitiva, evidenciando también la predominancia de infraestructura
permanente en las viviendas existentes (material noble).

Zonas aledarias al 4rea de estudio: inmueble ubicado en el sector Quebrada del
Cementerio (Sub-lote 1), distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto,
departamento de Moquegua.

A continuacion, se describen las zonas aledafias al predio signado como Sub-lote 1
Sector Quebrada del Cementerio, distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto,
departamento Moguegua.

= Residencial RDM: La zona donde se ubica el sector de estudio, colinda con una zona
residencial de Densidad Media, hacia el lado nor este.

» Zona de Reglamentacion Especial 1 (ZRE-1), Por Suelos Inestables y ocupacién en
laderas: Se encuentra ubicada al sur oeste del drea en estudio.

» Zona de Reglamentacién Especial 2 (ZRE-2), Por Ocupacién de cauces y quebradas:
Ubicada hacia el lado nor oeste de la zona de estudio.

» Zona de Otros Usos: Ubicado al sur oeste de la zona en estudio.

* Zona Servicios PUblicos Complementarios: Area urbana destinada a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones para Educacién Superior Universitaria (E-3), ubicada al
sur este de la zona en estudio.

Zonas al interior del poligono correspondiente al inmueble ubicado en el sector
Quebrada del Cementerio (Sub-lote 1), distrito de Moquegua, provincia Mariscal
Nieto, departamento de Moquegua:

= Servicios Publicos Complementarios: Area urbana destinada a la habilitacion y
funcionamiento de instalaciones para Educacion (E) y Salud (H). Para Educacién, los
planos de zonificacién consignan:

- Educacion Basica (E1) 7
- Educacién Superior Tecnolégica (E2) A
- Educacién Superior Universitaria (E3) t;fﬁ--" 2 N\
- Educacién Superior Post Grado (E4) 1/ /|
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

GRAFICO 07: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE
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'Fuente: Elaboracién prop;a sobre Google Ear:th.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urban

Por lo anteriormente expresado, se indica que el cambio de zonificacién y uso de suelo
propuesto, conlleva un aporte al sector en referencia, y al progreso del sector de La
Quebrada del Cementerio, y de la ciudad de Moquegua, teniendo en cuenta que dicha
propuesta se da en mérito a la necesidad de una zona residencial que apoye la actividad
que se esta consolidando en la zona, y de esta manera crear condiciones favorables de
desarrollo econdmico y social, que potencie el desarrolio del sector y por ende de la
ciudad de Moquegua. Especificamente, se propone el cambio de la zona destinada a
Educacion Superior Universitaria para uso de Residencia Densidad Media, con [0 cual se -
busca dotar de terrenos a la poblacion necesitada de viviendas, mejorando asi ﬁ cgliaad |
de vida de los habitantes de Moquegua, al permitir con ello poder atceder al/
financiamiento del Estado para la mejora de las condiciones fisicas en el lu '
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» A 4 ) ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

2.4 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

Terreno materia de cambio de zonificacién, corresponde al asiento registral C00004
inscrito con la partida registral N° 05010446, en el que la Empresa INNOVAMIX
CONCRETOS DEL PERU E.I.R.L., adquiere en COMPRA VENTA DE ACCIONES Y
DERECHOS A PLAZOS el 52.47% del predio inscrito en esta partida por haberlo
comprado de su aun propietario la Universidad José Carlos Mariategui, representado por
su rector Luis Delfin Bermejo Peralta, tal como consta en la Escritura Pablica N° 121 de
fecha 11/03/2025 otorgada ante la Notaria de Moquegua Maria Isabel Guiselle Vera
Kihien.

Por consiguiente, el terreno correspondiente al INMUEBLE DENOMINADO SUB LOTE
01 SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIO, inscrito en la SUNARP a favor de la
Empresa INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.LR.L., tiene un area de 176,853.81
m2. (ciento setenta y seis mil ochocientos cincuenta y tres con 81/100 metros cuadrados)
correspondiente al 52.47% del area total del predio inscrito.

E! vigente Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, indica que el
&rea de estudio correspondiente al Sub lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada
del Cementerio, zonificado como Educacién Superior Universitaria (E-03), que se
encuentra ubicado en zona urbana o area urbanizable corresponde a EQUIPAMIENTO
DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS (E), el cual se define como las &reas urbanas
destinadas a la habilitacién y funcionamiento de instalaciones destinadas a: Educacion,
en este caso especifico a Educacion Superior Universitaria (E3). Estas zonas se regiran
por los parametros correspondientes a la zonificacién residencial o comercial
predominante en su entorno, y a la norma especifica del sector de Educacion.

En la actualidad el predio urbano, Sub lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada
del Cementerio, se encuentra como lote baldio, sin edificacién construida al interior del
mismo. Cabe indicar que, dicho predio se encuentra atravesado a la mitad del terreno por
el cauce del cementerio, el cual esta delimitado segtin la RESOLUCION DIRECTORAL
N° 0384-2022-ANA-AAA.CO de fecha 27 de mayo de 2022, mediante la cual se aprueba
el estudio denominado “Delimitacién de faja marginal tres ftributarios al cauce
Cementerio”.

Asimismo, en dicha Resolucion se establece que el ancho de faja marginal es de 4 mt,,
y se dispone que, en la faja marginal aprobada queda prohibida las actividades de
asentamientos humanos, actividades agricolas permanentes o intensivas, construccion
de infraestructuras temporales o permanentes u otras que las afecte, bajo
apercibimiento de iniciar procedimientos administrativo sancionador que diera lugar.
Se debe considerar que el bien de dominio publico hidraulico es inalienable e
imprescriptible.
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DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
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PLANO 09: UBICACION DE FAJA MARGINAL SOBRE AREA DE ESTUDIO
N N

e ~N

Fuente: Elaboracién propia

GRAFICO 09: VISTA AEREA SUB LOTE 1 INC CAUCE FAJA MARGINAL
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Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth.v

VIAS DE ACCESO

Por el Oeste, se puede acceder al predio, desde el Ovalo el Angel entrando por la Avenida
el Sol a 750 ml aproximadamente y con las vias adyacentes, provenientes de la
Asociacién Alto Selva Alegre y Comité 13 la Victoria; y por el Sur se puede acceder por
la carretera Binacional.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA

GRAFICO 10 VISTA ACCESO PRINCIPAL DESDE EL SUR
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Fuente: ElaboraCIén propla sobre Google Earth.

FOTO 06: Vista de la entrada al Sub lote 1 desde la Avenida E! Sol.
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DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 07: Vista del cauce de la quebrada El Cementerio, mitigada con la colocacién
de gaviones.
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2.5 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

La zona de estudio correspondiente a la Quebrada del Cementerio, presenta una
topografia semiplana con ondulaciones, formada por la union de tres sub quebradas, con
pendientes que varian de pronunciadas en la cuenca alta a suaves en la cuenca baja, y
con dep6sitos aluviales heterogéneos.

La cuenca alta presenta pendientes pronunciadas (20-30%), mientras que la cuenca
media tiene pendientes entre 8-15%, y la cuenca baja presenta pendientes menores al
8%.

En el sector en estudio denominado Sub Lote 1, corresponde a la cuenca baja de la
Quebrada del Cementerio, y se tiene la pendiente de terreno en direccién sur este — nor
oeste, con pendientes ligeramente pronunciadas. Hacia los lados del predio lados nor
este y sur oeste, se presentan pendientes pronunciadas, correspondientes a los flancos
laterales de la quebrada.

Cabe indicar que la quebrada El Cementerio se encuentra ubicada en el limite de |
distritos Samegua y Moquegua, provincia Mariscal Nieto, regién Moquegua./) s

|

13



CAMBIO DE ZONIFICAC | DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE 1) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 09: TOPOGRAFIA DEL TERRENO

Fuente: Elaboracién propia
26 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO

» Geologia

En el proceso de evolucién geoldgica del territorio de la region, ha sido escenario de
intensos eventos de diferentes magnitudes, principalmente por movimientos
orogenéticos (es el conjunto de procesos geoldgicos que dan lugar a la formacién de
una cadena montafiosa) y epirogenéticos (consiste en un movimiento vertical de la
corteza terrestre a escala continental) y que han dado origen a estructuras de diversa
magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o menos
paralelo a la cordillera de los Andes.

Segun el Plano Geol6gico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-
Samegua 2016-2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina Qh-al3
(depésitos aluviales mas consolidados) la cual esté conformada por gravas y arenas
con un grado de consolidacion mayor, estos depésitos son relativamente mas estables,
aunque todavia pueden contribuir a la generacién de flujos de detritos en condiciones
extremas.
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PLANO 10: PLANO GEOLOGICO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026

+ Geomorfologia:
El Sub Lote 1 del inmueble ubicado en la quebrada del Cementerio materia de estudio,
se encuentra ubicado dentro de la Unidad Geomorfolégica denominada Llanura
Disectada (LI-d). Se presenta como un territorio llano a suavemente ondulado que ha
resultado de la acumulacién de sedimentos clasticos del terciario Superior y
cuaternario. Este territorio se halla disectado por nlimeros valles transversales.

Esta unidad geomorfolégica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que
ha labrado valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas
cafiones en las partes préxnmas al flanco andino, en Ias secciones intérp edias/la

pampas.
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CANMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 11 PLANO GEOMORFOLOGICO

s

LEYENDA

DESCRIFCION simpoLo

Ladera de colina em;noda disectada ) le-ed N [T
Piso de valle by ]m

Pie de monte aluvial | P-a (|

ﬁf& gs coiina moderadamente empinada Ve-id T

Lomadas lo | .

Llanura ligeramente inclinada L[-Ii_ EEE

Lanura disectada _ _ U-d i—
| Ladera de colina empinada disectada Lc-ed [EEEY

Fuente: Plan de Desarrolfo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026

2.7 ANALISIS DE RIESGO
Se ha realizado un estudio de Andlisis de Riesgo por parte de un Evaluador de Riesgo
acreditado por CENEPRED, el cual realiza una identificacién y analisis de los peligros a
los que esta expuesto el &mbito geogréfico en estudio, y el nivel de susceptibilidad, se

realizé el respectivo andlisis de los componentes que inciden en la vuinerabilidad por lo
que se procedio a la sistematizacion de estos para calcular el nivel de riesgo del area en

de Riesgo de Desastres.
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A GACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

La evaluacién contempla los efectos probables que podrian generarse en la zona de
estudio correspondiente al Sub lote 1 del inmueble ubicado en la Quebrada del
Cementerio, en la cual se ha identificado el area de influencia del flujo de detritos, el cual
abarca el Sublote 1, ubicado en el sector quebrada El Cementerio, que esta dentro del
area de influencia de peligro de la cuenca del rio Tumilaca, a partir de la quebrada de

Cementerio.
Area de influencia de la zona de estudio
T o~ 1
7 ; ‘q\“—h\

S A TERRENO MATERIADE - .~ 3%
ot A ANALISIS
., " . "I 7 — -
£ 7 ;. Y e — -
,.r/ AP
. 2 /,j. // - ! : 9
<
s N LY

Fuente Google Earth

Identificacién de los peligros

Para la determinacion de los peligros se ha tomado en cuenta el Manual, que solo
considera los peligros originados por fenémenos de origen natural. El peligro, es la
probabilidad de que un fenémeno, potencialmente dafiino, de origen natural, se presente
en un lugar especifico, con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia
definidos.

El peligro, seglin su origen, puede ser de dos clases: los generados por fenémenos de
origen natural; y, los inducidos por la accién humana. Para el presente estudio, de
acuerdo al manual, solo se ha considerado los peligros originados por fenémenos de
origen natural. Estos fenémenos se agrupan en tres grupos:

+ Peligros generados por fenémenos de geodinamica interna
o Peligros generados por fendémenos de geodinamica externa
e Peligros generados por fenémenos hidrometeoroldgicos y oceanograficos. P
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FUENTE: CENEPRED
Susceptibilidad del territorio

La zona de estudio se encuentra en el sector sur del Peru. El desierto Atacama donde se
presentan un periodo lluvioso de enero a marzo, lo que ocasiona la activacion de las
quebradas (entradas de Huaicos). En el afio 2012, se generaron flujos de detritos o
huaicos que provinieron de la quebrada El Cementerio, afect6 viviendas e infraestructuras
en el trayecto de su recorrido, los flujos llegaron hasta la Avenida Simén Bolivar.
Actualmente esta quebrada tiene una mayor cantidad de viviendas con relacion a las que
existian en afios anteriores, se evidencia una expansién urbana sin planificacién alguna,
la cual esta ocupando zonas de alto peligro a la ocurrencia de flujos de detritos

Para efectos de informe de evaluacién de riesgos sélo se ha considerado el originado por
flujos de detritos en el Sector de estudio.

Flujo de Detritos: De acuerdo a INGEMMET, los flujos de detritos son fenémenos
naturales dentro del grupo de movimientos en masa que durante su desplazamiento se
comportan como un fluido; pueden ser lentos, saturados o secos, canalizados y no
canalizados. Su ocurrencia en el Sector de estudio est4 asociada a lluvias excepcionales.
Se clasifican en flujos de detritos antiguos y recientes.

Factores Condicionantes y Desencadenantes

FACTORES CONDICIONANTES FACTORES DESENCADENANTES |
Pendiente del terreno - _ o
Geomorfologia Precipitaciones
| Litologfa |

Andlisis de Factores condicionantes

Para la evaluacion de la susceptibilidad del area de influencia del flujo de detritos; se
consideraron los factores condicionantes del territorio propuestos por el INGEMMEI' Ios
cuales se muestran a continuacion: -

e Pendiente.
¢ Geomorfologia
e Litologia
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
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CAMEBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (sua LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Andlisis de Vulnerabilidad del Area de Influencia

La vulnerabilidad, es el grado de debilidad o exposicién de un elemento o conjunto de
elementos frente a la ocurrencia de un peligro natural o antrépico de una magnitud dada.
Es la facilidad como un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas,
grado de organizacion, sistemas de alerta y desarrollo politico institucional, entre otros),
pueda sufrir dafios humanos y materiales. Se expresa en términos de probabilidad, en
porcentaje de 0 a 100.

La vulnerabilidad, es entonces una condicion previa que se manifiesta durante el
desastre, cuando no se ha invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencién y
mitigacion y se ha aceptado un nivel de riesgo demasiado alto.

Para su andlisis, la vuinerabilidad debe promover la identificacion y caracterizacion de los
elementos que se encuentran expuestos, en una determinada érea geogréfica, a los
efectos desfavorables de un peligro adverso.

Para determinar los niveles de vulnerabilidad en el 4rea de influencia, se ha considerado
realizar el anélisis de los factores de la vulnerabilidad en la dimensién social y econémica,
utilizando los parametros para ambos casos, los mismos que se subdividen en
exposicion, fragilidad y resiliencia segin como se detalla en el flujograma:

GRAFICO 11: FLUJOGRAMA VULNERABILIDAD
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
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o7 O DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

De la Evaluacién de las medidas Riesgo

Las medidas a tomar con respecto al riesgo por flujo de detritos en los terrenos del Sub
lote 1, ubicado en el sector quebrada El Cementerio, son de construir un canal limitado
por gaviones o similares, dentro de la faja marginal de 4 metros de amplitud, establecida
por el ANA en la Resolucién Directoral N° 0384-2022-ANA-AAA.CO.

Determinacion de los Niveles de Riesgo

En esta parte de la evaluacion, se estiman los efectos probables que podrian generarse
eh el Sub lote 1 ubicado en el sector quebrada El Cementerio.

FOTO 08: Vista de la Sub lote 1, ubicado en el sector quebrada El Cementerio
Moquegua. Se aprecia delimitacion de la faja marginal con hitos del ANA

'|\ 1 1 I il P O

Control de Riesgo

El valor de riesgo para el drea de estudio esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de
acuerdo con la ubicacién geogréfica.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
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CAMBIO DE ZONIFICA( ¢ DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Control de riesgo

El valor de riesgo para el lote en estudio, tiene una prioridad de atencién y control
especifica, el cual esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de acuerdo a la ubicacién de
los terrenos del Sub lote 1 en el sector quebrada El Cementerio.

De Orden Estructural:

Para minimizar los efectos de los peligros:

> Se recomienda que, en las obras de habilitacion urbana, se cuente con un sistema de
canalizacién del cauce donde se ubica el Sublote 1 en el sector quebrada El
Cementerio.

Obras de regulacién:

La Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua debera realizar inspecciones
permanentes, verificando que las construcciones de edificaciones se ejecuten con la
debida licencia de construccion y segtn los criterios y requisitos minimos de disefio en
edificaciones segtin el Reglamento Nacional de Edificaciones.

De Orden No Estructural:

Para el desarrollo urbanistico y edificatorio en el Sub lote 1 ubicado en la quebrada El
Cementerio, se debe tener en cuenta:

> Fortalecer las capacidades de la poblacién con charlas de parte del area de Defensa
Civil, sobre la Gesti6én de Riesgo de Desastres.

» Se recomienda el replanteo del plano de lotizacién de acuerdo al mapa de zonificacion
de riesgo.

» Se recomienda el estricto cumplimiento de las normas de construccién de las futuras
viviendas de acuerdo a las normas del Reglamento Nacional de Edificaciones.

> Se recomienda la adecuada sensibilizacién e informacion a las personas del Sublote
1 ubicado en el sector de la quebrada El Cementerio, en temas de Gestion de Riesgo,
en coordinacion con la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, para aumentar el grado
de Resiliencia y asi poder bajar el estado de vulnerabilidad.

» Se recomienda la forestacién en las laderas de las quebradas y areas verdes
(recreativas) para reducir el grado de sequedad en la zona.

CONCLUSIONES

> El Sub lote 1 ubicado en el Sector Quebrada El Cementerio se encuentra susceptible"""'
a flujo de detritos, por estar colindante con el érea de activacion de la quebrada del
Cementerio, que es la de mayor peligrosidad dentro del sector. / /S
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CAMBIO DE ZONIFICAC . DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

» Morfolégicamente la Quebrada Cementerio es compleja y definida a través de una
combinacién de factores naturales y antrépicos. La variedad de unidades
geomorfolégicas es reflejo de una variedad de procesos desde la acumulacién de
sedimento por corrientes de agua y la actividad humana hasta a procesos de erosion
y deposicién en el fondo de cauces y planicie de inundacién.

> Segun la RESOLUCION DIRECTORAL N° 0384-2022-ANA-AAA.CO se resuelve
Aprobar el estudio de “Delimitacion de faja marginal tres tributarios al cauce
Cementerio”, el cual establece un ancho de faja marginal de 4 m. con un caudal en el
tributario derecho de 4.52 m3/s, para el tributario izquierdo 0.93 m3/s y para el tributario
central un caudal de 1.28 m3/s, con un periodo de retorno de 100 afios.

> Se ha identificado cauces naturales que han sido modificados por lo que se debera
tomar las medidas de mitigacién o reduccién del Riesgo.

> Segun el analisis efectuado se ha identificado la siguiente zona de riesgo (ver mapa
de Riesgo): Zona de riesgo medio, donde se deberan tomar medidas de seguridad,
zonas aptas para para el asentamiento poblacional.

> El peligro de flujo de detritos, en la zona de estudio, esté asociado a la escorrentia del
agua pluvial, la misma que afecta a todo el sector al no haber ningin sistema de
drenaje, generando erosién en el suelo.

» Se debera cumplir de forma estricta las medidas de orden estructural y no estructural.

RECOMENDACIONES

> Se recomienda que, en las obras de habilitacién urbana, se cuente con un sistema de
alcantarillado pluvial en todo Sector donde se encuentra ubicado el Sub lote 1 en la
quebrada EI Cementerio.

> En el ESTUDIO HIDROLOGICO PARA EVALUACION DE RIESGOS DEL SUBLOTE
1, UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIO, DEL DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, REGION MOQUEGUA, se
recomienda hacer encausamiento y canalizacién en el camino que sigue el cauce de
la quebrada ante el riesgo de entrada de detritos, el cual se encuentra delimitado por
el ANA, de manera que se proteja el predio en estudio, del flujo de detritos, una vez se
active la quebrada.

> Es fundamental evitar desechar desmonte o basura en los cauces de quebradas y
torrenteras para prevenir obstrucciones que puedan causar inundaciones o
deshordamientos durante las temporadas de lluvias. Ademas, realizar limpieza
periddica de estos cauces, especialmente antes del inicio de las lluvias, es crucial para
asegurar que el flujo de agua no se vea obstaculizado por la acumulacién de
materiales.

» Se recomienda el estricto cumplimiento de las normas de construccion de jas futlﬁ'fas
viviendas de acuerdo a las normas del Reglamento Nacional de Ediﬂcacioﬁ__és.-- l/
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CAMPIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

> Se recomienda la adecuada sensibilizacién e informacién a las personas del Sublote
1 ubicado en el Sector de la Quebrada El Cementerio en temas de Gestidn de Riesgo,
en coordinacién con la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto — Moquegua, para
aumentar el grado de Resiliencia y asi poder bajar el estado de vulnerabilidad.

> Se recomienda la forestacién en las laderas de las quebradas y areas verdes
(recreativas) para reducir el grado de sequedad en la zona.

> Se recomienda realizar camparias de difusién y sensibilizacién a la poblacién de la
presencia de peligros y vulnerabilidad identificados, al igual que las propuestas para
reducir el riesgo.

lil. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO

3.1 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION
o Expansiondel &reaurbana:

El area urbana dentro de la cual se encuentra circunscrito el Sub lote 1 en la quebrada
El Cementerio Moquegua, esta considerada como una zona de consolidacién urbana
del distrito de Moguegua, en la que se han ubicado familias constituidas y nuevos
inmigrantes.

En el momento actual, el drea de estudio se encuentra inmerso en una zona
consolidada y en proceso de consolidacion, conformada por asociaciones de vivienda
y habilitaciones urbanas saneadas, cuya principal actividad es la residencial, asi como
equipamiento urbano. Especificamente, en la zona de estudio, no se encuentran
construidas edificaciones u otro.

El érea de ocupacién del Sub lote 1 en la quebrada El Cementerio se encuentra
incorporado a los suelos para uso urbano, segtn dicho Plan, por lo cual se dan las
condiciones aptas para el cambio de uso a residencial de la zona en estudio, teniendo
en cuenta ademas que la realidad adyacente al sitio tiene el caracter residencial como
actividad principal de la zona dentro del &mbito de la ciudad de Moquegua.
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CANMBIO DE ZONIEICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE |), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

S - E—

FOTO 09: Vista del interior del Sub lote 1. Se aprecia terreno sin ocupacion fisica.

FOTO 10: Vista del cauce de la quebrada El Cementerio, nétese los limites de franja marginal
situados por el ANA.




CANBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 12: PROPUESTA DE EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

{

. - - X,
SUBLOTEL i
% )
S SR 2

CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION Sup. {Has) | % LEVENDA
CORTO PLAZO o | e |
MEDIANO PLAZO 475.17 30.87

LARGO PLAZO mon | s | [INININININGGS

Fuente : Fqupo Téamica FIUS
Moquegua - Samegut

TOTAL 1539.11 | 100,00 | koo

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.

FOTO 11: Vista ladera hacia el limite con via a Samegua desde el interior del Sub lote 1.
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CANBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

¢ Grado de consolidacion.

La zona consolidada a la cual pertenece el terreno de la zona de estudio, es el sector
denominado Quebrada del Cementerio, en donde se vienen ejecutando obras
edificatorias de viviendas y comercio local, cuya expansién se va consolidando hacia
la zona sur, este y oeste, préximas al terreno de estudio, y de la cual la zona de estudio
forma parte. En dicha zona se encuentran asentamientos humanos formales e
informales.

En las zonas de ocupacion informal primero se construyen las edificaciones en los
lotes y luego se ejecutan las obras de habilitacién urbana, asi como las conexiones de
redes de agua y alcantarillado, energia eléctrica para posteriormente continuar con la
pavimentacién de calles y veredas. Actualmente la Municipalidad Provincial viene
desarrollando cambios de zonificacién por el tipo de zonificacién que presenta (E-03),
los cuales requieren de un estudio especifico, que permitird mejorar las condiciones
de habitabilidad y la calidad de vida de la poblacién beneficiaria del proyecto.

Hacia el lado sur oeste del area de estudio, se tienen zonas urbanas consolidadas,
con infraestructura publica y privada ya construida, y en proceso de consolidacién,
teniendo un area de otros usos, préxima hacia el lado sur este del predio en estudio.

PLANO 13: OCUPACION DISTRITO DE SAN ANTONIO

s

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 201 f/-
4 |

2026 )
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CANMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

POLITICA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION AREA (Has) % LEYENDA
SUELO URBANO ACTUAL 1243.84 2096 || % SR —|
DENSIFICACION DEL SUELO 139.66 4.60
OCUPACION DE SUELO V_ACANTE 113.80 375
NUEVO SUELO URBANG 1539.11 50.69
TOTAL 3036.41 100.00 FUENIE: ECUECTEGHICS PRUS

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-
2026.




CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

GRAFICO 13: ACCESIBILIDAD AL TERRENO
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Fuente; Elaboracion propia sobre Imagen Google Earth.

FOTO 12: Vista de un acceso sector donde se ubica el Sub lote 1, colindante con la
Avenida Circunvalacién (carretera Binacional).

VIA DE ACCESO
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CANMEBIO {8 . DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 14: Vista del ingreso al Sub lote 1 en el sector la quebrada El Cementerio.

AVENIDA £L SOH

¢ Dinamica funcional del &rea de estudio. -

El Sub lote 1 en el sector Ia quebrada El Cementerio, se ubica en la zona urbana
denominada Quebrada del Cementerio, ubicada en el limite de los distritos de
Moquegua y Samegua, especificamente en una zona asignada como Educacién
Superior Universitaria (E-03), establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua
- Samegua 2016-2026.

El &rea circundante a la zona especifica de trabajo es residencial con éreas en proceso
de consolidacién y zonas ya consolidadas, lo cual permite la interaccion de actividades
sociales y comerciales entre los pobladores usuarios de la zona de estudio y su entorno
inmediato. Asimismo, se tiene préximas areas de equipamiento urbano como Otros
Usos al sur (Gobierno Regional Moquegua) y Educacién Basica E-1 y E-2 al norte (I E.

Santa Fortunata).
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CANIBIO DE ZONIFK >1ON DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE )3 DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

El acceso al Sub Lote 1 Quebrada del Cementerio se da de la siguiente manera: Desde
Moquegua al oeste del predio en estudio, se accede a partir del Avenida Balta, continua
por el cerro San Bernabé a través de la Av. 25 de noviembre y se accede a la Avenida
Andrés Avelino Céceres, y se sigue hasta llegar al Ovalo El Angel; de alli se accede al
perdi6 denominado Sub Lote 1, entrando por la Avenida el Sol a 750 ml
aproximadamente y con las vias adyacentes, provenientes de la Asociacién Alto Selva
Alegre y Comité 13 la Victoria; asimismo, por el Sur se puede acceder al predio en estudio
por la carretera Binacional.

GRAFICO 14 ACCESIBILIDAD AL TERRENO
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO 14: SISTEMA VIAL ACTUAL

LEYENDA
DESCRIPCION SiMBOLO <
rgracnas gl lsna bibora  —] i
Prec o3 Fuesles
| Rios
| Guetwseos -
Conctenns — |

Curvas @ Nval CERCADDY

Peiees /0 plagas IS WOGLEEDA

— )
LEYENDA . -

DESCRIPCION 5MI0LD

V o3 ko anoles E—
Vigs A~oralos pm—
o P
vz locukes —_—_—
IONAS CRITICAS
DESCRIPCION NOBOS

.6 Wordo

Ceclo Belic

Cems San Berrohe

Gezlo ol Comertara

Avenitds Angs Avelno Clcess

Cotcads

AT anaen
Av. Septe Portunoty

o~

“uenle ¢ Fave

Aserida N OF v Carerors Snators|

PPPePPPPPOOOOB®®

=.enle ks ¥ik (ICroars ¢ ko O]

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026

_ FOTO 15: La avenida Circunvalacién (carretera Binacional) (izquierda).
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CANMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 16: La Avenida Circunvalacion, la cual se comunica directamente con el sector de
Estudio.

3.3 DINAMICA URBANA DEL AREA

Las tendencias de desarrolio de la ciudad, y su proceso de consolidacién paulatina de
uso en los diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, estan detalladas en las
directivas del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026; en este sentido es importante
sefialar la propuesta de corredores viales definidos sobre vias de primer orden,
especificamente de la Avenida Circunvalacién (carretera Binacional) como via arterial
més relevante de la zona de estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes
puntos de la ciudad.

Dentro del area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades
de inversion y desarrollo variado:

> La Carretera Binacional, es un eje de conexi6n vial regional, nacional e internacional.
> La Avenida Santa Fortunata se proyecta como via colectora.
> La Avenida El Sol, se proyecta como via local de acceso al predio en estudio.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

3.4 CONCLUSIONES

» Con la elaboracién del presente estudio técnico de Cambio de Zonificacién, se propone
un cambio en de zonificacién, teniendo en cuenta que, actualmente la zona materia
del presente expediente, esta clasificada como Educacion Superior Universitaria (E-
03) se cambie, a zona de Residencia de Densidad Media (RDM), la misma que se
consolidara a corto y mediano plazo, teniendo en cuenta que la el terreno especifico
de estudio denominado Sub Lote 1, se encuentra ubicada en el sector denominado la
Quebrada del Cementerio, la cual a su vez se encuentra dentro de un entorno urbano
en vias de consolidacion definitiva como zona de residencia.

» El terreno del Sub Lote 1, del inmueble ubicado en el sector denominado la Quebrada
del Cementerio, esta ubicado en una zona en consolidacion, y cuenta con servicios
basicos, en un entorno de consolidacion residencial (Asociacion Alto Selva Alegre y
Comité 13 la Victoria): el entorno inmediato al predio se constituye en un sector que
forma parte de la ciudad, y se tienen accesos viales, factibilidad de servicios y
equipamientos urbanos ubicados en la proximidad inmediata al sector denominado
Quebrada del Cementerio, por lo que es de suma importancia el cambio de la
zonificacién de Educacién Superior Universitario a Residencial Densidad Media, en el
Sub lote 1 Sector Quebrada del Cementerio, con un drea de intervencion de
176,853.81 m2.

» Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la
demanda de terrenos de uso residencial, ante el desastre ocurrido, asi como el
proceso paulatino de inmigracion para la actividad minera existente en la regién, los
cuales son algunos de los factores que condicionaron un crecimiento urbano
horizontal.

> El inmueble ubicado en el sector quebrada del cementerio Sub Lote 1, es un suelo
dispuesto y apropiado para ser urbanizado debido a su ubicacién, el cual se encuentra
préximo al nicleo urbano encontrandose dentro del sector la Quebrada del
Cementerio, ubicado estratégicamente en el limite jurisdiccional entre los distritos de
Moquegua y Samegua, donde se evidencia el predominio de actividades residenciales
y de servicios. Por ello, se constituye en una alternativa favorable para la adquisicién
de terrenos por parte de terceros, en atencién a un déficit de oferta inmobiliaria en la
ciudad de Moquegua, debidamente saneada.

IV. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

4.1 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

> Integrar y consolidar el sector de estudio al area urbana, mediante el cambio de
zonificacién a Vivienda del Sub lote 1 del inmueble ubicado en el Sector Quebrada del
Cementerio en el distrito de Mogquegua, modificando el lote destinado actualmentea -
Educacién Superior Universitario, para modificar la zonificacién de dicho lote a ~ '
Residencial Densidad Media, para optimizar el uso del sueloy potenmallzar el caréct;e’r

residencial a todo el predio, acorde al desarrollo existente en la zona adyacent’e
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) DE ZONIFICAC ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA

DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

4.2

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

» Busca consolidar la zona de estudio, dotadndole de caracteristicas urbanas y

arquitectonicas orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las
caracteristicas fisicas de los terrenos para que convivan en armonia y se
complementen entre ellas, proyectando para ello una adecuada infraestructura urbana.

Brindar una calidad de vida aceptable para los beneficiarios y accesitarios al terreno
en una propuesta inmobiliaria viable, puesto que el cambio de zonificacion permitira
realizar el saneamiento fisico legal de dicha zona, para que se pueda viabilizar una
propuesta privada de habilitacién urbana en el &rea de estudio, incorporando lotes de
vivienda, y de ésta manera sea viable la inversion estatal y privada en el desarrollo de
la infraestructura fisica del sector, acorde a la normatividad vigente.

Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita
el desarrollo de la actividad residencial y de servicios, sin que distorsione o perjudique
el actual desenvolvimiento urbano.

JUSTIFICACION LEGAL

» Constitucion Politica del Perl, Articulo N° 195, en el que se indica que las

municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo Ila zonificacion, urbanismo vy
acondicionamiento territorial.

Ley Orgénica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que
dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las referidas a
formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia,
asi como el uso de la tierra cualquiera sea el propietario.

Cédigo Civil, Articulo N° 957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la
zonificacién, a los procesos de habilitacién y subdivision y a los requisitos y
limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.

Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo 1 y II.
Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el REGLAMENTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

TITULO VI - ZONIFICACION

Articulo 122.- Modificacién de la zonificacion

122.1. La modificacion de la zonificacién, que incluye el conjunto de normas y
parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de
los Instrumentos de Planificacion Urbana, segun lo establecido en los articulos 41 48
y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como mimmo upa /Jez al
afio. I /
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& ZONIFICAC ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

122.2. La modificaciéon especifica de la zonificacién, a la cual se refiere el articulo 37
de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el
criterio de analisis integral:

1. Proyectos de inversién declarados de caracter nacional, alcance nacional, interés
nacional o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de
Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacién del
riesgo.

122.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta

referido a la evaluacion que realizan las municipalidades, considerando:

1. Elimpacto que generan las modificaciones de zonificacién en el &mbito de estudio
del plan respectivo.

2. Elimpacto que generan las modificaciones de zonificacién en los componentes del
plan vigente.

3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o
de influencia directa a la modificacién.

4. El grado de consolidacién de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacion.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacién

123.1. La modificacién de zonificacién es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccién se
encuentran ubicados los predios.

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual

contiene la propuesta de zonificacidn con su respectivo sustento técnico, que debe

incluir el analisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios

vecinos:

1. Los que comparten ¢l frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados
en ambos frentes de manzana.

4.3 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la
ciudad de Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problemética identificada
en la etapa de Diagnéstico del PDU-Moguegua Samegua. Asimismo, la determinacion de
los requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 afios, constituye
una herramienta fundamental del célculo de 4reas de expansion urbana y equipamientos.
Moquegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como capital de
Regién, ha alcanzado una importancia para ser categorizada como una Ciudad
Intermedia Principal dentro del &mbito regional del Sur del pais y con una tendencia a que
la poblacién se incremente, por su dinamica econémica.

/

P
La ciudad de Moquegua-Samegua en los (iltimos afios se ha expandido a ritmt_ia ac_;e’i"er
debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y la ciudad propiamfz'nte ,ﬂich , asl

I
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! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

como la actividad minera existente; sin embargo, presenta muchos problemas en su
estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacién y la transgresion
continua. Es por ello que en la programacién de los requerimientos se pone énfasis en la
importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexién; por lo que se busca darle
el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir los diversos déficits en
su estructura y dinamica urbana.

Estadistica de la Vivienda en Moquegua:

A continuacién, se detalla la cantidad de viviendas existentes en la ciudad de Moquegua-
Samegua, la cual se encuentra en proceso de constante reubicacién y consolidacion

urbana.

TABLA N° 02: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR REUBICACION

o e " . Requerimiento
Centro urbano & vmem!a enl ] Nideipetiacion de superficie
muy alto riesgo vuinerable (ha)
| ElSiglo 259 958 2.33
Moquegua
(Manscal Nieto 625 2,313 5.63
CP. San Antonio 259 958 2.33
CP. San Francisco 1,192 4,410 10.73
TOTAL 2,335 8,639 21.02

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrolfo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

TABLA N° 03: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

Actual Horizonte
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
2016 | 2019 . .N 2022 N° Viviendas | 2026 | N° Viviendas |
Viviendas f
Poblacién |67,560| 2293 2079 83822hab.| 2315 |20/ 3503
hab. hab.
Crecimiento 4.67 25% 10.42 ha. 50% 23.65 75%
Urbano ha. ha.
Consolidacion 14.03 75% 10.42 ha. 50% 7.88 25%
Urbana ha. ha.

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

El proceso de reubicacién poblacional se tiene que establecer de manera gradual
implementando mecanismos que garanticen la seguridad de la poblamén localizad

zonas de alto riesgo, ya sea por inundaciones, desborde de rio, terr:

908 con ucha

pendiente etc. poblacién con ocupacién informal que asciende a un total/a prax de 1 040
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AN ?ONIFICAC ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

hab., que ocupan unos 2,984 predios entre Moquegua y Samegua, requiriéndose una
superficie estimada de 26.856 has., para proceder con la reubicacion correspondiente.
Consecuentemente se requiere contar con &reas para la reubicacién de viviendas
ubicadas en zonas de alto riesgo y/o mitigar los riesgos existentes en una zona de
asentamiento humano, para poder asi proporcionar a cada familia, las condiciones
necesarias para una vida digna y un desarrollo saludable en un entorno adecuado. La
propuesta de cambio de zonificacién va a fortalecer la oferta de viviendas con las
adecuadas condiciones de habitabilidad, en merito a una demanda de vivienda creciente
a través del tiempo, y cuyos beneficiarios podran disfrutar de una vivienda digna, con una
calidad de vida aceptable.

La Propuesta de Cambio de Zonificacién de inmueble ubicado en el Sector Quebrada del
cementerio (Sub lote 1), distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Moquegua se efectia al amparo de lo dispuesto en el Art. 122.- Modificacion de la
Zonificacién del DECRETO SUPREMO N.° 012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana de
Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacion segin el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible, es promover ia
consolidacién urbana y la intensificacion del suelo urbano, a fin de lograr el maximo
aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en el proceso de
consolidacién y en areas de expansién urbana.

La propuesta de cambio de zonificacién se sustenta en desarrollar en el predio de la
Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacion
de Vivienda Taller Cerro Badl, una habilitacién urbana de densidad media (RDM), en
concordancia con la pendiente existente, que fluctiia entre moderada a fuerte, en la zona
de en referencia. El Sector en estudio cuenta con un area de 4,131.74 m2. equivalente a
0.41317 has., inscrito en la Partida Registral 11011079 siendo este un terreno urbano,
rodeado por &reas urbanas en proceso de consolidacion. Por consiguiente, se indica que
la propuesta no afecta ni altera las actividades residenciales del entorno urbano
inmediato, y por ende esta modificacion permitiria la mejora de la calidad de vida de los
pobladores de la zona en referencia, contribuyendo de esta manera al desarrollo urbano
de la ciudad de Moquegua.

Con el cambio de zonificacién a Residencial de Densidad Media (RDM), se pretende
integrar urbanisticamente a la zona de consolidacién urbana del Sector denominado
Quebrada del Cementerio, distribuyendo y organizando adecuadamente segun una
propuesta de habilitacién urbana que cuente con las condiciones minimas para la vida
humana, elevando la calidad de vida del residente.

Cabe indicar que el uso de educacion superior universitaria, se asign6 previamente al
duefic precedente, la Universidad José Carlos Mariategui. Sin embargo, dicha
zonificacién ha perdido su naturaleza para la cual fue proyectada en el/ PDU X gente
debido principalmente a la venta parcial del predio al actual propietario. /- /]
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CAMBIO DE ZONIFICAC ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

4.4 IMPLICANCIAS EN SU ENTORNO Y ANALISIS INTEGRAL A LOS PREDIOS
VECINOS AL PROYECTO

El proyecto generard un IMPACTO POSITIVO ya que, tiene como objetivo principal
sanear el predio donde se plantea el CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE
UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO
DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA,
dotando de las condiciones minimas necesarias para brindar una calidad de vida
aceptable para los beneficiarios de dicho proyecto, cuyo terreno es propiedad de la
Empresa INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.I.R.L., siendo ello necesario en una
zona urbana consolidada a nivel residencial, adecuado a la demanda de vivienda en el
ambito de la ciudad de Moquegua, siendo ello necesario en una zona urbana en vias de
consolidacién a nivel residencial, y de ésta manera se tenga una mayor cantidad de
personas que tengan acceso a una vivencia residencial adecuada, de manera ordenada
y segura.

Dentro de los problemas analizados en los predios vecinos a la zona en estudio:

¢ Limitada capacidad de compra, construccién o de mejoramiento de vivienda, que no
permite a adquirir un predio residencial debidamente saneado.

¢ Posicionamiento de personas en zonas anteriormente eriazas o agricolas originando
la invasion violenta de predios (Asentamientos Humanos o Pueblos Jévenes y
crecimiento precario del sector).

¢ Autoconstruccion que dan menor valor de la propiedad sin cumplimiento a las normas
establecidas de edificacion.

4.5 ZONIFICACION GENERAL

La identificacién de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas
se efectuars, segln el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026,
aplicando las denominaciones y caracteristicas contenidas en el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible.
(Decreto Supremo N° 012-2022-Vivienda) y Reglamento Nacional de Edificaciones.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacién

123.1. La modificacién de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccién se encuentran
ubicados los predios.

123.2. La solicitud deberé ser presentada a la municipalidad correspondlente la cyal
contiene la propuesta de zonificacién con su respectivo sustento técnico, que dﬁbe élu:r
el anélisis de impacto a los predios vecinos. I/ /
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacibn de zonificacién puede referirse a uno o mas
componentes de la zonificacién: tipologia de zonificacion, Indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas o los pardmetros urbanisticos y edificatorios
contenidos en el Reglamento de Zonificacion.

En este caso, cumplen con el Art. 123 acépite 123.1 del D.S. 012-2022-VIVIENDA, siendo
la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, la entidad promotora en formular el cambio de
zonificacién.

La propuesta del cambio de Zona de Recreacién Publica (ZRP) a Residencial de
Densidad Media (RDM) es la que se indica en el cuadro que se adjunta.

TABLA N° 04: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

DENSIDAD LOTE Mrl::lzlﬁﬂ'glEJE MAXIMA AREA
NETA MINIMO ALTURA DE | LIBRE
ZOBIBICASION e MAXIMA |[NORMATIVO LS EDIFICACION | MINIMA
NORMATIVO .
Hab./Has (m2) (ml) (Pisos) (%)
RESIDENCIAL
DENSIDAD |UNIFAMILIAR 560 90 6 3+Azotea 30
MEDIA RDM

Fuente: PDU Moquegua Samegua 2016 - 2026

Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua
2016-2026, se debe considerar lo siguiente:

Artfculo 19°. - las nuevos habilitaciones urbanas paro uso de vivienda deberan responder
a un planeamiento integral de tal manera que se integre con el sistema vial existente,
cuenten con factibilidad de servicios, estimacién de riesgo.

Articulo 20°. - El disefio de lotizacién y vias con fines de habilitaciones urbanas debera

ajustarse a lo siguiente:

- El tipo de habilitacién urbana deberé enmarcarse lo que establece el RNE.

- A lo establecido en los pardmetros que define el Reglamento de usos de suelo.

- Deberé corresponder a un planeamiento integral.

- El é4rea de lote ser4 igual a lo establecido en los pardmetros de edificacién que rigen
para cada zona.

- El disefio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad trazo y secciones viales 5
transversales a lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano.

.- :. l.l WYW
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O DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE |) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Esta reserva de dreas seré hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje del drea
bruta a habilitarse, de acuerdo a lo dispuesto en el titulo Il Habilitaciones Urbanas del
RNE, en concordancia con lo establecido en las normas de habifitacién urbana vigentes.

El equipamiento bésico residencial destinado a educacion, recreacién, salud y otros de
carécter comunal, se ubicaran en las 4reas correspondientes a los aportes reservados en
los procesos de habilitacién urbana, las mismas serén transferidas a las entidades y a la
Municipalidad para su posterior gjecucion.

Articulo 24°. - En el célculo de 4reas de aportes no debe considerarse las areas
comprendidas dentro de los lados de éngulos menores de 45 grados hasta la linea
perpendicular ala bisectriz ubicada a 25 m. del vértice del angulo, ni las éreas de
servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tensién, ni dreas de aportes
en las fajas marginales de los cauces de rios, lagunas y lagos.

Articulo 27°, - Los aportes para recreacion publica no podran transferirse a terceros,
debiendo ser aportados para uso publico debidamente implementados con jardines,
veredas interiores, iluminacién, instalaciones para riego y mobiliario urbano. Se podré
proponer zonas d recreacién hasta alcanzar el 30% de la superficie del érea de recreacién
aportada.

Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.

Las &reas de aportes para recreacién de las habilitaciones urbanas, deben ser
transferidas a la municipalidad provincial para su respectiva inscripcién en Registros
Publicos. Las &reas de recreacién deben ubicarse en un area central de la habilitacion y
no deben ubicarse en zonas altas de alta pendiente, ni en quebradas que por su
naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento como érea de recreacion.

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones urbanas y el
Reglamento Nacional de Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

TABLA N° 05: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

ng COMPATIBILIDAD | RECREACION | PARQUES ?g;;?g;:#ril;?:ss TOTAL
SUELO R.N.E. PUBLICA | ZONALES

EDUCACION | OTROS FINES |

RDM R3 8% 1% 2% 2% 13%

Asf también se estable la Compatibilidad de usos de suelo, segtn el Plan de Desarrollo
Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026 (ver Tabla N° 06).
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

—_— &

FOTO 17: Vista del cauce de la quebrada El Cementerio, notese los limites de franja
marginal situados por el ANA.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

En el plano 15 (abajo), se puede visualizar, al poligono inscrito en la PE N° 05010446,
dentro del cual se considera el Sub lote 1 (en tramite de independizacién), el mismo que
recae sobre la Zona de Educacion Superior Universitaria (E-03). Con la finalidad de
especificar el cambio de zonificacion, se ha detallado las zonas del sector especifico a
modificarse, considerando el area.

~ PLANO 15: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° 05010446

3 Q -
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LNAERLITASRYD
ARTA 1ML &S 8 AR
PECTRO TR LS
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HMUEBLE SECTOR QLEBRADA CEL [l
CEMENTE RIQ MOGUE GUA il
PE.N* SO 10048 |
AFEA: SR OBTONG.

NV N ¢

LEYENDA

=]

= = = = = /

o

ESHA S 600 i B B FE=3
L \all o O e w /| W N\ —— rJ
Fuente: PDU-MS 2016-2026
>

CUADRO DE AREAS REGISTRADO
PARCIAL ACUMULADO

DESCRIPCION - .
AREAM2| % | AREAM2| %

AREA LOTE MATRIZ __

(P.E. 05010446) 337,057.00 | 100.00% | 337,057.00| 100.00% |

v
337,057.00

AREA TOTALDE TERRRENO
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CAMBIO DE ZONIFICA( ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB -LOTE |) DlSTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

El entorno inmediato del predio en estudio consigna el siguiente uso de suelos en las
colindantes del mismo:

> Al Nor oeste, con Zona de Reglamentacion Especial Zona de Riesgo por Inundacion
(ZRE-02).

» Al Nor Este con Residencial Densidad Media (RDM), Educacién Basica y Superior
Tecnolégico (E-1y E-2).

> Al este con Zona de Reglamentacién Especial Zona de Riesgo por Inundacion (ZRE-
02).

» Al sur con Residencial Densidad Media (RDM) y Otros Usos (OU).

La propuesta de cambio de zonificacion no altera ni perjudica dichas areas.

Segun el plano de zonificacién y uso de suelo, el predio inscrito en la P.E. 05010446, con
un area de 337,057.00 m2., se ubica dentro de las siguientes zonas: ZRE-02, E-3, OU,
RDM, ZRP, E-1, ZRE-01.

Cabe indicar que el 4rea de estudio denominado Sub Lote 1, se genera producto de una
venta de acciones y derechos a plazos por acuerdo mutuo entre partes comprador
(Empresa INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.I.R.L.) y vendedor (Universidad José
Carlos Maritegui), mediante el cual, el comprador adquiere el 52.47%, correspondiente
a 176,853.81 m2.

Asli, dicho terreno signado como Sub Lote 1, es parte del predio Sector Quebrada del
Cementerio Moquegua, inscrito en la Partida Registral N° 05010446, tal como se visualiza
en el Plano 15.

CUADROS DE AREAS REGISTRADO
DENOMINACION ZONIFICACION ACTUAL ~ AREA M2. %
LoTEMATRIz | ZRE-02.E-3, O, RDM, 2RP, B4, 337,057.00 | 100.00%
SUB LOTE 1 E-03 176,853.81 | 52.47%
AREA REMANENTE | ZRE-02, E-3, OU, ROM, 2RP, E-1, 160,203.19 | 47.53%

Como se aprecia en el cuadro precedente, se aprecia que el &rea a intervenir es el Sub
Lote 1, adquirido por la empresa INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.LR.L.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

BE W DEGO4EE
AE A X R D02 ()00
PEMETr 2R0A5E i

SUBLOTE: 1
QUEBRADA DEL CEMENTERIO
| USCESEDUCACION SLP LNV, ] N

| AREA W73520.10M2 - - Ny . AREA 176,853.81 m2

PERIMETRO=1858.45 ml

LEYENDA

A LR SR NI
r ———y
| SRE—

]
jBC)LAiRSOO

Fuente: PDU Moquegua Samegua 2016 — 2026
En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion de la siguiente manera:

» Zona de Educacién Superior Universitario (E-03) a Residencial de Densidad Media
(RDM), En el Sub Lote 1, con un &rea de intervencion de 176,853.81 m2.,
correspondiente al 52.47 % del area total del lote matriz inscrito en la SUNARP con
Partida Electrénica N° 05010446, adquirido por la Empresa INNOVAMIX
CONCRETOS DEL PERU E.I.R.L., mediante compra venta de acciones y derechos a
plazos.
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA
CUADRO DE AREAS PROPUESTA

PARCIAL ACUMULADO
AREA M2 % AREA M2 %

DESCRIPCION

SUBB LOTE 1 - RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA (RDM)

AREA TOTAL DE TERRRENO SUB LOTE 1 176,853.81
Fuente: elaboracion propia

176,853.81 | 52.47% | 176,853.81 | 52.47%

A continuacién, se detalla la propuesta de cambio de zonificacién en el Sub lote 1, en la
cual se aprecia que un sector intermedio corresponde a recreacion, teniendo en cuenta
el 4rea de desnivel natural con una fuerte pendiente de terreno, el cual no es apto para
Zona de residencia.

PLANO 17: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Como se aprecia se ha sectorizado la propuesta de zonificacién al interior Sub Lote 1,
con un area de Zona Residencial Densidad Media.

PLANO 18: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacién, se puede verificar la propuesta de cambio de uso, teniendo en cuenta la
distribucién de dos sectores de uso de vivienda, separados por la faja marginal del cauce
de la quebrada del Cementerio.

CYJL‘.BW\DA REL CEMENTERIO
USD FROFUESTD
ROK RESIGENCIAL DENSIDAD
MEDA

ARCA. 17686381 M2
PCRMETRD 1 86845ml.

RDM
SUB LOTE 1 SECTOR
LA QUEBRADA DEL
-~ CEMENTERIO

LEYENDA

ENLA L, NTLRSENLI K
r—="
[ p—

Fuente: Elaborac:én propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua—Samegua 201 6-2026
4.6 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacion e interconexién vial del terreno del Sub lote 1, sector Quebrada del
Cementerio, estd garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la via
denominada avenida Circunvalacién (Carretera Binacional), la misma que constituye la
base del Sistema Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transport /
masivo, trafico pesado y trafico regional, nacional e internacional segtn lo mdncado’e, el /
PDU y que interconecta el sector de estudio con el resto de la ciudad de qyegua /

—V /
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CANMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (sua LOTE |) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Dicha via se conecta con la via Carretera Toquepala (via arterial) a través de la cual se
conecta con la Avenida El Sol, que se constituye en via local y a través de la cual se
accede al terreno en estudio.

PLANO 19: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA
58 B EaLl il
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026 /
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" \. DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

GRAFICO 16: INTEGRACION VIAL CONSOLIDADO
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Fueni‘e Elaboracién propia sobre imagen de Google Earth.
4.7 SANEAMIENTO BASICO AMBIENTAL

Se ha recabado documentacion que evidencia el suministro de los servicios de agua
potable y alcantarillado, y suministro de energia eléctrica, como evidencia que se tiene
acceso a los servicios basicos, para el desarrollo de la actividad residencial solicitada,
imprescindible para el cambio de zonificacién Sub Lote 1 Sector Quebrada El Cementerio,
de propiedad actual de la Empresa INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.l.R.L.,
(anterior propietario Universidad José Carlos Mariategui), segun se detalla a continuacion:

4.7.1 Suministro de agua potable y alcantarillado: La entidad prestadora de servicio de
saneamiento EPS-Moquegua S.A. emite el Recibo con fecha junio 2025 APV Quebrada
Cementerio S/N

> Recibo de pago N° S001-5747535, por concepto de suministro de agua potable y
desagiie.
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' DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA

DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

é EE SUMINISTRO

10104404

Ll LTS

! N° RECIBO:S001 - 5747535

Facturacion: JUNIO-2025

UNIVERSIDAD JOSE CARLOS MARIATEGUI
Direc: APV QUEBRADA CEMENTERIO Nro. S/N
Distrito: MOQUEGUA/MARISCAL NIETO/MOQUEGUA

REFER.:
RUG: DNI: 29379932

COD. CATAS.: 001 - 011 - 0042 - 0010 -01

Ruta: 12 Secu.: 5572 Ciclo: 001

HORARIO DE ABASTECIMIENTO: 24 horas

““DATOS DE FACTURACION "+

“ervicios Prestados: - Agua y Desague
tegoria: 1 Est
Actividad:  UNIVERSIDAD

Medidor: TA24081261

Lectura Actual: 782 Fecha: 20/06/2025
Lectura Anterior: 598 Fecha: 20/05/2025
Diferencia de Lecturas: 184

Consumo Facturado: 184

Modalidad de Facturacion; MEDIDO
Incidencia de Lectura:

' " HISTORICO DE CONSUMO
Estadistica de consume en m?

TOTALA PAGAR’

‘ESTRUCTURA TARIFARIA

Clise Cﬂﬂlﬂ‘h Rln‘n " n:lla(:lln-z! iy q"ﬁu wmdn

) artha Mg Toaazeicin PO
s G Oimks - 038 042 T
9ar Tosm  oa’

Restdencial o
Doméstico OIIS __1.77‘ N _‘071 L. Ama 16
CiBamis 263 1
0an ~ 213 0.89
Gomercta) E N 380
ey “i0a50 23 EEU

Na f . S oL
Ruitdeocel Comarcial . 0250 ° 2737 124"
vorosl . soamgs 343 va
© oato 373 156

20

Industrisl 3 - 330 @

0amis  S36 a4

bt Gamis aaz i pas 0 g

DESCRIPCION DE CONCEPTOS FACTURADOS

‘saunis_ 343 1m - x

Agua Potable 631.12
Desague 264.96
Cargo Fijo 3.80
Igv 161.98
Redondeo Anterior 0.02
Redondeo Actual 0.02
Total Mes &/ 1,061.90

**1,061.9

0 |

.; - Aporte MERESE{0.90 %): 8.10
i FECHA DE EMISION: 30/08/2025
FECHA DE VENCIMIENTO: 2410712025
Ere2S Feb2S Man2t  Mel) muell been)
He3es e e
Censos 2025 Todos sumamos Perd - jFelices
fiestras Patrias...!
= = Eﬁmmw

ESCANEA AQUI Y PAGA FACIL

Billeteras alectrdnicas disponibles
Bcig
ag%w
FEYEN-) 9
e ez ﬁ
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AN

10104404202506

www.gob.pe/epsmioguegua

Calle llo N° 653, R.U.C. N” 20175776283
Teléf. Emergencias 053 - 463838
WhatsApp para emergencias 976390731
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o IR 1Y ) U £ SN DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIET O,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

4.7.2 Suministro de energia eléctrica: Actualmente en el 4rea de estudio se cuenta con
suministro eléctrico por parte de la empresa prestadora de servicio ELECTROSUR S.A.,
y se cuenta con acometidas domiciliarias. Se adjunta recibo N° $200-2173751 de fecha
julio 2025, de pago correspondiente.

Para consultas su nimero de suministro es:

Con
iElectrggyw( %PHW@ . 1210016818

B P‘/’“ ALIMENTADOR:0-482 SUBESTACION: 6067
M“}:ﬁ:ﬁ:‘"‘“’m MES FACTURADO Julio-2025
RECIBO N° 5200 - 2173751
DATOSDELCLIERTE — — [T 77 DETALLE FACTURACIGN —
NOMBRE:  UNIVERSIDAD JOSE CARLOS MARIATEGUL | CONCEPTO . IMPORTE S/ |
I. | ALUMBRADO PLBLICO (Akoucta AP: S70.7238) 1014
DIRECCION: CALLE TORRENTERA SN [ cmsg‘:m m:':: |
DRTOIE ROVE INCOUEGHNNCARHIETORAMECUA | ZIEUENLWENTO Y REPOSICION DE LA CONEXION l‘,ﬂa
RUTA: 21-05-054-055500  N° MEDIDOR: 2018211018 | |
e DATOS TECNICOS — |
| TARIFA'  BTSB- NO RESIDENCIAL ACOMETIDA: AGREA |
| POTENCIA 10.00KW. TENSION:  220V-BT
MEDIDOR:  1BRASA RECTE WS4 i CONEXION: C.2.1 |
SISTEMA: 0111 - MOQUEGUA {647-47-> Moguegua 10} |
SEC. TIPICO" 2
I ~DETALLE DEL CONSUMO———————— |
LECTURA ACTUAL. BTG 044l 2025 |
LECTURA ANTERIOR: 11233 04 Jun 2025 e e
DIFERENCIA DE LECTURA 1,945.00 KW SUBTOTAL 1580.62
GONSUMO FACTURADD 1945.00 W | GV 1% 2451
FACTOR: 100 e

PRECIO UNIT. S AW 0.757 [ OTROS ?AGOS_

| Afecto a Recarge Ley 27510 FOSE, Monto 5/ 3880

} EVCLUCION DE CONSUMO DE ENERGIA -
WNTALOM TARE AR o |

;_TOT_&-ME-S - 1886.00 |

L Monto 202505, §1371.80 | Monlo 202504, S 164820

FECHA EMISION FECHA VENCIMIENTO DEL MES TOTAL APAGAR §/
06 Jul. 2025 24 Jul. 2025 ***1886.00

SON : MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS CON 00/100 SOLES
MENSAJES

|melma Facturacion :
F. actyr. EP
|ago 05 e E-ago-3025 3i'egh 2025

| "Eslimado clente pague su recibo en linea en las agencias da CMAC Tacna, T £ 7] B!
| CMAG Cusco, agentes de CMAC Arequips, Caje Huancayo, Interbank, BBVA, BC < |

[

PAGUE SOLD EN CENTROS AUTORIZADOS KO AL MENSAJERO S0. 2173751 - 5001000001418712

SR H -

oTAL S/ ~+1,886.00 210016818 E
VENCIMENTO jul 2025 001 - 47- MCAL, NIETO/SAMEGUA 21-05-054-055500 -

UNIVERSIDAD JOSE CARLOS

[}
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U { { DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DlSTRlTO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

s A RATY] \\‘w:f’r, 3
s VIS I "/j /\ {

4.8 RECOMENDACIONES

¥ Se recomienda tener en cuenta las recomendaciones estructurales y no estructurales
consignadas en el Informe de Analisis de Riesgos suscrito por un profesional
acreditado por el CENEPRED, del area correspondiente al Sub Lote 1 Sector
Quebrada del Cementerio, con la finalidad de evitar posibles inconvenientes en las
areas de riesgo de la zona de estudio ante la ocurrencia de posibles fenémenos
naturales.

v Se recomienda la adecuada sensibilizacién e informacién a las personas del Sublote
1 ubicado en el Sector de la Quebrada El Cementerio en temas de Gestion de Riesgo,
en coordinacién con la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto — Moquegua, para
aumentar el grado de Resiliencia y asi poder bajar el estado de vulnerabilidad.

tfhsaasasandssnneal -\l

JAMANVSOTOMAYOR
IFRO CiViL,
026741
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INIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA

DEL CEMENTERIO (SUB -LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

V. DOCUMENTACION TECNICA

5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.

UBICACION DEL PREDIO

1.1. Ubicacién Politica
Departamento Moquegua.
Provincia y Mariscal Nieto.
Distrito : Moquegua.
Sector : Quebrada del Cementerio.

2. DESCRIPCION DEL PREDIO

2.1. GENERALIDADES:
La presente Memoria Descriptiva tiene por objeto describir las caracteristicas fisicas
y técnicas del terreno denominado SUB LOTE 1, ubicado en el sector Quebrada del
cementerio, del Distrito de Moquegua, Provincia Mariscal Nieto, Regién Moquegua,
de Propiedad de la Empresa INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.L.R.L.

2.2. TRACTO SUCESIVO:
Terreno materia de Independizacién responde al asiento registral C00004 inscrito con
la partida registral N° 05010446, en el que la Empresa INNOVAMIX CONCRETOS
DEL PERU E.L.R.L., adquiere en COMPRA VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS
A PLAZOS el 52.47% del predio inscrito en esta partida por haberlo comprado de su
aun propietario la Universidad José Carlos Mariategui, representado por su rector
Luis Delfin Bermejo Peralta, tal como consta en la Escritura Publica N° 121 DEL
11/03/2025 otorgada ante la Notaria de Moquegua Marfa Isabel Guiselle Vera Kihien.

3. VIA DE ACCESO
Por el Oeste, se puede acceder al predio, desde el Ovalo el Angel entrando por la
Avenida el Sol a 750 ml aproximadamente y con las vias adyacentes, provenientes
de la Asociacién Alto Selva Alegre y Comité 13 la Victoria; y por el Sur se puede
acceder por la carretera binacional.

4. CARATERISTICAS TECNICAS

4.1. PROPIETARIOS:

v INNOVAMIX CONCRETOS DEL PERU E.I.R.L.

4.2. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Los linderos y medidas perimétricas del predio son los siguientes:
r,/
Ingeniero José Manue! Mamani Sofomayor CIP 76741 s , 1,
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB- LOTE 1) DISTRITO DE MOQUEGUA, FROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

LINDERO PERIMETRO | COLINDANTE
Por el Desde el vértice 11 hasta el Colinda con Carretera
Frente vértice 14 en linea quebrada Binacional.

de 480.95 m, de 3 tramos:

19 tramo 11 - 12 de 186.33 m.
2° framo 12 - 13 de 118.00 m.
3% tramo 13 - 14 de 176.62 m.

Por la Desde el vértice 8 hasta el Colinda con el érea
derecha vértice 11 en linea quebrada remante de la partida
de 308.15m, de 3 tramos: registral N° 05010446.

1° tramo 8 - 9 de 204.83 m.
2° tramo 9 - 10 de 49.82 m.
3° tramo 10 - 11 de 53.50 m.

Por la Desde el vértice 14 hasta el Colinda con el area
izquierda vértice 1 en linea quebrada de remante de la partida
399.35 m, de 5 tramos: registral N° 05010446.

1° tramo 14 - 15 de 142.93 m.
2°framo 15- 16 de 86.89 m.
3° tramo 16 - 17 de 109.69 m.
4° tramo 17 - 18 de 34.37 m.
5° tramo 18- 11 de 2547 m.

Por el Desde el vértice 1 hasta el Colinda con la Av. Sin
Fondo vértice 8 en linea quebradade | denominacién emplazada
670.00 m, de 7 tramos: sobre el drea remante de la
1° tramo 1 - 2 de 39.21 m. partida registral N°
2° framo 2 - 3 de 185.32 m. 05010446.

3° framo 3 - 4 de 281.89 m.
4° tramo 4 - 5 de 35.83 m.
8%tramo 5 - 6 de 37.42 m.
6° tramo 6 - 7 de 57.97 m.
7° tramo 7 - 8 de 32.36 m.

4.3. AREAS Y PERIMETRO DEL PREDIO:

» AREA DEL TERRENO : 176,853.81 m? (17.6854 has).

(CIENTO SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA'Y TRES PUNTO
OCHENTA Y UNO METROS CUADRADQS).

> PERIMETRO : 1858.45 ml.

(MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PUNTO CUARENTA Y CINCO
METROS LINEALES).

4.4. ESPECIFICACIONES GEODESICAS:

-

.IJI. }
f |

¢ Sistemas de Coordenadas: Planas.
¢ Sistemas de Proyeccion Cartogréafica: Universal Transversal Merca;or - UTM
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o Datum Horizontal Utilizado

e Zona

¢ Coordenadas UTM

e Software Utilizado

S

LOUNIFIGA ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE l) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Centroide:

: WGS 84.

* 19 8.

* WGS 84 (Centroide).
* Este = 296390.1598 m
* Norte = 8097982.4735 m

. AutoCAD Land Desktop.

4.5. COORDENADAS UTM DE LOS VERTICES DEL PREDIO

Las coordenadas de los vértices del predio estan georreferenciado al sistema
geodésico WGS84, proyeccién UTM.

VERTICE
1

O NN

9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

CUADRO DE COORDENADAS UTM (metros)

LADO
1-2

9-10
10- 11
11-12
12-13
13-14
14 -15
15-16
16-17
17-18
18 -1

DISTANCIA(m)
39.21
185.32
281.89
35.83
37.42
57.97
32.36
204.83
49.82
53.50
186.33
118.00
176.62
142.93
86.89
109.69
34.37
25.47

5. PLANOS Y ESCALAS:

¢ Plano Perimétrico 1/1,500. (PU-1).

ANGULO
93° 8" 11"
180° 26' 54"
180° 30' 36"
174° 47’ 59"
174° 21' 24"
174° 32' 23"
198° 28' 17"
78° 58' 18"
120° 22' 5"
223° 35' 44"
124° 46' 8"
166° 7' 44"
175° 48' 4"
92° 30" 33"
270° 44' 14"
88° 16" 17"
257° 33' 7"
105° 2' 2"

¢ Plano de Ubicacién 1/3,500. (PU-1).
» Plano de Localizacién 1/5,000. (PU-1).

6. FECHA: 31/07/2025.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741

ESTE(X)
296203.4370
296234.5306
296382.3722
296608.7523
296635.4697
296660.7895
296695.7731
296722.4715
296576.5390
296528.4290
296481.4247
296314.9681
206225.3397
296099.9555
296196.0837
296131.0344
296206.2008
296186.8356

NORTE(Y)
8098307.5398
8098283.6522
8098171.9023
8098003.9317
8097980.0645
8097952.5117
8097906.2907
8097888.0048
8097744.2760
8097757.2282
8097731.6774
8097815.4084
8097892.1506
8098016.5554
8098122.3321
8098179.9370
8098259.8261
8098288.2182
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CAMBIO DE ZONIFICAC ! DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2 PLANOS

5.2.1 Plano 01: Perimétrico y Ubicacién (U-01)

I

I

R
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DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA

DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DiSTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Plano 02: Topogréfico (PT-01)

. wrgimee b

5

RAFICO|

CUADRQ DE DATOS TECNICOS
PLANO TOPOG]

£5Eriee

15
17

16
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.2 Plano 03: Zonificacién segun Certificado de Zonificacién y Vias (PZ-01) actua»l

I .I,-!_, N N

PZ-II_J

DR TE Tk

LEYENDA

2016-2026)

'LANO _DE. ZONIFICACION Y. 1808 DE SUELO. (segin . PDU ;-"MtL
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

$.2.4 Plano 03: Zonificacién actual (PZ-02) detalle

PZ-82

B
MPMN
IONIFICAGION DETALLADA

{ACTUAL)

fl LI I I B NI TTTT A
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE |), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.5 Plano 04: Zonificacién y uso de suelos Propuesto (PZ-03)
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.6 Plano 05: Zonificacion y uso de suelos Propuesto (PZ-04) detallado

PI-04

TETAUADC

{PROPUESTA)

PRy PPy
IORIFICAC)

LEYENDA

PERIMETRO $ 2023 m

AREA 17083207 MS

RDM
SUB LOTE 1 SEGTOR
LA QUEBRADA DEL
CEMENTERIC

:0_DE ZONIFICACION Y USO8 DE SUELO (segiin PDU-MS 2016-2026)
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

§.2.7 Plano 05: Propuesta Sistema Vial (PV-01)
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BI0L Ut 1 f JIN DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

VI. DOCUMENTACION LEGAL
6.1 Partida Electrénica del predio (SUNARP)

CERTIFICADD LITERAL DE

sunarp REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
- i o Codigo de Verificacion Digital
ZOMNA REGISTRAL N° Xil ' 85814859
MOQUEGUA Publicidad Nro, 2025 - 3593849
03/06/2025 0B:47:00
] i
|
|
[
5 | |
: |

[T+~
L rosk
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CAMBIO U ACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB LOTE I) DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

CERTIFICADOQ LITERAL DE

sunarp REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
Codigo de Verlﬂcacmn Digitat
ZONA REGISTRAL N* XH| - 85814859
MOQUEGUA Publicidad Nro. 2025 - 3593849
Puarticha Registral N 816646 03/06/2025 08:47:00
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N DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB—LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.,

«," CERTIFICADO LITERAL DE
suna rp REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
. B ;ﬁ_} Codigo de Venflcacaon Digital
ZONA REGISTRAL N~ XUl - 85614859
MOQUEGUA Publicidad Nro, 2025 - 3593849
03/06/2025 08:47:00
3’ SUNARP T SN REGISTRAL SOOI 16 o

by --wilmu B
T

N Paitidu! (i8visddy

|
PunCRIFCION DE PROPICOAD l‘\\lluﬂ
AECTOR Qlil.llﬂi\?\ BLIL CIMK ITERIG
’

BEGISTHO BE PROFPIEPAL ZNMURHLE
RUBRED @ i CLiL s 33k LHINMEND
LK 3

CAMBIO DE DENOMINACION: I'nr "oy 28040 del 1371270004, aorgada par o
Presodurite del Cronpeges de o Repobiaca en o owdiod e Lige, foeoine gue
putlic de L feahia @ ttula del predie insoriv en oeula parthla ve denongine
UNIVERBIDAD JOSE CARLOS MARIATEGUI. w wrule fer presentale o
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DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

+
*,

;

sunarp

D e
JAmae .t

ZONA REGISTRAL
MOQUEGUA

CERTIFICADO LITERAL DE

RECISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

o Codigo de Verificacion Digiral
K™ XHi - 85514859
2025 - 3593849
03/06/2025 08:47:00

Publicidad Nro,

FOSYREESTH AT SR SER TN
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CAMBIO DE ZONIFICACION DEL INMUEBLE UBICADO EN EL SECTOR QUEBRADA
DEL CEMENTERIO (SUB-LOTE 1), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

o

6.2 Certificado de Zonificacién y Vias (MPMN)

¥ i MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO
."é . . ; SUB GERENCIA DE PLANEAMIENTO CONTROL URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

N®042-2025-SPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN
ADMINISTRADO (A): GLORIACCAPAGIL
Refesencia: Expote, N® 2534415

LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANQ, AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL, 9 través de la Subgerencla Ds
Planeamiento Control Urbano Y Acondicionaniento Territorial de la Municipatidad Provingiat de Mariscat Nigto.

Que ¢l prediosPaligono en Consulta estd supelo 4 s siguiente reglamentacism
DATOS DEL POLIGONO EN CONSULTA /PREDIO:

Ubicacion y denominacion: SECTOR QUEBRADA DEL CEMENTERIQ
Distrite Moquegua, Provincia Mariscal Nieto, Region Moguegua.

D2 uso de suales: De conformidad con el plano de Zorificacion Uso de Suelo - Ambito Territorial y Urbano
{P-08, P-09 y planos de sistema Viat v sacciones transversates (P-11 y P-12).

ZONIFICACIGN ;__E-3 (EDUCACION) UNIVERSITARIA
l

AFECTACION DEVIASQUE £l predio NO €5 afectaco por vias que forman parte vel PLAN VIAL NAGIONAL

FORMAN PARTE DEL PLAN | /REGIONAL

VIAL Se deherd ragpetat colindancis i wntny ¥ {as proyecch de los predios
atlyacentes v ia proyeccedn g calles secisndarias y 0mrcs.

.. GRAFICOS

USOS COMPATIBLES 2V, CZ, TE, REA, £1, €2, 1, W2, ZRP, DU
COEFICENTE MAXIMOSY | B -

MINIMOS DE EDIFICACION - @ - P-0B Planc g 275000y
AREA DE LOTE . 10 Proyect 50 U8 5 2l
NORMATIVG {m?) Existenta, sagin Proyecto PDUS 2626-2026
CUADRGDEAPORTES . NN SR o : i
REGLAMENTARIOS Se aphc‘a—lf et RiE. seQin el Uso o tipo cie hfxbm1ac|_<;n Utbana ¥
CALIFICACION DE BIEN NG se encunanha aciatado como monumento, dentre de 2ona Reglamentasidn

! CULTURAL INMUEBLE F3pociat {ZRE- 05, puesth o0 valds 68 i 2003 monumantat)

= . — 3 |
FECHA DE EMISION 31 de i ded 2028

13 ¥ ® 11 Propuesta Sistema Viay
VIGENCIA 36 Meses POUSZ016-2008
BAZE NORMATIVA:
¥ SN (22206 VIVIENDA Reglamunto de "mento Tantonaty Damsisolio rbnc.
¥ RS NT006-201 T-AVIENDATCRD Unco Ordentdo de e Ley M° 20000 Ley da Reguiscnne Habs Urbenssy Fof
¥ Crdananza Murscnst N° 009-2018.MPMN qus apruebs o Plen 2v Diexareriin Uikimg Sastenble Maguegue Semegua 2016-2026, publeans g el Lano Oncwt £ Peruand ot dia £4 dn
b ] 2548 n do 18 v Zo0il

v Pracedmmsiino Adeinistatve N 20 de i3 O M N® 074201 5-MPMN aptostsg ot TIPA/MEMY peblicn3a an wl Desdis Clicis £ Perpano ol 27 de tibrms o 3075,

NOTAS:

< FLmsere 1 0 g Spin derechn o Siopri m pOSEMON S0BIE 6 TEIRRG T 38 RS R BT §, SY WOUIITER 6 IS eUIhEadsy, s ek 3010 i L3 200 CHTI0N ¥ VIS FR 5UE a8
LBACE 21T £ padggar o0 £ORRUNE. RO 38 Vs W PUS IR WPIOH.IN del pOLEHNs an consulitefpredic.

¥ Bigreuents cerithado 20 afei a nf 0oneohil g peopiade de T TS, 200 O0TEC 0 R B3 48 4 nO0lE rhiemsts

¥ Siprunnrte no aronza o agulanz s 18 atvaa de habtanon uthang, WDN2erinn, M ias BAELLAIEND Y GUE 40 EREUDNTE: £ ¢l IR A Swberdd (Yoledet & S TS ECT 08 Sy ol Lave

7 S deherd respetar 13 cortioudad e tes searomes vobes probedas en les habit wharey coundantes, i & cLara © dotvestts en e neme enns TH S0 dei
Raglisveraz Nopnal de Edific an ores.
+ L uhzesiie, dancmaneseny fo i hgraach A presaete s sncuerdran en ol RXHELeNe prasertado por 81! administradcly).

Moquegua, 31 de juli de 2025
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