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l. GENERALIDADES

1.1

1.2

INTRODUCCION

La cantidad poblacional en la ciudad de Moguegua se ha incrementado paulatinamente,
generando un crecimiento socio-econémico sostenible, lo cual ha generado una demanda
de busqueda de nuevas zonas urbanas donde poder asentarse.

Por ello, los vecinos de la manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua
— Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul, como parte integrante importante
de esta sociedad, tienen como objetivo preponderante el lograr un crecimiento urbano
ordenado, ajeno de cualquier otro desarrollo desorganizado. Asimismo, se indica que, en
cumplimiento de esta prerrogativa, los vecinos, presentan el presente documento
sustentatorio técnico legal, el cambio de zonificacién propuesto en la manzana C lote 1
Sector 3, Pampas de Chen Chen,

En concordancia con lo anteriormente expuesto, cabe indicar que el objetivo central de
este documento técnico legal es justificar el cambio de zonificacién de la Manzana C lote
1, de la Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Ball, en el sector Chen Chen,
que esta actualmente designado en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua Samegua
2016-2026, como ZRP (Zona de Recreacion Publica), y modificarlo a Residencial
Densidad Media (RDM).

BASE LEGAL

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:
e Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

o D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible.

o [.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacion de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

¢ Ordenanza Municipal N.° 009-2018-MPMN, Aprobacién del "Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Moguegua - Samegua 2016- 2026".

o Ordenanza Municipal N.° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moguegua.

e D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion Y~ /

Edificacion. Publicado el 11 de Julio de 2018. N
¢ Reglamento de la Ley N° 31199, Ley de Gestidn y Proteccién de Espa'lpigs Puqﬁtos.l/
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1 3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
1.3.1 General

El estudio denominado “CAMBIO DE ZONIFICACION MZ. C LOTE 1 SECTOR 3,
PAMPAS DE CHEN CHEN MOQUEGUA — AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA
TALLER CERRO BAUL, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO
MOQUEGUA”, tiene como Objetivo General, sustentar el cambio de zonificacion de la Mz.
C Lote 1 (Recreacion Publica) de la Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul,
considerando un &drea de 0.41317 has. (4,131.74 m2) que se encuentra zonificado segun
el Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 (vigente) proponiendo el cambio dentro de la
zona: ZRP: Zona de Recreacion Publica, a RDM Residencial Densidad Media,
adecuandolo con criterios de flexibilidad a los usos dados por consolidaciones existentes
y enmarcados por las tendencias de consolidacion de los terrenos para uso de vivienda.

1.3.2 Especificos

¢ Proponer un cambio de zonificacién sustentado en el tipo especifico de residencia, de
manera que se dé la alternativa de poder cubrir la demanda de vivienda existente.

o Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines
residenciales.

¢ Lograr la integracion fisica y funcional del terreno al érea de expansion urbana de la
ciudad.

s Garantizar la consclidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando
por consiguiente una dinamica urbano social en el sector de Chen Chen.

Il. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 UBICACION DEL TERRENO
2.1.1 Fisica
El predio materia de Cambio de Zonificacién corresponde al Lote N°1 de la manzana C,

Sector 3, Pampas de Chen Chen, Moquegua - Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller
Cerro Ball, provincia de Mariscal Nieto, region Moquegua.
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Foto 01: Vista de la Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro Bauil.

GRAFICO N° 01 UBICACION DE LA AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA
TALLER CERRO BAUL
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2.1.2 Normativa

Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua -
Samegua 2016 - 2026 PDU, la Ampliaciéon Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul Chen
Chen, se encuentra localizado dentro del Sector I, Sub Sector IV.

Sector il:

Sector Urbano, Centro Urbano dinamizador por bordes natura/es como el rio Tumilaca,
vias principales como la carretera a Puno y la irrigacion San Antonio con predominancia
en actividades residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuenfra
constituido por el distrito de Moquegua que lo conforman los C.P. San Francisco, Chen
Chen, Distrito de San Antonio y el Distrito de Samegua.

Sub Sector IV:

Area de Expansién Urbana, localizada hacia el lado sur-este de la ciudad de Moquegua,
constituida por asentamientos urbanos, el Sector de Chen Chen, como uno de los centros
urbanas principales, siendo otra importante extension de la ciudad que se encuentra en
proceso de consolidacion, con una buena infraestructura vial, pero que debe de mejorar
su integracion con el resto de la ciudad. Este sector se encuentra emplazado sobre una
meseta reducida. Gran parte de las construcciones se encuentran aisladas, con viviendas
en laderas y pendientes pronunciadas; asi mismo ofro problema es la calidad de los
suelos.

TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

B Sectorizacién | ici
i = = — ————— Unidades Tetrritoriales Superficie
Sector urbano Sub sector _ 1 (Ha)
SECTOR URBANO | i Unidad Territorial Norte 4.887.80
- B {(UTN)
Sub sector | 513.41
Sub sector Il 513:41_
| Sub sector I 513.41 . o
Unidad Territorial Este
SECTOR URBANO I Sub sector IV| 51341 | (UTE) 5, 470.93
_ | SubsectorV | 221140 N
SECTOR URBANO i - Unidad Territorial Oeste 6,719.48
'_ | (UTQO) - )
S_EC_)TQR URBAN_O IV_ ) - I Unidad Territorial Sur (UTS) 3,845.79
';. | ,j'a/.
D/
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GRAFICO N° 02 UBICACION MZ. C LOTE 1 SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN CHEN
AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL
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PLANO 02: SECTORIZACION URBANA-SUB-SECTOR IV

N2.clotEl

AMPLUACION
ASOCIACION >
DE VIVIZHDA >, ~
L. TALLERCERRO 7
A0
.‘/ .’/ 1 . {
LEYENDA DE SECTORES SUB SECTORES DEL SECTOR I
DESCRIPCION ' SIMBOLO SUPERFICIE Sub Sector | BT
Sectorl s | 4.857.80 Has Sub Sector i 548.13 Has
Sectorl ! B o0t Suo Sector | N | it
Sector 1 B 1T EHas Sub Sector iV | | si341Has
| S 4 _ | '
Sector V 3,845.79 Has Sud Secior V D 2.211.20 Has

2.2 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

El area en especifico del presente estudio, se encuentra ubicado en el SECTOR 3,
PAMPAS DE CHEN CHEN inscrito en |a Partida Registral N°11001854 (Matriz) de la
Oficina Registral de Moquegua.

Area Grafica m? 88,253.71 m2

Perimetro Grafico 1,851.40 ml /
! Ny
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GRAFICO N° 03: UBICACION SECTOR 3 PAMPAS CHEN CHEN (Habilitacién
Urbana)

L. L e
ictrali 1100185

e

Fuente: visor BGR SUNARP

El area en especifico del presente estudio, se encuentra ubicado en LA MANZANA C
LOTE 1 SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN CHEN MOQUEGUA - AMPLIACION
ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL, DISTRITO DE MOQUEGUA,
inscrito en la Partida Registral N*1 1011079 de la Oficina Registral de Moguegua.

Area Gréficam? 4,131.74 m2

|| Perimetro Gréfico | 282.62 ml |
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GRAFICO N° 04: UBICACION AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO
BAUL

Fuente: visor BGR SUNARP

2.2.1 Linderos y medidas perimétricas:

Linderos

v Frente: Con 92.01 ml., colinda con la Avenida Cerro Badl.
v" Por el Lado Derecho: Con 42.00 ml. colinda con la calle N® 10.
v Por el Lado Izquierdo: Con 43.88 mi., colinda con calle terrenos eriazos del Estado.

v' Por el Fondo: Con 104.73 ml. colinda con la Avenida Las Torres.

2.2.2 Area y Perimetro

El area del Sector donde se ubica el area de Estudio, corresponde a la Ampliacién
Asociacién de Vivienda Taller Cerro Baul Chen Chen, distrito de Moquegua, provincia
Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, con las siguientes caracteristicas:

DENOMINACION AREA PERIMETRO

Lote 1 de la Manzana C Sector 3, 4,131.74 m2 282.62 ml.

Pampas de Chen Chen —

Moquegua- Ampliacion &

Asociacion de Vivienda Taller 0.41317 has aly

Cerro Badl | 7 ), '
y/

10 r"lrl {J'}\z"‘ iR EY i b
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El area de estudio en especifico, donde se realizar la propuesta de Cambio de
Zonificacién, se ubica en el Lote 1 de la Manzana C, el cual tiene la zonificacion de Zona
de Recreacion Publica ZRP.

&

PLANO 03: PLANO PERIMETRICO Y LOTIZACION LOTE 1 DE LA MANZANA C, SECTOR 3,
PAMPAS DE CHEN CHEN MOQUEGUA — AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA
TALLER CERRO BAUL

| N-8096200

E-285200 ‘

AV. AMPL. CERRO BAUL

AREA = 5371.75 m2
PERIMETRC = 310.96 mi.

CALLE N* ¥

I N-806050
|

N-BOQGOE!

PLANO PERIMETRICO \ D [

ESCALA 17760 \ l

£-205258" '

E-295300
E
N

E-295200

N

N-8096000

Fuente: Elaboracién propia.
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CUADRO DE DATOS TECNICO WGS-84

PLANO 04: LOCALIZACION — UBICACION

VERTICE LADO | DISTANCIA | ANG.INTERNO ESTE (X) NORTE (Y)

A | AB 4651 | 97°1356" 295285.1943 8096130.8904
B B-C | 9669 90°11"12" 295303.9590 8006088.3316
R 54.74 106°45'34" 295215.6126 8096049.0345 |
D D-E 62.84 73°46'25" 295179.8914 8096090.5066
E E-A 5021 |  172°2'53" 295237.0685 8096116.5792

TOTAL 31099 | 540°00"

b
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AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA
TALLER CERRO BAUL

MZ. C LOTE 1 SECTOR 3,
PAMPAS DE CHEN
CHEN, MOQUEGUA
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Fuente: Elaboracién propia. En la foto se aprecia ocupacién del predio Lote 1

nna C. /
/

PLANO 05: UBICACION SEGUN PDU

L 4

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

GRAFICO 05: FOTO AEREA SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN CHEN

MZ. CLOTE 1 SECTOR 3,
PAMPAS DE CHEN CHEN,
MOQUEGUA — AMPLIACION
ASOCIACION DE VIVIENDA
TALLER CERRO BAUL
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2.3 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segun el Certificado de Zonificacion y Vias N° 032-2025-
SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN, expedido por la Municipalidad Pravincial Mariscal Nieto
con fecha 08/07/2025, el predio materia de estudio presenta la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION
ZRP: Zona de Recreacion Publica (100.00%).
AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL

El predio Sl es afectado por VIA ARTERIAL que forme parte del Plan Vial PDUS 2016-
2026.

Via Arterial: Es una carretera o calle que se encarga de transportar grandes volimenes
de trafico, conectando diferentes areas de una ciudad o region y distribuyendo el flujo
vehicular hacia las vias secundarias o de menor capacidad.

DEFINICION: Zona de Recreacion Piblica (ZRP).

Son areas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o areas urbanizables
destinadas fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas activas y/o
pasivas, servicios complementarios de recreacion que son de uso publico irrestricto. Se
encuentra dentro de este uso los parques (de cualquier escala), las plazas y las plazuelas.

AREA DE LOTE NORMATIVO:

Las zonas destinadas al equipamiento recreacional no podran subdividirse ni reducirse,
ni utilizarse para otros fines, salvo los recreacionales.

NORMAS GENERICAS

En los parques zonales o complejos deportivos, el area destinada a edificaciones
administrativas y de servicios cuiturales no podra exceder en 10% del area total.

Los proyectos que se ejecuten en las zonas de Uso Recreacional, asi como los que se
realicen aprovechando las ventajas paisajisticas y naturales, deberan garantizar el uso
publico irrestricto.

Los locales para uso recreacional, ademas de cumplir con las normas establecidas en
el vigente Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y disposiciones del Instituto
Peruano del Deporte (IPD), deberan respetar las normas que sobre retiros y alturas_
del area donde se localizan, que haya establecido la Municipalidad in.Meial Mﬁ?is’éal
Nieto. L/ A7)

‘_)./ f r A P
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Las areas de aportes para recreacion publica que correspondan a las Habilitaciones
Urbanas nuevas y/o ejecutadas que se desarrollen en el ambito del PDUS se
efectuaran obligatoriamente, la transferencia del terreno debidamente habilitado con
fines de recreacién pasiva y/o activa, en areas destinadas a parques, plazas o

p

lazuelas.

Usos Compatibles:

Se

gun el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano

Sostenible Moquegua - Samegua 2016 - 2026 define las zonas como se detalla a
continuacion:

a.

Residencial (R).

Area urbana destinada predominantemente al uso de vivienda, permitiendo ademaés
otros usos compatibles. Los planos de zonificacion consignan lo siguiente:

Zona de Densidad Media (RDM).
Se localiza en zonas intermedias entre vias arteriales, colectoras y locales, la misma

que tiene las condiciones de habitabilidad y no presenta limitaciones para su
consolidacion.

. Zona de Recreacion Publica (ZRP).

Area que se encuentra ubicada en zonas urbanas o areas urbanizables destinadas
fundamentalmente a la realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas
como: plazas, parques, juegos infantiles y similares.

. Comercial (C).

Area urbana destinada fundamentalmente a la ubicacion y funcionamiento de
establecimientos de compraventa de productos y de servicios. Los planos de
zonificacién lo consignan.

- Zona de Comercio Zonal (CZ).

Es el tipo de comercio que se da en forma nucleada (en los puntos de
intersecciones de vias importantes) o lineal (a lo largo de vias principales). La
caracteristica fundamental de este tipo de comercio esta dada por el grado de
especializacién comercial en funcién de las areas a las que sirve; areas
residenciales y areas industriales. / /
7 . . — /A S 4
- Zona de Comercio Vecinal (CV). /)y

/ 4

AN AN
[ )
(L /

Caracterizado por el servicio que presta a una determinada érea urband, e&”decjr.--"’

a nivel de sector. Es el comercio complementario de lds actividades urpfhné/s_ yde
abastecimientos inmediato a las zonas residenciales. | | S

15 17
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PLANO 06: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO -PDU

LOTEN®1MZ.C
AMPLIACION
ASOCIACION DE

VIVIENDA TALLER

CERRO BAUL - ZRP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

PLANO 07: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO -PDU SOBRE GOOGLE

EARTH

L

i)

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Sarpe'éua 2016- /
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PLANO 08: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIiAS
N°032-2025-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN

L

LEYENDA
ZONRA RESIDENCIAL
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OTROS U80S
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-202

En el Plano de Zonificacién y usos de suelo de la Propuesta Desarrojig’Ur
an

- Samegua 2016-2026 sitia el sector de estudio Lote 1 de la
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Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller Cerro
Badll, en la zona ZRP Zona de Recreacion Publica.

El uso consignado en el Certificado de Zonificacién y Vias del Lote 1 de la Manzana C
Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacién de Vivienda Taller
Cerro Balll, es ZRP Zona de Recreacion Publica.

FOTO 02: Vista de la manzana C lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moguegua
Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Badl

FOTO 03: Vista de la Avenida Circunvalacion (Carretera Binacional), por la cual se
accede a la Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller Cerro Badl, en el sector Chen
Chen.
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FOTO 04: Vista de la trocha de acceso a la Ampliacién Asociacion de Vivienda
Taller Cerro Balil, en el sector Chen Chen.

FOTO 05: Vista de la trocha de acceso a la Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller
Cerro Balil, en el sector Chen Chen, al costado de la Avenida Circunvalacion (carretera
Binacional)

El cambio de zonificacién de cualquier actividad, implica el analisis de la vocacion y las
tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que
éste a su vez no altere las tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan
sustentar este cambio y que éste a su vez no altere las funciones y usos contemplados
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El crecimiento de la ciudad de Moquegua hace necesaria responder a las necesidades
actuales y futuras de la misma, por lo que se propone la modificacion de la zonificacién
de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen.

GRAFICO 06: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth.

LEYENDA

| SIMBOLO DENOMINACION
| Area de estudio

Area Urbana consalidada / en vias de consolidacion

En el grafico 06 se observa la consolidacion de la zona residencial hacia el este y norte
del sector de Chen Chen, dentro de la cual se encuentra inmersa la zona de estudio.
Alrededor de la zona de estudio se observan zonas de viviendas consolidadas y en
proceso de consolidacion (lado norte y este).

Se analiza el integro del sector en el cual se inserta el area de estudio, pues es
fundamental estudiar todas las inmediaciones colindantes y el area de ubicacién, debido
a que una premisa para la justificacion de cambio de zonificacién esta relacionadacon su
localizacion. Con la elaboracién del presente estudio, resaltan otr,as’?iPé’encias y
demandas del lugar a las que, mediante el cambio de zonificacit pr/oﬁuesiéf, se pretende

dar solucion.
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Usos y actividades actuales (segtin PDU MS 2016-2026)

Cabe indicar que la zona de estudio estd ubicada en un area de terreno, la cual se
encuentra actualmente en proceso de consolidacion, con areas de vivienda ocupadas de
manera definitiva, evidenciando también infraestructura precaria en las viviendas

existentes (mddulos prefabricados, esteras, cobertura de calaminas, etc.).

Zonas aledafias al area de estudio: Mz C lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen
Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul, provincia

Mariscal Nieto, departamento Moquegua.

A continuacion, se describe las zonas aledafias al predio signado como Mz, C lote 1
Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacién de Vivienda Taller

Cerro Badl, provincia Mariscal Nieto, departamento Moguegua.

» Residencial: La zona donde se ubica el sector de estudio, colinda con una zona

residencial de Densidad Media RDM, hacia el lado este.

= Zona de Areas Ocupadas con Fines Especificos: Se encuentra ubicada al norte del area

en estudio.

= Zona de Recreacién Publica: Ubicada hacia el lado sur de la zona de estudio, y es una

actividad concordante con la zonificacion RDM propuesta.
= Zona de Comercio Zonal: Esta zona esta ubicada al Oeste de la zona en estudio.
» Zona de Otros Usos: Ubicado al este de la zona en estudio.

» Zona Pre Urbana: Ubicada al sur de la zona en estudio.

Zonas al interior del poligono Mz. C lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen
Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul, provincia
Mariscal Nieto, departamento Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento

Moquegua:

A continuacion, se describe las zonas al interior de la Mz. C lote 1, Sector Chen Chen:

= ZRP: Zona de Recreacion Publica: actualmente el area de destinada a recreacion se

encuentra ocupado por la Ampliacion Asociacién de Vivienda Talle Cerro Bayl.
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GRAFICO 07: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth.

PLANO 09: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Sa/rrﬁgua ﬁ
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Por lo anteriormente expresado, se indica que el cambio de zonificacién y uso de suelo
propuesto, conlleva un aporte al sector en referencia, y al progreso del sector de Chen
Chen, y de la ciudad de Moguegua, teniendo en cuenta que dicha propuesta se da en
mérito a la necesidad de una zona residencial que apoye la actividad que se esta
consolidando en la zona, y de esta manera crear condiciones favarables de desarrollo
econdémico y social, que potencie el desarrollo del sector y por ende de la ciudad de
Moquegua. Especificamente, se propone el cambio de la zona destinada a areas
ocupadas con fines especificos para uso de residencia densidad media, con lo cual se
busca dotar de terrenos a la poblacién necesitada de viviendas, mejorando asi la calidad
de vida de los habitantes de Moquegua, al permitir con ello poder acceder al
financiamiento del estado para la mejora de las condiciones fisicas en el lugar.

ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

Respecto a terreno correspondiente al Predio Matriz denominado Sector Chen Chen
Sector 3 Moquegua, dentro del cual se ubica el terreno materia del presente estudio, se
encuentra inscrito en la SUNARP a favor de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto,
mediante Partida Electrénica N° 11001854, departamento Moguegua, provincia Mariscal
Nieto, distritc Moguegua.

El terreno correspondiente al Lote Unico de la manzana C (Recreacion) del Proyecto
Habilitacién Urbana Sector 3 Chen Chen, distrito de Moquegua, ha sido saneado por la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, en mérito a la Resolucion de Gerencia N° 1371-
2004-A/MPMN de fecha 16/06/2004, mediante el cual se ha inscrito la Habilitacion Urbana
la cual consta de 13 manzanas y 154 lotes.

El predio esta inscrito en la Partida Registral N° 11011079, consignado el uso
RECREACION segun Asiento 00001.

El vigente Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, indica el sector
de estudio correspondiente al lote 1, manzana C Sector 3, Pampas de Chen Chen
Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul, como Zona de
Recreacién Publica (ZRP), que se encuentra ubicada en zonas urbanas o areas
urbanizables destinadas fundamentalmente a la realizacién de actividades recreativas
activas y/o pasivas como: Plazas, parques, juegos infantiles y similares. Esta zona se rige
por los parametros urbanisticos y edificatorios resultantes de los proyectos respectivos.
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GRAFICO 08: VISTA AEREA DEL TERRENO DESDE EL SUR

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth.

En la actualidad el predio urbano, Mz C Lote 1, Sector 3, Pampas de Chen Chen
Moquegua —~ Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller Cerro Badl, esta siendo ocupado
en parte por una asociacion de vivienda formal, teniéndose la habilitacion urbana
aprobada. La ocupacién precaria se da sobre el sector del terreno materia del presente
estudio (Manzana C, lote 1) considerado como ZRP Zona de Recreacién Publica, segun
lo especificado en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua Samegua 2016-2026.

GRAFICO 09: VISTA AEREA DEL TERRENO SEGUN PDU

Google E_a_rtl_';
- L4

B [ % WWM

ANGENIEROQ CIVIL

/ Cip. N° 18741

72



CAMBIO DE ZONIFICACION EN LA MZ C LOTE | SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN
CHEN MOQUEGUA - AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL

&

L 4

GRAFICO 10: VISTA AEREA DE MANZANA C LOTE 1 SECTOR 3 CHEN CHEN
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Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth.

GRAFICO 11: VISTA ACCESO PRINCIPAL DESDE EL SUR
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.-',..- 0
. [ e
! : rClF’. N° 78741

.\\- ,/




CAMBIO DE ZONIFICACION EN LA MZ C LOTE | SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN
CHEN MOQUEGUA - AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL

N

-

FOTO 06: Vista hacia el nor este de la Avenida Las Torres en la Mz. C Lote 1 Sector 3,
Pampas de Chen Chen Moguegua — Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul

FOTO 07: Vista hacia el sur oeste de la Mz. C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen
Mogquegua — Ampliacion Asociacién de Vivienda Taller Cerro Baui

2.5 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

La zona de estudio presenta una topografia con pendientes ligerament
cual se evidencia en la calle N°1 via principal de la zona en estudio;

/ oadsssasssNissdasisanasa esanues

/ 0 E F30TOMAYOR
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pronuncia un poco mas conforme se acerca al talud colindante ubicado en direccidn hacia
el este.

De acuerdo con la sectorizacion se tienen las siguientes caracteristicas:

¢ Pendientes moderadamente inclinadas en el lado norte del area de estudio, presenta
una pendiente de 5%a 10 %, en la via principal (avenida Las Torres).

e Hacia la parte posterior (lado sur) del predio denominado Mz. C lote 1 Sector 3,
Pampas de Chen Chen Moquegua - Ampliaciéon Asociacion de Vivienda Taller Cerro
Bauil, se ubica la avenida Cerro Balil, el cual presenta un relieve abrupto en direccién
a la via (talud pronunciado).

PLANO 10: TOPOGRAFIA DEL TERRENO

Fuente: Elaboracién propia
2.6 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO

» Geologia
En el proceso de evolucién geolégica del territorio de la regién, ha sido es engne-de
intensos eventos de diferentes magnitudes, principalmente por
orogenéticos {es el conjunto de procesos geoldgicos que dan lugar a la.
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una cadena montafiosa) y epirogenéticos (consiste en un movimiento vertical de la
corteza terrestre a escala continental) y que han dado origen a estructuras de diversa
magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o menos
paralelo a la cordillera de los Andes.

Segun el Plano Geoldgico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-
Samegua 2016-2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina Qh-al4
(depdsitos aluviales) la cual esta conformada por blogues, gravas y arenas.

PLANO 11: PLANO GEOLOGICO

Manzana C
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026

+ Geomorfologia:

La Mz. C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacién
de Vivienda Taller Cerro Ball materia de estudio se encuentra dentro de la unidad
geomorfoldgica denominada Llanura disectada (LI-d). Se presenta como un tefritorio

clasticos del terciario Superior y cuaternario. Este territorio se
numeros valles transversales.
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Esta unidad geomorfoldgica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que
ha labrado valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y
cafiones en las partes proximas al flanco andino, en las secciones intermedias la
topografia es ondulada y consiste en terrazas que en conjunto forman las llamadas
pampas.

PLANO 12: PLANO GEOMORFOLOGICO

MANZANA C
LOTE1

| LEYENDA _}
DESCRIPCION simBoLO {
Ladera de colina empinada disectada lc-ed [T i
Piso de valle P-v B
Pie de monte aluvial P-a
Ladera de colina moderadamente empinada Ve-fd
disectada
| Lomadas Lo
Lionura ligeramente inclinada : Li-ti B
Lionura disectada u-d —
Ladera de colina empinada disectada Lc-ed B |

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua y—éﬂ%

ANALISIS DE RIESGO

acreditado por CENEPRED, el cual realiza una identificacién y ana
los que esta expuesto el &mbito geografico en estudio, y el nivel de ptibilidad, se
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realizé el respectivo analisis de los componentes que inciden en la vulnerabilidad por lo
que se procedio a la sistematizacion de estos para calcular el nivel de riesgo del area en
estudio. Los conceptos de peligro, vulnerabilidad y riesgo se encuentran fundamentadas
en la ecuacion adaptada a la Ley N°29664 Ley que crea el Sistema Nacional de Gestion

de Riesgo de Desastres.

La evaluacién contempla los efectos probables que podrian generarse en la zona de
estudio correspondiente al lote 1 de la manzana C Sector 3, Pampas de Chen Chen
Moquegua — Ampliacion Asociacién de Vivienda Taller Cerro Baul, debido a los sismos,
al movimiento en masa, colapsos en las viviendas originado por geodinamica interna
(sismo), de los cuales se tienen las viviendas de material rustico, materia noble e
instalaciones de energia eléctrica, agua y desaglie con instalaciones provisionales. Se
aprecia en el mapa de riesgo zonas con riesgo medio y alto, por lo cual la propuesta de
cambio de zonificacién solo considera la zona con riesgo medio.

Identificacion de los peligros

Para la determinacion de los peligros se ha tomado en cuenta el Manual, que solo
considera los peligros originados por fenomenos de origen natural. El peligro, es la
probabilidad de que un fenémeno, potencialmente dafiino, de origen natural, se presente
en un lugar especifico, con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia
definidos.

El peligro, segin su origen, puede ser de dos clases: los generados por fendmenos de
origen natural; y, los inducidos por la accion humana. Para el presente estudio, de
acuerdo al manual, solo se ha considerado los peligros originados por fenémenos de
origen natural. Estos fenémenos se agrupan en tres grupos:

e Peligros generados por fendmenos de geodinamica intermna
e Peligros generados por fenémenos de geodinadmica externa
« Peligros generados por fendmenos hidrometeorolégicos y oceanograficos.

Peligros Generados por Fendmencs

| s Gadincmdva ol
1
P‘EHGROS GENERADOS FOR Fahgros Generados per Fendmenos
FENOQMENOS DE ORIGEN NATURAL de Geodindmica Edema

Peligtns Geneiudos par Fentumenas
Hidrametearolagicos ¥ Oceanograticos

CLASIRICACION
DE PELIGROS

Paligros Fiskns

PELIGROS INDUCIDOS POR Poligros Quinicos
ACCION HUMANA

Peligros Biologices

FUENTE: CENEPRED
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GRAFICO 12: Clasificacién de peligros originados por fenomenos naturales

PELIGROS GENERADOS POR FENOMENOS DE
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PELIGROS GENERADOS
POR FENOMENOS DE
GEODINAMICA INTEANA
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GEODINAMICA EXTERNA
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En el presente estudio se tomara en cuenta el peligro generado por fenémeno de
geodinamica interna (sismos).
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Anilisis de Vulnerabilidad del Area de Influencia : | i
t

La vulnerabilidad, es el grado de debilidad o exposicién de un elemento o conjunto de
elementos frente a la ocurrencia de un peligro natural o antrépico de una magnitud dada.

Es la facilidad como un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas,

grado de organizacion, sistemas de alerta y desarrollo politico institucional, entre otros),

pueda sufrir dafios humanos y materiales. Se expresa en términos de probabilidad, en
porcentaje de 0 a 100.

La vulnerabilidad, es entonces una condicion previa que se manifiesta durante el
desastre, cuando no se ha invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencion y
mitigacion y se ha aceptado un nivel de riesgo demasiado alto.

Para su analisis, la vulnerabilidad debe promover la identificacion y caracterizacion de los
elementos que se encuentran expuestos, en una determinada area geogréfica, a los
efectos desfavorables de un peligro adverso.

La vulnerabilidad de un centro poblado es el reflejo del estado individual y colectivo de
sus elementos o tipos de orden ambiental y ecolégico, fisico, econémico, social, cientifico
y tecnolégico, entre ofros; los mismos que son dinamicos, es decir cambian
continuamente con el tiempo, segun su nivel de preparacién, actitud, comportamiento,
normas, condiciones socic-economicas y politicas en los individuos, familias,
comunidades, instituciones y paises.

Para determinar los niveles de vulnerabilidad en el area de influencia, se ha considerado
realizar el analisis de los factores de la vulnerabilidad en la dimension social y econdmica,
utilizando los parametros para ambos casos, los mismos que se subdividen en
exposicion, fragilidad y resiliencia segiin como se detalla en el flujograma:

GRAFICO 13: FLUJOGRAMA VULNERABILIDAD
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De la Evaluacion de las medidas Riesgo

Las medidas a tomar con respecto al riesgo sismico para la Manzana C Lote 1 Sector 3,
Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro
Baul, son de construir edificaciones sismo resistente bajo la Norma E-030 DISENO
SISMORESISTENTE, preferentemente de concreto armado, disefiadas a partir de un
estudio de suelos y ejecutada bajo la direccion de profesionales en ingenieria civil o
Arquitectura y con mano de obra calificada.

Determinacion de los Niveles de Riesgo

El valor de riesgo para cada uno de los lotes tiene diferente priotidad de atencion y control,
el cual esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de acuerdo con la ubicacion de los
terrenos del lote N° 1 de la manzana C Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua —
Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul.

FOTO 08: Vista de la manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua —
Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul.

Control de Riesgo

El valor de riesgo para el area de estudio esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de
acuerdo con la ubicacién geogréfica. <
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RECOMENDACIONES
De orden Estructural:

o Elfactor de suelo contemplado en las Normas Técnicas de Edificacion Peruana, Norma
E 030 “Disefio Sismo Resistente”, depende de las caracteristicas y espesores de los
suelos que conforman el perfil estratigréfico del terreno de fundacion.

« El suelo es propicio para cimentaciones de edificaciones, puesto que no presenta nivel
fredtico, no presenta asentamientos considerables, no existen expansiones y otros
estados atipicos del suelo.

¢ En caso de construir edificaciones mayores a 4 pisos, se recomienda realizar ensayos
de placa de carga, con la finalidad de ver el asentamiento final in situ del suelo.

¢ Se recomienda realizar retiros segun la siguiente tabla:

LOTE RECOMENDACION

Retiro de 2.00 metros respecto de! borde de la cabeza del talud

Retiro de 2.00 metros respecto del borde de la cabeza del talud

Retiro de 2.00 metros respecto del borde de la cabeza del talud

Retiro de 2.00 metros respecto del borde de la cabeza del talud

Retiro de 2.00 metros respecto del borde de la cabeza del talud
Retiro de 2.00 metros respecto de la base del talud
Retiro de 2.00 metros respecto de |a base del talud
Retiro de 2.00 metros respecto de la base del talud

W oo N U b WNBE

e Se recomienda la construccién de banquetas en las zonas de Recreacion y Proteccion
para minimizar los posibles dafios por derrumbes en los predios.

¢ Durante el proceso constructivo, debera contarse necesariamente con los servicios de
un técnico especialista en control de calidad.

o Durante el proceso constructivo, deberé contarse necesariamente con los servicios de
un técnico especialista en control de calidad.

De orden No Estructural:

¢ Mejorar las capacidades de los habitantes de la Ampliacién Asociacion de Vivienda
Taller Cerro Batil, en el sector Chen Chen, temas de Gestién de Riesgo para responder
a situaciones probables de una amenaza potencial de peligro sismico.

¢ Capacitar a los habitantes de la Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro Balll,
en el sector Chen Chen, de realizar trabajos periodicos de limpieza y eliminacion de
material en los lugares donde se presente deslizamientos de tierras.

o Adiestrar a los pobladores de la Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro Badl, -
en el sector Chen Chen, a llevar a cabo el mantenimiento de la mfraestructurf.a de-sus,/
viviendas con el fin de evitar derrumbes y/o caidas de estructuras ante la eve tualldad
de un movimiento sismico de magnitud alta. / /
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» Identificar y sefialar rutas de evacuacion y zonas seguras ante sismos.

e Llevar a cabo simulacros ante probables eventos como sismos, movimiento de masas,
etc.; con la finalidad de preparar a los lugarefios ante el desencadenamiento de un
fendmeno antes mencionado.

« Fomentar procesos de fortalecimientos de capacidades organizativas y mecanismos de
caracter financiero para implementar estrategias en reduccion de riesgo de desastres.

CONCLUSIONES

v Se determina nivel Medio para el peligro en la Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller
Cerro Balll, en el sector Chen Chen, obteniendo como resultante del calculo del peligro
3, encontrdndose en el rango 2 <P < 3.

v’ La determinacion cualitativa del riesgo se determiné que el nivel del riesgo es Medio.

v En la region sur occidental del Perd tiene una historia sismica que indica que la ciudad
de Moguegua se encuentra en una zona de alta actividad sismica, habiéndose
registrado una serie de eventos de gran magnitud que han afectado considerablemente
a esta ciudad. El analisis de peligro sismico indica que en la ciudad de Moquegua puede
ocurrir eventos con mayores niveles de sacudimiento que el dltimo evento ocurrido el 23
de junio del 2001; en consecuencia, es de importancia que en las acciones de
construccion se considere esta amenaza natural en el diseno de las edificaciones.

v' En los lugares donde se realizaron los trabajos (calicata) no se encontraron vestigios ni
restos arqueologicos.

v E| material encontrado en la excavacion de la calicata es un material GRANULAR
(BUENOQ).

v El suelo es propicio para cimentaciones de edificaciones, puesto que no presenta nivel
freatico, no presenta asentamientos considerables, no existen expansiones y otros
estados atipicos del suelo.

v Seglin los ensayos realizados la zona tiene un Asentamiento de 0.89 cm., en cual
CUMPLE con el maximo permisible.

v La capacidad portante de la calicata es de 2.30 kg/cm2 a 3.00 metros de profundidad.
Asimismo, se adjunta el Abaco de capacidad portante del suelo a diferentes
profundidades.

oact. <ot
o act. = esfuerzo actuante de la estructura (dato calculado por el proyectista) / '
ot = capacidad portante Yoy
_,'.I .:. I.;J." 5 I} / .
( \':( /_.»/ A
Eteeeheptles
j“. l/'/ \
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CAPACIDAD PORTANTE DE SUELO {ZAPATAS)
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i ANCHO DE CIMENTACION {B) cm.

* La capacidad portante para zapata a 3.00m. de profundidad es de 2.30kg/om2.

Ill. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO

3.1 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION
e Expansiondelareaurbana:

El area urbana dentro de la cual se encuentra inscrita la Manzana C Lote 1 Sector 3,
Pampas de Chen Chen Moguegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro
Balil, considerada como una zona de consolidacion urbana del distrito de Moquegua,
en la que se han reubicado las nuevas familias constituidas y los nuevos inmigrantes.

En el momento actual, el area de estudio se encuentra inmerso en una zona en
proceso de consolidacion, conformada por asociaciones de vivienda, cuya principal
actividad es la residencial. Especificamente, en la zona de estudio, sus edificaciones
son precarias, con materiales de construccion de madera, prefabricados, esteras,
calaminas.

El 4&rea de ocupacion de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen
Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul se encuentra
incorporado a los suelos para uso urbano, segun dicho Plan, por lo cual se dan las
condiciones aptas para el cambio de uso a residencial de la zona de trabajo, teniendo
en cuenta ademas que la realidad adyacente al sitio tiene el caracter residencial como
actividad principal de la zona dentro del &mbito de la ciudad de Moquegua. .
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FOTO 09: Viviendas precarias en posesion del lote 1 manzana C Sector 3, Pampas de
Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Badl

FOTO 10: Vista aérea de la Manzana C, lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen
Mogquegua — Ampliacion Asociacién de Vivienda Taller Cerro Baul
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PLANO 13: PROPUESTA DE EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION Sup. (Has) | % LEVENDA
CORTO PLAZO 213.04 13.84 _
MEDIAND PLAZO 475.17 30.87
Ao rnzo wow | = | [N

TOTAL 1539.11 | 100.00

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.

FOTO 11: Vista de la Carretera Binacional por donde se accede a la Manzana C Lote 1
Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller
Cerro Baul.
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L 4

L 3

Fuente: Elaboracidn propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua

+ Grado de consolidacién.

La zona consolidada a la cual pertenece el terreno de la zona de estudio, es el sector
de Chen Chen, en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas y
comercio local, cuya expansion se va consolidando hacia la zona sur, este y oeste,
préximas al terreno de estudio, y de la cual la zona de estudio forma parte. En dicha
zona se encuentran asentamientos humanos formales e informales.

En las zonas de ocupacion informal primero se construyen las edificaciones en los
lotes y luego se ejecutan las obras de habilitacion urbana, asi como las conexiones de
redes de agua y alcantarillado, energia eléctrica para posteriormente continuar con la
pavimentacion de calles y veredas. Actualmente la Municipalidad Provincial viene
desarrollando cambios de zonificacion por el tipo de zonificacion que presenta (ZRP),
los cuales requieren de un estudio especifico, que permitird mejorar las condiciones
de habitabilidad y la calidad de vida de la poblacién que la habita de manera
permanente.

Hacia el lado norte se tienen zonas urbanas consolidadas, con infraestructura publica
y privada ya construida, y en proceso de consolidacién, teniendo un area de

recreacion, proxima hacia el lado sur del predio en estudio.

PLANO 14: OCUPACION DISTRITO DE SAN ANTONIO

LOTE 12
MANZANA C

2026
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POLITICA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION AREA {Has) % LEYENDA

SUELO URBANO ACTUAL 1243.84

DENSIFICACION DEL SUELOQ 139.66

'OCUPACION DE SUELO VACANTE| 113.80

NUEVO SUELO URBANO 1539.11

!

ITOTAL 3036.41 100.00 FUENTE EQUIPC TECNICO PDUS

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-
2026.

El acceso a Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Mogquegua — Ampliacién
Asociacion de Vivienda Taller Cerro Balil, desde la ciudad de Moquegua se da por la
Prolongacion de la calle Tacna conectando con la Avenida Mineria, se sigue por la Avenida
N°1 hasta la interseccién con la Avenida Circunvalacion (Carretera Binacional), por la cual
se llega a la Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul (Ampliacién), en el sector Chen Chen,
distrito de Mogquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moguegua.

GRAFICO 14: Areas consolidadas y en proceso de consolidacién — sector Chen Chen
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GRAFICO 15: ACCESIBILIDAD AL TERRENO

CIRCUNVALACION

(CARRETERA
BINAGIONAL)

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen Google Earth.

FOTO 12: Vista de la via de acceso en la zona de estudio y de la Carretera Binacional.
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FOTO 13: Vista de la via de acceso en la zona de estudio.

FOTO 14: Vista de la Avenida Las Torres en la Ampliacion Asociacion de Vivienda Taller
Cerro Baul
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+ Dinamica funcional del area de estudio. —

La Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion
Asociacién de Vivienda Taller Cerro Baul, se ubica en la zona urbana de Chen Chen,
especificamente en una zona consolidada como Zona de Recreacién Publica (ZRP),
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026. El
area circundante a la zona especifica de trabajo es residencial con areas en proceso
de consolidacién y zonas ya consolidadas, lo cual permite la interaccion de actividades
sociales y comerciales entre los pobladores usuarios de la zona de estudio y su entorno
inmediato.

GRAFICO 16: ZONIFICACION PDU

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen Google Earth.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

Segun la clasificacién indicada en el PDU, el acceso a Manzana C Lote 1 Sector 3,
Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro
Baul, desde la ciudad de Moquegua se da por la Prolongacion de la calle Tacna
conectando con la Avenida Mineria, se sigue por la Avenida N°1 hasta la interseccion con
la Avenida Circunvalacién (Carretera Binacional) (Via Nacional), por la cual se llega

T
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GRAFICO 17: ACCESIBILIDAD AL TERRENO

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen Google Earth.
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FOTO 15: La avenida N°1 (derecha), interseccion con la avenida Circunvalacion
(carretera Binacional) (izquierda).

FOTO 16: La Avenida Circunvalacion (lzquierda), interseccion con la Via de Acceso, la cual
se comunica directamente con el sector de Estudio.

3.3 DINAMICA URBANA DEL AREA

) . / CENIEROCIVIL .
Las tendencias de desarrollo de la ciudad, y su proceso de consdligacigngpaulatina de

uso en los diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, /€stan detalladas en las
directivas del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026; en te sentido es importante
sefialar la propuesta de corredores viales definidos—sobre vias de primer orden,
especificamente de la Prolongacion Av. Tacna como via artetial mas relevante de la zona
de estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos de la ciudad.

Dentro del area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades
de inversion y desarrollo variado:

48
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v La Carretera Binacional, es un eje de conexion vial regional, nacional e internacional.

v La Avenida Mineria se proyecta como via colectora.

v La Avenida N°1, se proyecta como via arterial y como prolongacién de la Avenida
Colonial.

3.4 CONCLUSIONES

¥ Con la elaboracién del presente estudio técnico de Cambio de Zonificacion, se propone
un cambio en de zonificacién, teniendo en cuenta que, actualmente la zona materia
del presente expediente, esta clasificada como Zona de Recreacién Publica (ZRP) se
cambie, a zona de Residencia de Densidad Media, la misma que se consolidara a corto
y mediano plazo, teniendo en cuenta que la zona especifica de estudio se encuentra
ubicada dentro de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua
— Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Badll, la cual a su vez se encuentra
dentro de un entorno urbano en vias de consolidacion definitiva como zona de
residencia.

v El terreno de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua —
Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul, es una zona en consolidacion
cuenta con servicios basicos provisionales y construcciones de viviendas precarias, en
un entorno de consolidacion residencial; el entorno inmediato al predio se constituye
en un sector que forma parte de la ciudad, y se tienen accesos viales, factibilidad de
servicios y equipamientos urbanos ubicados en el centro urbano de Chen Chen, por lo
que es de suma importancia el cambio de la zonificacion de Zona de Recreacion
Publica a Residencial Densidad Media, en el lote 1 de la manzana C, con un area de
intervencion de 4,131.74 m2.

v Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la
demanda de terrenos de uso residencial, ante el desastre ocurrido, asi como el
proceso paulatino de inmigracion para la actividad minera existente en la region, los
cuales son algunos de los factores que condicionaron un crecimiento urbano
horizontal.

v La Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion
Asociacion de Vivienda Taller Cerro Ball es un suelo dispuesto y apropiado para ser
urbanizado debido a su ubicacién que se encuentra préximo al ndcleo urbano
encontrandose dentro del centro poblado Chen Chen, donde se /&videncia el
predominio de actividades residenciales y de servicios. 4 7/

IV. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

4.1 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACIC')N- E:f“f}
v Integrar y consolidar el sector de estudio al area urbana, fediante el cambio de
zonificacién a residencial de la Manzana C Lote 1 Sector {ﬂlzampas de Chen Chen
Mogquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Baul, modificando el lote
destinado a Zona de Recreacion Publica, para modificar la zonificacién de dicho lote a
Residencial Densidad Media (8 lotes de vivienda), para optimizar el uso del suelo y
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potencializar el caracter residencial a toda la zona interna de la Manzana C Lote 1
Sector 3, Pampas de Chen Chen Moguegua — Ampliacién Asociacién de Vivienda
Taller Cerro Balll, acorde al desarrollo existente en la zona adyacente.

v Busca consolidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y
arquitectonicas orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las
caracteristicas fisicas de los terrenos para que convivan en armonia y se
complementen entre ellas, proyectando para ello una adecuada infraestructura urbana.

v Brindar una calidad de vida aceptable para los pobladores posesionarios de la
Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacion
Asociacion de Vivienda Taller Cerro Ball, puesto que el cambio de zonificacion
permitira realizar el saneamiento fisico legal de dicha zona, para que se pueda
viabilizar una propuesta de modificacion de habilitacién urbana en el area de estudio,
incorporando los lotes de vivienda propuestos, y de ésta manera sea viable la inversion
estatal y privada en el desarrollo de la infraestructura fisica del sector, acorde a la
normatividad vigente.

v Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita
el desarrollo de la actividad residencial y de servicios, sin que distorsione o perjudique
el actual desenvolvimiento urbano.

4.2 JUSTIFICACION LEGAL

v Constitucion Politica del Perd, Articulo N° 195, en el que se indica que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacion, urbanismo Yy
acondicionamiento territorial.

v Ley Orgéanica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que
dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las referidas a
formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia,
asi como el uso de la tierra cualquiera sea el propietario.

v Codigo Civil, Articulo N° 957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la
zonificacion, a los procesos de habilitacion y subdivision y a los requisitos y
limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.

v Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo 1 y Il.

v Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

v El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el REGLAME’NTO DE
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION U}?BANA DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE /
TITULO VI — ZONIFICACION
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Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion

122.1. La modificacién de la zonificaciéon, que incluye el conjunto de normas y

parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de

los Instrumentos de Planificacién Urbana, segun lo establecido en los articulos 41, 48

y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacion se realiza, como minimo, una vez al

afo.

122.2. La modificacién especifica de la zonificacion, a la cual se refiere el articulo 37

de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el

criterio de analisis integral:

1. Proyectos de inversién declarados de caracter nacional, alcance nacional, interés
nacional o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de
Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del
riesgo.

122.3. El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta

referido a la evaluacion que realizan las municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacién en el ambito de estudio
del plan respectivo.

2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacién en los componentes del
plan vigente.

3. La zonificacién vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o
de influencia directa a la modificacion. -

4. El grado de consolidacién de la zona colindante o de infiluencia dlre(c/ta/ ala
modificacion. —

Articulo 123.- Propuestas de la modificacion de zonificacion r__--J "(

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por: /

1. Los propietarios de los predios. - /

2. Los promotores inmobiliarios. SEM.MAM | SOTOMAYOF

3. El Gobiemo Nacional. RO CiviL

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en V-4 fﬁﬁgfﬁbcvon se
encuentran ubicados los predios. /

123.2. La solicitud debera ser presentada a la miunicipalidad ¢ 'rrespondiente, la cual

contiene la propuesta de zonificacién con su rgspectivo sus)gnto técnico, que debe

incluir el analisis de impacto a los predios vebino‘s_:_S;@c’onsideran como predios

vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados
en ambos frentes de manzana.

4.3 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la
ciudad de Moquegua al 2028, la misma que se vislumbra en la problematica identificada
en la etapa de Diagnéstico del PDU-Moguegua Samegua. Asimismo, la determinacion de
los requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 afos, constituye
una herramienta fundamental del clculo de areas de expansion urbana y equipamientos.
Mogquegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como capital de
Region, ha alcanzado una importancia para ser categorizada como una Ciudad

51

146



CAMBIO DE ZONIFICACION EN LA MZ C LOTE | SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN
CHEN MOQUEGUA - AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL

Intermedia Principal dentro del ambito regional del Sur del pais y con una tendencia a que
la poblacion se incremente, por su dindmica economica.

La ciudad de Moquegua-Samegua en los ltimos afios se ha expandido a ritmo acelerado,
debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y la ciudad propiamente dicha, asi
como la actividad minera existente; sin embargo, presenta muchos problemas en su
estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacion y la transgresion
continua. Es por ello que en la programacion de los requerimientos se pone énfasis en la
importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexién; por lo que se busca darle
el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir los dive "__s déficits en )
su estructura y dindmica urbana. I’TJ i

Estadistica de la Vivienda en Moquegua:

A continuacién, se detalla la cantidad de viviendas existentes’ en la cmdad
Samegua, la cual se encuentra en proceso de constante/reubicacion y

urbana.

nsolidacion

TABLA N° 02: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR REUBICACION

! T

N° vivienda en | N° de poblacién | Requenmlfarjto

Centro urbano . , de superficie
muy alto riesgo vulnerable ‘ (ha)
_ ElSiglo 259 958 | 2.33
Moquegua | > | |

Mariscal Nieto 625 2,313 5.63
CP. San Antonio 259 958 2.33
CP. San Francisco 1,192 4,410 10.73
TOTAL 2,335 8,639 21.02

— . 1
Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

TABLA N° 03: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

Actual Horizonte
Corto Plazo ~ Mediano Plazo | Largo Plazo
2016 | 2019 | . .N 2022 N° Viviendas | 2026 | N° Viviendas
Viviendas . _
Poblacion | 67,560 75,253 2,079 83,822 hab. 2,315 96,783 3,503
) hab. hab. B
Crecimiento 4.67 25% 10.42 ha. 50% 23.65 75%
Urbano ha. B | _bha.
' Consolidacién 14.03 25% 10.42 ha. 50% 7.88 25%
Urbana ha. ha.

" Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrolio Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

El proceso de reubicacién poblacional se tiene gue establecer de manera gradual,
implementando mecanismos que garanticen la seguridad de la poblacién localizada en
zonas de alto riesgo, ya sea por inundaciones, desborde de rio, terrenos con mucha
pendiente etc. poblacién con ocupacion informal que asciende a un total aprox. de 11,040
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hab., que ocupan unos 2,984 predios entre Moquegua y Samegua, requiriéndose una
superficie estimada de 26.856 has., para proceder con la reubicacion correspondiente.
Consecuentemente se requiere contar con dreas para la reubicacion de viviendas
ubicadas en zonas de alto riesgo y/o mitigar los riesgos existentes en una zona de
asentamiento humano, para poder asi proporcionar a cada familia, las condiciones
necesarias para una vida digna y un desarrollo saludable en un entorno adecuado. La
propuesta de cambio de zonificacion beneficiaria a 08 familias, las mismos que podran
disfrutar de una vivienda digna, con una calidad de vida aceptable.

La propuesta de Cambio de Zonificacién de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de
Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Ball se efectia
al amparo de lo dispuesto en el Art. 122.- Modificacién de la Zonificacion del DECRETO
SUPREMO N.° 012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacién segin el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible, es promover la
consolidacién urbana v la intensificacién del suelo urbano, a fin de lograr el maximo
aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en el proceso de
consolidacion y en areas de expansion urbana.

La propuesta de cambio de zonificacidon se sustenta en desarrollar en el predio de la
Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moguegua — Ampliacion Asociacion
de Vivienda Taller Cerro Baul, una habilitacion urbana de densidad media (RDM), en
concordancia con la pendiente existente, que fluctia entre moderada a fuerte, en la zona
de en referencia. El Sector en estudio cuenta con un area de 4,131.74 m2. equivalente a
0.41317 has., inscrito en la Partida Registral 11011079 siendo este un terreno urbano,
rodeado por areas urbanas en proceso de consolidacién. Por consiguiente, se indica que
la propuesta no afecta ni altera las actividades residenciales del entorno urbano
inmediato, y por ende esta modificacion permitiria la mejora de la calidad de vida de los
pobladores de la zona en referencia, contribuyendo de esta manera al desarrollo urbano
de la ciudad de Moguegua.

Con el cambio de zonificacién a Residencial de Densidad Media (RDM), se pretende
integrar urbanisticamente a la zona de consolidacion urbana del Centro Urbano de Chen
Chen, distribuyendo y organizando adecuadamente los lotes residenciales, elevando la
calidad de vida del residente.

IMPLICANCIAS EN SU ENTORNO Y ANALISIS INTEGRAL A LOS PREDIOS
VECINOS AL PROYECTO

El proyecto generara un IMPACTO POSITIVO ya que, tiene como objetivo principal
sanear el predio donde se plantea el CAMBIO DE ZONIFICACION DE LA MANZANA C
LOTE 1 SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN CHEN MOQUEGUA - AMPLIACION
ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL - PROVINCIA DE M fSCAL
NIETO - DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA, dotando de las gondicione mm:mas
necesarias para brindar una calidad de vida aceptable para los eheficiarids
proyecto, que ocupan 8 lotes de vivienda en la Manzana C Lote Seotor 3
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Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro Bal, siendo ello
necesario en una zona urbana consolidada a nivel residencial, adecuado a la demanda
de vivienda del sector en estudio, siendo ello necesario en una zona urbana en vias de
consolidacion a nivel residencial, y de ésta manera se tenga una mayor cantidad de
personas que tengan una vivencia residencial adecuada, de manera ordenada y segura.

Dentro de los problemas analizados en los predios vecinos a la zona en estudio:

 Limitada capacidad de compra, construccién o de mejoramiento de vivienda, que no
permite a adquirir un predio residencial debidamente saneado.

e Posicionamiento de personas en zonas anteriormente eriazas o agricolas originando
la invasién violenta de predios (Asentamientos Humanos o Pueblos Jovenes y
crecimiento precario del sector).

e Autoconstruccién que dan menor valor de la propiedad sin cumplimiento a las normas
establecidas de edificacion.

ZONIFICACION GENERAL
La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas

se efectuara, segln el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026,
aplicando las denominaciones y caracteristicas contenidas en el Reglamento de

Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible. -

(Decreto Supremo N° 012-2022-Vivienda) y Reglamento Nacional de Edificaciones. ,,
of

Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacion {.-f-'

123.1. La modificacién de zonificacién es propuesta por: { /1

1. Los praopietarios de los predios. ..-...*{.fl. : j}f _ /f"‘ J,"'
2. Los promotores inmobiliarios. / v ‘}fr /'

3. El Gobiemo Nacional. / Y J:‘/ o

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital enlcuya jurlsdxcc;én se encuentran
ubicados los predios.

123.2. La solicitud deberé ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual
contiene la propuesta de zonificacion con su respectivo sustento técnico, que debe incluir
el andlisis de impacto a los predios vecinos.

Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacién de zonificacion puede referirse a uno o mas
componentes de la zonificacién: tipologfa de zonificacion, Indice de Usos para la
Ubicacién de Actividades Urbanas o los parametros urbanisticos y edificatorios
contenidos en el Reglamento de Zonificacion.
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En este caso, cumplen con el Art. 123 acapite 123. 1 del D.S. 012 2022—VIVIENDA s:endo \

la Municipalidad Provincial Mariscal Nigto, la entidad promotora en formular el cambio de
zonificacion.
La propuesta del cambio de Zona de Recreacién Publica (ZRP) a Residencial de
Densidad Media (RDM) es la que se indica en el cuadro que se adjunta.
) TABLA N° 04: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO
DENSIDAD LOTE M'::Il::gEE MAXIMA AREA
NETA MINIMO ALTURA DE | LIBRE
ZONGICECS LS0S MAXIMA |NORMATIVO 2713 EDIFICACION | MINIMA
NORMATIVO .
Hab./Has {m2) (mi) {Pisos) (%)
RESIDENCIAL '
DENSIDAD | UNIFAMILIAR 560 90 ' 6 3+Azotea 30
| MEDIA RDM

Fuente: PDU Moquegua Samegua 2016 - 2026

Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua

2016-2026, se debe considerar lo siguiente:

Articulo 19°. - las nuevos habilitaciones urbanas paro uso de vivienda deberan responder
a un planeamiento integral de tal manera que se integre con el sistema vial existente,

cuenten con factibilidad de servicios, estimacion de riesgo.

Articulo 20°.

ajustarse a lo siguiente:

- El tipo de habilitacién urbana debera enmarcarse lo que establece el RNE.

- A lo establecido en los parametros que define el Reglamento de usos de suelo.
Deberé corresponder a un planeamiento integral.

- El disefio de lotizacion y vias con fines de habilitaciones urbanas debera

- El 4rea de lote serd igual a lo establecido en los parametros de edificacion que rigen

para cada zona.

- El disefio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad frazo y secciones viales

transversales a lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano.

Articulo 21°. - Las habilitaciones para uso de vivienda, deberan reservar areas para

equipamiento y otros usos de caracter publico.

Esta reserva de dreas sera hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje del area
bruta a habilitarse, de acuerdo a lo dispuesto en el titulo Il Habilitaciones Urbanas del
RNE, en concordancia con lo establecido en las normas de habilitacién urbana vigentes.

El equipamiento bésico residencial destinado a educacion, recreacion, salud y otros

de

caracter comunal, se ubicaran en las areas correspondientes a los aportes resepvados en
los procesos de habilitacion urbana, las mismas seran transfendas 4 Ias €ntj ades ya la

Municipalidad para su posterior gjecucion. q ,r. / OTOMAX!

r‘"/f oy v

Articulo 24° - En el calculo de areas de aportes no debe{ c ns:de}grse ’las areas
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perpendicular ala bisectriz ubicada a 25 m. del vértice del angulo, ni las areas de
servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tension, ni areas de aportes
en las fajas marginales de los cauces de rios, lagunas y lagos.

Articulo 27°. - Los aportes para recreacion publica no podran transferirse a terceros,
debiendo ser aportados para uso publico debidamente implementados con jardines,
veredas interiores, iluminacién, instalaciones para riego y mobiliario urbano. Se podra
proponer zonas d recreacién hasta alcanzar el 30% de la supetficie del area de recreacion
aportada.

Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.

Las 4reas de aportes para recreacion de las habilitaciones urbanas, deben ser
transferidas a la municipalidad provincial para su respectiva inscripcion en Registros
Prblicos. Las areas de recreacién deben ubicarse en un area central de la habilitacion y
no deben ubicarse en zonas altas de alta pendiente, ni en quebradas que por su
naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento como &rea de recreacion.

FOTO 17: Vista panoramica de Lote 1 Manzana C Sector 3, Pampas de Chen Chen
Mogquegua- Ampliacidn Asociacién de Vivienda Taller Cerro Baui.

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones Urbanas y el
Reglamento Nacional de Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

TABLA N° 05: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

gﬁf COMPATIBILIDAD | RECREACION | PARQUES ng;ﬁg;:;ﬂ];ﬁ?: o
S R.N.E. PUBLICA | ZONALES

EDUCACION|OTROS FINES |
RDM R3 8% 1% 2% S P AT13%

Asi también se estable la Compatibilidad de usos de suelo, segun el
Urbano Moguegua-Samegua 2016-2026 (ver Tabla N° 06).

56

NGEMERO CIViL

/ _ /'; /
lan de sarrg,llo
/ /
ek VA OTONAYOR

[Y1



™,
(9191 Nd1D \
A Qi ,_ Lvl8/ 410 LDA@EONOW juelig)y januepy asof Ogm._:mms
HALH |
SONNOLLSTINY
- Iney / PERIGN WO € #6 QAISUREKD 5N TAT £ SORUVEINPY 10 2P OER SRA QAN UL NI IR TR BT TS WA
! \__ DB ik $20060 w0 el Sug 2T VBT RO LD TOIN IWEF BUDY >
AL ID UEDERATT BT £ ZAAL T AT DU WAPE 802 D3 PES LIS 30 CRDUTA A Lipe AT:§ KLU E Y a A THU WRHPEY BWPV L
RPELII] R AP T D005 SR SR L DU S OUBLE AP WAE S EPATRD Ou NS M FLD T IEN INII FUpY gt FLUED SR A SR ud 2RA B UG LSS 530, LD SOED SOL40 £ outEn S Ledirbs K wp
Zanbacd £ IRSAIRCE I ‘e vEd epe € Wi, U6 SAT L8 WEBYIS L IME THUN TAAD £ OAJINES G B SRATED 4P 1220 55, 2 WPV 9 T 2 B S P U7 59 38 3 o 4D DILEWET BPUFL A MImBY A
360 I GAA (U S0 IR WA INS Y83 5i0I SRAINU JETURNT PO T OU 2R 55 SU NI WU 42 0T 50000 9 D3R W 33 UG PR WODA K SAPEE NI DY) T OPOURDPU0I B TT i FUD CUWRT RS CINE IR SN 4 RERED 1,
..\\
AT ! [
d X|* {ﬂaxxﬂwx‘xxxxxxuKAn-uuﬁx!axxxnu%xxxxxxxxxxunxxx
! 4 T § I
.\\\uux:xmr\mﬁx.axxxxxxunnxx-nu-uu-un-..u!o.-annxxunxn_.xx
X0 » FRf ey TRV [V XI X[ ® R RN U R I R
- i 910 L [ L A3 B ] T | NI XX ] L] A EIEIRIREZ R B AR R iR A A A e (B B RIS
AR Om S AR RS RS Ed E AR B AR I B I I L I I e I A I I Tl I I I B
%) % x| R x|SPx|XIxix|XI xR} O T 0|50 %I XIPle|0j0|0jEjv]lo|o|0fjo | ejRjojujr|slo|a|ja|NjujHiR]c]|D
BEBEAREEBODHDEEEE OB EREEERPHEEEUEEENENERERE RN R DR DD R
T T T e R T T T T D I R R ®
e N . B S L L L 0 BBt LN L L I S L L Y A L L8 L8 o B A S L B S A AR N L3 S
BEOEEEDENEREEI O |0 | Xk iR xjofriwfuininfuix|nix]|n|n]= wje(xjo [ xx[xxix]x]e|o
TI7IVI ¥ X [N N[ X X[ XXX T X | % | IR Xl [T T X[ VX XY o|= | ¥ LIEIR IR I I BRI = — i ===
xjxfel | % [XITEIXIRIXEXIXIR (X T ¥ [T 5 IR XX X X x| x| N f]O O[O R[F|¥ OB e ER ——— i iHrenTe
L3 I S A A B R A AR L] B AR 544 L I B A L L i 8 0 N R 2 A =
wlelolx] ololelw]xlxlalels|xlxlxl=l o | o] x)x]elselxlx]r]s]xlsjolxelu|xlolajojecjojolu|xlu|x]|ulnfufujx]ulx
v W L] 5
wlxlxlxl o bxloludoludalalx!xdxlxlsal 1o lalxlelnlxa]=]alulnjelx]lx]|x|ojo|ajofojolu wiulu|winlujuafuljn]x
k4 [] 5
xuxxaxxxxxxxxxxxxxu.«xn:uxn.i.oununnnanaunxxx.nnxux
-4 [
uuKXO*WKnKKKKXX%nXx.uxnﬁlnxxxdxxxxxoxAXGXKxAXKxK‘nXK
alale] x| o lx]ole|oe]lo]e|e]elo|v]ole] o | & lololelo]ojolelofolelulx]xlx|x]lxfalulx]|x|xIx|xfx|x|uIxPe]x]|X o 5323453 200y 1hO! BETVIDAGTE 308N
uaﬁccxoxxxnxxxxxexouxnxxnxxxxuxnxxabaoosauooannaou'—. VorIRiias EERNDSI NI NRINERY
Fi ¥ [] L3 K3
xxmroa.vaxxxoxxxuoxexxnuxcoaoxuxaaecaucaxvxxrou.xxco:; W | fw: vHYEUAIYS
wlaled 2] x D belsed s dx el d el ded s | o Leloele]mdufulx]x]ulxfu]elx|xix]xlxixixixix|olalojx|x]o]jola]ola
d el el xlolxlelxlxtxlxlxlxlx]xl=]l o | o | x|xlols]x]x]x|x]o|x]olole]a|o]o|x]<]ec|ox|e]o|x|xk|x|o]jo]o]e|a
o dolsl xlxlxlxlxlelelalxlolelol=] x | x Ixlxlolx|xix]x|x|o|x}ole]lojolalo|xfefjololx|x]elolxixix]x]olo]le
<
of dwlx| xIxlxlels]xlelx]xlo]ololo] x [ x |xx]efr|xjolx{x]x|x|x|xx|e|X]|¥|sJe]x|X]a|%|O|®}X xIxlx]lx<]lo|e i MEATIVL YONR A TR REYYY L WONRNA
4
alalslxl x bxlelnlxlololxlxlolclelx] = | 2 |x)x|alx]xlofx]x]nlxfxbufu]nxfe|elu]x]xx]afx|e]u|x]x]xix]x| e} @ ViEa SN v
- L] [
wlxlelxl 2 lxlxlxlxlolalxls|olololxl = | « [ x)e]|x]nlxfolx|x]sixl=]u]ln]nfo]n|s]=]e]x]x|s)x|x|n|x]«]x]x]x|x} & VIVIALY VRELBNOM] W
L 4 3 E
wlalalel e bxlelel xlalelclelxlole]x] x| x | elxlela]xfolulx]xixs]x]x|x{oa]jx|x]x]o]x]s|x]x|o]x[xja}jx]x]x|x} o bk boduigbd iy
T T b4 I R4 B B 7 Ty : =
elslolnl # dalelololalalolelalaledol » i o lxlulolxlxlx]lelalels slololelolelalxlolalxlololelolslalelolo] s VIV SYRINED WIS EOI TN
[4 < < L4 4 A EARA LS 4 L4 L4 4 I L] )4 e .
ol ebatad w bl edsbud xlxixtulclel x {0 lxlxlalolxlolola]olelolxlelalx]o]s]elulo]xlo]olslnlxla]elcfala}te [dsad et ek ey s HigvoNaost
SESE =T e == e T WO RE = z =
elclolx] x bl = xtx] 2] <l x|<lx]=xl2] = | o |e]x]|o]o]x]eo]elo]o|cfo]x]ajeix]eie]e]ajojein]ojolric]c]a aolo] = WA VSR NAEEY O
T =Ho (S 1D =1 BN 2 It TEIRIT G 15 D10 I ] a1 =15 I [ o«
EEEEEEEEEEEERERERRE EEEEEEEEE R EEEEEFEEEREEEEEREER
Wmnmpuﬂﬂu,lxwuﬁNGWWVﬁWWWhMNW“ﬂA sk hm.'m W slzlzlglzlz 1z B lE o
Ll Ll R R M Y i3 sl )as |2 R L8 |- 3 2|2 2 2% Wﬂ%vw.ﬂvw.u. g%
Sl b b 21, wizﬂc.w -3 bl P bl Y 22 “z121Z1z & o = ke 2l = alel= |
G B MNuhmxmmosG. iiﬂ.%@?mﬁﬂg Ew g -4 2|5 1El= |12 |2 |5 | % |e
A I A L R R e Y e 318 > SIELE R (2115 ELB) 12 E12)] =
S R EIE EERER|E 2l slEalilsEIEl R ElEL E i OERIEEREEEEE EEEE] S
slE SERE| GEEREE] | I 2EREERE E| BEFFEEL R [ EEEFEF HHHHE
i : ] s |2 & 304 | -] ” g .
el Mzl (5| Bf ISR e elils N BELL sI81°) 2 H swoz
ER IR el B L Bl 2lslE z i g G >
al 4 LI A > = W o
aly |2 |4 e |2 gk
25|18 |5 g| 42 g I
i 1|2 | 3+ i :
-
2 3 sl 2 o
g 3 A [F3
3 Al s
»| #
i Rtk
S0SN SOHL0 SOINIWWHINOS VONRINA
Q713NS 30 508N NIV IHINGZ
SYNYOUN SIOVAIALDY 30 NOIDVIIBN VEVHYd SOSN 30 INaM

013NSs 34 SOsN 34 avaiiglLydinoD 90 .N v18VL

INVE OYYID ¥ITIVL VANTIAIA
30 NOIYIDOSY NOIDVITWY - VNOINDOW NaHD NIHD 34 SVdWYd '€ YOLO3S 1 3101 74 V1 N3 NQIOVOIJINOZ 30 OIgINVI



CAMBIO DE ZONIFICACION EN LA MZ C LOTE | SECTOR 3, PAMPAS DE CHEN
CHEN MOQUEGUA - AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO BAUL

&
o

En el plano 15 (abajo), se puede visualizar, al poligono inscrito en la PE N° 11011079, el
mismo que recae sobre la Zona de Recreaciéon Publica (ZRP). Con la finalidad de
especificar el cambio de zonificacion, se ha detallado las zonas del sector especifico a

modificarse, considerando el drea.

PLANO 16: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° 11011079

PU

PERIMET

AREA 4,131.74 m2

RO=282.62 ml

Poligono Segun PDU-MS 2016-2026

TABLA 07: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL

CUADRO GENERAL DE AREAS ACTUAL

: AREA % %
D= el (M2) | PARCIAL N
AREA UTIL 51,641.97 58.52%
AREA VIVIENDA 32,393.02 | 36.70%
AREA EQUIPAMIENTO URBANO 19,248.95  21.81%
Recreacion Publica 10,658.21 12.08%
~ Recreacion Publica 10,658.21 12.08%
| Servicios Puiblicos Complementarios 8,590.74 @ 9.73%
Qtros fines 6,032.26 6.84%
Educacion 2,5658.48 2.90%
AREA CIRCULACION Y VIiAS 36,611.75 B 41.48%
AREA TOTAL 88,253.71 100.00%

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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El entorno inmediato de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas de Chen Chen Moquegua

— Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro Badl, consigna el siguiente uso de
suelos en Ias colindantes del mismo:

- Al oeste con Zona Pre Urbana.

- Al norte con la carretera Binacional y Zona de Areas Ocupadas con Fines Especificos
(ZRE-07).

- Al este con Zona Residencial de Densidad Media (RDM) y con Otros Usos {OU).

- Al sur con Zona de Recreacion Publica (ZRP).

Segun el plano de zonificacién y uso de suelo, el predio se ubica dentro de la trama urbana

del centro poblado Chen Chen; se encuentra asentado en una ladera con presencia de
pendiente severa, en direccién sur.

PLANO 17: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION

HH L. SECTOR 3 THEN COHEN
[Hatiw 3o

| ZRP(4.68 %) |

r BIANZANA G LOTE UNGO
PE.N* 1DHER

KREA 4131, 74m2
| PCRWCTR: W28,
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GRAFICO 18: VISTA AEREA ZONA DE ESTUDIO

’- Bd e

N Y\ S 2 2
ot AREA 4,131.74 m2 | . ’
ISR PERIMETRO=282.62 ml & 48

Fuente: Google Earth
En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion de la siguiente manera:

- Zona de Recreacién Pablica (ZRP) a Residencial de Densidad Media (RDM), mediante
el cual se propone la habilitacion de dicho sector para el uso de residencia.

TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA

CUADRO GENERAL DE AREAS PROPUESTA
AREA % %
DESCRIPCION (M2) | PARCIAL | GENERAL
AREA UTIL | 52,31348 | 59.28%
AREA VIVIENDA 34,557.13 | 39.16%
AREA EQUIPAMIENTO URBANO 17,756.35 | 20.12%
Recreacién Publica 9,165.61 | 10.39%
Recreacion Publica 9,165.61 | 10.39% B
Servicios Plblicos Complementarios 8,590.74 9.73%
Otros fines 6,032.26 6.84%
Educacion 2,56848 | 2.90%
AREA CIRCULACION Y VIAS 35,940.23 40.72%
 AREA TOTAL 88,253.71 100.00% |

Fuente: elaboracién propia

A continuacion, se detalla la propuesta de cambio de zonificacion en la anzana'C lote
Gnico, en la cual se aprecia que un sector intermedio corresponde a re e;;léic’: | feniendo

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741 /
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en cuenta el drea de desnivel natural con una fuerte pendiente de terreno, el cual no es
apto para zona de residencia.

PLANO 18: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

HHUU SECTOR 3 CHEN CHEN
(Hatd Bacion L beena)
PE N 11001054
ARCA @207 =d
FORAETRD 1 S 1i0ed

AREA: 1,469.40 .
PERIMETRO 194.94 ml !

1.65% i y
ZRP o5 pase

AREA: 145889 m2
{ PERIMETRO. 271.14 mi.

8’

" RDM (0.79%) |

| AREA §9472me.
PERIMETRO: 13390 .

LY

ZRP (1.34%)

AREA: 1,18025m2 ’]
L PERIMETRO: 178.12mL J

VIAS (40.72%) |

AREA.35940.23mQ. ]

s (MG B TS

r

7 - —— .
v AL b LA KN

el

5

o

7 ‘t\{h {\}‘.l_-.,',"](‘-‘.7\5)“1")‘\").._2(‘._
Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026
Como se aprecia se ha sectorizado la propuesta de zonificacion al interior de la manzana

C (sector a modificarse), con zonas de recreacién publica y areas de zoqa,rééidencial
densidad media.

esassassussefaseshinanasacey heees

0SE/M ACMALLSTOMAYOF
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PLANO 19: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacion, se puede verificar la propuesta de cambio de uso, teniendo en cuenta la

distribucion de dos sectores de lotes de vivienda, separados por un sector intermedio
destinado a Recreacion.

[ ZRP (1.65%) | / ~—{ RDM (1.68%) |
AREA: 1,458.80m2. A AREA 146940 m2.
e PERWMETRO 271 14 mi

PERIMETRO; 194.94 mi

RDM (0.79%) )

AREA 69472 m2.
PERIMETRO: 133.90 mi.

VIAS (40.72%) |

[ AREA" 35,940 23 m2,

[ ZRP (1.34%)

AREA: 1,180 25 m2
PERIMETRO: 17812 mL.

SECTOR3
P.E.N* 11001054

LEYENDA

LMAITE POLIGONO
LA
TR A

2 -
L

Lt ARUR R A

ESCAA 1/ 1000

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrolio Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026
4.6 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacion e interconexién vial del terreno de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas
de Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacion de Vivienda Taller Cerro Badl, del
centro poblado de Chen Chen, esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento
de la via denominada avenida Circunvalacién (Carretera Binacional), la misma que
constituye la base del Sistema Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de
transporte masivo, trafico pesado y trafico regional, nacional e internacional segin lo

se conecta con la Avenida Mineria, que se constituye en via arterial, qu
sector de estudio con el resto de la ciudad de Moquegua.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741 T
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PLANO 20: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

QUEBRADA DE
EMENTERIO

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 201

g/ - i
E‘ |
— |
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GRAFICO 19: INTEGRACION VIAL CONSOLIDADO

'3#2 “’:&,“* i'ﬂ‘aff‘- s‘\&g}ﬁ: 5 X ‘:y" £ : :
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Kgi.m-m & "%3,
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e 2
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'VIA ARTERIAL >

(AVENlDA MlNERlA)
[ h . - ')
my« TN
7 S \\

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen de Google Earth.
4.7 SANEAMIENTO BASICO AMBIENTAL

Se ha recabado documentacion que evidencia el suministro de los servicios de agua
potable y alcantarillado, y suministro de energia eléctrica, como evidencia que se tiene
acceso a los servicios basicos, para el desarrollo de la actividad residencial solicitada,
imprescindible para el cambio de zonificacion de la Manzana C Lote 1 Sector 3, Pampas
de Chen Chen Moquegua — Ampliacion Asociacién de Vivienda Taller Cerro Ball, de
propiedad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, seguin se detalla a continuacion:

4.7.1 Suministro de agua potable y alcantarillado:
La entidad prestadora de servicio de saneamiento EPS-Moquegua S.A. emite recibos de
prestacion de servicios de saneamiento, en la zona de la Ampliacion Asociacién de

Vivienda Taller Cerro Baul, consignando lo siguiente:

» Recibo de pago N° S001-5746950, por concepto de suministro de agua potable y
desagle.

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741 [
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4.7.2 Suministro de energia eléctrica:

Actualmente en el area de estudio se cuenta con suministro eléctrico por parte de la
empresa prestadora de servicio ELECTROSUR S.A., y se cuenta con acometidas

domiciliarias. Se adjunta recibo de pago correspondiente.
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4.8 RECOMENDACIONES

v Se recomienda tener en cuenta las recomendaciones estructurales y no estructurales
consignadas en el Informe de Andlisis de Riesgos suscrito por un profesional
acreditado por el CENEPRED, del area correspondiente a la Manzana C Lote 1 Sector
3, Pampas de Chen Chen Moquegua — Ampliacién Asociacién de Vivienda Taller Cerro
Baul, con la finalidad de evitar posibles inconvenientes en las areas de riesgo de la
zona de estudio ante la ocurrencia de posibles fenémenos naturales.

v Es relevante indicar que la ciudad de Moguegua se encuentra en una zona de alta
actividad sismica, por lo tanto, es necesario que en la construccion de las edificaciones
que se realicen se respete estrictamente los lineamientos del disefio sismo resistente
siguiendo los procedimientos establecidos en la normativa E.050 Suelos y
Cimentaciones del Reglamento Nacional de Edificaciones.

Ingeniero José Manue! Mamani Sotomayor CIP 76741
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V. DOCUMENTACION TECNICA

5.4 MEMORIA DESCRIPTIVA
1. PROPIETARIO:

E| terreno materia de tramite correspondiente a la HABILITACION URBANA SECTOR
3 C.P. CHEN CHEN — AMPLIACION ASOCIACION DE VIVIENDA TALLER CERRO
BAUL - DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO MOQUEGUA, se encuentra inscrito en la Partida Electrénica N°
11001854 (PREDIO MATRIZ) de los Registros Publicos (SUNARP), a favor de la “LA
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO.

2. ANTECEDENTES:

Se propone la modificacion de la Habilitacion Urbana mediante Plano de Trazado y
Lotizacidn del terreno correspondiente a la HABILITACION URBANA SECTOR 3, C.P.
CHEN CHEN - DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO MOQUEGUA; actualmente, el Lote 1 (lote Gnico) de la Manzana C,
materia del presente expediente, se encuentra inscrito a favor de la Municipalidad
Provincial Mariscal Nieto.

Se hace la propuesta por el déficit de terrenos con fines de vivienda, situacion que se
acentia por la escasez de areas en condiciones minimas de habitabilidad para la
construccion de viviendas; asimismo se tienen restringidas econémicamente las
posibilidades del grupo social que habita actualmente en el lote 1 de la manzana C,
del Sector 3, centro poblado de Chen Chen, distrito de Moquegua, para acceder a una
propiedad formal en las zonas residenciales de la ciudad.

3. UBICACION

El terreno en estudio se encuentra ubicado en la HABILITACION URBANA SECTOR
3, C.P. CHEN CHEN - DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,

DEPARTAMENTO MOQUEGUA.
5 7
4. AREA Y PERIMETRO DEL TERRENO MATRIZ .f’-;' / /;
« AREATOTAL = 88,253.71 m2. (8.83 has.) lff { ;’
» PERIMETRO = 1.851,41 ml. _ (1) f;/ v,
| ~
5. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS: / la" /C/

Los linderos de la HABILITACION URBANA SECTOR 3, CP CHEN CHEN -
DISTRITO DE MOQUEGUA, son los siguientes:

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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NORTE: Colinda el Sector A-6, en linea quebrada de tres tramos cuyas medidas
son las siguientes: Tramo 1: una linea recta de 44.38 ml.,, Tramo 2: una linea recta
de 108.60 ml., Tramo 3: una linea recta de 87.14 ml.

SUR: Colinda con terrenos eriazos del Estado, en linea quebrada de tres tramos
cuyas medidas son las siguientes: Tramo 1: una linea recta de 104.77 ml., Tramo
2: una linea recta de 314 ml., Tramo 3: una linea recta de 168.00 ml.

ESTE: Colinda con area remanente para via (carretera antigua a Toquepala), en
linea recta de un tramo de 198.18 mil.

OESTE: Colinda con terrenos eriazos del Estado y area remanente para via
(carretera Binacional), en linea quebrada de cuatro tramos cuyas medidas son las
siguientes: Tramo 1: una linea recta de 220.73 ml., Tramo 2: una linea recta de
30.99 ml., Tramo 3: una linea recta de 178.84 ml, Tramo 4: una linea recta de 395.78
mi.

6. ACCESOS Y TOPOGRAFIA

El predio se encuentra ubicado en el sector de consolidacién urbana del centro poblado
de Chen Chen, ubicado al sureste de la ciudad de Moquegua, en el distrito de
Moquegua; el acceso al predio es por la Carretera Binacional.

7. DATOS TECNICOS:

Vertice | Lado | Distancia i Este (X) Norte (Y)
1 12 | 197.78 | 295783.5915 | 8096488.435
2 2-3 | 105.1 | 295705.4972 | 8096306.721
3 34 | 3138 | 295614.1316 | 8096254.766
4 4.5 | 168.15 | 295337.0997 | 8096107.377 |
5 5.6 | 220.38 | 295309.6444  8095941.483

6 '6-7 | 31 | 295165.8821  8096108.51
7 '7-8 | 178.63 | 295196.6623 | 8096112.22
8 )89 | 39579 | 295359.1412 | 8096186.437
9 | '9-10 | 4439 | 295612.9361 | 8096490.145
10 | '10-11 | 108.49 | 295646.8911 | 8096461.554
11 ‘ 11-12 | 87.17 | 295716.8344 | 8096544.494

12 | 121 0 | 295783.5915 |

Ingeniero José Manuel Mamani Sotomayor CIP 76741
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8. NORMATIVA APLICADA

1. Ordenanza Municipal N° 010-2016-MPMN y su madificatoria Ordenanza Municipal
N° 030-2017-MPMNA - aprueban Reglamento de adjudicacion de lotes de terreno
del Programa Municipal de Vivienda de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

2. Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN que aprueba el “Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016 - 2026”.

3. El Reglamento Nacional de Edificaciones Titulos II - Habilitaciones Urbanas.
consideraciones generales de disefio, normas GH. 010, GH.020 - componentes de
disefio urbano y TH. 010 habilitaciones residenciales.

9. ZONIFICACION

Conforme lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de
Moguegua - Samegua 2016 - 2026, al interior del poligono del Sector 3 Chen Chen, se
tienen los siguientes usos:

v RDM Residencial Densidad Media

v" OU Otros Usos

v' ZRP Recreacion Publica

v' CZ Comercio Zonal

v" E1 Educacién

v' ZRE-1 Zona de Riesgo por suelos inestables

El lote 1 de la manzana C, de la HABILITACION URBANA SECTOR 3, C.P. CHEN
CHEN - DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO MOQUEGUA, califica su uso de suelos como ZRP (Zona de
Recreacién Publica).

Moquegua, julio de 2025
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5.2 PLANOS
5.2.1 Plano 01: Perimétrico y Ubicacion (U-01)
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§.2.2 Plano 02: Topografico (PT-01)
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n Certificado de Zonificacién y Vias (PZ-01) actual
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5.2.3 Plano 03: Zonificacion seg
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5.2.4 Plano 03: Zonificacién actual (PZ-02) detalle
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VI. DOCUMENTACION LEGAL
6.1 Partida Electrénica del predio (SUNARP)

\ SUN ARP ZONA REGISTRAL N° XHI - SEDE TACNA
: OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
e TiOf FURICOS N° Partida: 1101854

INSCRIPCION DEL REGISTRQ DE PREDIOS
SECTOR CHEN CHEN - SECTOR 3
MOQUEGUA

0

REGISTRO DE PREDIOS

RUBROQ: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BOQOO5

[PROPIETARID: MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO. ]

REPLANTEO DE LOTIZACION: Mediante Resoluciénes Municipal N° 01012-2009-
GDUAAT/GM/MPMN de fecha 31/07/2009 y N° 01497-2009-GDUAAT/GM/MPMN de
fecha 16/10/2009 {a Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto ha resuelto aprobar el
proyecto de Replanteo de la Lotizacion y medidas de la Mz. K de la Habilitacion Urbana
- Sector 3 - Chen Chen de acuerdo a los fundamentos expuestos en las referidas
resoluciones; quedando establecido que ia referida manzana contara en adelante con
24 lotes vy se ha aclarado el cuadro de Areas quedando establecido que el Area util es
de 40,983.76 m2. y la cantidad de lotes que conforman la habilitacién ahora es de 150
Lotes. EI titulo fue presentado el 11/11/2009 a las 10:34:42 AM horas, bajo el NO©
2009-006995 del Tomo Diario 2099. Derechos cobrados S/.78.00 nuevos soles con
Recibo(s) Namero(s) 006254-04 007069-04.- Moguegua, 15 de Diciembre del 2009.-

Pigina Numero 1
Resolucicn del Superintendente Nacianal de los Registros Pithlicos N° 124-97-SUNARP
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SU N ARP ZONA REGISTRAL N° X1, SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
nggxw,%{;mgl N° Partida: 11001854

INSCRIPCION DE I;R(():PIgII:AD INMUEBLE
CHEN CHEN - SECTOR 3 MOQUEGEA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
B 00002

IPROPIETARIO: MUNICIPALIFDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO I

HABILITACION URBANA:

Por RESOLUCION DE GERENCIA N° 1371-2004-A/MPMN del 16/06/2004, expedida por
la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, representada por EL Arg. Edwing Percy
Fernandez Arias {e) Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental, Adjunta Plano de
Lotizacién y Vias, Memoria Descriptiva, se ha realizado la Habilitaciéon Urbana, la
consta de 13 Manzanas y 154 Lotes.

Manzana A 13 Lotes
Manzana B 01 Lotes
Manzana C 01 Lotes
Manzana D 01 Lotes
Manzana E 18 Lotes
Manzana F 20 Lotes
Manzana G 18 Lotes
Manzana H 11 Lotes
Manzana X 14 Lotes
Manzana 3 20 Lotes
Manzana K 28 Lotes
Manzana L 08 Lotes
Manzana LL 01 Lotes
CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION PARCIAL ACUMULADO

AREA (M2) % AREA(M2) %
Lotes de Vivienda
Y Viv, Tellar 30,923.02 35.04
Area de Vivienda Viv. Taller 30,923.02 35.04
Educacién 2,558.48 2.90
Otros Usos 7,502.26 8.50
Area de Aportes 10,060.74 11.40
Area Utit 40,983.21 46,44
Area Recreacional 10,658.21 12.08
Area de circulacion 36,611.74 41.48
AREA TOTAL DEL TERRENQ 88,253.71

Pagina Namero 1
Resolucién del Superintendente Nacional de los Registros Pitblicos N° 124-97-SUNARP
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L

- ZONA REGISTRAL N° X1iI. SEDE TACNA
SUNARP OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
e TROR FUTAOS N° Partida: 11001854

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
SECTOR
CHEN CHEN - SECTOR 3 MOQUEGUA

CUADRO RESUMEN GENERAL

DESCRIPCION PARCIAL
AREA M2 %
Vivienda, Viv, Taller 30,923.02 35.04
Equipamiento (Educ., Recre) 20,718.95 23.48
Circulacion 36,611.74 41.48
AREA DE TERRENO 88,253.71

El titulo fue presentado el 12/07/04 a las 03:54:07 PM horas, bajo el Ne 2004-
00004738 del Tomo Diario 2040, Derechos : S/. 1602.00 con recibo N°00004728 con
recibo N°OD005601, MARISCAL NIETO, 20 de Agosto del 2004.- El titulo contiene 39
folios.-
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L

'O.RRJCM, N® Partida: 11001854
| OFICINA MOQUEGL A

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
|

| UBICADO AL SURESTE DE 1A CIUDAD SECTOR CHEN CHEN
SECTOR 3 MOQUEGUA

I E— e ——————— - — ————— — e S — S

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION (1ERA. DOMINIO}
Independizado de la Partida N°11000746

A.1. ANTECEDENTE DOMINIAL: Indcpendizado de la Partida
N*11000746

B.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Terreno ubicado al Sureste de
la ciudad, en el Sector de Chen Chen, Distrito de Moquegua,
Provincia Mariscal Nieto, Departamento Moquegua, sighado como
Sector 3, con un area de 88,253.71 m2, con un perimetro de
1,851.41 mi, cuyos linderos y medidas periméiricas son las
siguientes: Por el Norte: Colinda con el Sector A-6, en linea
quebrada de tres tramos, cuyas medidas son las siguientes: Tramo
1: una linea recta de 44.38 ml.; Tramo 2: una linea recta de 108.60
ml.; Tramo 3: una linea recta de 87.14 ml.; Por el Sar: Colinda con
terrenos eriazos del Estado, en linea quebrada de tres tramos, cuyas
medidas son las siguientes: Traumo 1: una linea recta de 104.77 ml.;
Tramo 2: una linea recta de 314.00 ml.; Tramo 3:; una linea recta de
168.00 mi.; Por el Este: Colinda con area remanente para via
{carretera antigua a Toqgucpalal, cn linca de un vamo, cuya medida
es la siguiente: Tramo 1: una linea recta de 198.18 ml.; Por el
Oeste: Colinda con {crrenos criazos del Estado, ¥ drca remanente
para via (carrefera Binacional], en linea quebrada de cuatro tramos,
cuyas medidas son las siguientes: Tramo 1; una linca recta de
220.73 ml; Tramo 2: una linea recta de 30.99 mil,; Tramo 3; una
linea recta de 178.84 ml.; Tramo 4: una linea recta de 395.78 ml.-
Moquegua, 25 de Abril del 2002.-

C.1. TITULOS DE DOMINIO: Independizado a favor de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO,
Representada por su Alcalde M. V.Z. Luis Dante Zubia Cortez, ¢n
virtud a la Sub Division, realizada por Resolucion de Alcaldia N°
682-2002-A/MPMN, de fecha 22 de Marzo del 2002, expedidad por
la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, representada por su
Alcalde Luis Dante Zubia Cortez, en la ciudad de MOQUEGUA. El
titulo fue presentado ¢l 23/04/02 a las 02:09:39 PM horas, bajo ¢l
N® 2002-00000689 del Tomo Diario 2013, Derechos : S/. 180.00 con
recibo N*00000713.- Moqguegua, 25 de Abril del 2002.-
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O.RRICM. N° Partida: 110018584
OFICINA MOQUEGLA

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE

LBICADO AL SURESTE DF. LA CIUDAD SECTOR CHEN CHEN
SECTOR 3 MOQUEGUA

S e L Sy e L=
D.1. CARGAS Y GRAVAMENES: Ninguna Inscripeion.- Moquegua,
25 de Abril del 2002.-
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&

" SUN ARP ZONA REGISTRAL N° X1 . SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
SUPERINTENDINCIA NACIONAL N° Partida: 11011079

DE 108 REGIFYROS PUBLICOS

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
MZ C LOTE LOTE ENICO (RECREACION) SECTOR 3 PAMPAS DE CHEN CHEN
MOQUEGUA

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BOO0O2

RECTIFICANTE : MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL
NIETO

RECTIFICACION.- Se aclara el lindero izquierdo del predio al
que se refiere la presente partida, en el sentido que éste
colinda por el lado Izquierdo: con calle terrenos eriazos
del Estado, con 43.88 ml.,, y no como se consignd; la
presente se efectua a solicitud de parte interesada y de
conformidad con lo establecido por el art. 76 del Reglamento
General de los Registros Publicos el 22/09/2006, en la ciudad
de MOQUEGUA El titulo fue presentadoa fis. 04, el
22/09/2006 a las  10:30:31 AM horas, bajo el N° 2006-
00006641 del Tomo Diario 2064. Derechos 5/.0.00 con
Recibo(s) Numero(s) 00006562-03.- MARISCAL NIETO, 27 de
Setiembre de 2006.
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SUNARP ZONA REGISTRAL N° X11L SEDE TACNA
Rt 0 el OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
i N° Partida: 11011079

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
MZ C LOTE LOTE UNICO (RE(‘I;ESS{&%) l‘g(‘ TOR3 PAMPAS DE CHEN CHEN

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : PATIDA DE INDEPENDIZACION (1ERA. DOMINIO)

e

A.l. ANTECEDENTE DOMINIAL: Independizado de la Partida N° 11001854

B.1. DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Inmueble ubicado en el Sector 3 de las
Pampas de Chen Chen, Distrito de Moquegua, Provincia de Mariscal Nieto,
Departamento Moquegua, signado como Manzana C, Lote Unico

AREA :4,131.74 m?2. Perimetro : 282.62 ml.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Freate: Con 92.01 ml., colinda con Av. cerro Baul

Por el Lado el lado Derecho: Con 42.00 m)., colinda con la calle N°® 10.00 ml.
Por el Lado Izquierdo: Con 42.88 ml., colinda con los terrenos eriazos del
Estado.

Por el Fondo: Con 104.73 ml., colinda con la Av. Las Torres

C.1. TITULOS DE DOMINIO: Independizado a favor de la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO, ecn virtud a la Habilitacion Urbana
realizada por RESOLUCION DE GERENCIA N° 1371-2004-GDUA/MPMN del
16/06/2004, expedida por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto,
Adjunta Plano de Lotizacién v Vias, Memoria Descriptiva. El titulo fue presentado
el 12/07/04 a las 15:54:07 PM horas, bajo el N° 2004-00004738 del Tomo
Diario 200. Derechos : 8/. 1,602.00 con recibo 2004-4728 v 2004-3601.- El
titulo contiene 39 folios.- Mogquegua, 20 de Agosto del 2004.-

D.1. CARGAS Y GRAVAMENES: Ninguna Inscripcion.- Moquegua, 20 de Agosto
del 2004.-
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