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|. GENERALIDADES
1.1 INTRODUCCION

La cantidad poblacional en la ciudad de Moquegua se ha incrementado paulatinamente,
generando un crecimiento socio-econémico sostenible, lo cual ha generado una demanda
de busqueda de nuevas zonas urbanas donde poder asentarse.

Por ello, la Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, posesionario del
lote 1, manzana “B” en el Centro Poblado Los Angeles, distrito de Moquegua, como parte
integrante importante de esta scciedad, tienen como objetivo preponderante el lograr un
crecimiento urbano ordenado, ajeno de cualquier otro desarrollo desorganizado.
Asimismo, se indica que, en cumplimiento de esta prerrogativa, el propietario del predio
en estudio presenta el presente documento sustentatorio técnico legal, el cambio de
zonificacion propuesto sobre terreno inscrito en la Partida Registral N° 05000790 signada
como Prapiedad Inmueble Zona Norte (&rea remanente) en el centro poblado los Angeles
en el distrito de Moquegua, y la Partida Registral N°05045624 correspondiente al predio
denominado Tierras agricolas Ubic. Rur. Sector PPG-1 Pampa Estuquifia/Cabecera del
Valle Moquegua/entre rios Torata y Tumilaca distrito de Moquegua, provincia Mariscal
Nieto, departamento de Moquegua.

En concordancia con lo anteriormente expuesto, cabe indicar que el objetivo central de
este documento técnico legal es justificar el cambio de zonificacién del predio, ubicado
en el centro poblado Los Angeles en el distrito de Moquegua, que esta actualmente
designado en la Modificacién Parcial del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua Samegua
2016-2026, como E1 (Educacién Basica), y modificarlo a Zona Densidad Media, Sub zona
Sector (ZDM-S).

Segun la Guia de Zonificacién 2024, aprobada mediante Resolucién Directoral N° 007-
2024-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, la modificacion de la zonificacién es un proceso
integral a través del cual se cambia uno o mas de sus componentes (plano de
zonificacién, el reglamento de zonificacion o el IUUAU), con el debido sustento técnico y
en base a un andlisis integral.

[
La modificacidn de zonificacion se realiza mediante una actualizacion del IPU en caso éﬂ
andlisis integral determine que se producen cambios sustanciales al Plan vigente, caso|
confrario, se realiza un cambio regular de zonificacion. - 1 |

1.2 BASE LEGAL I Con e
ot ‘;gas‘w
..... 2N o <0
El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales: %O:?. 4489

o Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003. !

e D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible,
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¢ D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

o D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de
Regulacién de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

¢ Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua.

e D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacién y
Edificacion, publicado el 11 de Julio de 2018.

¢ Reglamento de la Ley N° 31199, Ley de Gestién y Proteccién de Espacios Publicos.

e Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, mediante la cual se aprueba el "Plan de
Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua - Samegua 2016- 2026".

o Ordenanza Municipal N° 021-2025-MPMN, mediante ia cual se aprueba la
“Modificacion Parcial del "Pian de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua
2016- 2026, seglin Ordenanza Municipal N.° 009-2018-MPMN y Ordenanza Municipal
N° 007-2025-MPMN, conforme a la delimitacién del ambito de intervencién distrito de
San Antonio y distrito de Moquegua”.

o Resolucion Directoral N° 007-2024-VIVIENDA/NMVU-DGPRVU mediante la ¢
aprueba la Gufa de Zonificacion.

1.3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
iao® e dro
1.3.1 General @ AR U\. P

El estudio denominado “CAMBIO DE ZONIFICACION MANZANA B - ASOCIACI@N DE
VIVIENDA FAUSTO CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS
ANGELES, DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA”, tiene como Objetivo General, sustentar el cambio
de zonificacién del inmueble ubicado en el centro poblado Los Angeles en el distrito de
Moguegua, considerando un area de 615.15 m2. que se encuentra zonificado segtin el
Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 (modificacién parcial 2025 vigente) como Zona de
Servicios Publicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién Basica: EA1,
proponiendo el cambio a Zona Densidad Media Sector: ZDM-S, adecuéndolo con
criterios de flexibilidad a los usos dados por consolidaciones existentes y enmarcados por
las tendencias de consolidacion de los terrenos para uso de vivienda.

1.3.2 Especificos

s Proponer un cambio de zonificacién sustentado en el tipo especifico de residencia, de
manera que se dé la alternativa de poder cubrir la demanda de vivienda existente.
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o Justificar técnica y legalmente la predisposicién urbana del terreno en estudio con fines
residenciales.

¢ Lograr la integracién fisica y funcional del terreno en estudio al drea de expansion
urbana de la ciudad.

o Garantizar la consolidacion de! ambito de influencia mediato e inmediato, generando
por consiguiente una dindmica urbano social en el centro poblado Los Angeles.

Il. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 UBICACION DEL TERRENO
2.1.1 Fisica

El predio materia de Cambio de Zonificacién corresponde a los lotes 1, 2, 3y 4 de la
manzana B Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, ubicado en el
centro poblado Los Angeles en el distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto,
departamento Moquegua.

Foto 01: Vista del ingreso al sector de estudio, en el centro poblado Los Angeles
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2.1.2 Normativa

Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua -
Samegua 2016 — 2026 PDU, la manzana B - Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla
Villa Los Angeles, distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Moguegua, se encuentra localizado dentro del Sector |, tal como se detalla a continuacién.

Sector I:

Sector Agropecuario, delimitado por bordes naturales como los cerros Huaracane,
Estuquifia, los Angeles, Quilinquiline y el cauce del rio Tumilaca, actividades
predominantes de vivienda y algunos cultivos.

Sector localizado a faldas del cerro Huaracane y los Angeles y con presencia de Islas
Urbanas tales como la Villa, Los Angeles y Estuquifia, con gran potencial en la Actividad
Turlstica-campestre, Agropecuaria y ampliacién de la frontera agricola hacia la Junta de
Regantes el Porvenir.

Uso : Agricola
Area : 4,887.80 Has.

TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

Sectorizacion ici
= - Unidades Territoriales Superficie
Sector urbano Sub sector (Ha)

SECTOR URBANO | . U"'da?UThT;"'m"a' Notte 4 887.80

Sub sector | 513.41

Sub sector I 513.41
SECTOR URBANO Il | sub sector 11! 513.41 | Unidad Territorial Este

Subsector IV | 513.41 (UTE) 5,470.83
L Sub sectorV | 2,211.40
| SECTOR URBANO i - | Unidad Territorial Oeste 6,719.48
(UTO)

i SECTOR URBANO IV - Unidad Territorial Sur (UTS)
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GRAFICO N° 01: UBICACION MZ. LA MZ. B ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA UBICADO EN EL CENTRO PORBLADO LOS ANGELES
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PLANO N° 01: SECTORIZACION URBANA-SECTOR |

MZ. B
| ASOCIACION DE
VIVIENDA
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LEYENDA DE SECTORES

DESCRIPCION simsoLo SUPERFICIE
Sector| | B - oo so Ho
Sector | I co000kas
Sector Il ' T | 6.719.48 Has
1 éec:ror v . - 3,845,79 Has

Fuente: PDU Moquegua Samegua 2016-2026

2.2 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

El area del presente estudio se encuentra ubicado en el CENTRO POBLADO LOS
ANGELES y recae sobre terreno inscrito en la Partida Registral N°05000790 (4rea

remanente) de la Oficina Registral de Moquegua.

o ——— 1

Area Gréfica m? 22,299,51 m2.

Perimetro Gréfico 1,174.41 ml.
Fuente: Visor BGR SUNARP

GRAFICO N° 02: UBICACION INMUEBLE MANZANA B - ASOCIACION DE
VIVIENDA FAUSTO CHUCULLA VILLA LOS ANGELES (area remanente)
. T 0T e ' N i L, # = =

. tnformation Registral
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Asimismo, el drea en especifico del presente esfudio se encuentra ubicado en la zona
Norte de la Ciudad de Moquegua y también recae en un terreno de area remanente,
inscrito en- la Partida Registral N°05045624 (continuacién de la Ficha N° 5011 de la
Seccion Especial de Predios Rurales) de la Oficina Registral de Moquegua, sobre el
predio denominado “Tierras agricolas Ubic. Rur. Sector PPG-1 Pampa
Estuquifia/Cabecera del Valle Moquegua/entre rios Torata y Tumilaca distrito de
Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de Moquegua” drea 243,90 Has., vy
perimetro de 6,840 ml.

Segun Ficha Registral N° 5011 dicho predio se encuentra inmatriculado a favor de EL
PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE.

. Area Grafica m? 1'108.396,47 m2.

Perimetro Gréfico 6.865,24 ml.
' Fuente: Visor BGR SUNARP

GRAFICO N° 03: UBICACION TERRENO SOBRE AREA REMANENTE
W el o SR TARE '
0 i3 \

-‘qﬂ ; L v ‘:‘;i&\m‘;“
Fuente: visor BGR SUNARP

2.2.1 Area y Perimetro

El Sector donde se ubica el drea de estudio en especifico corresponde a los lotes 1, 2, 3 [
y 4 la manzana B, de la Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, centro
poblado Los Angeles, distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de |
Moquegua, cuyo Terreno recae sobre 02 Partidas Registrales: Partida 05045624 y Partida
05000790, las cuales se superponen una sobre la otra.
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A continuacién, se describe el area de estudio en consulta, y tiene las siguientes

caracteristicas:
DENOMINACION AREA PERIMETRO
MANZANA B (LOTES 1,2,3Y 4) 615.15 m2 127.54 mi.
Fuente: elaboracién propia
PLANO 02: LOCALIZACION
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Fuente: Elaboracion propia.
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PLANO N° 04: PLANO PERIMETRICO DE LA MANZANA B - ASOCIACION DE

VIVIENDA FAUSTO CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS
ANGELES.
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Fuente: Elaboracién propia.
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PLANO N° 05: PLANO PERIMETRICO DE LA ZONA INTERVENCION, LOTES 1,2, 3Y
4 DE LA MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO CHUCULLA VILLA LOS

ANGELES
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Fuente: Elaboracion propia.
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PLANO N° 06: UBICACION SEGUN PDU ACTUALIZADO 2025

Mz. B-Asoc. de Viv. Fausto
Chuculla Villa Los Angeles

ZDK-8

\ 20M-5

ZDK-5

ZoM.S

z-S ‘- ZD#-8

Fuente Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026 Actualizacién 2025

PLANO N° 07: FOTO AEREA MANZANA B

Mz. B-Asoc. de Viv. Fausto
Chueulla Villa Los Angeles

ENETANEE | frous

Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth

s
-
Tk
e

14 X



2//

MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

2.3 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segun el Certificado de Zonificacibn y  Vias N°
SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN, expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto
con fecha 29/09/2025, el predio materia de estudio presenta la siguiente zonificacion:

> ZONIFICACION
Zona Urbana de Densidad Media (ZDM)

> AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL:
El predio Si es afectado por vias que forman parte del PLAN VIAL NACIONAL/
REGIONAL.

Se debera respetar colindancias, alineamientos y las proyecciones de los predios
adyacentes y la proyeccion de calles secundarias y otros.

> USOS COMPATIBLES:
CV, CZ, CE, RDA, E1, E2, H1, H2, ZRP, OU.

» COEFICIENTE DE EDIFICACION: |
Unifamiliar: 1.5 '
Multifamiliar; 2.50 ’
Conjunto residencial: 4.00 ¢

> AREA DE LOTE NORMATIVO (m2.)
160

» CUADRO DE APORTES REGLAMENTARIOS
Se aplicara el RNE, segun el uso o tipo de habilitacién urbana.

> CALIFICACION DE BIEN CULTURAL INMUEBLE
No se encuentra declarado como monumento, dentro de Zona de Reglamentacién
Especial (ZRE-05: puesta en valor de la zona monumental).

Cabe indicar que la zonificacién consignada en el Certificado de Zonificacién y Vias
mencionado, corresponde a la nomenclatura y zonificacién consignada en la
“Maodificacién Parcial del "Plan de Desarrolio Urbano Sostenible Moquegua - Samegua
2016- 2026, segin Ordenanza Municipal N.° 009-2018-MPMN y Ordenanza Municipal
N° 007-2025-MPMN, conforme a la delimitacién del &mbito de intervencion distrito de
San Antonio y distrito de Moquegua", instrumento normativo aprobado segln
Ordenanza Municipal N° 021-2025-MPMN, actualmente vigente.

Asimismo, los conceptos de dicha zonificacion se han tomado en base a la Guia de

Zonificacion aprobado mediante Resolucion Directoral N°  00007-2024-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU, actualmente vigente.

15
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PLANO N° 08: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N°081-2025-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN
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El uso consignado en el Certificado de Zonificacién y Vias sitia el sector de estudio
correspondiente a las Manzanas A y B — Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla Villa
Los Angeles, Zona Densidad Media (manzana A), y no menciona la Zona de Servicios
Publicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién Béasica: E1 (manzana B).

Al respecto, se verifica que el Certificado de Zonificacion y Vias consigna en la zona de
estudio, Zona Urbana de Densidad Media (ZDM), la cual refiere a la consuita realizada
por el recurrente, respecto a la totalidad de ambito de ocupacién de la Asociacién de
Vivienda Fausto Chuculla, manzanas A y B, y hace referencia a la zomﬁcacuén
predominante en el poligono consultado (manzana A).

Asimismo, se aprecia que un sector del area de estudio, no consug o en el
instrumento normativo actualmente vigente (en blanco). L
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' MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 02: Vista de los predios de la manzana B de la Asociacién de Vivienda Fausto
Chuculla Villa Los Angeles.
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FOTO 03: Vista de la calle por la cual se accede a la manzana B de la Asociacion de
Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles.




MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 04: Vista de la trocha de acceso colindante a la zona de estudio, en la manzana
B de la Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles.

FOTO 05: Vista de la trocha de acceso por el norte, que corresponde a la via existente
que comunica con Yacango (Torata).
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEFARTAMENTO DE MOQUEGUA.

El cambio de zonificacién de cualquier actividad implica el andlisis de la vocacién y las
tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que
éste a su vez no altere las tendencias del suelo, las funciones y usos contemplados en
los documentos normativos y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizarén las actuales tendencias de ocupacién del suelo,
especificamente para el uso residencial y los usos predominantes de la zona.

El crecimiento de la ciudad de Moquegua hace necesaria responder a las necesidades
actuales y futuras de la misma, por lo que se propone la modificacién de la zonificacion
del 4rea de terreno ubicado en la Manzana B — Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla
Villa Los Angeles, distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Moguegua.

LEYENDA Ry JVEW Irdenas
 SIMBOLO | DENOMINACION -’“-‘-’antw"agf
(L | Areade estudio I;;CAP
i ' Area Urbana consolidada / en vias de consolidacién |

En el gréfico 06 se observa la consolidacién de la zona residencial hacia el norte, oeste y
sur del sector Villa Los Angeles, dentro de la cual se encuentra inmersa la zona de
estudio. Alrededor de la zona de estudio se observan zonas de viviendas y equipamiento
consolidadas y en proceso de consolidacién (lado norte, sur y oeste).

19
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Se analiza el integro del sector en el cual se inserta el area de estudio, pues es
fundamental estudiar todas las inmediaciones colindantes y el area de ubicacion, debido
a que una premisa para la justificacién de cambio de zonificacion esta relacionada con su
localizacién. Con la elaboracion del presente estudio, resaltan otras deficiencias y
demandas del lugar a las que, mediante el cambio de zonificacién propuesto, se pretende
dar solucion.

Usos y actividades actuales (segin PDU MS 2016-2026, actualizado en el 2025)

Cabe indicar que la zona de estudio estad ubicada en un érea de terreno, la cual se
encuentra actuaimente en proceso de consolidacién, con areas colindantes de vivienda
ocupadas de manera definitiva, evidenciando también la predominancia de infraestructura
permanente en las viviendas existentes (material noble).

Zonas aledafias al area de estudio: (Manzana B — Asociacion de Vivienda Fausto
Chuculla Villa Los Angeles), distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto,
departamento de Moquegua.

A continuacién, se describen las zonas aledafias al predio signado Manzana B -
Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, distrito de Moquegua,
provincia Mariscal Nieto, departamento de Moquegua.

= Zona de Densidad Media: La zona donde se ubica el sector de estudio, colinda con dos,
Zonas de Densidad Media hacia el lado oeste y sur.

= Zona de Otros Usos: Ubicado al norte y este de la zona en estudio.

Zonas al interior del poligono correspondiente al inmueble ubicado en el Lote A
Manzanas A y B — Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles,
distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de Moquegua:

» Zona de Densidad Media: Suelo urbano cuya infraestructura urbana puede albergar
una media intensidad de aprovechamiento del suelo, permitiendo el uso residencial, uso
comercial, usos de taller, usos especiales u otros usos (zona de uso mixto).

eZona de Servicios Puablicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién
Basica: E1:
Son areas que forman parte del Sistema de Equipamiento Urbano destinadas a la
habilitacién y funcionamiento de instalaciones que prestan servicios publicos o privados
de E y H. Estas areas satisfacen las necesidades colectivas de dichos servicios y
soportan el funcionamiento y operacién de la ciudad en su conjunto otorgando o
afiadiendo capacidad de soporte urbanistico a sus zonas de influencia. A
En el caso de equipamientos de educacion, en los planos de zonificacion se asi
zonas segln sean: Educacién Bésica (E1), Educacién Superior Tecnoldgic (E2),
Educacién Superior Universitaria (E3) y Educacién Superior Post Grado (Eé? .

""" s
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)L JINI ' MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO N° 09: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.

[/ oms

Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth.
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PLANO N° 10: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Por lo anteriormente expresado, se indica que el cambio de zonificacion y uso de suelo
propuesto, conlleva un aporte al sector en referencia, y al progreso del sector Villa Los
Angeles, centro poblado Los Angeles , y de la ciudad de Moquegua, teniendo en cuenta
que dicha propuesta se da en mérito a la necesidad de una zona residencial que apoye
la actividad que se esta consolidando en la zona, y de esta manera crear condiciones
favorables de desarrollo econdmico y social, que potencie el desarrollo del sector y por
ende de la ciudad de Moquegua. Especificamente, se propone el cambio de la zona
destinada a Zona de Servicios Publicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién
Basica: E1 a uso de Zona de Densidad Media, con lo cual se busca dotar de terrenos a
la poblacién necesitada de viviendas, mejorando asi la calidad de vida de los habitantes
de Moquegua, al permitir con ello poder acceder al financiamiento del Estado para la
mejora de las condiciones fisicas en el lugar.

ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El area en especifico del presente estudio se encuentra ubicado en la zona Norte de la
Ciudad de Moquegua y recae sobre 02 Partidas Registrales: Partida 05045624 y Partida
05000790, las cuales se superponen una sobre la otra.

La Modificacién del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 (modificaciéon parcial 2025
vigente) proponiendo el cambio de un drea terrenc correspondiente a los lotes 1y 2 de la
manzana B ubicada dentro de la Zona de Servicios Publicos Complementarios ZSPC,
Sub-Zona: Educacién Basica: E1, a Zona Densidad Media-Sector: ZDM-S.

Asimismo, existe una parte de terreno en consulta correspondiente a los lotes 3y 4 de la
manzana B que, segln lo indica el PDU actualizado 2025, no tiene uso asignado.

Por consiguiente, el terreno correspondiente a los lotes 1, 2, 3 y 4 de la Manzana B -
Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, centro poblado Los Angeles,
tiene un area de 615.15 m?. (seiscientos quince con 15/100 metros cuadrados).

La Modificacion parcial afio 2025 del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua
2016-2026, indica que el area de estudio correspondiente a la manzana B Asociacién de
Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles recae parcialmente sobre terreno zonificado
como Zona de Servicios Publicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién
Basica: E1, (lotes 1 y 2), y sobre area sin asignacién de zonificacion.

Cabe indicar que el terreno en consulta se encuentra ubicado en zona urbana o area
urbanizable corresponde parcialmente a Zona de Servicios Publicos Complementarios
ZSPC el cual se define como las areas que forman parte del Sistema de Equipamiento
Urbano destinadas a la habilitacion y funcionamiento de instalaciones que prestan
servicios plblicos o privados de Educacion. Estas areas satisfacen las necesidFdes
colectivas de dichos servicios y soportan el funcionamiento y operacion de ja ciuddd en
su conjunto otorgando o afiadiendo capacidad de soporte urbanistico a s
influencia.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

La mayoria de las construcciones de la Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los
Angeles, estan hechas con blogquetas de concreto, cercos de ladrillo y material
prefabricado con uso de calaminas.

VIAS DE ACCESO

Puedes acceder a la zona mediante la siguiente ruta: partiendo de la Plaza de Armas de
la ciudad de Moquegua, se sigue por la calle Ancash hasta llegar a la avenida Balta, y se
vira a la derecha en direccion al Parque El Maestro, de alli virando a la izquierda, se sigue
en linea recta hasta llegar al PUENTE LA VILLA, y se sube por la via hasta llegar al
Aerédromo HERMAN TURQUE PODESTA, y se continua hasta llegar al Centro Poblado
Menor Los Angeles, y de alli al terreno en estudio a través de vias locales.

Asimismo, se tiene una ruta de acceso secundaria a la cual se puede acceder a través
de la carretera Binacional, mas arriba de la Compariia de Bomberos del distrito de
Samegua en el cruce con via de acceso al Malecédn riberefio del rio Moquegua, se cruza
el puente Tucuman y se pasa por la Residencial Country Club, en via sinuosa hasti liega

al area en estudio. | o

PLANO N° 11: VISTA ACCESO PRINCIPAL
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

FOTO 06: Vista de la trocha de acceso colindante a la zona de estudio, en la manzana
B de la Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles.

2.5 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

La zona de estudio presenta una topografia cuyo relieve es regular conformado por una
plataforma tipo planicie, el terreno describe pendientes minimas ascendentes de Sur a
Norte y cuenta elevaciones regulares, siendo la zona Norte la zona més alta.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEFARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO N° 12: TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

2.6 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO

Geologia

La hoja geolégica a que corresponde el drea de estudio en esta drea se presenta las
siguientes unidades litologicas; En el drea de estudio no se encuentran afloramientos del
complejo basal, ni de la formacién Capillune y el volcanico Barroso, solo algunos
materiales aluviales de estos.

a) Formacién Moquegua (Ts- Mo).
Esta formacién constituye el suelo y subsuelo de las pampas costaneras. Sus
sedimentos muestran un paisaje espectacular en los cortes de las carreteras y
quebradas del valle de Moguegua, y se encuentra a centenas de km tanto al norte
hasta los limites de la Regién Ica, y hasta el norte de Chile. Comprende dos miembros.

b) Moquegua Superior (Ts-Mos).

Este miembro se encuentra subyaciendo los depésitos aluviales, localizados en la
parte norte del area en estudio, consiste en una secuencia de areniscas arcésicas a
tufaceas de color gris a marrén claro, que se alternan en forma regular, de grano
grueso a medio y se componen principalmente de feldespato y cuarzo de formas sub-
angulares, con regular cohesion y a veces bastante compactas por su matriz arcillosa.
Las areniscas de las partes inferiores se presentan en bancos de 50 a 100 cm., e
intemperizan exfoliandose en laminas concéntricas; en las partes superiores las capas
son mas delgadas, de 20 a 50 cm. y predominan los horizontes arcillosos con capitas
y arenillas de yeso, que se presentan horizontales o suavemente inclinadas hacia el
este. Localmente en Moquegua, tenemos yacimientos de yeso, “El Mirador”, “La
Rinconada”.

¢) Moquegua Inferior (Ts-Moi).
Este miembro esta mayormente expuesto entre los cerros de la cadena costanera,
posee una litologia areno conglomeratica, yaciendo en débil discordancia al miembro
Ts-Moi, El contraste en color y topografia entre los dos miembros es claro y visible,
permitiéndose ver el contacto. Su parte superior esté cubierto por un banco de tufo
blanco del Volcanico Huaylillas, de 15 a 20 m. de espesor.

d) Depésitos Aluviales (Q-al).
Las acumulaciones de depésitos aluviales de pie de monte, conforman las terrazas
aluviales y conos de deyeccion. Los cantos redondeados, sub-angulares, y angulares
de toda clase de rocas volcénicas, moradas, pardas, negras, etc, de § a 30 cm. se
encuentran englobados en matriz Areno arcillosa. Aisladamente se observan lentes de
areniscas y tufos re depositados, superficialmente de color pardo rojizo conformando
lomadas.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
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PLANO N° 13: MAPA DE GEOLOGIA
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El proyecto se ubica en la Eratema Cenozoica, Sistema Cuaternario, Serie Holocena;
Depésitos aluviales (Qpl-al3), conformado por gravas y arenas.
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MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Geomorfologia

Segin su definicién la geomorfologia es, la explicacién del relieve y la evaluacion del
mismo, como unidades que comparten una misma pendiente o caracteristica geografica.

En el area de trabajo se han identificado tres unidades geomorfolégicas principales:
Pampa Costanera, Quebradas y Colinas. Sigue una descripcion de estas unidades.

v Pampa Costanera
Esta unidad geomorfolégica se caracteriza por areas extensas de suave pendiente,
planos ondulados, normalmente menores de 5° a 10° de pendiente. Estas pampas
estan conformadas por depdsitos aluviales, gravas y acumulaciones de arena.
Esta planicie esta disectada por quebradas secas, con avenidas muy esporadicas.

v Quebradas
En la zona de trabajo se han identificado dos quebradas principales, una al este y otra
en el lado oeste. Las quebradas son poco profundas, de entre 2 a 10 m. de profundidad
y de 30 a 300 m. de ancho. Las quebradas discurren en direccién norte a sur y estan
disectando las colinas y la planicie costanera.

Normalmente son quebradas secas, pero muy eventualmente poco volumen,
especialmente en los meses de enero a marzo.

v’ Colinas
Esta unidad geomorfolégica se originé por denudacién de secuencias sedimentarias
de la Formacion Moquegua. Se caracteriza por presentar pendientes suaves,
normalmente menores de 30%. Las colinas poseen alturas de 10 m. a poco mas de
150 m. y esta cortada por quebradas poco profundas y de corto recorrido.

PLANO N° 14: MAPA DE GEOMORFOLOGIA
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DESCRIPCION | siMBOLO

Ladera de colina empinada disectada B Le-ed .|___; _?___ |
Piso de vale P-v | i%m
Ple de monte dluvial P-a '
Ladera de colina modercdam_enfe empinada Ve-fd

disectada

Lomadas e

Llanura ﬁg_erqmen?e incﬁw&dc_ LI-li B

Eqnurq disectada . Li-d

Ladera de colina empinada disectada lc-ed

Fuente: PDUS 2016-2026

El proyecto se ubica en Pie de monte aluvial (P-a), conformado por gravas, arenas y
limos.

2.7 ANALISIS DE RIESGO

Se ha realizado un estudio de Andlisis de Riesgo por parte de un Evaluador de Riesgo
acreditado por CENEPRED, el cual realiza una identificacién y andlisis de los peligros a
los que esta expuesto el ambito geografico en estudio, y el nivel de susceptibilidad, se
realiz6 el respectivo andlisis de los componentes que inciden en la vulnerabilidad por lo
que se procedi6 a la sistematizacion de estos para calcular el nivel de riesgo del area en
estudio. Los conceptos de peligro, vulnerabilidad y riesgo se encuentran fundamentadas
en la ecuacion adaptada a la Ley N°29664 Ley que crea el Sistema Nacional de Gestion
de Riesgo de Desastres.

Asimismo, cabe indicar que dicho estudio tiene como marco normativo el documento
denominado “Procedimiento Técnico Anadlisis de Riesgo (ADR) con fines de
Formalizacién, aprobado mediante RESOLUCION MINISTERIAL N° 020-2020 VIVIENDA
Lima, 29 de enero del 2020.

El andlisis contempla los efectos probables que podrian generarse en la gona de estudio
correspondiente a la Manzana B — Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los
Angeles, en materia de sismos, contemplando aspectos relacionAdos el sistema de
alerta temprana, rutas de evacuacion y zonas seguras de refugig.
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GRAFICO N° 06: AREA DE INFLUENCIA DE LA ZONA DE ESTUDIO
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Fuente: Elaboracion Propia sobre Google Earth
Identificacién de los peligros

Para la determinacién de los peligros se ha tomado en cuenta el Manual, que solo
considera los peligros originados por fenémenos de origen natural. El peligro, es la
probabilidad de que un fenémeno, potencialmente dafiino, de origen natural, se presente
en un lugar especifico, con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia
definidos.

El peligro, segln su origen, puede ser de dos clases: los generados por fenémenos de
origen natural; y, los inducidos por la accién humana. Para el presente estudio, de
acuerdo al manual, solo se ha considerado los peligros originados por fenémenos de
origen natural. Estos fendmenos se agrupan en tres grupos:

¢ Peligros generados por fendmenos de geodindmica interna
o Peligros generados por fenémenos de geodinamica externa

¢ Peligros generados por fenémenos hidrometeorolégicos y ocerT\pgréﬁ :
\
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TABLA N° 02: CLASIFICACION DE PELIGROS

PELIGROS GENERADOS POR
FENOMENOS DE ORIGEN NATURAL

CLASIFICACION
DE PELGROS

} Pabgrns Fisicis |

PELGROS INDUCIDOS POR
‘ ACCION HUMANA

Peligios Quimices

.JJII / : |
L

QUITECT”
AP. 14

Peligees Brolagices

Fuente: CENEPRED

Susceptibilidad del territorio

Para identificar y caracterizar el peligro, ademas de la informacién \yenerada por las
entidades técnicas — cientificas, se ha realizado una evaluacién en campo para identificar
los principales peligros de origen natural que podrian afectar el area de estudio. A este
respecto, cabe precisar lo siguiente:

« El peligro identificado es por: geodinamica interna (sismo).

e El espacio de estudio esta circunscrito en una zona sismica, debido a su cercania a
las principales fuentes sismogénicas del territorio peruano (zona de subduccién entre
las placas de Nazca y Sudamérica).

La informaciéon generada por el Instituto Geofisico del Peru indica que en el escenario
sismico que podria ocurrir en la zona sur del pals podria alcanzar una magnitud de 8.5
Mw e intensidad de VI a VIl en la escala de Mercalli Modificada, siendo fundamental
reconocer las principales caracteristicas fisicas del drea de estudio (tipos de suelos,
geomorfologfa, geologia y pendientes), a fin de determinar los niveles de peligro que
podrian generarse ante la ocurrencia del sismo en mencién.

Asimismo para visualizar la actividad sismica de la regién en estudio y su correlacién con
la tectdnica regional, el CISMID en su “Estudio de Microzonificacion Sismica’ ha
elaborado los Mapas de Densidad Sismica, de Neotecténica Regional y la proyeccion
transversal de la zona de estudio, en ellos se muestran los rasgos neotectonicos
indicados por Sebrier (1982) para el Pert, asi como los hipocentros del Catalogo Sismico
del Instituto Geofisico del Pert (IGP) para el periodo 2001 — 2009, con representacion de
la localizacién, magnitud y profundidad focal de los sismos.

Todos los sismos en la porcién oceanica corresponden a la zona de subduccién, mientras
que en la porcién continental se incluyen los sismos de la zona de Benioff, con
profundidades focales mayores de 70 Km y los sismos continentales que son
superficiales.
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Mapa de Peligro
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Anélisis de Vulnerabilidad del Area de Influencia

La vulnerabilidad, es el grado de debilidad o exposicién de un elemento o conjunto de
elementos frente a la ocurrencia de un peligro natural o antrépico de una magnitud dada.
Es la facilidad como un elemento (infraestructura, vivienda, actividades productivas,
grado de organizacion, sistemas de alerta y desarrollo politico institucional, entre otros),
pueda sufrir dafios humanos y materiales. Se expresa en términos de probabilidad, en
porcentaje de 0 a 100.

La vulnerabilidad, es entonces una condicién previa que se manifiesta durante el
desastre, cuando no se ha invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencién y
mitigacién y se ha aceptado un nivel de riesgo demasiado alto.

Para su anélisis, la vulnerabilidad debe promover la identificacién y caracterizacién de los
elementos que se encuentran expuestos, en una determinada érea geografica, a los
efectos desfavorables de un peligro adverso.

Para determinar los niveles de vulnerabilidad en el area de influencia, se ha considerado
realizar el anélisis de los factores de la vulnerabilidad en la dimensién social y econémica,
utilizando los pardmetros para ambos casos, los mismos que se subdividen en
exposicion, fragilidad y resiliencia segtin como se detalla en el flujograma:

GRAFICO N° 07: FLUJOGRAMA VULNERABILIDAD

Vulnerabilidad
Econdmica
Resiliencia
Economdes
4
Vulnerabilidad Vulperabitidad
Social

Grupo Etario
Cercania a s Fragilidad Sociat
quebrada
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De la evaluacién de las medidas Riesgo

En la regi6n sur occidental del Perd tiene una historia sismica que indica que la ciudad
de Moguegua se encuentra en una zona de alta actividad sismica, habiéndose registrado
una serie de eventos de gran magnitud que han afectado considerablemente a esta
ciudad. El andlisis de peligro sismico indica que en la ciudad de Moquegua puede ocurrir
eventos con mayores niveles de sacudimiento que el ultimo evento ocurrido el 23 de junio
del 2001; en consecuencia, es de suma importancia que en las acciones de construccion
se considere esta amenaza natural en el disefio de las edificaciones debiéndose buscar
asistencia técnica calificada para las Construcciones empleando materiales que cumplan
con los estandares de calidad, por el Sistema de Albaiiilerfa Confinada.

Para evitar el mal comportamiento estructural y térmico frente a un sismo, una liuvia
intensa o condiciones constantes de alta humedad.

Determinacion de los Niveles de Riesgo

La determinacién cualitativa del riesgo se determiné que el nivel del riesgo es Medio.

FOTO 07: Vista de los predios y colindantes de la manzana B de la Asociacion de
Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles.
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Control de riesgo

El valor de riesgo para el lote en estudio tiene una prioridad de atencién y control
especifica, el cual esta detallado en el MAPA DE RIESGO, de acuerdo con la ubicacién
de la manzana B- Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles.

De orden Estructurat:

¢ De acuerdo con la nueva Norma Técnica RNE E-030 y el predominio del suelo bajo la
cimentacién, se recomienda adoptar los Disefios Sismo Resistentes, tomando
parametros donde las fuerzas horizontales pueden calcularse de acuerdo con la
siguiente relacion:

» Donde:

¥ Factor de zona (zona 3) : Z=0.35

» Factor de suelo (S2 Suelos intermedios) :8§2=1.15

» Periodo que define la Plataforma del espectro: : Tp= 0.60

» Periodo que define la Plataforma del espectro :TL=2.0

» Peso de estructura : No indicado
» Factor de uso ‘U=1.0

e Se ha determinado los coeficientes de compresibilidad, de los materiales del terreno
de fundacién, valiéndonos de los limites de consistencia y haciendo uso de la ecuacién
siguiente: Cc = 0.009 (LL-10) Asimismo; de acuerdo con los asentamientos, se
concluye que los asentamientos inmediatos, son menores al maximo permisible (Si=
1).

¢ [ azona donde se ubica el proyecto esta conformada por mezcia de gravas, arenas y
limos, y por sus caracteristicas granulométricas y de baja plasticidad, son suelos no
expansivos.

o Para los rellenos estructurales y generales que sean necesarios, se recomienda utilizar
material propio producto de las excavaciones, que cumpla con los requisitos fisicos,
mecdnicos y quimicos para rellenos estructurales y generales.

¢ Teniendo en consideracién la clasificacion SUCS del terreno de fundacién y las
caracteristicas fisico mecanicas, angulo de friccién interna de los medios incoherentes
y cohesién obtenido mediante el ensayo de corte directo, se ha determinado las
Capacidades de carga admisible del terreno de fundacién por corte, para zapatas
cuadradas o rectangulares y cimientos corridos, aplicando el método de Terzaghi y
Peck, incluyendo los valores de carga y sobrecarga de Meyerohf; con un factor de
seguridad de 3, por ubicarse en zona aitamente sismica.

¢ Dichos célculos se encuentran desarrolladas en los céiculos de Capacidad de/Carga-
Cimentacién Superficial, adjuntos al EMS para las estructuras de cimentaci n,-"gzn el
area de influencia de las 02 calicatas evaluadas, cuyo resumen se m;elfs_,jra F '
continuacion: TV e
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» De acuerdo con la evaluacion en campo, los ensayos estandar y especiales realizados
en laboratorio, y las capacidades portantes del terreno de fundaciéon, calicata C-01
(1.75 kg/cm?2) y calicata C-02 (2.21 kg/cm2), permiten concluir que, el terreno materia
del presente Estudio de Mecanica de suelos, Mz. "B”, de la Asociacion de Vivienda
Fausto Chuculla Villa los Angeles, es de buena calidad para la fundacion de
cimentaciones de edificaciones.

+ Mediante el ensayo de Miniplaca (CBR) se ha obtenido el Coeficiente de Balasto del
material granular del suelo de fundacién, obteniéndose el resultado siguiente.
Coeficiente de Balasto, C-01 E-01: K= 10.39 kg/em3 Coeficiente de Balasto, C-02 E-
02: K= 12.82 kg/cm3 9.-De acuerdo al contenido de sulfatos del terreno de fundacion,
pueden ocasionar un ataque quimico moderado al concreto de la cimentacién; por su
contenido desde 1934.2 a 15622.7 ppm de sulfatos; por lo que se recomienda, la
utilizacion de cemento tipo IP o HS y el disefio de mezcla de concreto debera realizarse
por Resistencia.

¢ En lo que respecta a la presencia de cloruros y sales solubles son menores a los
maximos tolerables, por lo que no son perjudiciales al acero del concreto armado.

o El profesional estructuralista, de acuerdo a sus requerimientos definira la profundidad
de desplante de las cimentaciones, tomando en cuenta los cuadros: Célculo de
Capacidad de Carga-cimentacioén superficial, donde se aprecian las presiones de
carga admisible, para diferentes profundidades de desplante (Df) y diferentes anchos
(B), correspondiente a las 02 calicatas y las diferentes estructuras de cimentacion en
cada una de sus areas de influencia.

¢ Durante el proceso constructivo, debera contarse necesariamente con los servicios de
un técnico especialista en control de calidad.

De orden No Estructural:

¢ Fortalecer las capacidades de los habitantes de la manzana B de la Asociacién de
Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, en temas de Gestion de Riesgo para
responder a situaciones probables de una amenaza potencial de peligro sismico.

s Capacitar a los habitantes de la manzana B de la Asociacion de Vivienda Fausto ‘
Chuculla Villa Los Angeles, de realizar trabajos periédicos de limpieza y ellmmaqlén
de material en los lugares donde se presente deslizamientos de tierras.
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e Adiestrar a los pobladores de la manzana B de la Asociacién de Vivienda Fausto
Chuculla Villa Los Angeles, a llevar a cabo el mantenimiento de la infraestructura de
sus viviendas con el fin de evitar derrumbes y/o caidas de estructuras ante la
eventualidad de un movimiento sismico de magnitud alta.

¢ ldentificar y sefialar rutas de evacuacion y zonas seguras ante sismos.

¢ Llevar a cabo simulacros ante probables eventos como sismos, movimiento de masas,
etc.; con la finalidad de preparar a los lugarefios ante el desencadenamiento de un
fendmeno antes mencionado.

¢ Fomentar procesos de fortalecimientos de capacidades organizativas y mecanismos
de caracter financiero para implementar estrategias en reduccién de riesgo de
desastres.

CONCLUSIONES

v Se determina nivel Medio para el peligro en la manzana B de la Asociacion de Vivienda
Fausto Chuculla Villa Los Angeles, en el centro poblado Los Angeles, distrito de
Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, obteniendo
como resultante del calculo del peligro 3, encontrandose enelrango 2 < P < 3.

v En la determinacion cualitativa del riesgo en el area en estudio, se determiné que el
nivel del riesgo es Medio.

v En laregién sur occidental del Pert tiene una historia sismica que indica que la ciudad
de Moquegua se encuenfra en una zona de alta actividad sismica, habiéndose
registrado una serie de eventos de gran magnitud que han afectado
considerablemente a esta ciudad. El analisis de peligro sismico indica que en la ciudad
de Moqguegua puede ocurrir eventos con mayores niveles de sacudimiento que el
Ultimo evento ocurrido el 23 de junio del 2001; en consecuencia, es de suma
importancia que en las acciones de construccién se considere esta amenaza natural
en el disefio de las edificaciones.

v En los lugares donde se realizaron los trabajos (calicatas) no se encontraron vestigios
ni restos arqueoldgicos.

v El suelo es propicio para cimentaciones de edificaciones, puesto que no presenta nivei
freatico, no presenta asentamientos considerables, no existen expansiones y otros
estados atipicos del suelo.

v se concluye que los asentamientos inmediatos, son menores al maximo permisible
(Si= 17).

v' La capacidad portante de las calicatas es de 1.75 kg/cm2 a 1.00 metro de profundldad{
(Calicata C-01), y de 2.21 kg/cm2 a 1.00 metro de profundidad (Calicata C- 02) pard
zapatas cuadradas.
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Hl. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO

MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
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RECOMENDACIONES

v’ Buscar asistencia técnica calificada para las construcciones empleando materiales que
cumplan con los estandares de calidad, por el Sistema de Albaiiileria Confinada. Para
evitar el mal comportamiento estructural y térmico frente a un sismo, una lluvia intensa
o condiciones constantes de alta humedad.

v' De acuerdo con la nueva Norma Técnica RNE E 030 y el predominio del suelo bajo la
cimentacién, se recomienda adoptar en los Disefios Sismo Resistentes, tomando
parédmetros donde las fuerzas horizontales pueden calcularse de acuerdo con la
siguiente relacion:

,_Z2-U-C:§
¥ =—-—-—F— -P

v Se recomienda, la utilizacién de cemento tipo IP o HS y el disefio de mezcla de
concreto debera realizarse por Resistencia.

v’ Para los rellenos estructurales y generales que sean necesarios, se recomienda utilizar
material propio, producto de las excavaciones, que cumpla con los requisitos fisicos,
mecanicos y quimicos para rellenos estructurales y generales. Con fines de calculo del
empuje de los rellenos que se estructure, debera utilizarse el peso especifico
equivalente a Pe= 2.338 kg/m3, correspondiente a la densidad maxima seca y
humedad 6ptima del ensayo Proctor Modificado del material propio de fundacién de la
calicata.

v Poner en marcha campafias de difusion que generen conciencia y cultura de
prevencién en Gestién de Riesgo en la poblacion.

v Llevar a cabo campaiias de simulacro por fenémenos de sismo, con el objetivo de
lograr una poblacion resiliente ante los embates de la naturaleza.

v" Buscar la integracion articulada entre las instituciones y organizaciones locales ¢on los
pobladores de la zona. /'

3.1

CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION

» Expansiéndel &reaurbana:

El érea urbana dentro de la cual se encuentra circunscrita la Manzana B — Asociacién
de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, esta considerada como una zona de
consolidacion urbana del distrito de Moquegua, en la que se han ubicado familias
constituidas y nuevos inmigrantes.

En el momento actual, el drea de estudio se encuentra inmerso en una zona
consolidada y en proceso de consolidacién, conformada por asociaciones de vivienda
y habilitaciones urbanas saneadas, cuya principal actividad es la residencial, asi como
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equipamiento urbano. Especificamente, en la zona de estudio, no se encuentran
construidas edificaciones de material noble.

El érea de ocupacion de la Manzana B — Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa
Los Angeles, se encuentra incorporado a los suelos para uso urbano, segln dicho
Plan, por lo cual se dan las condiciones aptas para el cambio de uso a residencial de
la zona en estudio, teniendo en cuenta ademas que la realidad adyacente al sitio tiene
el caracter residencial como actividad principal de la zona dentro del ambito de la
ciudad de Moquegua.

FOTO 08: Vista de la parte posterior de los de los predios de la manzana B de la
Asociacion.

Al N et X s ) o b el A P e
FOTO 09: Vista de la manzana B de la Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los
Angeles (4rea de estudio) con la via de acceso a los predios.
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PLANO N° 15: PROPUESTA DE EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD DE
~ MOQUEGUA

[ e 4

Tombolombo

MANZANA A |7

CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA
DESCRIPCION Sup. (Has) | % LEYENDA
CORTO PLAZO 21304 | 13.84
MEDIANG PLAZO B a7 | sesy =
LARGO PLAZO 85089 | 5529 _
TOTAL 153911 | 100.00 ' '

fuente: Elaboracién propia socbre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua
2016-2026.

¢ Grado de consolidacion.

La zona consolidada a la cual pertenece el terreno de la zona de estudio es el centro
poblado Los Angeles en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas
y comercio local, cuya expansién se va consolidando hacia la zona sur, este y norte,
préximas al terreno de estudio, y de la cual la zona de estudio forma parte. En dicha
zona se encuentran asentamientos humanos formales e informales.

En las zonas de ocupacién informal primero se construyen las edificaciones en los
lotes y luego se ejecutan las obras de habilitacion urbana, asf como las conexiones de
redes de agua y alcantarillado, energia eléctrica para posteriormente continuar con la
pavimentacién de calles y veredas. Actualmente la Municipalidad Provincial viene
desarroliando cambios de zonificacién por el tipo de zonificacién que presenta ZSPC,
Sub-Zona: Educacién Bésica: E1, los cuales requieren de un estudio especifico, que
permitira mejorar las condiciones de habitabilidad y la calidad de vida de la poblacién
beneficiaria del proyecto.
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Hacia el lado sur oeste del area de estudio, se tienen zonas urbanas consolidadas,
con infraestructura publica y privada ya construida, y en proceso de consolidacion,
teniendo un érea de otros usos, préxima hacia el lado sur este del predio en estudio.

PLANO N° 16: OCUPACION DISTRITO DE SAN ANTONIO

MANZANA B

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016 —
2026

POLITICA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION AREA (Has) % LEYENDA

SUELO URBANO ACTUAL 1243.84 40.96 I[ e
-DEN SIFICACION DEL S-UELO “ 139.66 460 [

OCUP_I-\CION DE SUELO VACANTE 113;0 3.75

NUEVO SUELD URBANG 1539.11 50.69

TOTAL 3036.41 100.00 FUENTE] ESSRGITECICE RELS

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegva 20.1 6-
2026.
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GRAFICO N° 08: AREAS CONSOLIDADAS Y EN PROCESO DE CONSOLIDACION -
SECTOR LOS ANGELES

e Y S e

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen Google Earth.

GRAFICO N° 09: ACCESIBILIDAD AL TERRENO
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Fuete: Elaboracibn propia sobre image Google Earth.
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FOTO 10: Vista de la calle por la cual se accede a la manzana B de la Asociacion de
Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles.

Vii DEACCESD

FOTO 11: Vista de la frocha de acceso por el norte, que corresponde a la via existente que
comunica con Yacango (Torata).

VIk DERCCESD
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e Dinamica funcional del area de estudio.

La Manzana B — Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, se ubica
en el centro poblado Los Angeles, ubicada en norte del distrito de Moquegua,
especificamente en una zona asignada como ZSPC, Sub-Zona: Educacién Basica: E1,
lotes 1y 2), y area sin uso asignado (lotes 3 y 4), establecidas en la Modificacién del
Plan de Desarrollo Urbano Mogquegua - Samegua 2016-2026, del aifio 2025.

El drea circundante a la zona especifica de trabajo es residencial con areas en proceso
de consolidacion y zonas ya consolidadas, lo cual permite la interaccién de actividades
sociales y comerciales entre los pobladores usuarios de la zona de estudio y su entorno
inmediato.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

El acceso a la Manzana B - Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles se
da de la siguiente manera: desde Moquegua al ceste del predio en estudio, se accede a
partir de la avenida Balta, continua por la av. 25 de noviembre y cruza el puente La Villa
y desde alli se debe tomar la Unica ruta disponible que lleva a la carretera hacia Los
Angeles, llegando al centro poblado Los Angeles, de alli sigue por la via nacional y luego
vias locales, para finalmente llegar al area de estudio.

GRAFICO N° 10: ACCESIBILIDAD AL TERRENO

| AREAEN |
| ESTUDIO f'-*

=) - VIALOCAL
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ANGELES 4/
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Fuente: Elaboracidén propia sobre Plan de Desarrollo Urbano
Moquegua — Samegua 2016-2026. f
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PLANO N° 17: SISTEMA VIAL ACTUAL
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Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desa;rollo Urbano Moquegua —
Samegua 2016- 2026

FOTO 12: La Via Nacional sigue por la derecha hacia, la zona en estudio se ubica a la
izquierda de la via.
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FOTO 13: Vista de la trocha de acceso por el norte, que corresponde a la via existente
que comunica con Yacango (Torata).

------

DINAMICA URBANA DEL AREA

Las tendencias de desarrollo de la ciudad, y su proceso de consolidacién paulatina de
uso en los diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, estan detalladas en las
directivas del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026; en este sentido es importante
sefialar la propuesta de corredores viales definidos sobre vias de primer orden,
especificamente de la carretera al centro poblado Los Angeles como via arterial mas
relevante de la zona de estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos
del centro poblado.

Dentro del area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidade
de inversién y desarrolio variado:

> La carretera al centro poblado Los Angeles, es una via arterial.
> La via Nacional.

CONCLUSIONES

> Con la elaboracién del presente estudio técnico de Cambio de Zonificacién, se propone
una modificacién de zonificacion, teniendo en cuenta que, actualmente la zona materia
del presente expediente, estad clasificada como Zona de Servicios Publicos
Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién Basica E1 (lotes 1y 2 de la manzana
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B), y un area sin uso de suelo asignado (lotes 3 y 4 de la manzana B), y se propone el
cambio a Zona de Densidad Media-Sector ZDM-S, la misma que se consolidara a corto
y mediano plazo, teniendo en cuenta que el terreno especifico de estudio ubicado en
los lotes 1, 2, 3y 4 de la Manzana B — Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa
Los Angeles, se encuentra ubicada en el centro poblado Los Angeles, el cual a su vez
se encuentra dentro de un entorno urbanc en vias de consolidacion definitiva como
zona de residencia.

> El terreno correspondiente a los lotes 1, 2, 3 y 4 de la Manzana B — Asociacién de
Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, ubicado en el sector denominado Los
Angeles, esta ubicado en una zona en consolidacién, y cuenta con servicios bésicos,
en un entorno de consolidacién residencial, el entorno inmediato al predio se constituye
en un sector que forma parte de la ciudad, y se tienen accesos viales, factibilidad de
servicios y equipamientos urbanos ubicados en la proximidad inmediata al sector
denominado Los Angeles, por lo que es de suma importancia el cambio de la
zonificacion de Servicios Plblicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacion
Basica E1 a Zona de Densidad Media- Sector ZDM-S, en los lotes 1, 2, 3y 4 de la
Manzana B — Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla, con un area de intervencién de
615.15 m2.

» Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron ia
demanda de terrenos de uso residencial, ante el desastre ocurrido, asi como el
proceso paulatino de inmigracién para la actividad minera existente en la regién, los
cuales son algunos de los factores que condicionaron un crecimiento urbano
horizontal.

» El inmueble ubicado en la Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles,
es un suelo dispuesto y apropiado para ser urbanizado para uso de vivienda debido a
su ubicacion, el cual se encuentra préximo al nticleo urbano encontrandose dentro del
centro poblado de Los Angeles ubicado estratégicamente en el norte del distrito de
Moquegua, donde se evidencia el predominio de actividades residenciales y/de |
servicios.

IV. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

_____ ket A : “as
41 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION SR Yargas G4

> Integrar y consolidar el secior de estudio al area urbana, mediante el cambjio de
zonificacion a Vivienda de los lotes 1, 2, 3 y 4 de la Manzana B- Asociacion de Viyienda
Fausto Chuculla Villa Los Angeles, sector ubicado en el centro poblado Los Angeles
en el distrito de Moquegua, modificando el lote destinado actualmente a Educacién
Basica: E1 y area sin asignacién de uso de suelo, para modificar la zonificacién de
dicho lote a Zona de Densidad Media - Sector, para optimizar el uso del suelo y
potencializar el caracter residencial a todo el drea de estudio, acorde al desarrollo
existente en la zona adyacente.

» Busca consclidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y
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arquitecténicas orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las
caracteristicas fisicas de los terrenos para que convivan en armonia y se
complementen entre ellas, proyectando para ello una adecuada infraestructura urbana.

> Brindar una calidad de vida aceptable para los beneficiarios y accesitarios al terreno
en una propuesta inmobiliaria viable, puesto que el cambio de zonificacién permitira
realizar el saneamiento fisico legal de dicha zona, para que se pueda viabilizar una
propuesta de habilitacién urbana en el area de estudio, incorporando lotes de vivienda,
y de esta manera sea viable la inversién estatal en el desarrollo de la infraestructura
fisica del sector, acorde a la normatividad vigente.

> Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita
el desarrollo de la actividad residencial y de servicios, sin que distorsione o perjudique
el actual desenvolvimiento urbano.

JUSTIFICACION LEGAL

» Constitucion Politica del Perd, Articulo N° 195, en el que se indica que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y
rural de sus circunscripciones, incluyendo la =zonificacién, urbanismo vy
acondicionamiento territorial.

» Ley Orgénica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que
dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las referidas a
formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia,
asi como el uso de la tierra cualquiera sea el propietario.

» Cédigo Civil, Articulo N° 957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la
zonificacion, a los procesos de habilitacion y subdivision y a los requisit
limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.

> Ley N° 27972: Ley Orgéanica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo 1 y Il
> Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones. @N\aﬂ

» El Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA, que aprueba el REGLAMENTO DE '
ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL Y PLANIFICACION URBANA" DEL
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
TITULO VI - ZONIFICACION
Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion
122.1. La modificacién de la zonificacién, que incluye el conjunto de normas y
parametros urbanisticos y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacién de
los Instrumentos de Planificacién Urbana, segln lo establecido en los artfculos 41, 48
y 55 del presente Reglamento. Esta actualizacién se realiza, como minimo, una vez al
afio.

122.2. La modificacién especifica de la zonificacién, a la cual se refiere el articulo 37
de la Ley solo puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el
criterio de andlisis integral:
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1. Proyectos de inversién declarados de caracter nacional, alcance nacional, interés
nacional o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrolio de Viviendas de
Interés Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacién del
riesgo.

122.3. El criterio de andlisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta

referido a la evaluacion que realizan las municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacién en el &mbito de estudio
del plan respectivo.

2. Elimpacto que generan las modificaciones de zonificaciéon en los componentes del
plan vigente.

3. La zonificacién vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o
de influencia directa a la modificacién.

4. El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia directa a la
modificacion.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacion

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se
encuentran ubicados los predios.

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual

contiene la propuesta de zonificaciéon con su respectivo sustento técnico, que debe

incluir el analisis de impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios
vecinos;

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud. -

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados / f
en ambos frentes de manzana.

4.3 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA @'ﬁé}{é'ﬁ

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la
ciudad de Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problemética identiﬂcadq
en la etapa de Diagnéstico del PDU-Moquegua Samegua. Asimismo, la determinacion de
los requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 afios, constituye
una herramienta fundamental del célculo de areas de expansién urbana y equipamientos.
Moguegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como capital de
Regién, ha alcanzado una importancia para ser categorizada como una Ciudad
Intermedia Principal dentro del &mbito regional del Sur del pais y con una tendencia a que
la poblacién se incremente, por su dindmica econdmica.

La ciudad de Moquegua-Samegua en los uliimos afios se ha expandido a ritmo acelerado,
debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y la ciudad propiamente dicha, asi
como la actividad minera existente; sin embargo, presenta muchos problemas en su
estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacién y la transgresion
continua. Es por ello que, en la programacion de los requerimientos, se pone énfasis en
la importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexién; por lo que se busca
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déficits en su estructura y dindmica urbana.

Estadistica de la Vivienda en Moquegua:

A continuacion, se detalla la cantidad de viviendas existentes en la ciudad de Moguegua-
Samegua, la cual se encuentra en proceso de constante reubicacion y consolidacién

urbana.

TABLA N° 03: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR REUBICACION

- . Requerimiento
Centro urbano mN;;Z'tin:::gr:) Bk \?:I::::lcel o d: s;:ﬁ:;ﬁcie
Moquegua El Siglo 259 958 2.33
Mariscal Nieto 625 2,313 5.63 _
CP. San Antonio 259 958 2.33 |
CP. San Francisco 1,192 4,410 10.73
TOTAL 2,335 8,639 | 21.02

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrolfo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

TABLA N° 04: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

Actual Horizonte
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
2016 | 2019 y .N 2022 N° Viviendas | 2026 | N° Viviendas
Viviendas
Poblacién |67,560 75,253 2,079 83,822 hab. 2,315 96,783 3,503
hab. - hab.
Crecimiento 4,67 25% 10.42 ha. 50% 23.65 75%
| Urbano ha. | ha.
Consolidacion 14.03 75% 10.42 ha. 50% 7.88 25%
Urbana ha. | ha.
Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

El proceso de reubicacién poblacional se tiene que establecer de manera gradual,
implementando mecanismos que garanticen la seguridad de la poblacién localizada en
zonas de alto riesgo, ya sea por inundaciones, desborde de rio, terrenos con mucha
pendiente etc. poblacidén con ocupacion informal que asciende a un total aprox. de 11,040
hab., que ocupan unos 2,984 predios entre Moquegua y Samegua, requiriéndose una
superficie estimada de 26.856 has., para proceder con la reubicacién correspondiente.

Consecuentemente se requiere contar con &reas para la reubicacién de viviendas
ubicadas en zonas de alto riesgo y/o mitigar los riesgos existentes en una zopa de
asentamiento humano, para poder asi proporcionar a cada familia, las condiciones
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propuesta de cambio de zonificacion va a fortalecer la oferta de viviendas con las
adecuadas condiciones de habitabilidad, en merito a una demanda de vivienda creciente
a través del tiempo, y cuyos beneficiarios podran disfrutar de una vivienda digna, con una
calidad de vida aceptable.

La Propuesta de Cambio de Zonificacién de inmueble ubicado en el centro poblado Los
Angeles (Manzana B), distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Moquegua se efectiia al amparo de lo dispuesto en el Art. 122.- Modificacion de la
Zonificacion del DECRETO SUPREMO N° 012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que
aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacién Urbana de
Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacion segin el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacién Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible, es promover la
consolidacién urbana y la intensificacién del suelo urbano, a fin de lograr el maximo
aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en el proceso de
consolidacién y en areas de expansion urbana.

La propuesta de cambio de zonificacién se sustenta en desarrollar en el predio de la
Manzana B, lotes 1, 2, 3 y 4 de la Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los
Angeles, una habilitacién urbana de zona de densidad media — sector (ZDM-S), en
concordancia con la pendiente existente, el terreno describe pendientes minimas
ascendentes de Sur a Norte y cuenta elevaciones regulares, siendo la zona Norte la zona
mas alta. El Sector en estudio en especifico (lotes 1,2,3 y 4 de la Mz. B), cuenta con un
area de 615.15 m2., recae sobre éreas remanentes de terrenos inscritos en la Partida
Registral 05000790 y Partida Registral N°05045624, siendo este un terreno rural segin
se consigna en la SUNARP, pero con carécter urbano, rodeado por areas urbanas en
proceso de consolidacion. Por consiguiente, se indica que la propuesta no afecta ni altera
las actividades residenciales del entorno urbano inmediato, y por ende esta modificacion
permitiria la mejora de la calidad de vida de los pobladores de la zona en referencia,
contribuyendo de esta manera al desarrollo urbano de la ciudad de Moquegua.

Con el cambio de zonificacién a Zona de Densidad Media-Sector (ZDM-S), se pretende
integrar urbanisticamente a la zona de consolidacién urbana del centro poblado Los
Angeles, distribuyendo y organizando adecuadamente los predios involucrados segun
una propuesta de habilitacion urbana que cuente con las condiciones minimas para la
vida humana, elevando la calidad de vida del residente.

IMPLICANCIAS EN SU ENTORNO Y ANALISIS INTEGRAL A LOS PREDIOS
VECINOS AL PROYECTO

El proyecto generard un IMPACTO POSITIVO puesto que, tiene como objetivo principal
sanear el terreno donde se plantea el CAMBIO DE ZONIFICACION DEL TERRENO
UBICADO EN EL CENTRO POBLADO LOS ANGELES (LOTES 1, 2, 3Y 4 DE LA
MANZANA B —~ ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO CHUCULLA VILLA LOS
ANGELES), DISTRITO DE MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO,
DEFPARTAMENTO DE MOQUEGUA, dotando de las condiciones minimas neciesaqas
para brindar una calidad de vida aceptable para los beneficiarios de dicho bro#eﬁio
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siendo elio necesario en una zona urbana en vias de consolidacion a nivel residencial
como es el caso del centro poblado Los Angeles, adecuado a la demanda de vivienda en
el ambito de la ciudad de Moquegua y de ésta manera se tenga una mayor cantidad de
personas que tengan acceso a una vivencia residencial adecuada, de manera ordenada
y segura.

Dentro de los problemas analizados en los predios vecinos a la zona en estudio, se tienen
los siguientes:

o Limitada capacidad de compra, construccién o de mejoramiento de vivienda, que no
permite a adquirir un predio residencial debidamente saneado.

« Posicionamiento de personas en zonas anteriormente eriazas o agricolas originando
la invasiébn violenta de predios (Asentamientos Humanos o Pueblos J6venes y
crecimiento precario del sector).

o Autoconstruccién que dan menor valor de la propiedad sin cumplimiento a las normas
establecidas de edificacion.

ZONIFICACION GENERAL

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas
se efectuard, segln la Modificacién del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua
2016-2026, aplicando las denominaciones y caracteristicas contenidas en el Reglamento
de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana de Desarrollo Urbano Sostenible.
(Decreto Supremo N° 012-2022-Vivienda) y Reglamento Nacional de Ediﬁcacionel_s’}

f

Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacién / /
123.1. La modificacién de zonificacién es propuesta por: [ 4 NF

1. Los propietarios de los predios. ..-wv.-é'(;ffg@‘}j,as G @i“‘
2. Los promotores inmobiliarios. et U\T‘:—° i
3. El Gobierno Nacional. ?‘P'

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccién se e quentran

ubicados los predios.

123.2. La solicitud deberd ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual
contiene la propuesta de zonificacién con su respectivo sustento técnico, que debe incluir
el andlisis de impacto a los predios vecinos.

Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacion de zonificacién puede referirse a uno o més
componentes de la zonificacién: tipologia de zonificacién, Indice de Usos para la
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Ubicacién de Actividades Urbanas o los parémetros urbanisticos y edificatorios
contenidos en el Reglamento de Zonificacion.

En este caso, cumplen con el Art. 123 acépite 123.1 del D.S. 012-2022-VIVIENDA, siendo
{a Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, la entidad promotora en formular el cambio de
zonificacion.

La propuesta del cambio de zonificacién de Servicios Publicos Complementarios ZSPC,
Sub-Zona: Educacion Basica: E1 Zona de Recreacion Publica (ZRP) a Zona de Densidad
Media, Sub-Zona Sector (ZDM-S) concordante con las caracteristicas urbanas que se
indican a continuacién:

TABLA N° 05: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

DENSIDAD LOTE REEHVE MAXIMA AREA

MINIMO DE
NETA MINIMO ALTURA DE | LIBRE
iz i, uses MAXIMA |NORMATIVO LONE EDIFICACION | MINIMA
NORMATIVO .
Hab./Has (m2) (mi) (Pisos) (%)
RESIDENCIAL
DENSIDAD | UNIFAMILIAR 560 90 6 3+Azotea 30
MEDIA RDM I

Fuente: PDU Moquegua Samegua 2016 - 2026

Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrolio Urbano Moquegua - Samegua
2016-2026, se debe considerar lo siguiente:

Articulo 19°. - las nuevas habilitaciones urbanas paro uso de vivienda deberén responder
a un planeamiento integral de tal manera que se integre con el sistema vial existente,
cuenten con factibilidad de servicios, estimacién de riesgo. P

Articulo 20°, - El disefio de lotizacién y vias con fines de habilitaciones urbanas deberé /
ajustarse a lo siguiente: l/

v -
- El tipo de habilitacién urbana deberd enmarcarse en lo que establece el RNE. Vi 'L_";-‘-; fpoe =2
- Ao establecido en los parémetros que define el Reglamento de usos de sue@...;n;-g«‘{f.é‘g. G
- Deberé corresponder a un planeamiento integral. A\")‘Tf"‘

- El area de Iote seréa igual a lo establecido en los parametros de edificacién que rigen
para cada zona.

- El dissfio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad trazo y secciones viales
transversales a lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano.

Articulo 21°. - Las habilitaciones para uso de vivienda, deberan reservar éreas para
equipamiento y otros usos de caracter publico.

Esta reserva de 4reas serg hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje del drea
bruta a habilitarse, de acuerdo a lo dispuesto en el titulo Il Habilitaciones Urbanas del
RNE, en concordancia con lo establecido en las normas de habilitacién urbana vigentes.

El equipamiento bésico residencial destinado a educacién, recreacién, salud y otros de
caracter comunal, se ubicarén en las areas correspondientes a los aportes reservados en
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los procesos de habilitacién urbana, las mismas serén transferidas a las entidades y a la
Municipalidad para su posterior ejecucion.

Articulo 24°. - En el célculo de areas de aportes no debe considerarse las &reas
comprendidas dentro de los lados de angulos menores de 45 grados hasta la linea
perpendicular ala bisectriz ubicada a 25 m. del vértice del angulo, ni las &reas de
servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tensién, ni éreas de aportes
en las fajas marginales de los cauces de rios, lagunas y lagos.

Articulo 27°. - Los aportes para recreacién publica no podrén fransferirse a terceros,
debiendo ser aportados para uso pablico debidamente implementados con jardines,
veredas interiores, iluminacién, instalaciones para riego y mobiliario urbano. Se podra
proponer zonas d recreacién hasta alcanzar el 30% de ta superficie del 4rea de recreacién
aportada.

Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.

Las é4reas de aportes para recreacién de las habilitaciones urbanas, deben ser
transferidas a la municipalidad provincial para su respectiva inscripcién en Registros
Publicos. Las areas de recreacién deben ubicarse en un érea central de la habilitacion y
no deben ubicarse en zonas altas de alta pendiente, ni en quebradas que por su
naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento como érea de recreacion.

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones Urbanas y el
Reglamento Nacional de Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

 TABLA N° 06: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

L[’JSE’E) COMPATIBILIDAD  RECREACION | PARQUES %Egn\n,:,c:g;:#riléfgss TOTAL
SUELO R.N.E. PUBLICA | ZONALES e
_ EDUCACION | OTROS FINES
RDM R3 8% 1% 2% 2% 13%

Asi también se estable la Compatibilidad de usos de suelo, segun el Plan de Desarrollg
Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026 (ver Tabla N° 06).
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DEFINICIONES GUIA DE ZONIFICACION

Segun la Guia de Zonificacién aprobada mediante la Resolucién Directoral N° 007-2024-
VIVIENDA/VMVU-DGPRVU de fecha 12 de diciembre de 2024 (documento aplicado en
la modificacion parcial del “Plan de Desarrollo Urbano Moguegua Samegua 2016 — 2026)
se tiene la siguiente clasificacion de usos:

» Zonas segun Intensidad

L.as zonas seglin intensidad son aquellas que se asignan sobre la base de la intensidad
de aprovechamiento del suelo, sin estar predeterminado por un uso especifico. Este
tipo de zonas promueve los usos mixtos y permite los usos residencial, comercial, taller
Y usos especiales u otros usos.

Cabe precisar que las zonas se asignan en tanto sean aplicables sobre la base del
estudio diagndstico y la propuesta contemplada en el IPU o IPUC. En ese sentido, no
es necesario que la zonificacion contemple los cinco (5) tipos de zonas que se
describen a continuacion:

e Zona Urbana de Densidad muy Alta (ZDMA).
e Zona Urbana de Densidad Alta (ZDA).

¢ Zona Urbana de Densidad Media (ZDM).

e Zona Urbana de Densidad Baja (ZDB).

e Zona Urbana de Densidad Muy Baja (ZDMB).

Para el presente estudio, se desarrollara los conceptos a utilizarse en la modificacion
de la zonificacién propuesta:

> Zona de Densidad Media - ZDM
Suelo urbano cuya infraestructura urbana puede albergar una media intensidad
de aprovechamiento del suelo, permitiendo el uso residencial, uso comercial, usos
de taller, usos especiales u otros usos (zona de uso mixto).
Las ZDM son areas de intermedia concentracidn de actividades urbanas y
actividades econdmicas. ;
Estas zonas son aquellas que, en el analisis para asignar la zonificacion, cugntan
con una media capacidad de soporte urbanistico, debido a que poseen un a ?so;
intermedio a equipamientos y servicios publicos, mayor a la ZDB. I

/

I
» Subzonas segtin intensidad '@-W‘OR.V. &SC g

Se desarrollara los conceptos a utilizarse en el presente estudio.

AINTEC 0
Af}f;i 1489
Subzonas sector
Se caracterizan por ser areas homogéneas en el nivel de capacidad de éoporte
del suelo y pueden ser areas de transiciéon de una subzona a otra. Esta subzona
se puede definir en las zonas segun intensidad ZDMA, ZDA, ZDM, ZDB y ZDMB.
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» Zonas segiih usos

La zonificacién por usos presenta una tipologia sustentada en el uso, sea sobre la base
de las actividades urbanas existentes o propuestas por el instrumento de planificacién
en los sistemas urbanisticos o en el modelo de desarrollo y vision.

Dentro de esta clase se encuentran las siguientes zonas:

Zona Industrial (Z1).

Zona de Servicios Pliblicos Complementarios (ZSPC).
Zona de Recreacion Publica (ZRP).

Zona Agraria (ZA).

Zona de Usos Extractivos (ZUE).

Zona de Servicios Publicos Complementarios — ZSPC

Son areas que forman parte del Sistema de Equipamiento Urbano destinadas a la
habilitacién y funcionamientc de instalaciones que prestan servicios publicos o
privados de E y H. Estas areas satisfacen las necesidades colectivas de dichos
servicios y soportan el funcionamiento y operacién de la ciudad en su conjunto
otorgando o afiadiendo capacidad de soporte urbanistico a sus zonas de influencia.
En el caso de equipamientos de educacion, en los planos de zonificacién se asignan
las zonas segln sean: Educacion Basica (E1), Educacién Superior Tecnolégica (E2),
Educacion Superior Universitaria (E3) y Educacion Superior Post Grado (E4).

En el caso de equipamientos de salud, en los planos de zonificacién se asignan las
zonas segun sean: Posta Médica (H1), Centro de Salud (H2), Hospital General (H3) y
Hospital/Instituto Especializado (H4).

Las edificaciones e instalaciones deben responder a los requisitos y exigencias
técnicas establecidas en el Reglamento Nacional de Edificaciones o la que haga sus
veces, y en las normas o documentos técnicos especificos formuladas por el Ministerio
de Educacién y el Ministerio de Salud, respectivamente.

En el plano 15 (abajo), se puede visualizar, al poligono de ocupacién de la Asociacién de
Vivienda Fausto Chuculla, el cual recae sobre areas remanentes de poligonos inscritos
en la PE N° 05045624 y N° 05000790, dentro del cual se considera los lotes 1y 2 de la
manzana B, los cuales recaen sobre la Zona de Servicios Pablicos Complementarios
ZSPC, Sub-Zona: Educacién Béasica: E1, y los lotes 3 y 4 recae sobre terreno sin uso
asignado. Con la finalidad de especificar el cambio de zonificacion, se ha detallado las

zonas del sector especifico a modificarse, considerando el érea de ocupacion de los ,

I
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PLANO N° 18: POLIGONO DE INTERVENCION ZONIFICACION ACTUAL

LOTEA
s e ASOC. VIV, FAUSTO CHUCULLA
~ 4 7 g T (RECAE S0BRE PE. N* 05045624 ¥ 05000790)
. _— f AREX 6.457.66 nQ. |
PERMETRO: 372 .

Ve " o - \ "~ "AREA INTERVENCION |
B P ! L
‘F'. o - - ‘ MANZANA B, LOTES 1,2 3Y4

| ASCC WV FAUSTQ CHUCULLA |
usos. |
| - Z5PC ZONADE SERVCIOS H
PUBLICOS COMPLEMENTARIOS

- = -£1, SUB ZONADE EDUCACION
| BASICA
& AREA615.15m2

PERIMETRO: 127.54 =

LEYENDA
P 0_ZONIFIC CIE!N ACTUAL (PDU-MS 2016-2026, Actualizacion 2025
SCAliIISOOD
Fuente: PDU-MS 2016-2026, Actualizacién 2025 ../
TABLA N° 08: AREAS LOTE 1 A e
TO
CUADRO DE AREAS A.V. FAUSTO CHUCULLA ; A‘fﬁ 9
PARCIAL ACUMULADO {/ '
DESCRIPCION
AREA M2 % AREA M2 %
AREA OCUPACION
(RECAE SOBRE P.E. 6,467.66 | 100.00% | 6,467.66 | 100.00%
05045624 Y 05000790)
AREA TOTAL DE TERRRENO 6,467.66

El entorno inmediato del area en estudio correspondiente a los lotes 1, 2, 3y 4 de la
manzana B Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla, consigna el siguiente uso de suelos
en las colindantes del mismo:
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

» Al Este, con Zona de Densidad Media (ZDM - S)

> Al Oeste con area sin asignacion de uso y Zona Otros Usos (OU)
» Al Sur con Zona de Densidad Media (ZDM - S)

» Al Norte con Zona Otros Usos (OU)

La propuesta de cambio de zonificacién no altera ni perjudica dichas areas, siendo
ademas concordante con el uso predominante existente, correspondiente al uso
residencial de densidad media.

'PLANO N° 19: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELOS
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Cabe indicar que, el 4rea de intervencién correspondiente a los lotes 1, 2, 3y 4 de la
manzana B, es de 615.15 m2., area que corresponde al 9.51 m2. del érea total de
ocupacién de la Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla (Lote A), del cual es parte
integrante. /
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

TABLA N° 09: AREAS MZ. B LOTES 1,2, 3Y 4
CUADRO DE AREA DE INTERVENCION

SECTOR DENOMINACION | AREA M2, %
SECTOR ASOCIACION DE
VIVIENDA. FAUSTO LOTE A 6,467.66 | 100.00%
CHUCULLA

LOTES1,2,3Y4,

MANZANA B 615.00 9.51%

SECTOR EN ESTUDIO

Segun el plano de zonificacién y uso de suelo, el 4rea de intervencion del estudio,
correspondiente a los lotes 1, 2, 3 y 4 de la manzana B Asociacién de Vivienda Fausto
Chuculla, con un area de 615.15 m2., se ubica dentro de la siguiente zona: Zona de
Servicios Publicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacién Bésica: E1 (lotes 1y
2). Asimismo, se tiene un &rea de ocupacion sin asignacion de uso (lotes 3 y 4).

En el presente estudio se propone el cambio de zonificacién de la siguiente manera:

» Zona de Servicios Pablicos Complementarios ZSPC, Sub-Zona: Educacion Basica: E1
y zona sin asignacién de uso, a Zona de Densidad Media, Sub-Zona Sector (ZDM-S),
En la Manzana B, con un érea de intervencién de 615.15 m2.

TABLA 10: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL
| CUADRO DE AREAS ESTADO ACTUAL l
PARCIAL ! ACUMULADO |

AREAM2 | % | AREAM2 %

DESCRIPCION

MANZANAB~-LOTES1Y 2 |

ZSPC, Sub-Zona: Educacioén 297.76 | 48.40% 297.76 48.40%

Basica: E1 |

MANZANAB-LOTES3Y4,sin ., 30 | 5600 | 31730 | 51.60%

asignacién de uso

AREA TOTAL DE TERRRENO LOTES 1,2,3Y4,
MANZANA B

Fuente: elaboracién propia

615.15 m2.

TABLA 11: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA
CUADRO DE AREAS PROPUESTA

PARCIAL ACUMULADO
DESCRIPCION - —
AREA M2 % AREA M2 %

| MANZANAB-LOTES 1,2,3Y
| 4, Zona de Densidad Media - 615.15 100.00% 615.15 100.00%
Sector ZDM-S
AREA TOTAL DE TERRRENO LOTES 1,2,3Y4,
MANZANA B
Fuente: elaboracién propia

615.15 m2.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA

A continuacién, se detalla la propuesta de cambio de zonificacién en la manzana B.

PLANO N° 20: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Rl
LOTH &
ASOC VIV FALBTO CHUCULLA
Al SRR Y LA T SO
AREA 8407.00 ril
PEOME TRO: 3572 ma

| AREA PROPUESTA |
| MANZANAB.LOTES 12374
ASOC. VIV. FAUSTO CHUCULLA

I USQ PROPUESTO
- ZDW. ZOMA DENSIDAD MEDA
S SUBZONASECTOR

AREA 815.15m2
— FERIMETRCr 127 S4ml
Yedutom A 122.54%

-

ESCALA 1/5 000

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-
2026, actualizado

Como se aprecia se ha sectorizado la propuesta de zonificacién Manzana B, con un area

de Zona de Densidad Media.

A continuacién, se puede verificar la propuesta de cambio de uso del area de estudio en
especifico.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO N° 21: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
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Fuente: Elaboracion propia sobré_Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Sam_egua 201 6-_'
2026, actualizado

0
L Lo

4.6 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacién e interconexion vial del terreno de la Manzana B, sector Los Angeles, esta
garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la Carretera a Los Angeles,
siendo una via Arterial que conecta el centro de Moquegua con el centro poblado Los
Angeles.

Dicha via se conecta con la via nacional/regional la cual llega a la zona donde ese

encuentra la Manzana B a fravés de la cual se conecta con vias locales al terreno en
estudio. 1
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

PLANO N° 22: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA
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Fuente: Plan de D_esarrollo Urbano Moquegua-San-)egua' 2016-2026
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

GRAFICO N° 11: INTEGRACION VIAL CONSOLIDADO
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Fuente: EIaborac:én propia sobre lmagen de Google Earth
4.7 SANEAMIENTO BASICO AMBIENTAL

Se ha recabado documentacién gque evidencia el suministro de los servicios de agua
potable y alcantarillado, y suministro de energia eléctrica, como evidencia que se tiene
acceso a los servicios bésicos, para el desarrollo de la actividad residencial solicitada,
imprescindible para el cambio de zonificacién en los lotes 1, 2, 3y 4 de la Manzana B -
Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, segun se detalla a
continuacion:

4.7.1 Suministro de agua potable y alcantarillado: La entidad prestadora de servicio de
saneamiento EPS-Moquegua S.A. emite el Recibo con fecha julio 2025 ASC FAUSTO
CHUCULLA Nro. A5

> Recibo de pago N° S001-5776268, por concepto de suministro de agua potable y
desaglle. /]
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

4.7.2 Suministro de energia eléctrica: Actualmente en el 4rea de estudio se cuenta con
suministro eléctrico por parte de la empresa prestadora de servicio ELECTROSUR S.A.,
y se cuenta con acometidas domiciliarias. Se adjunta recibo N° $200-2207999 de fecha
agosto 2025, de pago correspondiente.

Hara consulias Su MNNErs 08 SUMIMSKo es:
(om
% Electrosur m@ 210029220
oot s S Deri ALIMENTADOM:0-402  SUBESTACION:6110
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

4.8 RECOMENDACIONES

v Se recomienda tener en cuenta las recomendaciones estructurales y no estructurales
consignadas en el Informe de Andlisis de Riesgos suscrito por un profesional
acreditado por el CENEPRED, del érea correspondiente a los lotes 1, 2, 3y 4 de la
Manzana B - Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles, con la
finalidad de evitar posibles inconvenientes en las areas de riesgo de la zona de estudio

ante la ocurrencia de posibles fenémenos naturales.

v" Se recomienda la adecuada sensibilizacién e informacién a las personas de la
Manzana B- Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla Villa Los Angeles en temas de
Gestion de Riesgo, en coordinacién con la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto —
Moquegua, para aumentar el grado de Resiliencia y asi poder bajar el estado de

vulnerabilidad.

V. DOCUMENTACION TECNICA

5.1

MEMORIA DESCRIPTIVA

a. UBICACION DEL PREDIO

Ubicacién Politica

v Departamento : Moquegua.

v Provincia : Mariscal Nieto.

v Distrito : Moquegua.

v Sector : centro poblado Los Angeles.

b. DESCRIPCION DEL PREDIO
» GENERALIDADES:

La presente Memoria Descriptiva tiene por objeto describir las caracteristicas
fisicas y técnicas del terreno donde se ubican los lotes 1, 2, 3y 4 de la manzana
B Asociacion de Vivienda Fausto Chuculla, ubicado en el centro poblado Los
Angeles, del distrito de Moquegua, provincia Mariscal Nieto, departamento de
Moquegua, inmatriculado a favor de EL PROYECTO ESPECIAL PASTO

GRANDE.

> TRACTO SUCESIVO:

Terreno materia de estudio se encuentra ubicado en el centro poblado Los
Angeles y recae sobre terreno inscrito en la Partida Registral N°05000790 (4rea
remanente) y en la Partida Registral N°05045624 (continuacién de la Ficha N°
5011 de la Secciéon Especial de Predios Rurales) de la Oficina Registral de

Moguegua.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Por el suroeste, se puede acceder a la zona mediante la siguiente ruta: partiendo
de la Plaza de Armas de la ciudad de Moquegua, se sigue por la calle Ancash
hasta llegar a la avenida Balta, y se vira a la derecha en direccion al Parque El
Maestro, de alli virando a la izquierda, se sigue en linea recta hasta llegar al
PUENTE LA VILLA, y se sube por la via hasta llegar al Aerédromo HERMAN
TURQUE PODESTA, y se continua hasta llegar al Centro Poblado Menor Los
Angeles, y de alli al terreno en estudio a través de vias locales.

c. CARATERISTICAS TECNICAS

> PROPIETARIOS:

EL PROYECTO ESPECIAL PASTO GRANDE

> LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Los linderos y medidas perimétricas del area de intervencién correspondiente a
los lotes 1, 2, 3y 4 de ia manzana B Asociacién de Vivienda Fausto Chuculla son

los siguientes:

LINDERO PERIMETRO | COLINDANTE
Por el Desde el vértice F hasta el
vértice E en linea recta de 1 Colinda con la calle N° 02.
Frente
tramo: 49.77 m.
Colinda con terrenos de
Por la Desde el vértice E hasta el area remanente de la
derecha vértice D en linea recta de 1 Partida Registral
tramo: 5.28 m. N°05000790 y la Partida
Registral N°05045624
Por la Desde el vértice A hasta el
D vértice F en linea recta de 1 Colinda con la calle N° 03.
izquierda .
tramo: 21.87 m.
Desde el vértice A, B, C hasta Colinda con tefrencs de
\ i area remanente de la
Por el el vértice D en linea quebrada Partida Registral
Fondo de 3 tramos: 19.95 m., 25.60 9

m.y 5.07 m.

N°05000790 y la Partida
Registral N°05045624

> AREAS Y PERIMETRO DEL AREA DE ESTUDIO:
AREA DEL TERRENO
(SEISCIENTOS QUINCE CON 15/100 METROS CUADRADOS).

615.156 m?
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

127.54 mi.
(CIENTO VEINTISIETE PUNTO CINCUENTA Y CUATRO METROS LINEALES).

> ESPECIFICACIONES GEODESICAS:

¢ Sistemas de Coordenadas : Planas.

¢ Sistemas de Proyeccién Cartogréfica: Universal Transversal Mercator - UTM.
o Datum Horizontal Utilizado : WGS 84.

e« Zona 119 8.

e Software Utilizado : AutoCAD Land Desktop.

» COORDENADAS UTM DE LOS VERTICES DEL PREDIO
Las coordenadas de los vértices del predio estan georreferenciado al sistema

geodésico WGS84, proyeccion UTM.

CUADRO DE DATOS TECNIC_OS WGS- 84

VERTICE | LADO | DISTANCIA ANG. INTERNO

A A-B 19.95
B | BC 2560
cC cb | 507
D  DE 528
B EBF 4977
F FA | 2187

d. PLANOS Y ESCALAS:

FECHA: 30/09/2025.

73°28'32"
184°9'31"
196°3'23"
88°55'5"
94°2'35"
83°20'54"

71

ESTE (X)
297406 5387
297417 4960

297431.1197

| 297436.2420
297427 4779

Plano Ubicacion y Localizacion, escala 1/5000 (U-01).
Plano Trazado y Lotizacion, escala 1/500 (PTL-01)
Plano Perimétrico Lote A, escala 1/500 (PP-1).

Plano Perimétrico lotes 1, 2 3 y 4, escala 1/200 (PP-2).

| 2974299700 |

NORTE (Y)
8100775.2381
8100791.9070
8100814.2630

| 8100819.2019
8100817.9071
8100768.9183
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE

MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.1 Plano 01: Ubicacién y Localizacién (PTL-01)
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.2 Plano 02: Trazado y Lotizacién (PTL-01)
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.3 Plano 03: Perimétrico Lote A (PP-01)
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.4 Plano 04: Perimétrico lotes Mz. B, 1, 2, 3 y 4 (PP-02)
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.5 Plano 05: Topogréfico
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE

5.2.6 Plano 06: Zonificacién Actual PZ-01 (PDU-MS 2016-2026, Actualizacion 2025)

MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
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MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

Detalle

5.2.7 Plano 05: Zonificacién Actual PZ-02 (PDU-MS 2016-2026, Act. 2025
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE

MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

5.2.9 Plano 07: Propuesta Zonificacién PZ-04 (PDU-MS 2016-2026, Act. 2025) Detalle
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5.2.10 Plano 08: Propuesta Sistema Vial (SV-01)
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

VI. DOCUMENTACION LEGAL

6.1 PARTIDA ELECTRONICA N° 05045624 (SUNARP)

ZONA REGISTRAL N XHE - SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA

su narp N Partida: 05045624

Laoa doeshy g Meysey
N S

INSCRIPCION DF, SECCION FSPECIAL DE PREDJOS RURALES
TIFRRAS AGRICOLAS SECTOR PPG-VPAMPA ESTUQUINA/CABECERA VALLE
MOQUEGUA/ENTRE LOS RIOS TORATA Y TUMILACA

MOQUEGUA
REGISTRO DE PROPIECAD INMUEBLE
RUBRO: CESCRIFCION DEL MMUEBLE
806003

ANOTACION DE INDEPENDIZACION.- Respecio del precio inscrio en fa presente partda se ha
indegendzado el siguierte predio.

inmueble e Partida
PARCELA B, de! Dislnlo da Moquegua, Provincia de Mariscal Migto, y Region de 11554552
| Mequogua, de un area de 7 546 07 m2.

Como consecuencia de la mdependizacion, el predio queda reduckdo a ur Area remanente: 1 100 949.53 m2
82 acoge ala Cuarla Disposiatn Complementana del Reglaments def Registo de Predics

La independizacidn se efechia en meérito de los siguientes documentos: Resolucion Jefaiura!l N°D00D033-2024-
COFOPRI-OZMOQ del 04/10/2024, firmado por Ing. Michel Garela Durand, Jefe de la Cficina Zonal Moquegua
COFCPRI: of Oficio N°D000340-2024-COFOPRI-0ZIMOQ del 0¥10/2024. firmado por Ing. Michel! Garcia
Durand, Jofe de fa Oficina Zonral Moguegua COFOFRI: Memona doscripliva y Plano de indeoendizacion
N0084-CCFCPRI-2624-0ZMOQ del 2711012024, elaborados por Arg Yurg Thomas Pacei, y visado por el Ing
Wtchell Garcia Durand, Jefe de '3 Oficina Zona! Moquegua COFOPRI, y el Informe Técnico N° 016895-2024 -
Z.R. N° XI-SEDE-TACNAJUREG/CAT oel 24/1(r2024, firmado por Magalh Ramos Mamavi, Técnico en
catasleo de la Zona Regisiral N° Xl Sede Tacna.

&l blulo fue prasentado of 059/10/2024 a las 10:06:08 Al noras, bajo el M° 2024-02632733 det Tomo Digic
2101 Cerechos cobrados Sf 000 soies con Racibo{s) Mumero(s) 00010622-1035.-Mogquegua, 30 de Ociubre
de 2024

Alex 8. Herrera Arias
Z0NARECITTRAL I K- SE0E TACIA

Pigina Mamerv 1
Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Priblicos N 124-9%.SUNARP
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

ZONA REGISTRAL N° XTH - SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA

By N* Partida: 05045624
sunarp . e

L L T
@ wSwisr w ik

INSCRIPCION DE SECCION FSPECIAL DE PREDIOS RURALES
TIERRAS AGRICOLAS UBIC.RUR. SECTOR PPG-1/PAMPA ESTUQUINA/CABECERA VALLF
MOQUEGUAJENTRE i%Q!{l}Qé'}gRaﬂ-\ Y TUMULACA

REGISTRO DL PROPILIDAD INMUEBLI:
RUBROQO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BOOOG2

ASUNCION DE TITULARIDAD CON INDEPENDIZACION.- Sobse wnara de 11 377 73 m2,
del predio insento ¢n esta partida, ¢f Organismo de la Propredad Informal  asume titelandad,
asiusmo. s¢ independiza dicha arca con ¢l siguente detalle:

~ INMUFBLE [ PARTIDA

¢ | 140 |

PREDIO ubicade cn la PARCELA B AH Asociacion de |
Vivienda Taller Santana AREA: [1 377 72m¢

i

Quedando en el predio un AREA REMANENTE de | 108 493,60 m2,

A mdrito del Oficio N* DUKG3GT-2022.COFOPRI-OZMOQ del 2670%:2022 aclarado por Oficio N*
D00 18-2622-COFOPRI-OZMOQ dol 037102022, adjumts  Resolucidn Jefatural N© DO0OG] 2+
2022-COFOPRI-OZMOQ del 26/08/72022 aclarado por Resolucion Jefarural N DOOONTR-2022-
COFOPRI-OZMOQ del 03:10:2022 firmado digstalmente por Aharo Alberto Condori Luna Jefe (¢)
de la Oficina Zonal Mogueguz COFOPRE adjunta. memona deseniptiva {plano de independizacion
N? HH39-COFOPRI-2022-0ZMQQ) de agosto 2022, finmado por Arq Yurg Thomas Pacei Romero
v Plano de mdependizacion N? (1 39-COFOPRI-2023-0ZM0Q del 19:08:2022, tirmado por Arg
Yurg Thomas Pacci Romero v Arq. Ahvaro A Condori Luna Jefe (e) Oficina Zonal Moguegua,
documentacion téemea aprobada por ¢l wiea de catastro de esta oficina mediante Informe Teemco
NU16363-2022-Z R N*XIR-Sede-TACNAUREG/CAT Tirmado por Efram Moedina Siba Teemieo
en Catastro

El titulo fue presentado of 3170822022 alas 09-18-21 AM horas. bajo ¢l N" 2022-02330330 dei Tomo
Diano 2101, Derechos cobrados S/ (000 soles con Recibo(s) Numerofs) 00016119-407 -MARISCAL
NIETO, 17 de Octubre de 2022,

Norma Mdrtzs © fol\co
Rﬁ%ﬁﬁmm

Pagina Namero 1
Resvlucian del Superintendente Nacional de os Registros Piblicos N° 124-97-SUNARP
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

ZONA REGISTRAL N XUI - SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA

i N Partida: 05045624
sunarp i, artida 4

R LT N ]
LU R Y & YR

~INSCRIPCION DF. SECCION ESPECIAL DE PREMOS RURALES ]
TIERRAS AGRICOLAS UBIC,RUR. SECTOR PPG-1 PAMAPA ESTUQUINA/CABECERA VALLE
MOQUEGUA/ENTRE 1.0S RIO;B%II{.{;E}.‘}\ TUMILACA AREA Ha. 243,90

Continuacion de la Ficha N" 5011 de la Seccién Especial de Predios Rurales

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMLEBLE
BOOOO1

RECTIFICACION DE _OFICIQ - De acuerdo con el articulo 76" 827 del T.U O del
Reglamento General de los Registros Publicos, v luego de verificado el Titulo Archivado N¥
E-07787-2014 ¢ Informe Téenico N° 000148-2021-Z R N°XUHI-SEDE-TACNA/UREGCAT
de fecha 25/05/2021 tirmado por Arq. Eduardo Luque Paredes se ha omitido anotar la
independizacion de la Parcela B del predio inscrito on esta partida registral. Ass

PARCELA B con un drea de 926.67 m2. Independizada en Ia Partida PO8041960,

Por oficio N* DU0213-2021-COFOPIR-0ZMOQ det 10705/2021, suscrito digitalmente por
Fortunato Silva Guanilo lefe € de la Oticina Zonal Moquegua.

El titulo fue presentado of 110572021 a Jas 105815 AM horas, bajo el N° 2021-01194094
del Tomo Diario 2101 Derechos cobrados & 004 soles con Recibo(s) Nuomero(s)
000N4155-774 -Moquegua, 01 de junio de 2021

A

b

st/
L | A \
“Ya. Ygla Cusliar Modtenegr:

RECIETRADORA PURLICA 18"

Pigina Namero 1
Resolucion del Superintendente Nacienad de los Registros Priblicos N* 124-95-SUNARP
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE

MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

6.2 PARTIDA ELECTRONICA N° 05000790(SUNARP)
' ZONA REGISTRAL N° XI- SEDE TACN
OFICINA REGISTRAL MOQUEGU:!

N* Partida: 05000790

sunarp

Suoer ety iy Noponel
U ot Begatom Rb il

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INVIUEBLE
ZONA NORTE
MOQUEGUA
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BO0003

ASUNCION DE TITULARIDAD CON INDEPENDIZACION - Sobre un drea de 123.68 m2.
del predio inscrito en esta partida. ¢l Organismo de la Propicdad Informal asumc titularidad,
asimismo. s¢ independiza dicha arca con el siguicnte detalie:

~ INMUEBLE - [ PARTIDA ‘[
PREDIO ubicado on Ia _PARCELA C AH. Asociacion de|
Vivienda Taller Santana. AREA: 123.68 m? 11040312
Perimetro: 43,92 m.

Quedando en csta partida un AREA REMANENTE de 22 320.59 m2,

A mérito del Oficio N° DO0G0361-2022-COFOPRIFOZMOQ det 26/08/2022 aclarado por Oficio N°
DOOO418-2022-COFOPRI-OZMOQ del 053/10/2022. adjunta: Resolucion Jefatural N° DOOO0OT2-
2022-COFQPRI-0OZMOQ del 26/08/2022 aclarado por Resolucion Jefatural N° DOGOO18-2022-
COFOPRI-0ZMOQ del 03/10/2022 firmado dignalmente por Alvaro Alberto Condori Luna Jefe {e)
de la Oficina Zonal Moquegua COFOPRI. adjunta; memoria descriptiva (plano de independizacion
N* 0140-COFOPRI-2022-0ZMOQ) de sctiembre 2022, firmado por Arq. Yurg Thomas Pacci
Romero 1 Plano de independizacion N® 0149-COFOPRI-2022-0ZMOQ del 19/08/2022. firmado
por Arq. Yurg Thomas Pacci Romero v Arq. Alvaro A. Condori Luma Jefe (¢) Oficina Zonal
Moquegua: documentacion téenica aprobada por el area de catastro de esta oficina mediante Informe
Téenico N°016363-2022-Z R N°X-Sede-TACNA/UREG/CAT firmado por Efrain Medina Silva
Técenico en Catastro.

El titulo fue presentado cf 31/08/2022 alas 09:18.21 AM horas. bajo ¢l N® 2022-02350530 del Tomo
Diario 2101. Derechos cobrados $7 0.04) soles con Recibo(s) Numero(s) 000161 19-407 -MARISCAL
NIETOQ. 17 de Octubre de 2022,

Pigina Namere 1
Resolucion del Superintendente Nacional de Ios Registros Pliblicos N° 124-97-SUNARP
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MANZANA B - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO

CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE

MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.
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MANZANA B8 - ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO
CHUCULLA VILLA LOS ANGELES, CENTRO POBLADO LOS ANGELES, DISTRITO DE
MOQUEGUA, PROVINCIA MARISCAL NIETO, DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA.

6.3 CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS

: a MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO
|

g SUBGERENCIA DE PLANEAMIENTO CONTROL URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
o
N° 081-2028-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN
ADMINISTRADO (A): LORENZO PACHO OMIRY
Referencia: Expdte. N° 2543723 Recibo de pago N° 0554451

LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO, AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL, a través de la Subgerancia De
Planeamisnto Comtrol Urbano Y Acondicionamiento Territorial e la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto.

Que el predio esta sujeto 3 (a siguiemte reglamentacion;

DATOS DEL POLIGONO EN CONSULTA /PREDIO:

Ubicacisn y denominacién: ASOCIACION DE VIVIENDA FAUSTO CHUCULLA C.P LOS ANGELES Arex: 6,467.66m2
Distrito Moquegua, Proviricls Meviscal Nigto, Regon Moguegua.
De uso de suelos De conformidad con el plano de Zonificacion Uso de Suelo - Ambito Territorial y Urbeno
y planos de sistema Viety secciones transversates (P-11y P-12).
ZONIFICACIGN | ZONA URBANA DE GENSIDAD MEDIA (ZDM) GRAFICOS |
AFECTACION DEVIAS QUE | f&lA pc'l;d:m SI’ Reesclufecladu por vias que fonpan parte del PLAN VAL R !
FORMAN PARTE DEL PLAN | e + :
VIAL Se debem resp y las proy delos
B dios ady e y bs proynccion de calies secundanas y otios.
USOS COMPATIBLES CV, €7, CE, ADA F1,E2,H1, K2, ZRP, QU
K e T B aURARe EONTN RGeS Quu FEITREn L2 CROMoon OF veendse
undems:ares, mulfemisres 1s0lo o8 T2 unicades Se vmerdia; ¥y Conpento
Ragudenca],
¢ Se porsica of we o vwienda mukilemiia: (€8 3 0 mis undades de vaienda), an
dies oo treate PARDDS! Se UbMGLE KRt 3 Viae COMCIOZAE O vids S8 CADRIer O¢al
{avendizs y Namedas) con dabie cazada y batre con janhn contts: (de minimo S 00
o
NORMAS GENERICAS ¢ Pata 0165 no UGS, QU 3 'a fethu cuenien oo et mitkng de 20 mi y dres
ranens de 360 m2 30 Toles normMatvos), 56 PeMIG soio heta 06 wxlades do
vivionda. ot clas, en alirgemo £-08 Pieao 06 Zonificacidn y
¥ £ zoabonoon RDM. scio se permnard of 180 Je Vomnde Undamdar, en kins G0 de suelo,
ubicados frents o petaes edlonales), & e pwawonal (Gr Soards Lo o8 paANS POMS 2046-2026
aprobadios do Hatiéaodn Lrbans) no 56 exIgd Bstacionamenins S el pes3ie 65
wehoud: 30 porvind Vvonds Muirfermtar O urdeses de vvenda) ¥ 840 30
Exigpra D1 eSBEONNNENG DO clle Vv enda
f T Minidamidian 15 T
COEFICIENTE DE e
Multifamitior: 2.50
. EII-KIGAGION Con Residenciat’ 4.00
AREA DE LOTE 160
MORMATIVO (m?) .
CUADRO DE APORTES g
| REGLAMENTARIOS -?amwaNME,TUsoo Upo e habiltackdn Urbana
NO 36 do como to, denira de Zona
| GALIFICAGION DE BIEN !  monymgnto,
CULTURAL INMUEBLE Reglnm-nlacm Especial {ZRE-05: puesta en valor de lazone
FECHADEEMISION 29de o dol 2025 P11 Progucste Sisteme Vat
VIGENCIA 736 Moses PDUS 2076 2026
BASE NORMATIVA:
v 5 NT022 206 VIVIENDA Regl de Ao Territonaly Deacroilo Urdero,
VDS N O06-2017-VIENDA Tento Uric Ordeseto o8 1a Ley NO 29080 L ey & Regolde o de s, laciones UIBE>6% p 01k
7 Oeceranzs Municps. N' 027 -2025-MPMN, publiceds en ¢ Dario Olicatl 6l seruano el dia 23 ¢e .40 do. 2029 ticec &n parc al} 40 18 nueve
TOOEACKIN,

¥ Proces mento Admr sustivo N* 70 dela OV, N* 014.20" 8-MFMN ooruene et TUPA/IPMN puricads en e Diano Oficial B Parusro 61 27 ce fobraro cel 20°9,

L presente "o ol mogdn derecho de propiedad e p03esion sobre € %0:7an0 6 lo8 p'edios que en & 3¢ encueniren 0 O extficecoy, se 1sfers solo 4 o

onifcackin y vins e gus se ubica ol predio / Sulgonc en corsulla, na se veritice W positte supepasicion del pols iprecio.

7 Elpreseme centoado no afecta el geten o de propedad de su titultr, consderando que soto es 67 indole informatvo,

¥ EL presante 1o SUORZO M FERULETZD 105 00735 O RabiAsion urdone, otzaciin, . b3 CEIfELTOMES QUE SC antueniren ¢n el tarreno debendo droceder o sy
160:3.87128C.61 08 B ©; GBS,

v S goDend 10APEIR’ B CONTAUCAC OB 185 SBCCIONA VA.02 Eprobacas er iaa hadiiec.ones uDinas col ndantes, terende er cusnte 0 olspuesio ér £ 1m0

téeneca TH B0 el Regiamanto Nec vnst de Eclgacones.

¢ Laubicocidn, Serominacihr y /o conrder g 207 8i; &} adrvink i
Wegua. 29 de setiembre dol 2025

9 VALDEZ N,
rmm&m
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