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Resolucion Gerencial

- 274 .
N : -2025- GDUAAT/GM/MPMN

Moquegua, 05 SEP. 2073
VISTOS:

La Carpeta N°0006282 y segln el Expediente Administrativo 2533437 de fecha
21/JUL/2025 presentado a la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, por la administrada Sra. ERNESTINA CRUZ
BAUTISTA, estado civil conviviente, identificada con DNI N°04404229, con domicilio en el Lt.14 Mz. J, perteneciente al
SECTOR 4 PAMPAS DE SAN FRANCISCO, Asociacidn de Vivienda Alto Tiwinza, ubicado ahora en el Distrito de San Antonio,
Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua, solicitando Resolucién de Adjudicacidn de lote de terreno para
vivienda e inspeccién, y;

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién Politica del Perd, modificada por la ley de Reforma
Constitucional N° 27680, en el articulo 194°, cita que; “Las Municipalidades provinciales y distritales son drganos de
gobierno local, tienen autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia”. [..]; en
concordancia con el articulo 1I, del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades ~ 27972, que indica: “Los
gobiernos locales gozan de autonomia politica, econdmica y administrativa en los asuntos de su competencia. La autonomia
que la Constitucién Politica del Perti, establece para fas municipalidades que radica en la facultad de ejercer actos de
gobierno, administrativos y de administracién, con sujecion al ordenamiento juridico”;

Que, conforme a la Ley del Procedimiento Administrativo General, Ley N° 27444 —
Numerall.1, articulo 1V sefiala que el principio de la legalidad establece que las autoridades administrativas deben actuar con
respeto a la constitucion, la ley y al derecho, dentro de las facultades, que le estén atribuidas y de acuerdo con los fines para
los que fueron conferidas;

Que, el Texto Unico Ordenado de la Ley N°27444, ley de Procedimiento
Administrativo General aprobado por D.S. N°004-2019-JUS, en su Articulo 1V, sobre Principios del Procedimiento
Administrativo, en su numeral 1.7 acerca del PRINCIPIO DE PRESUNCION DE VERACIDAD indica “En la tramitacion del
procedimiento administrativo, se presume que los documentos y declaraciones formulados por los administrados.en la forma
prescrita por esta Ley, responden a la verdad de los hechos que ellos afirman”. Esta presuncién admite prueba en contrario;
asi mismo en su numeral 1.16 PRINCIPIO DE PRIVILEGIO DE CONTROLES POSTERIORES, indica.- La tramitacién de los
procedimientos administrativos se sustentarad en la aplicacién de la fiscalizacion posterior, reservandose la autoridad
administrativa, el derecho de comprobar la veracidad de la informacién presentada, el cumplimiento de la normatividad
sustantiva y aplicar las sanciones pertinentes en caso que la informacion presentada no sea veraz; y en concordancia con el
Articulo 51°, numeral 51.1 en cuanto a la Presuncién de veracidad, contempla lo siguiente: TODAS LAS DECLARACIONES
JURADAS, LOS DOCUMENTOS SUCEDANEQS PRESENTADOS Y LA INFORMACION INCLUIDA EN LOS ESCRITOS Y FORMULARIOQS
QUE PRESENTEN £OS ADMINISTRADOS PARA LA REALIZACION DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS, SE PRESUMEN
VERIFICADOS POR QUIEN HACE USO DE ELLOS, RESPECTO A SU PROPIA SITUACION, AS{ COMO DE CONTENIDO VERAZ PARA
FINES ADMINISTRATIVOS, SALVO PRUEBA EN CONTRARIO;

Que, segln la Ley N°31560 LEY QUE OTORGA FUNCIONES COMPARTIDAS A LOS
GOBIERNOS LOCALES EN LOS PROCESOS DE FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD INFORMAL, que modifica la Ley N°27972,
Ley Organica de Municipalidades, ARTICULO 73. MATERIAS DE COMPETENCIA MUNICIPAL, numeral 2. Funciones especificas
compartidas de las municipalidades provinciales: [...] 2.3. Promover la eiecucién del reconocimiento, verificacién, titulaciéon
v saneamiento fisico legal de posesiones informales a carzo de las municinalidades distritales v en forma subsidiaria, de las
municipalidades provinciales;

Que, mediante Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN de fecha 28 de junio del
2018, la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto aprobo el PLAN DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE MOQUEGUA —
SAMEGUA 2016 - 2026;

Que, conforme a DECRETO SUPREMO N° 008-2021-VIVIENDA publicado el 11 de
abril dei 2021 que aprueba el REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL SISTEMA NACIONAL DE BIENES ESTATALES DE LA LEY
N° 29151, CAPITULO IV, ENTIDADES DEL SBN, dispone en su Articulo 13.- Vinculacién con los Gobiernos Locales 13.1 Los
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actos que realizan los Gobiernos Locales respecto de los bienes de su propiedad y los que se encuentran bajo su
administracion, se rigen por las disposiciones de la Ley N2 27972, Ley Orgénica de Municipalidades, asi como el TUO de la Ley
y el Reglamento, en lo que fuere aplicable. 13.2 Las causales de venta directa previstas en el Reglamento no son aplicables a
los predios de propiedad de los Gobiernos Locales. 13.3_Los Gobiernos Locales deben registrar y/o actualizar la informacién
en el SINABIP, de los predios de su propiedad y los que se encuentran bajo su administracién;

Que, segln e! Articulo 63.- Obligatoriedad de consignar el CUS Las entidades estan
obligadas, bajo responsabilidad, a consignar en la resolucién y contrato que se emita, seglin sea el caso, en todos los actos de
administracion y disposicion de predios estatales, el nimero del respectivo CUS del SINABIP. Esta exigencia debe ser materia
de verificacién por el registrador del Registro de Predios en la inscripcién del acto correspondiente, en cuanto exista
interoperabilidad con el SINABIP. Por lo que, en aplicacién conforme a lo dispuesto segin Decreto Supremo N°008-2021-
VIVIENDA que modifica el Reglamento de la Ley N°29151, Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, Art. 13°, 20°,
20,1°, 20.2°, 20.3°, 63° y Directiva N°DIR-00004-2021/SBN aprobada por la Resolucién N°0112-2021/SBN y demas normativa
conforme a ley se hace la consulta a través de SINABIP libre y se tiene acceso al SISTEMA DE INFORMACION NACIONAL DE
BIENES ESTATALES que conforme a Partida Registral N°11009032 PREDIO URBANO, ubicado en la MZ J LOTE 14 SECTOR 4
PAMPAS DE SAN FRANCISCO, DISTRITO DE SAN ANTONIO, tiene asighado el CODIGO CUS N°205293;

Que, Que, en el REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, RUBRO: PARTIDA DE
INDEPENDIZACION (1ERA. DOMINIO) A.1. ANTECEDENTE DOMINIAL: Independizado de la Partida N°11006467 [..]. C.1.
TITULOS DE DOMINO: independizado a favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO, representada por su
Alcalde Dr. Vicente Antonio Zeballos Salinas, en virtud a la Habilitacién Urbana realizada por RESOLUCION DE ALCALDIA N°
00014-2024-A/MPMN del 14/01/2004, expedida por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, adjunta Plano de Lotizacidén y
Vias, Memoria Descriptiva. [...];

Que, de acuerdo al Articulo 292.- OTORGAMIENTO DE RESOLUCION DE
ADJUDICACION: La Resolucidn de Adjudicacion es un titulo provisorio que se otorga a pedido de parte, dicha solicitud debe
realizarse hasta antes de los cuarenta y cinco (45) dias calendario de haber recibido el Acta de Autorizacién de Posesidn,
siendo indispensable cumplir con las siguientes CONDICIONES: a) Solo los beneficiarios del procedimiento administrativo
pueden tramitar v celebrar los actos de adiudicacién. b) Contar con el Acta de Autorizacidn de Posesién. ¢) Haber suscrito el
Acta de Autorizacion de Reversion. d) Residir o tener posesion en forma personal y continua en el lote de terreno que le fuera
autorizado. e) Contar con documento nacional de identidad - DNI,_en el cual acredite tener como domicilio el ambito de
aplicacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible vigente. f) Haber efectuado el naso del valor del terreno que se adiudica
y/o haber suscrito el correspondiente Comoromiso v Cronosrama de Pasos en caso de que el pago se realice a plazo
determinado, siendo el plazo maximo de un afio para la cancelacién total del valor del terreno. g) El adjudicatario debera
estar registrado como contribuyente en la Municipalidad corresnondiente del lote adjudicado. REQUISITOS: a) Solicitud de
Resolucién de Adiudicacién. b) Recibo de Pago por derecho del Valor de Lote de Terreno o haber suscrito el Compromiso y
Cronograma de Pagos de Pago a plazo determinado. c) Recibo de Pago por derecho de Tramite. Tramite: a) Se apertura con
la presentacion de solicitud por Mesa de Partes por el(los) beneficiario(s), quien(es) son los que pueden tramitar y celebrar el
acto. Dicha solicitud es derivada a la Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental y Acondicionamiento Territorial (GDUAAT),
{..]. d) En la Resolucion de Gerencia favorable, deberd consignarse, entre otras, las siguientes condiciones: - Conforme a la
Ley N"29151 y el D.S. N°008-2021-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de la Ley General del Sistema Nacional de Bienes,
dispositivo que regula con caracter de obligatorio deberd consignarse el respectivo Cédigo CUS del SINABIP - Sistema de
Informacién Nacional de Bienes Estatales. - Que mientras no se otorgue el Titulo de Propiedad y después de 10 (diez) afios de
obtenido el mismo, los adjudicatarios no podrén enajenar, arrendar, ni abandonar el inmueble transferido, por otra parte, si
con posterioridad a la adjudicacion se comprueba que los adjudicatarios son titulares o posesionarios de otros predios y/o se
determina que consigndé documentacion falsa en su expediente que sirvié de sustento, la adjudicacidn efectuada es nula,
siendo causal de rescision y reversién del lote adjudicado. - Que una vez que los adjudicatarios havan erigido una
construccién, de carécter provisional o definitiva, con un rea techada de 20.00 m? como minimo v prueben cue alli habitan
con su familia, previo pago de los derechos correspondientes, asi como el valor del terreno, con la constatacién a solicitud de
parte o de oficio, se le otbrgara‘ el Titulo de Propiedad Definitivo.[...]. (En negrita y subrayado propio);

Que, a través de Ordenanza Municipal N°016-2025-MPMN, vigente, regula el
procedimiento para adjudicar y formalizar lotes de terreno en los programas municipales de vivienda de la Municipalidad
Provincial Mariscal Nieto. Segtn, articulo 202.- FORMAS DE PAGO: Las formas de pago de los lotes de terreno en la Oficina
del “Programa Municipal de Vivienda y de Formalizacién de la Propiedad” — PROMUVIF seran: a) Al Contado.- Con el pago del
100% de la valorizacién del terreno, monto que debera hacerse efectivo en el periodo comprendido entre el otorgamiento
del acta de Autorizacién de posesién hasta antes del otorgamiento del Titulo de Propiedad. [...]. Para los procedimientos de
Adjudicacién por Sorteo de Lotes o Adjudicacién de Lote en Vias de Regularizacién, en cuanto al costo del valor del terreno de
los predios con fines de vivienda cuyas dreas no excedan los 160.00 m2, el Area de Adjudicaciones de la Oficina del
PROMUVIF tomara en cuenta la Valorizacién de Terrenos Urbanos Municipales Incorporados al Programa Municipal de
Vivienda y de Formalizacién de la Propiedad (PROMUVIF);
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Que, de acuerdo a la O.M. N°016-2025-MPMN (Art 5.- DEFINICIONES: VALUACION
ARANCELARIA.- Es el cdlculo que realiza la oficina del PROMUVIF para determinar el costo del valor del terreno por m2 a
adjudicar, tomando en cuenta los VALORES ARANCELARIOS OFICIALES VIGENTES Y APROBADOS POR EL MINISTERIO DE
VIVIENDA, CONSTRUCCION Y SANEAMIENTO Y EL REGLAMENTO NACIONAL DE TASACIONES, de conformidad al Articulo 182
del presente Reglamento. Es aplicable para los procesos de Adjudicacién por Sorteo de Lotes, asi como para casos especificos
en los procesos de Adjudicacién de Lotes para Vivienda en Vias de Regularizacidn. (En negrita, mayuscula y subrayado

propio);

Que, mediante INFORME N°009-2025-ACM/-
PROMUVIF/SPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN, de fecha 22.JUL.2025 el Area Técnica — PROMUVIF, emite opinidn
técnica/PROMUVIF, valorizacién de lote superior a 160.00m?2 que establece la O.M N°16-2025-MPMN, conforme a lo
solicitado segln referencia, por lo que conforme a numeral 3) De acuerdo a la O.M. N°016-2025-MPMN (Art 5.-
DEFINICIONES: VALUACION ARANCELARIA), donde establece que debe tomarse en cuenta los Valores Arancelarios Oficiales
vigentes y aprobados por el Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento y el Reglamento Nacional de Tasaciones, de
conformidad al Articulo 182 del presente Reglamento. 4) Para el caso en particular, se tiene que el Lote J-11se ubica dentro
los planos arancelarios vigentes para el ejercicio fiscal 2025 aprobado con R.M. N° 337-2024-EF/15 del 21-10-2004, donde se
establece que, para la calle N°07 del Sector 4 Pampas de San Francisco el valor arancelario es de 57.00 soles por metro
cuadrado en razdn que es una via asfaltada con servicios basicos definitivos y zonificado como Comercio Vecinal (CV) dentro
de drea urbana del PDU Moquegua Samegua 2016-2026 aprobado con 0.M. N°009-2018-MPMN. Se adjunta Anexo A para
contraste. Por lo que es de CONCLUSION: A) VALORIZACION NORMATIVA = $/1712.00 y B) VALORIZACION EXCEDENTE = S/.5
130.00, de los célculos efectuados, resulta que el terreno se valoriza en S/. 6 842.00 soles que sera aplicable al Expediente, va
a fls. 104° a 108°;

Que, del andlisis y revision efectuada a la documentacién que obra en la Carpeta
N°0006282, se evidencia que los administrados han cumplido con presentar y adecuar los requisitos establecidos en la
Ordenanza Municipal N°016-2025-MPMN, en lo que corresponda conforme al Art. 29°, tales como: 1) Solicitud con
Expediente Administrativo N° 2533437 de fecha 21/JUL/2025, 2) Pago por concepto de: Resolucién de Adjudicacién de Lote
de terreno para vivienda, Venta de Valor de Terreno-PROMUV!; cuyo pago por derecho de trdmite efectuado asciende a la
suma total de S/. 6 917.30 soles, lo cual se acredita mediante los Recibos N°0533953 de fecha 12/05/2025, N°0539116 de
fecha 02/06/2025, N°0541526 de fecha 30/06/2025 y N°0507544 de fecha 07/08/2025 que van a folios 112° a 115° y el
INFORME N°026—2025-HFCT/PROMUVI/SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN, de fecha 09/04/2025, el Inspector del PROMUVI,
informa ACTA DE VISITA INSPECTIVA N° 082-2025 de fecha 07/04/2025 a las 17:45 horas, se realizé la VISITA INSPECTIVA
levantando el acta correspondiente IN SITU, asi como las tomas fotogréficas del predio ubicado en la Asoc. Viv. Alto Tiwinza,
Sector 4 Mz. J Lt. 14, Distrito de San Antonio, Moquegua, cuyos posesionarios son los sefiores ERNESTINA CRUZ BAUTISTA -
DOMINGO MARTIN ACAHUANA HEREDIA (...). Inmueble construido con materiales risticos (maderas y calaminas), cercado
con maderas hacia el exterior y en el interior médulos de maderas y esteras, cuyas puertas y portén de acceso de madera y
metal; el inmueble consta de ocho (08) ambientes, distribuidos de la siguiente manera; al ingreso un ambiente (sala
dormitorio) de dimensiones 6.0 x 3.0 m. aprox. dividido a la mitad por una cortina en el se ve; camas, ropero, cémodas, sofas,
televisor, vestimenta y demds accesorios del hogar, seguido de otro ambiente (garaje) de dimensiones 5.0 x 3.0 m. aprox.
para el guardado de su unidad vehicular, seguido de otro ambiente (cocina comedor) de dimensiones 9.0 x 4.0 m. aprox. enel
se ve un juego de comedor, cocina a gas, refrigeradora, utensilios y demds accesorios de cocina, seguido de otro ambiente
(dormitorio) de dimensiones 3.0 x 3.0 m. aprox. en el se ve; una cama, ropero, cdmoda, silla, computadora, vestimenta y
demds accesorios del hogar, seguido de otro ambiente (dormitorio) de dimensiones 4.0 x 3.0 m. aprox. en el se ve una cama,
televisor, cémoda, vestimenta y demds accesorios del hogar; de alli, otro ambiente {bafio) de dimensiones 2.0 x 2.0 m. aprox.
mas al interior un amplio patio cercado con esteras sin pisos (tierra) y techos de malia rache, usado como lavanderia,
tendedero y corral, seguido de otro ambiente (dormitorio) de dimensiones 6.0 x 3.0 m. aprox. en el se ve; una cama,
televisor, comoda, vestimenta y demds accesorios del hogar, de alli otro ambiente (dormitorio) de dimensiones 6.0 x 3.0 m.
aprox. en €l se ve ; una cama , cémoda, ropero, vestimenta y demas accesorios del hogar, todos los ambientes de maderas,
con pisos de cemento y techos de calaminas, mismos que hacen un &rea total de 130.00 m? de construccién permanente;
cuenta con los servicios basicos, se observa algunas plantas y mascotas y en el inmueble habitan tres personas; los
posesionarios [...], mismos que denotan la vivencia y permanencia en el citado predio. POR LO EXPUESTO, se logra constatar
la vivencia de los posesionarios en el predio de manera personal, real, permanente, pacifica, pablica y continua por parte de
los posesionarios en el predio descrito en el exordio de este informe, va a folios 80° al 83°;

Que, a través de la RESOLUCION SUB GERENCIAL N°0052-2025-SPCUAT-
GDUAAT/GM/MPMN, de fecha 10/JUL/2025, donde se resuelve en Inscribir en el Padrén Definitivo a Dofia ERNESTINA CRUZ
BAUTISTA, identificada con DNI N°04404229 y Don DOMINGO MARTIN ACAHUANA HEREDIA identificado .con DNI
N°04400513 con domicilio en el Lt.14 Mz. J, perteneciente al SECTOR 4 PAMPAS DE SAN FRANCISCO, Asociacidn de Vivienda
Alto Tiwinza, ahora ubicado en el Distrito de San Antonio, Provincia Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua, conforme a
Partica Registral N°11009032 PREDIO URBANO tiene asignado el CODIGO CUS N°205293, en virtud de tal resolucién se ha
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suscrito el Acta de Autorizacion de Posesion y el Acta de Compromiso de Autorizacidn de Reversidn de fecha 10/JUL/2025;
cuenta con el Certificado Negativo de Propiedad expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto y de SUNARP y por
altimo, el predio se encuentra inscrito en la Municipalidad Distrital de San Antonio como Contribuyente del Predio en Rentas,
con Cédigo de Contribuyente N°0000012000, Documento Nacional de Identidad de los recurrentes donde sefiala su domicilio
dentro del &mbito de aplicacion del Plan Director, va a folios 71° a 77°,95° a 101°, 109 y 110°;

Que, estando a las facultades conferidas por la Constitucion Politica del Estado, Ley
N°27972 “Ley Organica de Municipalidades”, Decreto Supremo N°004-2019-JUS-Texto Unico Ordenado de la Ley N°27444 -
“Ley del Procedimiento Administrativo General”, Ley N°31056, Ordenanza Municipal N°016-2025-MPMN, “Reglamento de
Adjudicacién y Formalizacién de Predios con Fines de Vivienda de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto”, Ley N°29151,
Ley General del Sistema Nacional de Bienes Estatales, su reglamento y visaciones respectivas;

SE RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - ADJUDICAR a favor de Dofia ERNESTINA CRUZ BAUTISTA,
identificada con DNI N°04404229 y Don DOMINGO MARTIN ACAHUANA HEREDIA identificado con DNI N°04400513 con
domicilio en el Lt.14 Maz. J, perteneciente al SECTOR 4 PAMPAS DE SAN FRANCISCO, Asociacién de Vivienda Alto Tiwinza,
ahora ubicado en el Distrito de San Antonio, Provincia Mariscal Nieto, Departamento de Moguegua, conforme a Partida
Registral N°11009032 PREDIO URBANO tiene asignado el CODIGO CUS N°205293, el mismo que debera ser destinado para
fines de vivienda, siendo sus medidas y colindancias como a continuacion se detallan:

FRENTE : Colinda con la calle N° 07, con una linea recta de 10.00 ml.
LADO DERECHO : Colinda con el lote N° 13, con una linea recta de 25.00 mil.
LADO IZQUIERDO : Colinda con el lote N° 15, con una linea recta de 25.00 ml.
FONDO : Colinda con el lote N° 07, con una linea recta de 10.00 ml.
AREA :250.00 m2,

PERIMETRO :70.00 m!

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER, conforme LEY N° 29151 y el DECRETO SUPREMO N°
008-2021-VIVIENDA que aprueba el REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DEL SISTEMA NACIONAL DE BIENES, dispositivo que
regula con cardcter de obligatorio consignar el respectivo cédigo CUS del SINABIP - SISTEMA DE INFORMACION NACIONAL DE
BIENES ESTATALES, se verifica en la pagina web SINABIP libre la PARTIDA REGISTRAL N°11009032 PREDIO URBANO, ubicado
en la MZ.J LOTE 14 SECTOR 4 PAMPAS DE SAN FRANCISCO, MOQUEGUA, tiene asignado el CODIGO CUS N°205293.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que mientras no se otorgue el Titulo de Propiedad y
después de 10 (diez) afios de obtenido el mismo, a los adjudicatarios no podra enajenar, arrendar ni abandonar el inmueble
transferido, por otra parte, si con posterioridad a la adjudicacion se comprueba que la adjudicataria es titular o posesionario
de otros predios y/o se determina que consigné documentacién falsa en su expediente que sirvié de sustento, la adjudicacién
efectuada es nula, siendo causal de rescision y reversién del lote adjudicado.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER que una vez que los adjudicatarios hayan erigido una
construccién en un drea no menor de 20.00 m? como minimo y prueben que alli habitan con su familia, previo pago de los
derechos correspondientes, asi como el valor arancelario del mismo, con la constatacién a solicitud de parte o de oficio, se le
otorgara el Titulo de Propiedad Definitivo.

ARTICULO QUINTO.- ENCARGAR a la Oficina de Tecnologia de la Informacién y
Estadistica la publicacién de la presente Resolucidn en el portal Institucional de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.,
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