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PROPUESTA CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL SECTOR
A-15 C.P. DE CHEN CHEN - MOQUEGUA.

1. GENERALIDADES

1.1 INTRODUCCION.

La zonificacion constituye un instrumento técnico normativo de gestion urbana y regula el ejercicio del
derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacian del suelo urbano, todo lo cual se plasma en
los planos de zonificacion. La zonificacion no es eminentemente de caracter legal, por el contrario, tiene
que tener como sustento el carécter técnico que permita establecer qué tipo de zonificacion asignar a
determinada zona geografica. Debe considerarse que la administracion publica tiene la facultad de limitar
el derecho de propiedad e intervenir en la regulacion de los usos de los predios que se encuentren dentro
de su jurisdiccion. En efecto, las municipalidades provinciales tienen la facultad de emitir normas técnicas
generales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, es decir, sobre zonificacion y
otros, sin que sea indiscriminada y absoluta. El derecho de propiedad respecto de un predio se encuentra
limitado por el Cadigo Civil respecto de la zonificacion, los procesos de habilitacidn y ofros; sin embargo,
estas limitaciones no pueden ser absolutas, sino que deben realizarse bajo criterios de razonabilidad y
proporcionalidad, teniendo como premisa ser o establecer |a opcion menos gravosa y con criterios donde
debe prevalecer el bienestar de la comunidad.

El presente estudio corresponde a un ambito comprendido en el centro Poblado de Chen Chen, el cual
constituye uno de los centros poblados con rapido crecimiento demografico de la ciudad. La zona de
estudio se encuentra consolidada con predominio residencial, con habilitacion urbana aprobada y
debidamente inscrita en registros pablicos, con zona de aportes con caracteristicas de reserva urbana sin
ninglin tipo de consolidacion fisica que haga posible su uso por parte de los pobladores de la zona.

La ausencia de politicas piblicas que garanticen el acceso a espacio de abastecimiento de productos de
primera necesidad e intercambio comercial variado, ha generado una sobre carga de las vias de
comunicacion, por la necesidad de movilizarse para abastecerse de productos del mercado central y ferias
de fines de semana. Asi mismo el crecimiento poblacional de la ciudad de Moguegua y en especial del
Centro Poblado de Chen Chen, ha generado una brecha o déficit de espacios comerciales, obligando a
la poblacion a crear espacios que no guarden las condiciones minimas sanitarias que requiere un mercado
de abastos, los cuales no cuentan con el aval de la normatividad vigente.

Constituyen funciones y competencias de la Municipalidad Provincial el buscar y lograr un crecimiento
urbano ordenado y planificado, sancionando y evitando el desarrollo no planificado en reas de expansion
urbana de la ciudad. El cumplimiento de esta condicion se vera reflejado en los siguientes términos que
justifican de forma congruente el cambio de zonificacion propuesto.

El predio en mencion fue saneado por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, en virtud de la
Resolucién de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN del 22/03/2012 que aprueba la lotizacion.
Asimismo, cabe indicar que la zona de estudio correspondiente al Sector A-15 C.P. Chen Chen, ha sido
ya modificada segln lo consignado en el PDU vigente, teniendo como antecedente la Ordenanza
Municipal N° 018-2021-MPMN de fecha 23/09/2021, mediante la cual se aprueba el Cambio de
Zonificacion para el Mercado de Abastos en ef Sector A-15 del Centro Poblado de Chen Chen.
Posteriormente se ha modificado la Habilitacion Urbana del Sector A-15 C.P. Chen Chen, segun lo
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298-2021-SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 29/12/2021, y Resolucion de Sub Gerencia N° 040-
2022-SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 17/02/2022.

Finalmente se indica que el objetivo principal del presente estudio, es justificar técnicamente el cambio
de zonificacién de un 4rea ubicada dentro del Sector A-15 de las Pampas de Chen Chen, cuye zonificacion
vigente se modifica mediante Ia Ordenanza Municipal N° 018-2021-MPMN de fecha 23/09/2021, en la
cual se aprueba el Cambio de Zonificacion para el Mercado de Abastos en el Sector A-15 del Centro
Poblado de Chen Chen, en la Manzana A, en la cual se le asigna el uso de Comercio Vecinal y via, y se
pretende el cambio de zonificacién a Comercio Vecinal (CV).

ANTECEDENTES

v Con Informe N° 1817-2023-SGPCUAT/GDUAATIGM/MPMN, de fecha 09/10/2023, el Sub Gerente de
Planeamiento, Control Urbano y Acondicionamiento Teritorial, indica que, para atender lo solicitado
por la Alcaldesa del Centro Poblado de Chen Chen, sobre Ia modificacion de la Habilitacion Urbana
del Sector A-15 C.P. Chen Chen, es necesario elaborar un expediente de Cambio de Zonificacion

v Informe Legal N°250-2023-EFR-ALISGPCUAT/GDUAAT de fecha 06/10/2023, mediante el cual el
Asesor Legal SGPCUAT, opina que es procedente aprobar el Cambio de Zonificacion y Modificacion
de la Habilitacién Urbana de! Sector A-15del C.P. Chen.

v Carta N° 032-2023-SFL/ISGPCUAT/MPMN de fecha 20/07/2024, mediante el cual, el suscrito que,
para realizar la modificacion de la Habilitacién Urbana del Sector A-15, es necesario realizar
previamente el tramite de Cambio de Zonificacion en el area de terreno en referencia en cumplimiento
a lo indicado en el Reglamento de Acondicionamiento Temitorial y Desarrollo Urbano sostenible.

v Oficio N° 236-2023-AIMCPCHCH de fecha 22/05/2023, mediante el cual, la Alcaldesa de la
Municipalidad del Centro Poblado Chen Chen, remite documentacion para modificacion de Habilitacion
Urbana para el Mercado de Abastos en el Sector A-15 del Centro Poblado de Chen Chen.

v Oficio N° 229-2023-AMCPCHCH de fecha 18/05/2023, mediante el cual, la Alcaldesa de la
Municipalidad del Centro Poblado Chen Chen, solicita el Cambio de Zonificacion y Uso de Suelos del
Plan de Desarrollo Urbano de Mogueguay Modificacion de la Habilitacion Urbana para el Mercado de
Abastos en el Sector A-15 del Centro Poblado de Chen Chen.

BASE LEGAL.

El presente estudio se fige por las siguientes disposiciones legales:

v Ley N2 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

v D.S. N° 012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible.

v D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

v D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

v Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, Aprobacion del "Plan de Desarrolio Urbano Sostenible
Moquegua - Samegua 2016- 2026".

v Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua.

nuun. rTeel asesnseseansessn
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v D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion y Edificacion. Publicado el
11 de Julio de 2018.

1.4 OBJETIVOS DEL ESTUDIO

241

1.41 GENERAL

Sustentar el cambio de zonificacion del area correspondiente a la Manzana Ay la calle N° 02,
contenidas dentro del Sector A-15 del C.P. Chen Chen, considerando un érea de 4.800.8230 m?
que se encuentra zonificado segdn la Ordenanza Municipal N° 018-2021-MPMN, que modifico el
Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026, adecuandolo con criterios de flexibilidad a los usos
requeridos por la necesidad del sector y enmarcados por las tendencias de consolidacion de los
terrenos para usos comerciales satisfaga la actual demanda de comercializacion de bienes y
Servicios.

1.4.2 ESPECIFICOS

» Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines
comerciales.
» Lograr la integracion fisica y funcional del terreno al area de expansion urbana de la ciudad.

DESCRIPCION DEL TERRENO
UBICACION DEL TERRENO
a. FiSICA

El predio materia de cambio de Zonificacion se ubica dentro del Sector A-15 - Centro Poblado de Chen
Chen, distrito de Moguegua, provincia de Mariscal Nieto - Moguegua.

e Region - Moguegua
» Provincia - Mariscal Nieto
e Distrito : Moguegua

o Centro Poblado - Chen Chen

b. NORMATIVA

Seg(in plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua - Samegua 2016 -
2026 PDU, el Sector A-15 - Centro Poblado de Chen Chen, se encuentra localizado dentro del Sector il
Sub Sector V.

sector Il: Sector Urbano, Centro Urbano dinamizador por bordes naturales como el rio Tumilaca, vias
principales como {a carretera a Puno y 1a irrigacion San Antonio con predominancia en actividades
residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra constituido por el distrito de
Moguegua que lo conforman los CP. San Francisco, San Antonio, Chen Chen y &l distrito de Samegua.

JulioC Lér ahl'xa Huarachi

@ ARQUITECTO
CAP.N° 7243



ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P, DE CHEN CHEN.

Sub Sector IV: Area de Expansién Urbana, localizada hacia la lado sur-este de la ciudad de Moguegua,
constituida por asentamientos urbanos, el Sector de Chen Chen, como uno de los centros urbanos
principales, siendo otra importante extension de la ciudad que se encuentra en proceso de consolidacion,
con una buena infraestructura vial, pero que debe mejorar su integracion con el resto de la ciudad. Este
sector se encuentra emplazado sobre una meseta reducida, gran parte de las construcciones se
encuentran aisladas, con viviendas en laderas y pendientes pronunciadas; asi mismo otro problema

gs la calidad de los suelos.

TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

r o s t 1 A0 o o = o o
pE——— ectorzacion. — | Unidades Territoriales Supertficie (Ha)
| Sectorurbano | _ Sub sector -y
| SECTORURBANOY | - | Unidad Territorial Norte (UTN) | 488780 |
Sub sector i 51341 |
Sub sector {l 513.41
SECTOR URBANO Il Subsectorit | 51341 |\ 04 Territorial Este (UTE) 5, 470.93
SubsectorV. 51341 |
R — | subsectorv | 221140 |
sEcToRURBANOM | - | |UnadTerorilOosie(TO) | T8I
[EECTOR URBANO IV - | Ynidad Territorial Sur uTs) L 384579 |
PLANO D1: SECTORIZACI(')N URBANA-SECTORII
13 B .-
. o— ¥
t
f o »

P

SECTOR! . >W \

/
)/ SECTORMI
a/

1 AII?U!PA E

147 . 1
A ~ e - " _ $UB SECTORES DEL SECTOR Il .

' Ay N suosector| B | coocons

i V4 - Sub Secfo(} I_ g _| | $48.13 Has

g Sub Seclor | I | ssicihe

! ; . SubSector vV I ] | 5:3.41Has
' sub Sector v T ERERELL
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LEYENDA e

_DESCRIPCION i SiMBOLO . YEND{ DE SECTORES

Um e cel Amb o de Infervencon 'le'ritoria% T - _ DESCRIPCION [ siMBOLO SUPERFICIE
Marzanes go i 1ona Uihanc :t (. == secror! :;-—__m ; 4 867.50 Has
Ee B b ’ i
= I seclor o

Leborodos

| coreters ——  Sector B e Has |
Curvas ahve | Sector v 3,845.79 Has
Fredios Rura s

PLANO 2: SECTORIZACION URBANA-SUB SECTOR IV

2.2 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO
NOMBRE:

SECTOR A-15 DE LAS PAMPAS DE CHEN CHEN - MOQUEGUA.
inscrito en la Partida Registral N°41010928 {matriz), de la Oficina Registral de Moquegua.
Comprende 04 partidas adicionales:

LOTE | SUBPARCELA PARTIDA PROPIETARIO
A ZRP 11025349
A2 EDUGACION 11025350 | i NICIPALIDAD
A3 OTROS FINES 11025351 PROVINCIAL DE
o1 P 11025352 | MARISCAL NIETO
VIAPUBLICA | 11010928 (matriz) "Julio Chsar Chahua Huarachi
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. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con el Area Recreativa del sector A-8 en una linea recta de 116.98 m.
PORELSUR:  Colinda con la Calle N°01 en una linea recta de 133.86 m.

POREL ESTE: Colinda con la Calle Pasto Grande en una linea recta de 52.20 m.

POR EL OESTE: Colinda con Av. Colonial en una linea recta de 58.03 ml.

. DIMENSIONES DEL TERRENO (area de intervencion):

AREA 4,800.8230 m2,
PERIMETRO 312.6881 m.

PLANO 03: LOCALIZACION - UBICACION
v 2 NN T

. DIST. / DE SAMEGUA
r;xnma

AREA DE
ESTUDIO DEL
SECTOR A-16

San Vakentin

n ::-lg{ﬁ\. ¢
aiger

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua - Samegua 207 6-2026.
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PLANO 04 PLANO PERIMETRICO AREA DE ESTUDIO DEL SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN

Fuente: Elaboracion propia.

CUADRQ DE CONSTRUCCION - UTM, WGS-84 519 ‘\
ERTICH LADO | DISTANGIA = ANG.INTERNO T ESTEQ NORTE {¥)
A | AB 110 | 116°52'49" 295649.9518 8097586.8430
B-C 2449 180°50'51" 295654.6286 8097576.6726

c-D 118.93 ll 72°31°44° 295665.9111 8097555.0391

D-E 48.65 \ 90°0"1" 295548.5908 8097535.5309

E-F 5026 85°1836" 295540.6101 8097583.5240
F-A 59.26 I| 174°25°58" l 295590.6960 8097587.6869
312.69 719°59'59"

Perimetro: 312.69 mi
Area: 4,800.82 m®
Area: 0.48008 Has.

Graflco 01: Foto aérea zona de estudio dentro del Sector A-15 Pampas de Chen Chen
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Fuente: Elaboracion propia. En fa arlofoto se aprecia fa ubicacion del 4rea de estudio, zona ocupada por comerciantes del mercado de
abaslos; la asignacion de usos s segtin &f plano de habilitacién urbana mogificada.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

2.3 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENG

24

La zona de estudio presenta una topografia con pendiente predominante con direccion de noroeste a
sureste. Las pendientes cuentan con un porcentaje en promedio de 4% a 8%, estas pendientes del terreno
son de caracter suave y menos pronunciadas en la parte baja la cual colinda con la Avenida Colonial y la
sona mas elevada la cual mantiene una pendiente similar que colinda con la Calle Pasto Grande. Estas
dos vias son las principales vias de acceso a la zona de estudio.

Asimisma, cabe sefialar que las pendientes se incrementan mas hacia el este, teniendo en cuenta que se
va acercando en esa direccion hacia la Calle Pasto Grande.
De acuerdo a la sectorizacion se tienen las siguientes caracteristicas:

+ Pendientes moderadamente inclinadas en el oeste del area de estudio, presenta una pendiente de 4-
7%. en un area colindante a la Avenida Colonial (via de acceso).

« Pendiente moderadamente inclinada al este del area de estudio, presenta una pendiente entre 5%-8%,
la cual se va incrementando paulatinamente. La configuracion del terreno es en pendiente moderada, con
una morfologia regular.

PLANO 05: TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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Fuente: Elaboracion propia.

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO
241 GEOLOGIA

En el proceso de evolucion geolégica del territorio de la region, ha sido escenario de intensos
eventos de diferentes magnitudes, principalmente por movimientos orogenéticos (es el conjunto de
procesos geologicos que dan lugar a la formacion de una cadena montafiosa) y epirogenéticos
(consiste en un movimiento vertical de |a corteza terrestre a escala continental) y que han dado
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

origen a estructuras de diversas magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es
mas 0 menos paralelo a la cordillera de los Andes.

Segun el Plano Geologico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua-Samegua 2016-
2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina Qh-al3 (Depositos Aluviales} la cual
esta conformada por blogues, gravas y arenas.

PLANO 06: PLANO GEOLOGICO

ﬁ»»-i.n - e //

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegtia-Samegua 201 6-2026
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242 GEOMORFOLOGIA:

E| 4rea de estudio del Sector A-15 materia de estudio se encuentra dentro de la unidad
geomorfologica denominada Llanura disectada (LI-d).
Se presenta como un territorio llano a suavemente ondulado que ha resultado de la acumulacion
de sedimentos clasticos del terciario Superior y cuaternario. Este territorio se halla disectado por
nimeros valles transversales.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

Esta unidad geomorfolagica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que ha labrado
valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y cafiones en las partes
proximas al flanco andino, en las secciones intermedias la topografia es ondutada y consiste de
terrazas que en conjunto forman las llamadas pampas.

PLANO 07: PLANO GEOMORFOLOGICO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostentble Moquegua-Samegua 2016-2026
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25 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segun el Certificado de Zonificacion y Vias N°026-2024—SPCUAT-GDUAAT-GMIMPMN, expedido por la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto con fecha 18/09/2024, el predio materia de estudio (Manzana A, lote 1y
via local-SectorA-15 Pampas de Chen Chen) presenta la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION
»  Zona de Comercio Vecinal (CV) = 61.163%.

ARQUITECTO
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

»  Zona de Recreacion Piblica (ZRP)= 8.125%.
»  Sin zonificacion / Via Pdblica = 30.71%.

USOS DE SUELOS
Usos Permisibles y Compatibles: RDB (Residencial Densidad Baja), RDM (Residencial Densidad Media).

Seguan el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Pian de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua -
Samegua 2016 - 2026 define las zonas como:

Zona de Comercio Vecinal (CV)

Caracterizado por el servicio que presta a una determinada area urbana, es decir a nivel de sector. Es el comercio
complementario de las actividades urbanas y de abastecimientos inmediato a las zonas residenciales.

El comercio local no se sefiala en los planos de zonificacion, su localizacion es definida en el proceso de habilitacion
urbana.

Zona de Recreacion Piblica (ZRP).
Area que se encuentra ubicada en zonas urbanas o &reas urbanizables destinadas fundamentaimente a la
realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas como. Plazas, parques, juegos infantiles y similares.

TABLA N° 02: ZONIFICACION URBANA
Zonificacion Urbaﬁ

[ zoma | Clasficecion T Staben |
| RESIDENCIAL | Residencial Densidad Alts RDA
| “Residenclal DensidadMedla o RDM__|
| [ResidenciaiDensidadBaja . .. . | moB |
[ VIVIENDATALLER R | m-R ]
INDUSTRIAL [Granindusta [
I Cindustrie Liviena | k2 ]
I | Indystrie Elementel . S
COMERCIAL Ccomercio Especializado [ CE
Comercic Zonal CZ
= Comerclo Vecinat | oY
ZONA DE RECREACION PUBLICA T IRP
TUsosEsPECIALES _ou |
"PREURBANO T PU__
| | Educacion Educacion Superior Universitaria | E3 _!
| _Educacién \ Superior Tecnolégica | E2
| ) Educacion Basica | Et
SERVICIOS PUBLICOS | Salud Hospital General | H3 |
| COMPLEMENTARIOS Ceniro de Salud T 2|
| | PosaMedica T Hy |
[ ZRE — 1
| ZRE-2
[ ZRE-3
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL ZRE -4 |
|_ ZRE -5
| ZRE-&
| . ZRE-7
I . . ~ JE | ZRE-8
| ZONA AGRICOLA 7
ZONA MONUMENTAL [ zm |
"ZONA DE PROT ECCION ECOLOGICA [ zPE

Elaboracion. Equipa Técnico PDUS Moquegya Samegua
El area del predio ubicado dentro del sector A-15 del C.P. Chen Chen esta zonificado de acuerdo al Cambio de
Zonificacion para el Mercado de Abastos en el Sector A-15 del Centro Poblado de Chen Chen, aprobado mediante
la Ordenanza Municipal N° 018-2021-MPMN, con la denominacién: Zona de Recreacion Publica y Zona de

Comercio Vecinal.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

2.6 ZONIFICACION SEGUN HABILITACION URBANA, DEL SECTOR SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE

CHEN CHEN.

El predio en mencion cuenta con Habilitacién Urbana de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, en virtud de
la Resolucion de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN del 22/03/2012 que aprueba la lotizacion, la cual ha sido
modificada y aprobada mediante Resolucion de Sub Gerencia N° 298-2021-SGPCUAT-GDUAAT-GMIMPMN de
fecha 20/12/2021, y Resolucion de Sub Gerencia N° D4D-2022-SGPCUAT-GDUAAT-GMIMPMN de fecha
17102/2022.

En merito a ello, las areas de la habilitacion urbana modificada y vigente, se distribuyen de la siguiente manera.

- CUADRO N°02 -
CUADRO N°03
DESCRIPCION AREA (m2) | PORCENTAJE Noafﬂimn D

~ RECREACION | 445791 nsh | B |
] EDUCACION sty | 260 | %k |
| OTROS FINES 505537 |  2578% 2% ]

 OTROSFINES | 50%87 | SR L —
| VIVIENDA 36t | 2K |- |
| VIAS L T mee% | : ]
= — 1 a p—————

1961104 | 100.00% ]

En la descripcion del Cuadro N°03 se visualiza que el porcentaje asignado como zonificacion de Otros
Fines es del 54.56% siendo el porcentaje segn la normatividad vigente en el PDUM y el Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo en su Art. 31°, los cuales establecen el 2% como aporte a considerar como
4rea destinado a Otros Usos (area bruta) materia de habilitacion. Cabe indicar que, la propuesta de
cambio de zonificacion es la ampliacion de la Zona de Comercio Vecinal, el cual se incluye dentro de los
aportes normativos de Otros Usos. Por tanto, esta situacion abre la posibilidad en términos de porcentajes
seqUn la normatividad vigente, de poder solicitar el cambio de zonificacion como uso de Comercio Vecinal
como un equipamiento para el Centro Poblado de Chen Chen.

ARQUITECTO
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

PLANO 08: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO - PDU MODIFICADC (ACTUAL)
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Fuente: Plan de Desarrolio Urbano Sostenibie Moguegua-Samegua 2016-2026

PLANO 09: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N°026-2024-SPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN

En el Plano de Zonificacion y Usos de suelo del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-
2026, modificado segun Ordenanza Municipal N° 018-2021-MPMN sittia el sector ubicado en la Manzana
A del Sector A-15 Chen Chen, en Zona de Comercio Vecinal y Via, colindante con RDM Residencial
Densidad Media, OU Otros Usos, CV Comercio Veginal, OU Otros Usos, E Educacion y ZRP Zona de

Recreacion Publica.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua-Samegua 2016-2026 (Modificado)
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

El cambio de zonificacion de cualquier actividad, implica el andlisis de la vocacion y las tendencias del
suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que éste a su vez no altere las
funciones y usos contemplados en los documentos normativos y usos de suelos actuales de la zona de
estudio. Dentro de este contexto se analizard, las aciuales tendencias de ooupacion del suelo
especificamente para el uso comercial y los usos predominantes de la zona.

El crecimiento urbano del Centro Poblado de Chen Chen ha ido definiendo el uso de los suelos, regulado
por el anterior Plan Director de Moguegua - Samegua 2003-2010, pero actualmente han sido desbordados
por las condiciones de la realidad, no respondiendo en muchos casos a las necesidades que se presentan.
Ante ello se evidencia una tendencia creciente de uso residencial, una densificacion central y una
expansion hacia las zonas periféricas y ante ello la necesidad de espacios comercial que permitan atender
la creciente demanda. Como consecuencia de ello se hace necesario contar con equipamiento que
permitan abastecer de bienes y servicios a la poblacion de este sector y de esa manera evitar la excesiva
centralidad que genera el Mercado Central y ferias adyancentes, como la unica forma de proveer insumos
y servicios. Al generar un nuevo espacio comercial en la zona de Chen Chen que evitara los excesivos
desplazamientos, descongestionando las vias arteriales y colectoras de la ciudad, generando de esta
manera un nuevo espacio comercial que permita dinamizar el sector y descentralizar los equipamientos
piblicos necesarios para lograr una calidad de vida de los pobladores del C.P. de Chen Chen.

i ~ GRAFICO 02: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

En el grafico 02 se observa la consolidacién parcial de zonas residencial hacia el lado norte del Centro
Poblado de Chen Chen, dentro del cual se encuentra inmersa la zona de estudio. Al lado norte del area
de estudio se ubica el Sector A-9 dentro de la cual esta la Asociacion de Vivienda Ejército de Salvacidny
la Empresa Prestadora de Servicios EPS que brinda el servicio de agua ¥ alcantariflade. Por el lado sur
se encuentra la Asociacion de Vivienda Cesar Vizcarra dentro del Sector A-1. Por el lado Este se
encuentra el Sector A-3 con distintas Asociaciones de Vivienda. Por el lado Oeste con areas recreativas
correspondientes al sector A-15. Se debe analizar todo el sector en el que se inserta el area de estudio,
pues es fundamental estudiar todas las inmediaciones y el area de ubicacion, debido a que uno de los
principios bésicos de la justificacion del cambio de zonificacion esté relacionado con su localizacion. Con
este estudio técnico se pretende determinar las carencias y requerimientos del lugar, 8 las que por medio
del cambio de zonificacion se pretende dar solucién, especificamente al requerimiento de mayor gspacio
para la actividad comercial requerida.

USOS Y ACTIVIDADES ACTUALES (SEGUN EL PDUMS 201 6-2026)

La zona de estudio se encuentra dentro de la habilitacién urbana denominada Sector A-15, el cual
corresponde a un area de terreno que actualmente se encuentra en proceso de consofidacion, sin contar
con cerco perimétrico que lo delimite, generando espacios donde se acumula residuos solidos domésticos
y de construccion que deterioran la calidad de vida de la poblacion del entorno.

La zona de estudio cuenta con Habilitacion Urbana aprobada y modificada, sin el procedimiento de
Recepcion de Obra segun la normatividad vigente establecida en la Ley N°28090. Asi mismo cuenta con
areas de vivienda ocupadas, evidenciando en aigunos ¢asos construcciones en ladrillo con elementos de
concreta, y en otros casos infraestructura precaria de caracter provisional en las viviendas existentes.

Zonas colindantes a la zona de estudio (manzana A), ubicada dentro del Sector A-15 de las Pampas
de Chen Chen:
» Recreativo: La zona ubicada al norte del sector de estudio, forma parte de un entorno de zona
Recreativa.
% Vias Publicas: El sector de estudio {(manzana A), colinda con la Calle N°01 por el Sur y Calle N°02 por
el norte, vias de acceso sin infragstructura que lo delimite como es carpeta asfaltica y veredas de
concreto. Asi mismo colinda por el Este con la Calle Pasto Grande y por el Oeste con la Avenida
Colonial, vias de acceso principal al sector con infraestructura de pistas y veredas.
En tal sentido el cambio de zonificacion y uso de suelo que se propone, significa un aporte al sector y
progreso a la ciudad de Moguegua, debido a que la propuesta surge de la necesidad de contar con
una ampliacién de la zona de comercial vecinal que complemente la actividad que se esta produciendo
en el sector, asi crear un vinculo economico-social que potencie el desarrollo urbano y por ende de la
ciudad. Especificamente, se propone el cambio de la zona destinada a via de la calle N° 02, a uso de
Comercio Vecinal, y asi ampliar el area de comercio en la manzana A, con lo cual se busca dotar de
un mayor espacio publico a fa poblacidn con necesidad de abastecimiento de bienes y servicios,
mejorando asi la calidad de vida de los habitantes de Moquegua Yy en especifico del C.P. de Chen
Chen, para la mejora de las condiciones fisicas en el lugar. Cabe indicar que dicha modificacion
propuesta, no afecta el area destinada a los aportes reglamentarios establecidos en el PDUM 2016 -
2026 u otra normatividad vigente.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

2.8 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El titulo de dominio del sector A-15 indica que el terreno ha sido independizado a favor de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO, en virtud a la subdivision realizada aprobada por la
Resolucion de Gerencia N°1478-2004-G/MPMN del 09/07/2004 y N°1 539-2004-G/MPMN del 20/07/2004,
expedida por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto. La habilitacion urbana del predio fue aprobada
mediante Resolucian N°0400-2012-GDUAAT/MPMN donde se aprobo la otizacion predio inscrito en la
Partida Registral N°11010928. Segln la Ley Organica de Municipalidades, LEY 27972 establece en su
Articulo 56° que son bienes de propiedad municipal las vias y 4reas publicas, con subsuelo y aires son
bienes de dominio y uso publico.

Por tanto, el 4rea de estudio cuenta con saneamiento fisico legal a favor de la Municipalidad Provincial
de Mariscal Nieto.

Asi mismo se realizé la anotacion de independizacion como inscripcion definitiva en mérito al Oficio
N°1039-2015-A/MPMN de fecha 12/08/2015 suscrito por el Alcalde Hugo Quispe Mamani y la Resolucion
de Gerencia N°1291-2015-GDUAAT/GM/MPMN de fecha 11/08/2015 suscrito por el Arg. Jaime Herrera
Cornejo, Gerente de Desarrolio Urbano de la MPMN.

La Habilitacion Urbana Aprobada iniciaimente, indica que la zona de estudic comprende 5 usos fos
cuales se describen a continuacion:

oA A | SUBPARCELA | AREA () PER'&';TW P °R°(§/:)"“E PARTIDA | OBSERVACIONES
Al ZRP 267566 | 2457631 40.04% 11025349
A2 | EDUCACION | 3890161 | 847348 5.97% 11025350
A3 | OTROSFINES | 2886811 | 77.9565 432% 11025351
B1 ZRP 2817168 | 176.1672 4.22% 11025352
VIAPUBLICA | 3,037.24 - 45.45% 11010928 | PARTIDAMATRIZ
TOTAL 668232 | 3610726 100.00%

La modificacién de la Habilitacion Urbana del Sector A-15 C.P. Chen Chen, fue aprobada mediante
Resolucién de Sub Gerencia N° 208-2021-SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 29/12/2021, y
Resolucion de Sub Gerencia N° 040-2022-SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 17/02/2022.

El vigente Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, modificado mediante Ordenanza
Municipal N° 018-2021-MPMN, indica ol sector de estudio (manzana A) como Zona de Comercio Vecinal
(CV)y Via Publica, las cuales corresponden al sector A-15 del centro Poblado de Chen Chen. Siendo asf,
es necesario compatibilizar dicho uso de suelos para Zona de Comercio Vecinal, y asi acceder al proceso
de modificacion de Habilitacion Urbana, y de esta manera incorporar y ampliar esa &rea cOmo espacio
piblico de equipamiento urbano con fines comerciales, atendiendo una brecha existente en la zona.

El estado actual del terreno correspondiente a la manzana del sector A-15 del C.P. Chen Chen en la
actualidad se encuentra en calidad de ocupacion informal por parte delos comerciantes beneficiarios,
debidamente dispuesto por un plano de lotizacion, en donde se vienen dando la actividad de comercio,
mediante la instalacion de toldos de atencion tipo precario, dandole el uso previsto y dispuesto por el
plano de habilitacion urbana. Asimismo, se indica que la via denominada calte 02 cofindante con la
manzana A destinada a Comercio Vecinal, no se encuentra consolidada, por consiguiente, se plantea
anexar dicha via a la manzana A, siendo necesario contar con un espacio de equipamiento urbano
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

comercial de caracter publico, debidamente saneado y ampliado, incluyendo el area de dicha via (calle
N° 02), para abastecer las necesidades de los pobladores del sector, y atender la demanda existente.

GRAFICO 03: VISTA AEREA DEL TERRENO DESDE EL SUR
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Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth

En la actualidad, el predio urbano ubicado dentro del Sector A-15 de las Pampas de Chen Chen, esta

incluido en un terreno que cuenta con una habilitacion urbana aprobada. El sector presenta una pendiente
ligera, y en e! area en estudio no se encuentra consolidada como area de via, 1a calle N° 02 déndose la
actividad comercial en la manzana A del Sector A-15; existe presencia de invasores en érea colindante a

la zona.

FOTO 01: Vista desde el lado Este del sector. Se aprecia ¢l terreno donde se ubica la zona de recreacion
plblica; a la derecha la via local de acceso al sector denominada C

alle Pasto Grande.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 02: Vista donde se aprecia el acceso a la Calle N°01, via que delimita el Area de estudio (derecha)
con el resto del sector.

|

Este predio no cuenta con proyectos de inversion publica respecto de la zonificacion asignada y debera
emplearse para brindar un equipamiento publico con fines comerciales, acorde a la demanda existente
en la zona, garantizando el acceso a servicios y mejorando los indices de calidad de vida del poblador
del lugar.

3. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO
31 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION
31.1 EXPANSIONDELAREAURBANA:

El area urbana dentro de la cual se encuentra inscrito el rea de estudio del sector A-15,
corresponde al centro poblado de Chen Chen, considerada como una zona en proceso de
consolidacion urbana del distrito de Moquegua, en la que se han ubicado las nuevas familias
constituidas y los nuevos inmigrantes.

En el momento actual, el area de estudio del sector A-15, se encuentra conformada por una
Asociacion de vivienda, cuya principal actividad es Ia residencial. Especificamente, en la zona de
estudio, sus edificaciones son de material noble y precarias, con materiales de construccion de
ladrilio, concreto, esteras y calaminas; sus ocupantes son asociaciones de vivienda en vias de
regularizacion por la falta de Recepcion de Obras, requisito indispensable para la inscripcion en el
Registro Bienes inmuebles.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano Moguegua - Samegua 2016- 2026, propone la expansion
urbana a corto plazo hacia la parte este del centro poblado de Chen Chen, se incorpora como suelo
urbano; y a mediano plazo hacia la zona sur del C.P. Chen Chen.

El area de ocupacién de la zona de estudio de! Sector A-15 se encuentra incorporado a los suelos
para uso urbano, por lo cual se dan las condiciones aptas para el cambio de uso de via plblica a
Comercio Vecinal de la zona de trabajo, teniendo en cuenta ademas que la realidad adyacente al
sitio, tiene el caracter residencial como actividad principal de la zona dentro del ambito de la ciudad
de Moquegua.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS ENEL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 03: Viviendas adyacentes a la Calle N°01 las cuales se encuentran también dentro del sector A-15,
algunas de ladrillo y concreto otras de construccion precaria.

CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA
DESCRIPCION Sup. (Has) % LEYENDA
CORTO PLAZO 213.04 13.84 _
i M;AN;LAZO_ ;17_ " 30.? . -
LARGO PLAZO 850.89 55.29 _
TOTAL 1539.11 | 100.00

Fuente: Flaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 04: Vista desde el lado oeste del Sector A-15 hacia el rea de estudio, ubicado en la manzana A. Se
aprecia ocupacién de comerciantes

3412 GRADO DE CONSOLIDACION.

La zona en proceso de consolidacion a la cual pertenece elterreno del area de estudio, es el Centro
Poblado de Chen Chen, en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas, cuya
expansion se va conformando hacia la zona sur y este. En dicha zona se encuentran asociaciones
de vivienda formales, con un grado de antigiedad que ha logrado la habilitacidn urbana del sector.
En las zonas de ocupacion formal cuenta con construcciones de uno y dos niveles, y en ofros casos
construcciones provisionales de estera y calamina. Cuenta con conexiones de redes de agua y
alcantarillado, energia eléctrica y obras de pavimentacion de pistas y veredas.

PLANO 11: OCUPACION C.P. CHEN CHEN
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

POLITICA DE EXPANSION URBANA
DESCRIPCION AREA (Mas) %
SUELO URBANO ACTUAL 1243.84 40.96
DENSlFICA—CION;SUE; _139.66_ " Tso
‘-OCUPACION DE suezwaﬁﬁ_ -E.so_ 3_.75 ;
NUEVO SUELO URBANO 1539.11 $0.69
ToTAL 303641 | 100.00 US| R 803 IEENER POl

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desatrolio Urbano Moquegua — Samegua 2016-2026.

FOTO 05: Areas en proceso de consolidacion - CP. Chen Chen.

Existe una via de acceso principal a la zona de estudio {Sector A-15 C.P. Chen Chen), que se accede
desde la Avenida Colonial {via arterial), a la parte oeste del sector (recreacion); asimismo se indica que a
través de dicha via, el sector de estudios se comunica a la Av. Prolongacion Calle Tacna (via colectora),
y a su vez ésta Ultima se conecta con la Calle Tacna, siendo éste un gje de suma importancia para la
interconexion con el resto de la ciudad. Asi mismo la Avenida Colonial se prolonga en Avenida N°01 (via
arterial) que comunica con la Carretera Binacional (via nacional). También se aprecia que se fienen
diversas vias secundarias, a través de las cuales se pueden acceder a la zona de estudio.
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SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.
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Fuente; Elaboracion propia sobre imagen Google earth. Fecha de imagenes 12/07/2018, donde se aprecia interconexion de la zona de

trabajo con el entomo inmediato

FOTO 05: Vista hacia el norte
de la Via de acceso principal a la zona de trabajo (Via asfaltada) denominada Avenida Colonial.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 06: Vista hacia el norte de la Via secundaria de acceso a la zona de trabajo denominada
Calle Pasto Grande.

AREA DE ESTUDIO
SECTOR A-15 | |

iR oy S B

-

N°01

AREA DE ESTUDIO )
' jl:l SECTOR A-15 =

. A
—

FOTO 08: Vista de la Via de acceso secundaria calle 2 via sin consolidar y sin uso, el cual se
propone anexar al area de la manzana A (comercio vecinal)
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 09: Vista de la Via de acceso secundaria (Trocha carrozable) Canal Pasto grande y al
costado el canal del proyecto P.ER.G.

CANALPASTO |
ﬁ I SECTDR A9 GRANDE 1
‘llb —‘ili _;L;

FOTO 10: Vista de puestos prov:suonales de comercio. A Ia derecha,
carrozable no consolidada)

e

a Mza. A

FOTO 11: Vista de la V|a Calle N°02 (Trocha carrozable no consohdada) Ala derech

sesanden lll‘l-oll
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 12: Vista de la Via Av. 2 (Colonial). A centro Mza. A (area de estudio)

| AREA DE ESTUDIO
b 1| MZA. A LOTE 1
i I SECTOR A-15

AREA DE ESTUDIO
MZA.ALOTE1

FOTO 12: FOTO 12: Vista de la zona de estudio, con uso de Comercio Vecinal (Mercado de
abastos)
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3.2

ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

3.1.3 DINAMICA FUNCIONAL DEL AREA DE ESTUDIO. -

El area de estudio del sector A-15 se ubica en la zona urbana de Chen Chen, especificamente en
Areas ocupadas con fines de Recreacién Publica y vias plblicas, establecidas en el Plan de
Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026. El area circundante a la zona especifica de
trabajo es residencial y recreativo, con areas en proceso de consolidacion y zonas ya consolidadas,
lo cual permite la interaccion de actividades sociales y comerciales entre los pobladores usuarios
de la zona de estudio y su entorno inmediato.

ARTICULACION URBANA DEL AREA

Segun la clasificacion indicada en el PDU, la principal via de articulacién con la zona de estudio es la
avenida Colonial, tipificada como via arterial; dicha via a su vez se conecta con la Prolongacion de la
Calle Tacna {via Colectora), y de alli se accede a la Calle Tacna, a partir de la cual se integra con el centro
de la ciudad de Moquegua.
Asimismo, se puede acceder por la Avenida N°01 (via arterial) ingresando por la Carretera Binacional
(via nacional y regional), y asi acceder al resto de los diferentes sectores de [a ciudad de Moquegua.
La avenida Colonial tiene un ancho normativo de 22.80 ml., es de caracter urbano, que articula el sector
A-15 CP Chen Chen, al sistema vial primario y que permite la accesibilidad y fluidez del tréfico al interior
del sector urbano en referencia.
Constituye el soporte basico para el transporte masivo y privado a las zonas residenciales, comerciales,
industriales y recreacionales, y brinda servicio tanto al transito de paso, como hacia las propiedades
adyacentes, especificamente a la zona de estudio.

PLANO 12: SISTEMA VIAL ACTUAL
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS ENEL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

FOTO 11: La Prolongacion Calle Tacna o Av. Mineria (Via colectora), como principal via de acceso
desde el centro de la ciudad al sector A-15.

Leyentis
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Mapa sin titulo
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FOTO 12: La avenida N°01 se prolonga hasta la Av. Colonial al fondo y en la parte posterior con la
carretera binacional via de cardcter regional y nacional.

Mapa sin titulo
Escribe una descrnprion para i map2

3.3 ZONA DE EVACUACION PARA SISMOS SECTOR A-15 CP CHEN CHEN

Seg(in lo revisado en el PDU, en el presente caso, respecto a la planificacién para casos de sismo, se ha
visto por conveniente que la poblacion de la zona tenga como refugio un predio destinado como area
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL

SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

recreativa proximo al antiguo local del municipio del C.P. de Chen Chen y otro predio recreativo destinado
como zona segura; es decir que se ha planificado que las zonas recreativas proximas sean calificadas

como:

» Zonas seguras
Por consiguiente, queda establecido que los predios proximos destinados a areas recreativas
representa la opcion de refugio en casos de sismo de gran magnitud.

PLANO N°13 - PLANO DE EVACUACION PARA SISMOS C.P. CHEN CHEN.

| | pescarcion
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Fuente: Plan de Desarrolio Urhano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

3.4 ACTIVIDADES URBANAS PRINCIPALES

La actividad principal que se da de manera colindante con esta zona es la de vivienda densidad media,
tal y como se ha visto en la zonificacion del plan director vigente. Asi mismo, de manera colindante existe
equipamiento de tipo sectorial que se encuentra en la zona de! predio materia del presente:

sar Chahua Huarachi
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

PLANO N°14 - PLANO AMBITO DE INTERVENCION SECTOR A-15 - C.P, CHEN CHEN.

USO ACTUAL DEL SUELO - AMBITO URBANG
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Julio CEsar Chahua Huarachi
ARQUITECTO

@ CAP.N° 7243

32



ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

Foto 13: Vista del uso residencial al costado de la calle N°01 del sector A-15.

Foto 14: Vista de la Av. Colonial donde se aprecia el uso residencial de los predios del sector A-1.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

Foto 15: Vista de la calle Jerusalén del sector A-1, sector proximo al sector A-15 donde predomina
el uso residencial.

3.5 CENTROS DE ACTIVIDAD

En este caso se refiere a los centros de actividad con aquellos elementos urbanos con la capacidad de atraer
grandes y medianos flujos de poblacién generanda una importante dindmica funcional, dentro de su drea de
influencia; pudiendo ser actividades como educacién, comercio, esparcimiento y/o recreacion.

PLANO N°15 - CENTROS DE ACTIVIDAD SECTOR A-15 - C.P. CHEN CHEN.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN,

Tomando como punto base el &rea de estudio, respecto de la zona norte se ubica un area de recreacion
del sector A-9 que carece de infraestructura e implementacion. En la zona oeste se ubica de igual manera
un area recreativa del sector A-15 que no cuenta con infraestructura. En la zona sur se ubica un predio
destinado a otros usos y la Manzana G del sector A-15 con uso residencial y e la zona este, predios
destinados a Otros Usos proximos a la faja marginal del canal pasto grande.

Segiin el Plano de distribucion espacial de la actividad comercial y de servicios se evidencia que el C.P.
de Chen Chen cuentan con muy pocos espacios comerciales existentes y/o en proceso de consolidacion,
lo cual se visualiza en el Plano P-16. En la Avenida N°01 se han ido consolidando predios de uso
residencial a Comercio Local como son bodegas, pollerias, ferreterias y un Mercado en vias de
implementacion de la Asociacion de Comerciantes Minoristas del CP Chen Chen.

PLANO N°16 — PLANO DISTRIBUCION ESPACIAL ACTIVIDAD COMERCIAL DEL C.P. CHEN CHEN

P Al — — ‘
| »

\ AREA DE

| ESTUDIODEL |
i | SECTORA-LS5 i

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026

3.6 PLANO DE PROPUESTA DE ESPACIOS PUBLICOS.

De otro lado en cuanto a esta planificacion del PDU se ha viste que el predio materia del presente no se
ha propuesto como Zona de proteccion ecoldgica, siendo calificado como zona de recreacion publica, por
lo cual se parametra esta actividad, en las actividades de recreacion activa y recreacion pasiva.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

PLANO N°17 — PLANO DE PROTECCION ECOLOGICA.
a W

A B\ .
e L = \ o
. \

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moqusgua - Samegua 2016—2026
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3.7 DINAMICA URBANA DEL AREA

Las tendencias de desarrollo de la ciudad, y su proceso de consolidacion paulatina de uso en los
diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, estan detalladas en las directivas del Plan de Desarrollo
Urbano 2016-2026: en este sentido es importante sefialar [a propuesta de corredores viales definidos
sobre vias de primer orden, especificamente de la Av. Colonial como via arterial mas relevante de la zona
de estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos de la ciudad.

Dentro del drea de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades de inversion y
desarrollo variado:

- La Carretera Binacional, es un eje de conexion vial regional, nacional e internacional.
- Laavenida Colonial se proyecta como via arterial principal.
- LaProlongacion de la Calle Tacna o Av. Mineria, se proyecta como viacolectora.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

La avenida N°01, se proyecta como via arterial y como prolongacion de la Av. Colonial.

3.8 CONCLUSIONES

Con la elaboracion del presente estudio técnico se propone un cambio en la zonificacion de suelo
urbanos del terreno ubicado dentro del Sector A-15 del centro poblado de Chen Chen, destinado para
area de via plblica (Calle N° 02) que se cambiara a Comercio Vecinal (CV), la misma que unificara
con el lote 1 de la manzana A, la cual también tiene el uso de Comercio Vecinal, amplidndose dicha
area de aportes de equipamiento del Sector A-15, lo cual se consolidara a corto y mediano plazo,
teniendo en cuenta que la zona especifica de estudio se encuentra ubicada dentro de un entomo con
habilitacion urbana definida como zona residencial.

Elterreno del area de estudio ubicado dentro del sector A-15 es de tipo urbano con servicios basicos
instalados y en uso, donde las construcciones de viviendas son definitivos y en otros casos precarios,
por lo que es una zona en vias de consolidacion; asi mismo el entorno inmediato al predio se
constituye en un sector que forma parte de la ciudad y se tienen accesos viales, factibilidad de
servicios y escasos equipamientos urbanos, ubicados en el centro urbano de Chen Chen, por lo gue
es de suma importancia el cambio de la zonificacion de Via Publica (5.61% del &rea total el poligano
matriz inscrito), a Comercio Vecinal, constituyendo una sola manzana de Comercio Vecinal (24.48%)

Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la demanda de
terrenos de uso residencial en la zona del Centro Poblado de Chen Chen ante el desastre ocurrido,
asi como el proceso paulatino de inmigracion para la actividad minera existente en la region, los
cuales son algunos de los factores que condicionaron un crecimiento urbano horizontal.

El area de estudio emplazado dentro del sector A-15 es un suelo dispuesto y apropiado para ser
urbanizado debido a su ubicacion que se encuentra proximo al niicleo urbano, encontrandose dentro
del centro poblado de Chen Chen, donde se evidencia el predominio de actividades residenciales sin
equipamiento comerciales de servicios de caracter publico.

4. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

44 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

« Integrary consolidar el sector de estudio al area urbana, mediante el cambio de zonificacion de Areas

destinada a via publica (calle N° 02) a Comercio Vecinal (CV), segun el Pian Director vigente, para
optimizar el uso del suelo y potencializar el caracter residencial a toda la zona intermna del area de
estudio del sector A-15, acorde al desarrollo existente en la zona adyacente.

Incorporar criterios de compensacion urbana en la propuesta técnica, debido a que lazona de estudio
correspondiente a la manzana A Sector A-15, segin el Plano de Habilitacion Urbana modificado
aprobado, corresponde a areas de equipamiento para comercio y via de acceso, en las cuales deben
cambiarse la zonificacion a Comercio Vecinal (CV).

Buscar consolidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y arguitectonicas
orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las caracteristicas fisicas de los
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terrenos para gue convivan en armonia y se complementen entre ellas, proyectando una adecuada
infraestructura urbana.

e Brindar una adecuada calidad de vida para los habitantes del C.P. de Chen Chen, puesto que el
cambio de zonificacion permitira realizar la ampliacién del érea de equipamiento urbano de
caracteristicas comerciales, para que se pueda dinamizar las habilitaciones urbanas en el area de
estudio, mediante el cual sea viable la inversion estatal y privada en el desarrollo de la infraestructura
fisica del sectar, acorde a la hormatividad vigente.

s Fortalecer la estructura vial consolidada en ef contexto urbano inmediato que permita el desarrolio de
la actividad comercial y residencial, sin que distorsione o perjudique el actual desenvolvimiento
urbano.

4.2 JUSTIFICACION LEGAL

e Constitucion Politica del Perti, Articulo N°195, en el que se indica gue las municipalidades
provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial.

« Ley Organica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que dentro de fas
atribuciones de los gobiemnos locales se encuentran las referidas a formular, aprobar, ejecutar y
supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia, asi como el uso de la tierra cualquiera sea
el propietario.

o Cadigo Civil, Articulo N°957, en el cual indica que Ia propiedad predial que sujeta a la zonificacion, a
los procesos de habilitacion y subdivision y a los requisitos y limitaciones que establezcan las
disposiciones respectivas.

o LeyN°27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo [ y 1.

 Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

e El Decreto Supremo N°012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 122.- Modificacion de la zonificacion

122 1. La modificacion de la zonificacion, que incluye el conjunto de normas y parametros urbanisticos
y edificatorios, se realiza en el marco de la actualizacion de los Instrumentos de Planificacion
Urbana, seglin lo establecido en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento. Esta
actualizacion se realiza, como minimo, una vez al ao.

122.2. La modificacion especifica de la zonificacién, a la cual se refiere el articulo 37 de la Ley solo
puede realizarse en los siguientes casos, siempre que cumpla con el criterio de analisis
integral:

1. Proyectos de inversion declarados de caracter nacional, alcance nacional, interés nacional
o de gran envergadura.

2. Proyectos de interés social y comunitario, tales como el desarrollo de Viviendas de Interés
Social, Equipamiento Urbano, y/o proyectos referidos a la mitigacion del riesgo.

1223, El criterio de analisis integral al que hace referencia el articulo 37 de la Ley esta referido a la
evaluacion que realizan las municipalidades, considerando:

1. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en el ambito de estudio del plan
respectivo.
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2. El impacto que generan las modificaciones de zonificacion en los componentes del plan
vigente.

3. La zonificacion vigente y los usos de suelo predominantes en la zona colindante o de
influencia directa a la modificacion.

4. El grado de consolidacion de la zona colindante o de influencia directa a la modificacion,
considerando, entre otros, su accesibilidad, acceso a equipamiento urbano, infraestructura
urbana, a fin de verificar si los mismos son suficientes para soportar la modificacion
propuesta.

5. Coherencia con la visién y el modelo de desarrollo del plan vigente.

1224. Las solicitudes de modificacion de zonificacion especifica pueden presentarse en cualguier
momento del afio.

122 5. La modificacion de la zonificacion producto de una zona declarada como de riesgo no mitigable
es automatica tal como refiere el articulo 95 del presente Reglamento, debiendo incorporarse
dicha modificacion en el plan correspondiente.

Articulo 123.- Propuestas de la modificacién de zonificacién

123.1. La modificacion de zonificacion es propuesta por:

1. Los propietarios de los predios.

2. Los promotares inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.

4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran
ubicados los predios.

123.2. La solicitud debera ser presentada a la municipalidad correspondiente, la cual contiene la
propuesta de zonificacién ton su respective sustento técnico, que debe incluir ef andtisis de
impacto a los predios vecinos. Se consideran como predios vecinos:

1. Los que comparten el frente de manzana del predio materia de la solicitud.

2. Los predios posteriores colindantes.

3. Los que comparten la misma via local o los predios colindantes que estén ubicados en
ambos frentes de manzana.

123.3. La solicitud de modificacién de zonificacion puede referirse a uno o mas componentes de la
zonificacion: tipologia de zonificacién, Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades
Urbanas o los parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de
Zonificacion.

Articulo 124 - Proceso de modificacion de la zonificacion

124.1. La solicitud presentada ante la municipalidad provincial que contiene la propuesta de
modificacién de zonificacion, es considerada como un pedido de gracia, entendiéndose que
ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u obligacién por parte de las
municipalidades de aceptarlas.

124.2 Lamunicipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en el parrafo 123.2
del articulo 123 del presente Reglamento.

124.3 En caso de no cumplir con lo indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la
municipalidad comunica al solicitante la denegacion de su solicitud.

124 .4 Si se verifica el cumplimiento de lo indicado en el articulo 123 del presente Reglamento, la
solicitud de cambio de zonificacion presentada se acumula a las demas solicitudes que se
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revisaran como parte de la actualizacién del Instrumento de Planificacion Urbana respectivo,
segun lo sefialado en los articulos 41, 48 y 55 del presente Reglamento, seglin corresponda.

124.5. La municipalidad provincial establece el plazo maximo de recepcion de las solicitudes de
modificacion de zonificacion, considerando los plazos de actualizacién del plan
correspondiente.

124.6. En caso las solicitudes de cambio de zonificacién incluyan predios destinados a equipamientos
urbanos, estos seran desafectados por la autoridad competente y de acuerdo a la normativa
que le resulte aplicable.

Articulo 125.- Proceso de modificacion de zonificacién especifico

125.1. La solicitud de cambio de zonificacion especifico debe ser presentada ante la municipalidad
provincial correspondiente. Dicha solicitud es considerada como un pedido de gracia,
entendiéndose que ésta no implica el inicio de un procedimiento administrativo u obligacion
por parte de las municipalidades de aceptarlas.

125.2 La municipalidad provincial verifica el cumplimiento del contenido sefialado en el parrafo 123.2
del articulo 123 del presente Reglamento.

125.3 En caso de no cumplir con lo indicado en el articulo 123 del Reglamento, la municipalidad
comunica al solicitante la denegacién de su solicitud.

1254 Si se verifica lo contemplado en el articulo 123, la municipalidad provincial comunica a la
municipalidad distrital en cuya jurisdiccion se encuentra el predio materia de la solicitud de
cambio de zonificacion, a fin de que la misma realice la evaluacion de la solicitud e inicie el
proceso de participacion ciudadana efectiva, siguiendo el proceso establecido en el parrafo
8.6 del articulo 8 del presente Reglamento, segun sea el caso.

125.5. El area responsable de Planeamiento Territorial o la unidad orgénica equivalente de fa
municipalidad distrital, emite opinion respecto a la solicitud de cambio de zonificacién y la eleva
al Concejo Municipal Distrital, a fin de que sea remitida a la municipalidad provincial.

125.6. En caso la municipalidad distrital no emita opinién respecto a la solicitud de cambio de
zonificacion dentro del plazo sefalado, se considera favorable, pudiendo la municipalidad
provincial continuar con el tramite. Esta situacion debe constar en la ordenanza respectiva.

125.7. Si la municipalidad distrital remite su opinion a la municipalidad provincial, la misma es parte
de la ordenanza respectiva.

125.8. En caso Ias solicitudes de cambio de zonificacion incluyan predios destinados a equipamientos
urbanos, estos seran desafectados por la autoridad competente y de acuerdo a |a normativa
que le resulte aplicable.

4.3 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la ciudad de Moguegua
al 2026, la misma que se vislumbra en la problematica identificada en la etapa de Diagnostico det PDU-
Moguegua Samegua. Asi mismo, la determinacion de los requerimientos para una ciudad que se proyecta
a un horizonte de 10 afios constituye una herramienta fundamental del calculo de areas de expansion
urbana y equipamientos.

El Centro Poblado de Chen Chen presenta un crecimiento poblacional producto de la expansion urbana
y migracion de otras regiones del pais, por la creciente actividad minera y por ser considerada Moquegua
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ciudad intermedia Principal (Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP) dentro del ambito regional
del Sur del pais y con una tendencia a que la poblacién se incremente, por su dinamica econémica.

Cabe indicar que en el territorio del CP de Chen Chen se ha implementado importantes proyectos urbanos
como es el caso de Villa Francia que ha proporcionado servicios urbanos adecuados a las victimas del
terremoto 2001 y ha sido disefiada para convertirse en el polo de desarrollo de una nueva ciudad, el
complejo cuenta con todos los servicios urbanos (agua, alcantarillado, electricidad, calles pavimentadas).
De hecho, los trabajos de disefio de la red de alcantarillado de Villa Francia terminaron en el disefio de
los sistemas de alcantarillado y distribucion de agua para toda la Pampa de Chen-Chen; de esta forma,
las zonas de urbanizacion irregular adyacentes al nuevo complejo pudieron tener igualmente acreso a
los servicios urbanos basicos, fomentando de esta manera la formalizacién del asentamiento.

El Plan de Desarrollo Urbano vigente considera que los espacios comerciales por sus caracteristicas
constituyen un equipamiento urbano de la ciudad y debera estudiarse las condiciones bajo las cuales se
constituira el espacio publico, para darle sostenibilidad técnica, vial, ambiental u otras necesarias para la
propuesta. El espacio comercial proporcionara servicios urbanos adecuados a los pobladores y debera
convertirse en un punto de partida para el desarrolio del sector., fomentando de esta manera la
consolidacion de los asentamientos residenciales del entorno; por lo que se buscara darle el soporte
necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir los diversos déficits en su estructura y
accesibilidad a equipamientos.

Las Zona Comercio Vecinal (CV) son areas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion y
funcionamiento de establecimientos comerciales y de servicios; dependiendo del radio de accién e
intensidad de usos, el Plano de Zonificacion de la ciudad de Moguegua-Samegua, consigna Zonas de
Comercio Vecinal {CV) y Zonas de Comercio Zonal (CZ); las Zonas de Comercio Local (CL) son las
establecidas en el proceso de Habilitacion Urbana.

Resumen de normas de zonificacion comercial - ciudad Mogquegua

. : o - Lote minimo | Aftara de edificacion | Uso residencial Area
] Zonificacion Hivel de servicio "2 {pisoe) a i Lite Estacionamiento
} 3 ROBRDM Mo sxigible para 1 o =
! Cam?ivw*la! HASTA 7,500 HAB. Exstente | 15 (a+1) (2 uf:e cr:r?ercé&. Los c,::::aé;a'rz
} - — - segin —— s o d
Comercio zonal HASTA 300,000 o i — it pisos deslinados o construida y 1
- iy proyecto (2) 15 (as1) ROBROMI-R | (e e desaran s
Comerco o I | drea libre requendsa departamento
s e o : epartament
sspeciaizado | "‘E‘i.‘;"_‘:"': e 450.00 15 tasr] RDA Segun & Usa. 5
ETROPOLITAND "
| CE ’ |
i1 En el lote unico con frente prineipal a via Principal, cuya area iotal del terrenc tengs entre 1,000 & 1,500 m2, y que cuente con Zonificacitn Comercio

ecinal {CV), se Podra proyectar viviendas con los paramelros aplicables a Residencial Densidad Media (RDM)

La Zonificacion comercial presenta niveles operacionales de los giros permitidos deberan corresponder a
los alcances de los niveles de zonificacion del distrito, es decir Comercio Local (CL), Comercio Vecinal
(CV), Comercio Zonal (CZ) y Comercio Especializado (CE). Los estindares o parametros permitidos
seran los siguientes.
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Niveles Operacionales en Zonificacion Comercial

Comercio
DorSmcircs Comarcio local Comercio vecins Comercio zonal
<) (%)) (&4} e e‘:miﬁnm
@ Nive! de Servicios Poblation  Local| Pobladién vecinal o def Poblacion  Zonal ‘Poblation
[ o Grupo barrio o sectoria Regional especial
I Residencial
[ Poblacion a servir 200G a 5,000 5,000 2 15,000 ah. | 15,000 2 30,000 hab. | 30,000 a 100 600
Tiab. Radio de Influencia 200 a 500 m Hasia B00m Hasta 1500m Tasta 3000m
Maxima fuerza motriz 2HP ' FHP
Maximna Polencia Instalada 2 Kw [ & Kw 10 Kw [ 15 Kw
Aforo Segin Reglamento Nacional de Edificaniones - RNE
___ Personal Ocupado Bajo [ Moderado | Alto
Horario de Trabajo Horario General, 7.00 a 23.00 horas, 0 segin 1a attividad a desarroliar
Movimiento Carga vy
vehicular descarga Prohibido en via publica
relacionado con
1a actividad
Almacenamiento y No se permite utilizar insumos o Se permitirad (a cafga y descarga de
Manipulacion de Materiales y | comerdalizar articulos, que por supeseyo| productos que se  comencialicen, en
Desperdicio volumen requieren de grias, MoNtacargas, forma manua, sin hecesidad te
o cudquier olro madic mecinico para s maQUInFia espec
carga y/o descarga. Cuaiquier producto
debe ser trastadage por fos cientes a pie.
Ruidos Dia.70% 60 70 ™
molestos A 22.00 decibeles decibeles decibeles
Noche. 22.01 a 50 60 (3]
7.00 horas decibles decibetes decibales
Vibraciones, Contaminaciones | ESta Pronitega. produck wibraciones, emanar Turnar, emanar polvos, emanar ghares
Ambiental molestos, emanar gases tGioos, o cualquier ofia 2ieranon del medio ambiente, que
pueda percibirse fuera ol local yo tesulte molesta 2 los verings 6 2 ios Fatagatores.
Luzy Calor No se permite, fuentes de fuz, resplandor, calor, radiaciones ionizantes, en grado taj
que altere las condiciones de wia @ dente COMra a5 propindades vecnas.

Fuente. Elaboracion Equips Tecnico PDUS Moquegua-Samegui

4.4 DETERMINANTES DE LA ECONOMIA URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA:

Una aproximacion para explicar la economia de la ciudad de Moguegua corresponde al analisis de los
diferentes componentes vinculados a ella; a su estructura urbana y a la movilidad personal. Asi mismo
las actividades econémicas del nivel provincial y regional (cuya base de su economia lo constituye la
mineria, la actividad agropecuaria, y la actividad turistica), contribuyen a modelar las nuevas dinamicas
espaciales en la ciudad de Moquegua. Por lo tanto, se reconoce que los procesos urbanos; tanto en sus
aspectos dimensionales como en su dimensién espacial, relacionado con la diversidad y complejidad de
la problemética urbana, son determinados por variables sociales, econdmicos, fisico espaciales y
ambientales. En los procesos urbanos, es donde se manifiestan las caracteristicas de la economia urbana
de la ciudad, de manera clara y extendida, dependiendo tanto de las caracteristicas singulares de la
realidad urbana, como de la intensidad y alcance de tales procesos, pero que en cualquier caso ofrecen
como resultado diversos impactos, de diferente alcance y magnitud, en las actuales condiciones de vida
de la poblacion.

Espacialmente, la actividad comercial de bienes y servicios, se encuentra concentrada principalmente en
el 4rea central, y sobre sus ejes comerciales; constituyéndose en las &reas urbanas de mayor valor
econdmico; sin embargo, también corresponde al &rea con los mayores problemas ambientales de la
ciudad, generadas por: el transporte motorizado, comercio informal, mal manejp de residuos solidos, etc.
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4.5 ESTABLECIMIENTOS ECONOMICOS SEGUN ACTIVIDAD.

Un primer aspecto que nos acerca a la caracterizacién de la economia urbana, lo constituyen los
establecimientos econdmicos que segun los resultados del IV Censo Nacional Econémico — INEI 2008, ka
economia de la ciudad se sustenta fundamentalmente en la actividad comercial, los servicios y la actividad
industrial, En la ciudad a dicho afio existian un total de 2,606 establecimientos (que representa el 93.3%
del total provincial). Del total de establecimientos existentes en la ciudad; el 93.9% se encontraban
localizados en el area urbana del distrito de Moquegua y el restante en el area urbana del distrito de
Samegua.

Desde el punto de vista de la actividad que se realizaba en estos establecimientos; es posible advertir
que el 61.5 % se dedican al comercio al por mayor y menor y que corresponde a 1603 establecimientos.
Por su parte los establecimientos gue brindan servicios constituyen en conjunte el 26% y dentro de ellos
estan los servicios de alojamiento, comida, informacion y comunicacion; ensefianza, actividades
profesionales, etc.

Establecimientos censados por organizaciones juridicas.

Organizacion Juridica
AT TOTAL| % | persona|Sociedad| SAG| Sociedad| SCRL| EIRL| Asociacion
. Natural | Andnima Civil
MOQUEGUA-SAMEGUA 2,606 | 100.0| 2,290 18 47 8 4 | 147 22
100 73 | 07 |18 03 |28 56| 03
Explotacion de minas y canteras ) 1 0.0 | ‘ 1 ]
Industrias manufactureras 171 | 68 145 . | 3 | 8 15
Suministro de electricidad 1 0.0 1 iI ' J
Suministro de agua, alcantarillado o ___ 1 0.0 I | 1 .
Construccion | 7 E | 2 2 2 | 1 |
Comercio al por mayor y al por menor | 1,603 | 615 1507 @ 3 16 | 34 | 83
Transporte y aIr;:;anamiento 35 13 6 | 3 8 13 5
Alojamiento y servicio de comida 307 | 118 288 4 | 15 |
Informacion y comu_nicacién 107 | 4.1_I 94 1 2 | 3 7
Actividades inmobiliarias | 4 | 0.2_ ‘ 2 i 2
Actividades profesionales, cientfficas 73 28 59 4 2 1 1 5 1]
| Actividades administretivas y servicios | 81 31 62 2 6 1 2 7 1|
| Ensefianza privaga 3 |13 10 1 |1 3 4 | 4 10
| Serv. sociales y relacion. con la salud. 32 12 28 | .| 1 2 1 l'
Artes, entrete;r_n_iento y recreacion _21 _ 08 13 4 1 3
Otras actividades de setvicios | 129 | 50 114 2 3 1 4 5 B

Fuente: Censo Naciohal Economico Z;OO_S—INEI

Elaboracién: Equipa Técnico PDU Moquegua
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Durante el afio 2015, la municipalidad provincial de Mariscal Nieto ha registrado un incremento de
establecimientos comerciales, esto segln la cantidad de licencias municipal de operacion; es asi que
durante el afio 2015 el incremento vario en 50.92% en establecimiento vigentes con respecto al afio
anterior; contrariamente el cese de actividades de establecimientos comerciales se redujo a 47.22% con
respecto al afio anterior.

ACTIVIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS.

La estructura econdémica de la ciudad de Moguegua, descansa fundamentalmente en actividades
terciarias; es decir en las actividades del comercio y de los servicios; las mismas que se desarrollan en
dos niveles: comercio formal y el comercio informal ya sea en establecimientos o en la via publica que en
este Ulimo caso corresponde al comercio informal, y, en ambos casos con diferentes niveles de
desarrollo, pero con problemas similares derivados de las actividades que en ellas se realizan. La
actividad comercial en la ciudad segun el dltimo Censo Econdmico se realizaba en 1603 establecimientos
(61.5%) de un total de 2,606; orientados principalmente a la comercializacion de abarrotes, bebidas,
combustibles, articulos de ferreteria, etc.

La actividad comercial presenta una oferta diversa de bienes y de servicios, destacando indudablemente
el comercio, tanto en establecimientos como en la via publica; especialmente en los dias de feria (jueves
(Samegua), viernes y sabado (de la chacra a la olla). Como es sabido, el “comercio” como actividad
genérica (compra-venta de productos finales), asi como el término “negocio”, encierra un abanico variado
y al mismo tiempo heterogéneo de actividades.

En el caso de los servicios, el nimero de establecimientos alcanzo en el Glimo Censo Econémico a
aproximadamente 677 que representaba el 26 % del total de establecimientos econdmicos (hoteles,
hostales, alojamientos, restaurantes, instituciones financieras, instituciones educativas privadas, cabinas
de Internet, bazares, etc.).

Las caracteristicas de estas actividades tienen que ver con las caracteristicas del soporte fisico de la
ciudad: es decir con las caracteristicas de las infraestructuras donde se llevan a cabo. La mayoria de los
establecimientos funcionan de manera precaria y en todos se han acondicionado para los negocios
dejando de lado condiciones normativas para su funcionamiento (area de estacionamiento, areas libres,
areas de evacuacion (libres), instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias, etc.).

Sobre la localizacion espacial de estas actividades, es posible advertir que en toda la ciudad (en todos
los sectores urbanos) existen negocios de diverso giro y de diverso nivel de desarrollo (mayormente a
nivel minorista); sin embargo, la principal infraestructura comercial y de servicios se encuentra
concentrada en el area central de Ia ciudad y sobre ejes comerciales como es el caso del:

- Eje comercial de la Av. Balta.

- Eje comercial de la Av. Andrés Avelino Céceres.

- Eje comercial de la Av. Santa Fortunata — Alfonso Ugarte.

Entre las actividades comerciales existentes en la ciudad, ademas de los localizados en establecimientos;
se encuentran los mercados, ferias cuyas implicancias economicas en la ciudad y en la economia familiar
muestran una particular importancia; ya sea fortaleciendo el proceso de comercializacion como
asegurando ingresos a los comerciantes y por consiguiente los ingresos familiares.

La comercializacion de bienes y servicios, la realizan unidades econémicas que corresponden a la micro
y pequefia empresa; en cofrespondencia con su marco legal 14 son unidades econdmicas constituidas
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por una persona natural o juridica, bajo cualquier forma de organizacion o gestion empresarial
contemplada en la legislacion vigente,

Los mercados y ferias como instituciones comerciales colectivas y organizadas tienen diferentes niveles
de desarrollo y consolidacion, explicados por su localizacion (en establecimientos y sobre la via piblica)
y forman parte de espacios econémicos con importante movilidad urbana. Las condiciones en las cuales
se desarrolla la comercializacién de los productos no son las mejores ya sea por el hacinamiento de
puestos de venta, desorden, ausencia de servicios de agua, ausencia de servicios higiénicos,
contaminacion del ambiente y de los productos por inapropiado manipuleo, etc. Esta situacién se agrava
por la presencia del comercio informal o ambulatorio localizado en su entomo.

A continuacidn, presentamos los mercados de la ciudad:

- Mercado Central de abastos de Moquegua.

- Mercado de abastos Santa Fortunata.

- Mercado de abastos de Mariscal Nieto.

- Mercado de abastos de Los Angeles.

- Mercado de abastos de Samegua.

- Feria "De la Chacra a la Olla”.

Si bien es cierto que el canal de comercializacion en la ciudad es el tradicional; es decir con la presencia
de bodegas, mercados; sin embargo, desde el afio 2015 se tiene la presencia de un canal moderno de
comercializacién como es el caso del Real Plaza Moguegua donde funciona el hipermercado Plaza Vea
y la tienda Retail Promart Ambas sucursales, pertenecen a la cadena de mejoramiento del hogar que
posee el grupo Intercorp. Ademas, significan una inversién superior a 30 millones de soles. En la lista de
empresas que funcionan se encuentra Cinemark o la cadena de cines UVK, la tienda por departamentos
Estilos, El Tablon, Coolbox Radioshack y otros. Ocupa una superficie de més de dos hectéreas en el
fundo Gramadal.

Se indica que el Unico centro de abastecimiento del Centro Poblado de Chen Chen se ubica sobre la
Avenida N°01 con calle N°04 del sector A-2, por lo que se indica que este centro de comercializacion
funciona sobre un area de aporte destinado a Educacion. Cuenta con puestos de venta de alimentos de
origen agricola, articulos de primera necesidad, y otros, y corresponden a pequefios puestos de venta de
caracter informal.

De lo anteriormente expuesto se desprende que el Centro Poblado de Chen Chen no cuenta con un
mercado de abastos adecuado, que permita abastecer de bienes y servicios a fa poblacion del sector,
siendo los pobladores objeto de exclusion social. Las politicas publicas sectoriales vigentes no son
efectivas, ya que no se integran a una accién social publica, que permita enfrentar |la pobreza urbana. Por
tanto, se debe crear mecanismos efectivos de integracion economica social y uno de los factores es la
accesibilidad a los equipamientos plblicos en poblaciones no cuente con ello, para lograr mejorar la
calidad de vida de los habitantes de la zona.

La propuesta de cambio de zonificacion beneficiaria a toda la poblacion del entorno, los mismos que
podran mejorar la accesibilidad al abastecimiento de bienes e insumos de diversos tipos. Se indica que
el Mercado de Abastos comprende distintos tipos de secciones entre las cuales se encuentran 26 puestos
de venta de comida, 45 puesto de venta de ropa, 12 puestos de venta de cames, 52 puestos de venta de
frutas, 60 puesto de venta de abarrotes, 12 puestos de venta de juguetes, 36 puestos de otros usos y 06
ambientes destinados como almacén; haciendo un total de 243 puestos de venta de distintos productos.
La propuesta de Cambio de Zonificacion del area de estudio del sector A-15 se efectiia al amparo
de lo dispuesto en el Articulo 122.- Modificacion de la zonificacién, del Degrefo Supremo N°012-
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2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacion La zonificacién es un componente de los procesos de planificacion
urbana que contiene el conjunto de normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacion
del uso y ocupacion del suelo en el ambito de actuacion o intervencion del instrumento de planificacion
urbana de la jurisdiccion.

IMPLICANCIAS EN SU ENTORNO Y ANALISIS INTEGRAL A LOS PREDIOS VECINOS AL
PROYECTO

El proyecto generara un IMPACTO POSITIVO, puesto que, como objetivo principal se tiene ampliar €l
area de equipamiento para el Comercio Vecinal, en el predio signado como lote 1 de la manzana A Sector
A-15, donde se plantea el CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN, DEL DISTRITO DE MOQUEGUA - PROVINCIA DE MARISCAL
NIETO - DEPARTAMENTO DE MOQUEGUA, dotando de las condiciones minimas necesarias para
brindar de una calidad de vidas aceptable para los beneficiarios de dicho proyecto. La propuesta de
cambio de zonificacion se sustenta en desarrollar en el predio del area de estudio del sector A-15, una
ampliacion del area de equipamiento urbano de Comercio Vecinal (CV), en concordancia con la
morfologia urbana del sector. La zona de estudio cuenta con un area de 4,800.82 m* equivalente a 0.480
has., inscrito en |a Partida Registral N°11010928 y otras mencionadas en el titule 2.7 Estado Actual del
Terreno. El area comprende un terreno eriazo con ocupacion de estructuras precarias de los comerciantes
beneficiarios del proyecto, rodeado por areas urbanas, cuya finalidad sera orientar el afianzamiento para
garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio publico. Por
consiguiente, se indica que no afecta ni altera las actividades residenciales del entorno urbano inmediato,
y por ende ésta modificacion permitiria la mejora de la calidad de vida de los pobladores de la zona en
referencia, contribuyendo de ésta manera al desarrollo urbano de la ciudad de Moguegua.

Con el cambio de zonificacion de Area de via a Comercio Vecinal {CV), se pretende integrar
urbanisticamente el sector A-15 a la dinamica urbana del C.P. Chen Chen, distribuyendo y organizando
adecuadamente el area a intervenir, elevando la calidad de vida del residente y ampliando el area
destinada a equipamiento, en concordancia a la demanda poblacional existente en el Centro Poblado de
Chen Chen,

ZONIFICACION GENERAL

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas se efectuara,
segun el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, aplicando las denominaciones y
caracteristicas contenidas en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del
Desarrollo Urbano Sostenible. (Decreto Supremo N° 012-2022-Vivienda) y Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Articulo 123. - Propuestas de la modificacion de zonificacién
123.1. La modificacién de zonificacion es propuesta por:
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1. Los propietarios de los predios.
2. Los promotores inmobiliarios.

3. El Gobierno Nacional.
4. De oficio, por la municipalidad provincial o distrital en cuya jurisdiccion se encuentran tibicados fos

predios.

En este caso, cumplen con el Art. 123 acapite 123.1 del D.S. 012-2022-VIVIENDA, siendo la Municipalidad
Provincial Mariscal Nieto, la entidad promotora en formular el cambio de zonificacion.

La propuesta del cambio de zonificacion de Area de Vias a Comercio Vecinal (CV) es la que se indica en
el cuadro que se adjunta.

TABLA N° 05: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

LOTE MINIMO | ALTURA DE
NIVEL DE AREA LIBRE | ESTACIONAMI
ZONIFICACION usos SERVICIO NORMATIVO EDIFI?ACION MINIMA (%) ENTO
{m2) (Pisos)
. No exigible para | 1 cada 75 m?
COMERCIO MERCADO 7,500 Exmtente 3 uso comercial de 4rea
VECINAL CV CENTRAL segun proyecto ) construida

Fuente: Decreto Suprema N° 012-2022-VIVIENDA

() Siempre que se garantice fa iluminacion y ventilacién en los distintos espacios del proyecto.

Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrolio Urbano Moguegua - Samegua 2016-2026, se debe
considerar lo siguiente:

Articulo 49°. -Las habilitaciones para uso comercial se clasifican en.

a. Habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo

b. Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos (Mixto)

Las habilitaciones para uso comercial, de acuerdo a su tipo podrdn Hlevarse a cabo sobre terrenos
ubicados en sectores de expansion urbana o que constituyan islas rusticas, con sujecion a los parametros
gstablecidos en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Articulo 50°. -Son aqusllas habilifaciones para uso de comercio exclusivo, aquellas conformadas por
lotes para fines de edificacion de locales comerciales.

Las habilitaciones para comercio exclusiva no estan obligadas a enfregar aportes de habilitacion urbana,
puesto que por sus caracteristicas constituyen un equipamiento urbano de la ciudad.

Cuando se trate de habilitaciones de lote tinico destinadas a centros comerciales definidas en la norma
A.070, dichos aportes podran ubicarse como parte del Plan integral del proyecto o podran redimirse en
dinero.

Articulo 51°. - Las habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo pueden ser de dos tipos.
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Cuadro N° 04
Tipos de habilitaciones para uso de comercio

__ Tipo Zonificacion _{_ Nivel de servicio Tipo de comercio

1 Ccv | Vecinal y Sectorial Uso Diario

i Gran

| comercio/Comercio
2 | CZCE Distrital/Interdistrital especial

Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 1, constituyen habilitaciones convencionales que
generalmente colindan y proporcionan servicios a los sectores residenciales de la ciudad

Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 2, constituyen habilitaciones que lienen gran
impacto en el desarrollo urbano de la ciudad, por lo que debe efectuarse estudios de impacto ambiental
y vial, que determinen las caracteristicas que deben de tener las vias circundantes.

Articulo 56- Definicion de usos

La zonificacion de usos de suelo es un instrumento normativo para promocionar e infensificar el uso del
suelo urbano. Mediante la zonificacin se busca incrementar el valor del suelo urbano, promover fa
inversion del sector plblico y privado, de acuerdo a los usos programados.

c. Comercial (C).

Son las é&reas comerciales destinadas fundamentalmente a la ubicacion y funcionamiento de
establecimientos de compra-venta de productos y servicios a nivel de la Ciudad de Moquegua-Samegua.
E! plano de zonificacion determina como Zonas de Comercio Zonal (CZ) en torno a las principales
avenidas y ceniralidades; zona de Comercio Especializado (CE), Zona de Comercio Vecinal (CV] y ef
Comercio Local no se sefiala en los planos de zonificacion.

Articulo 63°.- Estacionamiento.

El requerimiento de estacionamientos se establece seguin ia demanda de los diferentes usos en la cual
genera cada unidad inmobiliaria (residencial, comercio, servicio, etc.) de modo que las edificaciones
cuenten con los espacios suficientes dentro del lote para cubrir la actual demanda, evitar el caos y
desorden en el distrifo; debiendo cumplir con las normas vigentes y el Reglamento Nacional de
Edificaciones.

3. Requerimiento de Estacionamientos en edificaciones ubicadas en zona comercial

a) En las edificaciones que se desarrollan diversos usos, el nimero de estacionamientos se calcula
independientemente para cada uno, de acuerdo a lo establecido en el Cuadro N° 08 del presente
reglamento.

b) Los locales destinados a galerias comerciales, en zonificacion de Comercio Vecinal (CV), deberan
prever estacionamientos al interior del predio a fin de cumplir con el niimero requerido, incluso cuando
cuente con estacionamiento en la via publica.

¢) En los establecimientos destinados a uso comercial, el calculo del requerimiento de estacionamientos
esta referido al 4rea techada fotal, en consecuencia, no deben descontarse las areas de circulaciones
verticales u horizontales (caja de escalera, pasadizos y otros), depésifos o almacenes, bafos, cocina
y oltras 4reas o ambientes sin aparente uso intensivo, a excepcion de lo indicado en e/ Cuadro N° 04
del presente reglamento.
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a) En edificios ubicados en zona comercial con uso mixto comercial y residencial, se requerira un nimero
total de estacionamientos equivalente a la suma de los requeridos por el uso comercial y los
correspondientes al uso residencial.

&) Los estacionamientos que correspondan al érea comercial deberén tener libre acceso desde la via
publica y no afectaran las éreas de ingresos y estacionamientos de caracter residencial. Se permitira
para el uso comercial estacionamientos dobles o triples, uno detrés de! otro, deberdn estar
debidamente sefalizados, agrupados, ubicados en zonas accesibles y deberan obligatoriamente
brindar el servicio gratuito de “Valet Parking”.

f) En los casos sefialados en el literal precedente considerados como excepciones, podrén proponer la
solucién de las siguientes formas.

- Adquirir  estacionamientos mediante escritura publica, en playas o edificaciones de
estacionamientos, ubicados a una distancia radial no mayor de 300.00 mi del inmueble que tiene el
déficit, debiéndose inscribir en el registro catastral. El estacionamiento a proveer fuera del lote debera
ubicarse dentro de un radio no mayor de 300.00 mi., siempre que cuente con el servicio gratuito de
“Valet Parking”.

- La construccion de playas o edificios de estacionamientos en zonificacion comercial a una distancia
radial no mayor de 300.00 ml del inmueble que tiene el déficit, siempre que cuente con el servicio
gratuito de “Valet Parking”.

- El acondicionamiento de playas de estacionamiento en zonas residenciales, colindante al inmueble,
sera solo para cubrir el déficit de estacionamiento siempre que sea del mismo propietario, cumpla
con los requetimientos minimos para el uso y que no se desarrolle ninguna ofra actividad. No se
exigira la acumulacion de lotes y el acceso sera a través del inmueble con zonificacion comercial,

Cuadro N° 08
Requerimiento de estacionamiento vehicular para establecimientos comerciales, administrativos, de servicio y de
equipamiento seguin uso. o
Ne Usos e | UN (1) ESTACIONAMIENTO POR |
| CADA |
R |'35.00m2 de érea techada total |

01 |Local Comercial o Tienda, Minimarket

02 "Su_permercados, Autosen/icio_, Tiendas por Dépan.‘amento, Centro '20.00m2 de érea techada fotal
| '__Camerciaf
03 | Galeria comercial

135.00m2 de érea techada fotal ‘

Articulo 65°.- Area libre.

Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de areas techadas. Se calcula sumando las superficies
comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las areas techadas sobre
el nivel de terreno, de todos los niveles de la edificacion y hasta los limites de la propiedad.

Articulo 69.- Zonas Comerciales.

Articulo 69.1. Zona Comercio Vecinal (CV).

Son las areas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion y funcionamiento de establecimientos
comerciales y de servicios; dependiendo de! radio de accion e intensidad de usos, el Plano de Zonificacion
de la —ciudad de Moquegua-Samegua, consigha Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Zonas de Comercio
Zonal (CZ); las Zonas de Comercio Local (CL) son las establecidas en el proceso de Habilitacién Urbana.
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Articulo 86.- Se estableceran los siguientes estandares de calidad, para el funcionamiento de
determinadas actividades en las zonas urbanas.

Cuadro N° 13
Descripcion de los Estandares de Calidad.

+  Los centros comerciales, que de acuerdo a lo dispuesio en el indice de usos para la ubicacién de '
actividades urbanas para los distriios de Moquegua y Samegua vigente se desarollen en |
zonificacion de comercio zonal (CZ), deberén estar ubicados en terrenos de un érea minima de i
5,000 m2; por otro lado, en el caso de centros comerciales en zonificacién de comercio vecinal {CV),
se deberé cumplir con o dispuesto en el literal i) articulo 15° del DECRETO DE ALCALDIA N°00S-
2012-MDLIA.
Los centros comerciales deberan contar con locales comerciales, locales para serviglos, actividades
culiurales, recreacionales o furisticas, oficina de administracion del cenfro comercial, zona de
estacionamientos, setvicios higiénicos, érea de servicio (carga y descarga de mercaderia, asf como
deposifo), dreas verdes, patios centrales, puestos de vigilancia y seguridad, mddulos de
informacidn, t6pico, sistemas de ventilacion adecuados, escaleras eiéclricas y ascensores {en caso
de contar con dos pisos o mas), entrs ofros; asimismo el centro comercial deberd inclulr por b
menos Liha zona de esparcimiento cultural (salas de cine, teatro, museos, sala de convenciongs o
conferencias, efc) o una zona de comigdas compuesta por diversos restauranies o cafeferias (food
court), asimismo, se podrd contar con una zona donde se ubiguen cajeros automaticos.
Hacia las zonas residenciales adyacentes al centro comercial se debe evitar generar contaminacion
visual, ruidos molestos y olores que resulten desagradables, debiendo el centro comercial realizar
las acciones necesarias para evitar los mismos.
Los establecimientos comerciales ubicados dentro del centro comercial deberén fener un area
minima de 45.00 m2, con un frente minimo de 5.00 ml y una altura minima de 3.00 mi; en &l caso
del drea minima con el que deben contat las puertas de ingreso de los locales comercisles esia seré
calculada de acuerdo al aforo del mismo.
Los pasadizos del centro comercial deberan contar con un minimo de 3.00 ml fibres de estructuras
o cualquier elemento que inferrimpa Ia fluida circulacion, en cada sentido, asimismo el ancho libre
minimo seré calculado en funcion del nimero de ocupantes a los que siver; lambién se podrd
contemplar la instalacion de médulos y cajeros autométices en los pasadizos, siempre y cuando no
afecten las areas de circulacion y evacuacion, previa opinion favorable def 6rgano de defensa civil
competente. la sumatoria de las dreas de iodos los modulos ubicados en el pasadizo no deberd
exceder del 10% del érea lotal de los locales comerciales (no compuiandose el patio de cornidas,
cines y almacenes y/o similares). ‘
Los centros comerciales deberan contar con dreas verdes naturales, las mismas que deberén eslar
ubicadas por lo mencs en los retiros exigidos del predio.
El elemenio publicitario que identifique al recinto comercial, no debera generar contaminacion visual.
Los centros comerciales deberan contar con el niimero de accesos necesarios, debiendo diferenciar
el acceso al pdblico (peatonal y vehicular) del acceso de proveedores de praductos. ‘
L Los estacionamienios que se desarrollen deniro def terreno del centro comercial, no podrén ocupar
el drea de los ratiros reglamentarios o éreas destinadas a dreas verdes, asi como se debera cumplir ‘
con Io dispuesto por la ley n® 29461, ley que requla el servicie de estacionamiento vehicular.
Los servicios que preste el centro comercial, tales como servicios higiénicos, informes, patio de
comidas, recreo, cajeros bancaios, zonas de seguridad, entre ofros servicios, deberan de estar
debidamente sefializados.
- Los centros comerciales deberan establecer claramente las zonas de carga y descarga de
| productos, sin que impacten negativamente en la zona residencial, no siendo factible el uso de
vias locales para fas actividades de carga y descarga de productos, fas mismas que no deberan
obstaculizar lag actividades comerciales propias de los establecimientos que lo conforman.
- Los centros comerciales deberén contar con rampas de acceso y servicios higiénicos para
_personas con discapacidad. |

Centros
comerciales |
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Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.

Las dreas de aportes para recreacion de las habilitaciones urbanas, deben ser transferidas a la municipalidad
provincial para su respectiva inscripcion en Registros Publicos. Las dreas de recreacion deben ubicarse en un area
central de la habilitacion y no deben ubicarse en zonas de alta pendiente, ni en guebradas que por su naturaleza
imposibiliten su equipamiento y tratamiento como area de recreacion.

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones Urbanas y el Reglamento Nacional de
Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

TABLA N° 06: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

uso SERVICIOS PUBLICOS
DEL COMPATIBILIDAD RECREACION | PARQUES COMPLEMENTARIOS TOTAL
SUELO RNE. PUBLICA ZONALES
OTROS
' EDUCACION FINES |
RDM R3 8% 1% 2% | 2% ‘ 13%
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En el plano 17 (abajo), se puede visualizar las areas de estudio descritas en la PE N° 11010928, ias
mismas que recaen sobre Zonas de Recreacion Plblica (ZRP), Educacién, Otros Fines y Vias No
consolidadas. Con la finalidad de especificar el cambio de zonificacién, se ha resaltado las zonas del
sector a modificarse, considerando el area y el porcentaje total por cada sub - area.

PLANO 17: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° 11010928

|| SECTOR A-9

Poligono (Sector A-15 C.P Chen Chen)

TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL
POLIGONO DEL AREA DE ESTUDIO
SEGUN PLANO DE HABILITACION URBANA APROBADO E INSCRITO EN SUNARP.

b Ag‘é‘él_ A | SUBPARCELA | AREA (m?) PER:',\:,',E,TRO PORC(%TAJE PARTIDA OESERVACIONES
Al ZRP 2,675.66 2457631 40.04% 11025343
A2 EDUCACION | 399.0161 84.7348 5.97% 11025350
A3 OTROSFINES | 288.6811 77,9565 4.32% 11025351
B ZRP 281.7168 | 176.1672 4.22% 11025352
VIAPUBLICA | 3,037.24 45.45% 11010928 s
TOTAL 6,682.32 | 361.0726 100.00%

Fuentg: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moguegua-Samegua 2016-2026

El entorno inmediato del area de estudio del sector A-15 consigna el siguiente uso de suelos en las
colindantes del mismo:

Al oeste, con la Avenida Colonial.

Al norte con Zona recreativa del Sector A-9,
Al este con la Calle Pasto Grande.

Al sur con la Calle N°01 del Sector A-15.

1
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN,

Segun el plano de zonificacion y uso de suelo, el area de estudio se ubica dentro de la trama urbana del
Centro Poblado de Chen Chen; se encuentra asentado en una zona con ligera pendiente,
incrementandose dicha pendiente de Oeste a Este, ubicandose la zona mas baja en la Av. Colonial y la
zona mas elevada proximo a la Calle Pasto Grande.

PLANO 18: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION SEGUN PLAN DESARROLLO
URBANO VIGENTE.

Fusnts: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moguegua-Samegua 2016-2026

PLANO 19: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION SEGUN HABILITACION URBANA
APROBADA MODIFICADA E INSCRITA EN SUNARP.

a7 Chahua Huarachi
ARQUITECTO
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN,
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Fuente: Elabaracion propia sobre Plan de Desanralio Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion SEGUN EL PLANO DE HABILITACION
URBANA MODIFICADA de Ia siguiente manera:

- La propuesta de cambio de uso modificara la zonificacién de Vias Publicas a Comercio Vecinal (CV)
en un area de 1,100.31 m?, e incorporado a la Manzana A, teniendo un total de Area de Comercio
Vecinal de 4,800.823 m2.

TABLA 09: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA

POLIGONO INSCRITO
PE. N°11010928 (MATRIZ)

SUB | AREA | PERIMETRO | PORCENTAJE
MANZANA | pARCELA |  (m?) (mi) (%) del total
A |COMERCIO | 370052 | 20491 18 87%

VIA
buBLIcA | 110031 - 5 61%
" TOTAL | 480083 | 312.69 24.48%

(**), El porcentaje consignado, es referido al area total del poligono inscrito, respecto al Sector A-15 C.P.

Chen Chen.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

PLANO 19: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacién, se puede verificar la propuesta de cambio de zonificacién

SOEANIDORUN
SENOENCAL TENSIOAN MBI
Lt o

COMERGI
COVERIG VECINAL

REGREAQIOR
200 DR UERBAIRN L

amoptn
PLATARORA LOOITICA

EDCACION
AGASKN RASA.

N ~AMBTO YRBANO- (FROPUESTA

— T FRGRUESTA GF CARGIO OE TOMACACION PATA B EETATD |l -
— --L-E"‘r S ——o—as DF ARASTOS B L SECFOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN kil
— — \ [ = - oA
_——— EJERU_E";___,.‘—-_-—_:__: ,i \ aou CAC  AQILAYEY E3A™A R
M e SACTOR A-1 [enw ARG, GERHAKLINY CTHED TEAKA ]
W B e H \ bl e ABGD, 4T AR T4 HDD VAR NAVENTA | T
/.-'/ - s 8 1‘ lL T =z e
|~ ~ R \ eefieprbre 105 T e
~ Lil = 1 Fravndia 7 HakzaiNem l—nz
250tR | Dapcrtomemds :  Imgusges i}

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrolio Urbano Moguegua-Samegua 2016-2026.

49 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacion e interconexion vial del terreno ubicado dentro del Sector A-15 del Centro Poblado de Chen
Chen, esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la via denominada Avenida Colonial,
que viene a ser de caracter local, segun lo indicado en el PDU, la cual se conecta con la Avenida Mineria
o Prolongacion de la Calle Tacna, que se constituye en via colectora, la cual a su vez se comunica con la
Calle Tacna, que interconecta el sector de estudio con el centro de la ciudad de Moquegua. Asimismo, la
Avenida N°01 como via colectora se comunica con la carretera binacional, la misma que constituye la
base del Sistema Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transporte masivo, tréafico pesado
y trafico regional, nacional e internacional. Asimismo, se tienen otras vias secundarias, de caracter local,
a través de las cuales se puede acceder a la zona de estudio. La zona de estudio (manzana Ay vial local
del Sector A-15) se encuentra ubicado dentro de una zona en vias consolidacién urbana del C.P. Chen
Chen, contandose con las vias de acceso adecuadas para acceder a la zona de estudio.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

PLANO 20: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA
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Fuente: Plan de Desarroflo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

Asi mismo, se indica que la avenida Colonial, que es la via de acceso al area de estudio del sector A-15,
la cual cuenta con servicio de transporte urbano, mediante las cuales se tiene acceso al servicio publico
de transporte de la ciudad de Moquegua.
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Euente: Efaboracion propia sobre imagen de Google Earth

4.10 SANEAMIENTO BASICO

Actualmente el sector A-15 cuenta con Servicio de Agua Potable y Alcantarillado. Se ha gestionado la constancia
de factibilidad de servicios de energia eléctrica, para el cambio de zonificacion del érea de estudio inscrito en el
sector A-15, Centro Poblado de Chen Chen, de propiedad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, segun se

detalla a continuacion:

4.10.1 Suministro de energia eléctrica: La Empresa ELECTROSUR $.A. con Oficio GE-0578-2020 de
fecha 14/08/2020, manifiesta lo siguiente:

En atencion a la solicitud de factibilidad de suministro eléctrico del sector A-15 para el proyecto del
Mercado Central del C.P. de Chen Chen. Se informa que es factible suministrar el servicio eléctrico, el cual
esta dentro de la concesion de Electrosur S.A. para concretar ello es necesario se siga los lineamientos
sefalados en el Codigo Nacional de Electricidad Suministro y la R.D. 018-2002-EM/DGE.
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

4.10.2Suministro de agua potable y alcantarillado: La entidad prestadora de servicio de
saneamiento EPS-Moquegua S.A. otorga la Constancia de Factibilidad de servicio de agua
potable y alcantarillado con fecha 31 de agosto del 2020, consighando lo siguiente:

» Es factible brindar el servicio de agua potable ya que se cuentan con redes de distribucion de material
PVC que pasan por Calle N°01 de # 160 mm, frente ala Mz G del APV Cesar Vizcarra Vargas |l Etapa.

> Es factible brindar un punto de conexion para el servicio de desagiie ya que se cuenta con un colector
de @ 200 mm PVC por la Calle N°01 y la Avenida Colonial, frente a la Mz G del APV Cesar Vizcarra
Vargas || Etapa

car-Chahua Huarachi
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

5. DOCUMENTACION TECNICA

5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

a. PROPIETARIO:
El terreno materia de tramite correspondiente al SECTOR - A-15 - CP Chen Chen, se encuentra
inscrito en las Partidas Electronicas N°11010928 (matriz), N°11025349, N°11025350, N°11025351,
N°11025352 de los Registros Publicos (SUNARP), a favor de la “MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
MARISCAL NIETO".

b. ANTECEDENTES:

Con OFICIO N°304-2019-A/MCPCHCH de fecha 10/09/2019 el Alcalde del CP de Chen Chen indica
la necesidad de contar con un terreno destinado al Comercio y/o Mercado de Abastos para su
equipamiento, siendo que este requerimiento obedece a los lineamientos del proyecto de
distritalizacion del Centro Poblado de Chen Chen que se encuentra pendiente ante la Presidencia del
Consejo de Ministros (PCM); para lo cual se requiere contar con el equipamiento que coadyuve con el
objetivos institucionales del Centro Poblado.

Se hace la propuesta por el déficit de terrenos con fines de comercio, situacidn que se acentua por la
escasez de equipamientos publicos; asimismo se tienen restringidas econémicamente las
posibilidades del grupo social que habita actualmente en el Sector A-15, para acceder a servicio
publicos de calidad como es el comercio vecinal y local.

La Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto — Moquegua, teniendo como referencia al Plan Director
Moquegua — Samegua vigente, la cual la norma el crecimiento y regula usos de suelo de la ciudad, ha
previsto la elaboracion de la Habilitacion Urbana con fines de Vivienda en el terreno del SECTOR - A-
15, C.P. Chen Chen - Moquegua. El predio en mencién fue saneado por la Municipalidad Provincial
de Mariscal Nieto, en virtud de la Resolucion de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN del
22/03/2012 que aprueba la lotizacién.

c. UBICACION

El predio de |a Habilitacion Urbana se encuentra ubicado en la Asociacion Cesar Vizcarra Vargas de
la Junta Vecinal Il del SECTOR A-15 del Centro Poblado Chen Chen, Distrito de Moguegua,
Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua.

d. AREAY PERIMETRO DEL TERRENO MATRIZ
e AREATOTAL = 19,611.04 m2. (1.96 has.)
«PERIMETRO = 710.10 ml.

e. AREAY PERIMETRO DEL TERRENO DE INTERVENCION
e AREATOTAL = 4,800.823 m2. (0.48 has.)
¢ PERIMETRO = 312.69 ml.

¢ésar Chiahua Huarachi
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

f. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con el Area Recreativa del sector A-9 en una linea recta de 116.98 m.
POREL SUR:  Colinda con la Calle N°01 en una linea recta de 133.86 m.

POREL ESTE: Colinda con la Calle Pasto Grande en una linea recta de 52.20 m.

POR EL QESTE: Colinda con Av. Colonial en una linea recta de 58.03 mi.

g. ACCESOS Y TOPOGRAFIA

En el C.P. de Chen Chen, ¢l acceso al predio es por la Avenida Colonial con interseccién con la
Calles N°01 y también se accede por la Calle Pasto Grande de caracter secundario segin el PDUM
2016-2026.

La zona de estudio presenta una topografia con pendiente predominante con direccion de noroeste a
sureste. Las pendientes cuentan con un porcentaje en promedio de 4% a 8%, estas pendientes del
terreno son de caracter suave y menos pronunciadas en la parte baja la cual colinda con la Avenida
Colonial y la zona més elevada la cual mantiene una pendiente similar que colinda con la Calle Pasto
Grande.

h. DATOS TECNICOS:

Areatotal=  4,800.823 m2. (0.48 has.)
Perimetro=  312.69 ml.

Datum WGS84

i. NORMATIVA APLICADA

o LeyN®27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

e DS. N° 012-2022-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Planificacion Urbana del Desarrollo Urbano Sostenible.

¢ D.S.N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

o D.S.N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

e Ordenanza Municipal N° 010-2016-MPMN y su modificatoria Ordenanza Municipal N° 030-2017-
MPMNA -aprueban el Reglamento de adjudicacion de lotes de terreno del Programa Municipal de
Vivienda de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

« Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN que aprueba el “Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
Moguegua Samegua 2016 - 2026".

ARQUITECTO
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

» El Reglamento Nacional de Edificaciones Titulos Il - Habilitaciones Urbanas. consideraciones
generales de disefio, normas GH. 010, GH.020 - componentes de disefio urbano y TH. 010
habilitaciones residenciales.

j. ZONIFICACION SEGUN PDUM 2016 - 2026, MODIFICADO SEGUN CERTIFICADO DE
ZONIFICACION Y VIAS N° 026.2024-SGPCUAT/GDUAAT/GM/MPMN

Conforme lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua -

Samegua 2016 - 2026, modificado mediante la Ordenanza Municipal N° 018-2021-MPMN de fecha

23/09/2021, el area de estudio del Sector A-15 califica su uso de suelos como Zona de Comercio

Vecinal (CV) y Via Publica.

k. ZONIFICACION SEGUN HABILITACION URBANA APROBADA MODIFICADA

Conforme lo establecido en la Resolucién de Gerencia Resolucion de Sub Gerencia N° 2988-2021-
SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 29/12/2021, y Resolucién de Sub Gerencia N° 040-2022-
SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 17/02/2022, que aprueba la modificacién de la lotizacién de
la Habilitacién Urbana del Sector A-15, califica su uso de suelos como Zona de Recreacion Publica
(ZRP), Educacion (E), Otros Fines (OF), Comercio Vecina (CV) y Vias Publicas.

I. ZONIFICACION PROPUESTA

Se propone el Cambio de Zonificacion de drea de Vias Plblicas a Comercio Vecinal (CV) en un érea
de 1,100.31 m2,

Mogquegua, setiembre del 2024
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6. DOCUMENTACION LEGAL

6.1 Partidas Electronicas del predio (SUNARP)
P ZONA REGISTRAL N X111 - SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA

sunar P - N" Partida: 11010928

Bt tdpans, o Hoapd
o A Beatta b

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
SECTOR SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN

L MOQUEGUA
REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INVIUEBLE
BOOUUY

RECTIFICACION DE ERROR MATERIAL: En mento a solicitud d¢ usuano de fucha
03/06/2022 ¥ fa verificacion del titulop archivado 2021367461 se rectifica of del asiento BUOGOE
(Pidgina 13) de fa presente partida eleetronica. en ol sentido de QU $¢ consiEnd crroncamente las
modificaciones de Habilitacién Urbana. DEBIENDO SER BN ADELANTE:

SE RESUELVE: ARTICULO PRIMEROQ.- APROBAR, modificaciones de Ia Habilitacién
Urbana, signada como HABILTTACION URBANA N°06-2021 denominada “HABILITACION
URBANA SUB SECTOR A- 15 PAMPAS DE CHEN CHEN™, a mzon de la aclaracion al
articulo primero de fa Resolucion de Sub Gerencia N°298-2021-SGPC UAT-GDUAAT-GM-MPMN
du fecha 29/12/2021. debiendo ser las siguicntes-

Tras la modificacién al PTL. la Manzana A. mantiene a la actualidad un solo lote. of rmsmo que se
cncuentra destinado a “Uso Comercio™. mientras gue la Manzana B. manticiie un solo lote, ¢l
mismo que se encuentra destinado al “Uso Recreacion ™

Tras fa medificacion al PTL. la Manzana | v Manzana F, pasard & denominarse Manzana C. b
misma que comprende cuatro (04) lotes™

Manzana €, Lote 1. Uso Tducacién

Maneang C, Lote 2. Uso Comercio

Manzana C, Lote 3: Uso Otros Fines

Manzana C. Lote 4: Uso Reereacion

‘Tras la modificacion al PTL, po se considera a la Avemida 3 Provectada, agregandose uma via
secundana. siendo que la Calle N°2 v Calle N°1. no se modifican

Dejando subsistente todos lo demas que obra en el asiento BOOOOR, en mérito al Art. 76° Y 82° del
T1L0. dol Reglamento General de los Registros Publicos

El titulo fue presentado ef 03/06/2022 a Ias 03:09:33 PM horas, bajo el N* 2022-01632732 del Tomo
Diario 2101, Dercchos cobrados 8¢ 0.4MF soles con  Recibols) Numerof{sy  Q0044290-01 -
MOQUEGUA, 08 de Junio de 2022,

Al

“ra. Yla Cugllar Mortenegr.

R BORA FHRLACA (S

Piagina Nimern 1
Resolucidn det Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N* 124-97-SUNARP
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SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

5 . ZONA REGISTRAL N’ Xiti - SEDE TACNA
5 OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA
sunarp . N° Partida: 11010928

B L1y i o Bt
o b Hiegatons Pubice

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
SECTORSUB & ﬂl(‘T(il’lo‘\éll"}P?\MPAS DE CHEN CHEN

REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE
RUBRO : DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BOOOOS

MODIFICACION DE HABILITACION URBANA- Resolucion de Sub Gerencia N° 208-202 1«
SGPCUAT-GDUAAT-GM/MPMN de fecha 29/12/2021 2022  firmada por Karla V. Jiméner
Portales Sub Gerente de Plancamicnto. Control Urbano v Acondictonamicnto Terntonal de la
Municipalidad Provincial Mariscal Nicto. Resolucion de Sub Gerencia N°© 040-2022-SGPCUAT-
GDUAAT-GM/MPMN de fecha 17/02:2022 firmada por Lic. Eddier Jimi Vargas Melo Sub Gerente
de Planeamiento. Control Urbano y Acondicionamiento Territarial de Ia Municipalidad Provincial
Mariscal Nicto SE RESUELVE: ARTICULO PRIMERO.- APROBAR, modificacion de la
Habilitacion Urbana signade come HABILITACION URBANA N° 06-2021 denominnda
HABILITACION URBANA SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN con un arva total
de 19.611 04 m2 ubicada en ¢f Centro Poblado de Chen Chen. Distrito de Moquegua, Provincia
Mariseal Nicto, Departamento de Moguesua, de los siguientes lotes

Manzana A. compuesta por 3 lotes

Lote 1 Educacion Partida N” 11023344

Lote 2 Recreacion Partida N° 11023350

Lote 3 Otros Fines Partsda N° 1102335)

Mz 1 compuesta por 1 lote

Lote | Recreacion  Partida N° 114123386

Mz F compucsta por | lote

Lote | Reercacion Partida N 11023353

ARTICULO SEGUND(.- PRECISAR, que la modificacion de la llahnhtaﬂbn Urbana signada
como HABILITACION URBANA N° 06-2021 denominada HABILITACION U RBANA SUB
SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN, ¢s bajo la modalidad D. siendo que ¢l Tipo de
Habilitacion Lrbana cs de uso mixto COMERCIAL VIVIENDA. TIPO 3 v de acucrde a las
caracteristicas de las obras Tipo B. la misma que cuenta con 4 manzanas y 38 fotes. ARTICULO
TERCEROQ.- APROBAR, ¢l plano dc ubicacion v localizacion U-1. Plano Perimctrica PP- 04,
Plano Topogrifico T- 01 s memoria descriptiva. signados como Modificacion de Tabilitacion
Urbana Sub Scetor A-15 Pampas de Chen Chen los mismos que foiman parte integrante de la
presente Resolucion. ARTICULO CUARTO.- APROBAR. ¢l cuadro de Areas v Cuadro de
Resumen Gencral de Arcas conforme sc detalla a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS

PARCIAL _ACLMULADO
DESCRIPCION AREA (M2) Y% AREA (M2) %
VIVIENDA UNTFAMILIAR 4.333.61 222G
AREA VIVIENDA UNIFAMILIAR 4.353.61 2.2
EDULACION S15.37 2.63
COMERCIO 1.64%.32 23.70
OTROS FINES 407 08 208
AREA DE APORTES 257074 28 .44
RECREACION PUBLICA 443791 2273 345791 273
AREA UTIL 14.382.26 73.3:
ARN DE CIRCULACION 32878 26.66
AREA TOTAL DEL TERRENO 19.611.04 100.00

Paging Nomers 1
Resoluciin del Superinfendente Navional de los Registros Pablicns N7 124-97-SUNARP



ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.

ZONA REGISTRAL N° X1 - SEDE TACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGUA

Sunarp R N° Partida: 11010928

Fatns vl afeal Buasind
A fot B ein Pukicize

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUEBLE
SECTOR SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN
MOQUEGUA

CUADRO RESUMEN GENERAL

DESCRIPCION PARCIAL

AREA m2 Yo
VIVIENDA UNIFAMILIAR 435361 22,20
EQUIPAMIENTO (Educacion. Recreacion,
Comercio v Otros Fines) HLO2K .63 3t
Circulacion (Vias v Pasajes) 5228 78 26.66
AREA TOTAL DEL TERRENQ 19611.04 100.00

Adjunta FUHU con Exp. 2135428 de focha 237122021, memoria descriptiva N7 06-2021 de
noviembre de 2021 firmados por Arq. J. Erick Loayza Arista s Arg. Karla V. Jiménez Portales Sub
Gerente de Plancamiento Control Urbano vy Acondicsienamicnto Territorsal de la Mumicipalidad
Provincial de la Municipalidad Provincial Manscal Nieto. plano de modificacion urbana N 06-2013
de noviembre 2021. plano de ubicacion v localizacion N© G6-2021 de noviembre 2021 plano
perimétrico y ubicacion N° 06-2021, firmados por Arq. } Brick Loavza Arista v Arq. Karla V.
Jimenez Portalus Sub Gerente de Plancamiento Control Urbano v Acondicionamiento Territorial de
la Municipalidad Provincial de la Municipalidad Provincial Mariscal Nicto. copia de Ordenanza
Municipal N° 01872202 1I-MPMN del 23091202 1 firmada por alcalde Abraham Algjandro Cardenas
Romero certificada por Perey Barrera Visquez fedatano de Iz Municipalidad Provincial Mariscal
Nieto ol 22/02/2022. Informe Técmice N° 003640 - 2022 . Z.R. N° XHI-SEDE-
TACNA/UREG/CAT firmado por Efrain Medina Silva. Resolucion de la Umidad Registral N°
0618-2022-SUNARP/ZRNXII/UREG del 26/04/2022 firmado digitalmente por Karl  Lazarm
Marroguin Jefe UREG.

Ehtitlo fue presentado of 2(12/2021 a fas 10:05:05 AM horas, bajo ¢f N® 202{-03676461 dof Tomo
Diario 2101, Durechos cobrados 8¢ 607.00 soles con Recibofs) Numero(s) 00010398407
00025191407 -Moquegua. 02 de junio de 2022

“Jra. Yefa Cuéiiar Mortenegr:
&

DORA PURLICA (S

Pagina Nomero 2
Resolucion dod Nuperintendente Navional de los Regisiros Priblicos N° 124-97-SUNARP
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6.2 Certificado de Zonificacion y Vias (MPMN)

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETO TORIAL
$UB GERENCIA DE PLANEAMIENTO, CONTROL URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRY

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS

N* 026-2024-SPCUAT/GDUAAT/GMIMPMN

LA GERENCIA DE DESARROLLO URBANO. AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL, a lraves do 1o Subgerencia
Do Pta lento Control Urbana ¥ Acondici i Territorlal de s Muecipabsad Provincial do Manscal Neeio.

CERTIFICA:
LDATOS DEL POLIGONO EN CONSULTA /PREDIO: _ .

e — e ¢ ir ia_
" MZ. A - SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN GHEN , Distnta Moguegss, Provine
D T
ENOMINACION ¥ UBICACION: Mariszat Nigto, Regior Moguegua. Uriano
. hre A " i y Seseta - Amtate Territoost y Urbi
DEUSO DE SUELDS:; : DECORICITOAUCon &t piand o Zomﬁcsmtnlisode&u it
{ {708, P-09] y planos e SStEma Vi y SECNeS 1ronswerseies | 14

Cue ¢ polgons en consulta / grethn £33 SYj2102 13 SELENE EIAMENTECHN
ZONIFIGACION ZONACOMERCIO VECINAL (CV| » 61.163%, ZONA OF RECREACION

; T PUBLICA (2P} 36.126, SN TONIFICACION/VIA PUBLICA + 30.713%
AFECTA Sl T iy e
Vis qu% o | Glpredio S &3 Sectanc pee WA MATERIAL Y VIA LOCAL tod "otma part: 88 pan |
FORMAN PARTE wdl, S oabery ety colindur 2an, alinesriontng v s PrOpRCCIONGS 6 108
DEL PLAN VIAL i PEOAS dlyasentas y WHICPATTION 8 CINCE SECLATNIAS ¥ C108.

B |

GRAFICOS
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H
i

i ZRP: S0P teds Gus 56 ERCURlEN LWILIIGE M1 $Ar3S LTORNDY © 0O EXpANEAN |
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6.3 Constancia de Factibilidad de Suministro eléctrico (ELECTROSUR)
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.2 e
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GE-0578-2020 Expadiente - 2000310000633
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T Nl fEMN . ] Fil LI
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L $e . Le g .
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Asunta FACTIBILIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO

Reterencia 21 ORTIO N” 026-2020-SGPCUAT G MPWIN
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6.4 Constancia de Factibilidad de Agua Potable y Desagiie (EPS)
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ESTUDIO TECNICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION PARA EL MERCADO DE ABASTOS EN EL
SECTOR A-15 C.P. DE CHEN CHEN.
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