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ESTUDIO TECNICO LEGAL SUSTENTATORIO PARA EL

CAMBIO DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B
SECTOR CERRO BLANCO

I. GENERALIDADES

1.1

1.2

INTRODUCCION

El desarrollo poblacional en la ciudad de Moquegua ha ido en aumento
generando un crecimiento socio-econdmico, obligando a la poblacién a buscar
nuevas zonas donde poder vivir. Uno de los centros poblados con mayor y mas
rapido crecimiento demografico en Moquegua, es el centro poblado de Chen
Chen.

La pretensién tanto de la Municipalidad como de esta sociedad es lograr un
crecimiento urbano ordenado, alejado de cualquier otro desarrollo
desorganizado o cadtico que se pueda presentar en otras areas. El cumplimiento
de esta condicidn se vera reflejado en los siguientes términos que justifican de
forma congruente el cambio de zonificacién propuesto.

El predio en mencidén fue transferido por la Direccion Regional Agraria de
Moquegua a la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, la misma que fue
inscrita mediante el procedimiento D.S. N° 130-2001-EF.

El objetivo de esta memoria es justificar el cambio de zonificacion de la parcela
B de estudio que esta designada como OU (Usos Especiales), ZA (Zona Agricola
y ZPE (Zona de Proteccion Ecoldgica, a ‘Residencial de Densidad Media (RDM)'.

BASE LEGAL

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:

e Ley NO 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

e D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

e D.S. N°011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S.N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley
de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

e Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, Aprobacién del "Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016- 2026".

e Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos
Administrativos de la Municipalidad Provincial de Moquegua.

e D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion
Urbana y Edificacién. Publicado el 11 de Julio de 2018.
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1.3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
1.3.1 General

Sustentar el cambio de zonificacién del Fundo predio parcela B Sector
Cerro Blanco propiedad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto,
considerando aproximadamente un area de 42128.38 m? que se
encuentra zonificado segun el Plan de Desarrollo Urbano dentro de 3
zonas: Otros Usos, Zona Agricola y Zona de Proteccidén Ecoldgica a
Residencial de Densidad Media (RDM), adecuandolo con criterios de
flexibilidad a los usos dados por consolidaciones existentes y
enmarcados por las tendencias de consolidacion de los terrenos.

1.3.2 Especificos

e Garantizar la consolidacién del ambito de influencia mediata e
inmediata, generando dindmica y movimiento en el Centro Poblado
de Chen Chen.

e Proponer un cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico
de residencia, que satisfaga la actual demanda de vivienda.

e Demostrar técnica y legalmente la vocacion urbana del terreno con
fines residenciales.

e Lograr la integracidon fisica y funcional del terreno al area de
expansion urbana de la ciudad.

II. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 UBICACION DEL TERRENO

o Fisica
El predio Fundo Parcela B se ubica en el sector denominado “Cerro Blanco”
colindante con terrenos del estado representados por la Direcciéon Regional
Agraria Moquegua.

¢ Normativa
Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
Moquegua — Samegua 2016 - 2026, el Fundo Predio parcela B Sector Cerro
Blanco, se encuentra localizado dentro del Sector II, Sub Sector V.

Sector II: sector urbano, centro urbano dinamizador por bordes
naturales como el rio Tumilaca, vias principales como la carretera a Puno
y la irrigacion San Antonio con predominancia en actividades residenciales,
comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra constituido por
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el distrito de Moguegua que lo conforman los CP. San Francisco, San
Antonio, Chen Chen y el distrito de Samegua.

Sub Sector V: Area rural constituida por una zona agricola y
expansion agropecuaria en proceso de consolidacion, la irrigacion de
San Antonio forma parte de la infraestructura de soporte a la actividad
predominante y presenta una densidad baja.

Tabla N° 01: Sectorizacion Urbana-unidades territoriales

Sectorizacion . . Superficie
Unidades Territoriales (UT)
Sector urbano Sub sector (Ha.)
SECTOR URBANO | - Unidad Territorial Norte (UTN ) 4,887.80
Sub sector | 1,545.48

[ Sub sector |l 648.13

SECTOR URBANO Il | Sub sector Il 552.51 Unidad Territorial Este (UTE) 5,470.93
! _Sub sector IV_|_ 51341 '
[ Sub sector V | 2,211.40 |
FSECTORURBARND T = — = = =7 = —— ~T Unldad TenMoriar 0este (TTTT | =6,779.48

SECTOR URBANO IV - Unidad Territorial Sur (UTS) 3,845.79

Elaboracién: Equipo técnico PDUS Moquegua - Samegua.

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026.

Plano 01: SECTORIZACION URBANA — SECTOR II
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026.
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Plano 02: SECTORIZACION URBANA — SUB SECTOR V
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegué - Sanﬁegua 2016-2026.

2.2 CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

FUNDO PREDIO PARCELA B SECTOR CERRO BLANCO
Inscrito en la partida registral N°© 11030428, de la Oficina Registral de
Moquegua.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

e NORTE: con propiedad de la Direccion Regional Agraria Moguegua, Predio
Santa Irma PE. 11026925, Predio Virgen del Chapi PE. 11026924, y linea
gquebrada de tres tramos: tramo de tramo G-H de 148.81 ml., tramo H-I de
54.98 ml. y tramo I-J de 146.20 ml.

e SUR: con propiedad de la Direccién Regional Agraria Moquegua, y linea
quebrada de seis tramos: tramo D-E de 114.38 ml., tramo C-D de 20.86 ml.,
tramo B-C de 81.34 ml., tramo A-B de 26.00 ml., tramo L-A de 47.94 ml,,
tramo K-L de 133.25 ml.

e ESTE con propiedad de la Direccién Regional Agraria Moquegua, y linea
quebrada de un tramo: tramo J-K de 63.98 ml.

ESTUDID TECNICO SUSTENTATORIO PARA EL CAMBID DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B SECTOR CERRD BLANCD 7
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e OESTE: con propiedad de la Direccidon Regional Agraria Moquegua, Predio Las

Tres Marias PE. 11026926 y trocha carrozable, y linea quebrada de dos
tramos: tramo F-G de 35.23 ml., tramo E-F de 52.52 ml.

AREA Y PERIMETRO

NOMINACION AREA PERIMETRO
Fundo Predio rural, parcela B, 42128.38 m2 o 925.49 ml.
4.2128 Has.

Sector Cerro Blanco.

Plano 03: Localizacion - Ubicacion
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026.
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Plano 03: Plano Perimétrico de la Parcela B
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CUADRO DE DATOS TECNICOS SYSTEMA WGS 84
VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

A A-B 26.00 257°27'43" | 296457.0741 |8095715.2456
B B-C 81.34 134°33'53" | 296441.7015 |8095694.2770
C CcC-D 20.86 265°24'42" | 296361.2193 |8095682.5091
D D-E 114.38 104°53'12" | 296362.5765 |8095661.6928
E E-F 52.52 73°32'44" 296254.1825 |8095625.1786
F F-G 35.23 162°5'57" 296252.2005 |8095677.6658
G G-H 148.81 157°7'57" | 296261.7553 |8095711.5713
H H-1 54.98 148°22'9" 296354.6077 |8095827.8615
| 1-J 146.20 171°8'31" 296406.3506 |8095846.4528
J J-K 63.98 93°45'14" 296549.9106 [8095874.1118
K K-L 133.25 136°4'48" 296566.1017 |8095812.2153
L L-A 47.94 95°33'10" 296500.9716 |8095695.9686

Fuente: Elaboracién propia
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2.3

Grafico 01: Ortofoto de la Parcela B

Fuente: Catastro — Municipalidad Provincial Mariscal Nieto

ZONFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segun el Certificado de Zonificacion y Vias N° 017-2018-SPCUAT-GDUATT-
MPMN, expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto con fecha
03/09/2018, el predio materia de estudio presenta la siguiente zonificacion:

ZONIFICACION

- Otros usos (73.72%),
- Zona Agricola (14.23%),
- ZPE (12.05%).

USOS DE SUELOS:
- Usos Permisibles: Actividades agricolas y/o pecuarias, proteccion ecoldgica.
- Usos Compatibles: ZA, ZPE.

Segun el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026 define las zonas como:

ESTUDIO TECNICO SUSTENTATORID PARA EL CAMBID DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B SECTOR CERRD BLANCO 10
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Otros Usos o Usos Especiales (OU)

Son areas urbanas destinadas fundamentalmente a la habilitacion vy
funcionamiento de instalaciones de usos especiales no clasificados
anteriormente, tales como; centros civicos, dependencias administrativas del
Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos,
establecimientos institucionales representativos del sector privado, nacional
0 extranjero, establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, complejos
deportivos y de espectaculos, estadios, coliseos, zooldgicos, establecimientos
de seguridad y de las fuerzas armadas; y servicios publicos como
instalaciones de produccién y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas,
telefonia, comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas
servidas. Estas zonas se regiran por los parametros Urbanos y de Edificacion
correspondientes a la zonificacién residencial o comercial predominante en
su entorno.

Zona Agricola (ZA)

Son las zonas fuera de los bordes de los limites de crecimiento urbano
constituido por las areas rurales, en los cuales se dan actividades agricolas o
pecuarias, con caracteristicas de intangibilidad agricola. Se consideran debido
a que prestan servicios ambientales al area urbana, y ser el soporte
alimenticio para la ciudad.

Zona de Proteccion Ecoldgica (ZPE)

Son las zonas adyacentes al drea urbana destinadas a ser conservadas o
mejoradas tales como bordes naturales del entorno, afluente y fuente de
agua en virtud a su potencial natural, seguridad o mantenimiento del
equilibrio ecoldgico.

Estas areas deben ser conservadas o mejoradas en virtud a su potencial
paisajistico, seguridad o mantenimiento del equilibrio ecolégico.

Segun el Certificado de Compatibilidad de uso de suelo N° 051-2018-SPCUAT-
GDUAAT-MPMN emitido con fecha 07-09-2018 lo clasifica como zona no
urbanizable (OU o Usos Especiales), ZPE, ZA, asimismo certifica que es
compatible con Parque Ecoldgico, Zooldgico, Centros de Esparcimiento, viveros.

ESTUDIO TECNICO SUSTENTATORID PARA EL CAMBID DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B SECTOR CERRD BLANCO 11
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026.
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Plano 06: Certificado de Zonificacion y vias
N°017-2018-SPCUAT-GDUAAT-MPMN
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026.
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En el Plano de Zonificacion y usos de suelo de la Propuesta del Plan de
Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-2026 sitla la parcela de
estudio entra la zona de Otros Usos, Zona Agricola y Zona de Proteccion
Ecoldgica.
Foto 01: Vista de la Zona Agricola hacia el Sur-oeste
( 2\
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Foto 03: Vista de la Zona de Proteccion Ecoldgica

El cambio de zonificacion de cualquier actividad, implica el analisis de la vocacion
y las tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este
cambio y que éste a su vez no altere las funciones y usos contemplados en los
documentos normativos y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizard, las actuales tendencias de ocupacién del
suelo especificamente para el uso residencial y los usos predominantes de la
zona.

El crecimiento urbano del Centro Poblado de Chen Chen ha ido definiendo el uso
de los suelos, aparentemente regulado por el anterior Plan Director de
Moquegua — Samegua 2003-2010, pero actualmente han sido desbordados por
las condiciones de la realidad, no respondiendo en muchos casos a las
necesidades que presenta. Se evidencia una tendencia creciente de uso
residencial, una densificacién central y una expansion hacia las zonas periféricas.

ESTUDIO TECNICO SUSTENTATORIO PARA EL CAMBID DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B SECTOR CERRD BLANCD 14
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Grafico 02: Ocupacion de suelos del area de estudio

LE
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Deterioro de la actividad agricola 1
Areas invadidas por asociaciones de criaderos de animales
Areas de invasiones con fines residenciales L 1
Area urbana consolidada I

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth. Fecha de imagenes 5/2/2018

En el grafico 02 se observa la expansion de la zona residencial hacia el sur del
CP. Chen Chen, el deterioro de la actividad agricola, ademas de las actuales
invasiones que perjudican el patrimonio cultural debido a que se esta ocupando
la zona de Geoglifos de Chen Chen. Hacia el este se observan terrenos eriazos
actualmente invadidos por asociaciones informales con fines de crianza de
animales menores.

Se esta analizando todo el sector en el que se inserta la parcela de estudio, pues
es fundamental estudiar todas las inmediaciones y el area de ubicacién, debido
a que uno de los principios basicos de la justificacion de cambio de zonificacién
esta relacionado con su localizacion.

Con esta memoria se hacen notorias otras carencias y exigencias del lugar a las
que por medio del cambio de zonificacidn se pretende dar solucién.

Usos y actividades Actuales

ESTUDID TECNICD

SUSTENTATORID PARA EL CAMBID DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B SECTOR CERRD BLANCO 15
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2.4

- Residencial: de forma gradual van surgiendo edificaciones residenciales
R2 de Densidad Baja en las superficies hacia el sur y proximos a la via
de Evitamiento Sur (Carretera Binacional).

- Agricola: colindante al terreno predomina la actividad agricola, que es el
soporte alimenticio para la ciudad, ademas de prestar servicios
ambientales al area urbana.

- Otros Usos: actualmente en el terreno no se realiza ningln tipo de
actividad.

En tal sentido el cambio de zonificacidon y uso de suelo que se propone, significa
un aporte al sector y progreso a la ciudad de Moquegua, debido a que la
propuesta surge de la necesidad de una zona residencial que apoye la actividad
que se esta produciendo en la zona, asi crear un vinculo econémico-social que
potencie el desarrollo del sector y por ende de la ciudad.

Estado actual del terreno

El terreno ha sido Independizado a favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
MARISCAL NIETO, quien ha adquirido en calidad de donacién a titulo gratuito el
predio inscrito en la partida registral N° 11030428 de su anterior propietario
EL ESTADO representado por la DIRECCION REGIONAL AGRARIA MOQUEGUA,
con la finalidad de ejecutar el Proyecto de inversidn publica denominado
“Proyecto de Fortalecimiento de la Capacidad de Prestacion de Servicios del
Centro de Beneficio de Carnes de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto,
Distrito Moquegua, Regidon Moquegua”, el cual se realizd estudios hasta la etapa
de pre factibilidad.

El vigente Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-2026, propone
la reubicacién del camal municipal en el sector IV, esto debido a que se
encuentra en una zona proxima a la expansion urbana, que no es compatible
con la actividad que desarrolla, debido a que el sacrificio de animales, es un
proceso complejo y produce malos olores de manera permanente, y que
adicionalmente producen residuos sdlidos y liquidos que se vierten sin
tratamiento al desaglie doméstico, atrayendo ademds a muchos insectos.
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Gréfico 03: Vista aérea del terreno desde el sur

PARCELAB [~

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth. Fecha de imagenes 5/2/2018

- R

En la actualidad el predio rural, Parcela B, no esta siendo ocupado y presenta
algunos matorrales en su entorno, también esta rodeado por zonas agricolas
y la presencia de criaderos de aves y porcinos todos estos de caracter

informal.

Foto 05: Vista hacia el sur de la Parcela B.
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Foto 06: Vista hacia el Norte de la Parcela B.

2.5 Condiciones topograficas del terreno

La zona de estudio presenta una topografia con pendiente pronunciadas, con
fondos estrechos, asi mismo existen areas suavemente onduladas en las partes
bajas correspondientes a superficies de erosion.

De acuerdo a la sectorizacién se tienen las siguientes caracteristicas:

¢ Plana o ligeramente inclinada en la zona Sur — Oeste del terreno, presenta
una pendiente de 0-10°.

¢ Pendientes moderadamente inclinadas en la zona sur - este del area de
estudio, presenta una pendiente de 10-20°.

¢ Pendiente Empinada ubicado en el nor - este del area de Estudio, asi como
a los costados, presenta una pendiente entre 20-45°.
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Plano 07: Topografia del terreno
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Fuente: PROMUVI-Municipalidad Mariscal Nieto

2.6 Caracteristicas geoldgicas y geomorfoldgicas del terreno

Geologia

En el proceso de evolucion geoldgica del territorio de la region, ha sido
escenario de intensos eventos de diferentes magnitudes, principalmente
por movimientos orogenéticos (es el conjunto de procesos geoldgicos que
dan lugar a la formacién de una cadena montafiosa) y epirogenéticos
(consiste en un movimiento vertical de la corteza terrestre a escala
continental) y que han dado origen a estructuras de diversa magnitud,
tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o menos
paralelo a la cordillera de los Andes.

Segun el plano geoldgico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
Moquegua-Samegua 2016-2026, la geologia del sector materia de estudio
se denomina PN-mo_s (Formacion Moquegua Superior) la cual esta
conformada por areniscas conglomeradicas marrén claro, areniscas,
lodolitas masivas, limolitas rojizas y en la parte superior se presentan
areniscas grises con estratificacion cruzada, friables.
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Plano 08: Plano Geoldgico
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua-Samegua 2016-2026

e Geomorfologia

El drea de estudio se encuentra dentro de la unidad geomorfoldgica
denominada Ladera de colina empinada disectada (Lc_ed). Presenta
topografia accidentada conformada por laderas ramificadas por las cuales
fluyen rios y quebradas.
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Plano 09: Plano Geomorfoldgico
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Fuente. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026

III. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO
3.1 Caracterizacion de la urbanizacion

o Expansion del area urbana.-
El area urbana mas préxima es el centro urbano de Chen Chen considerada
como la nueva zona de expansion urbana del distrito de Moquegua, en la que
se han reubicado las nuevas familias constituidas y los nuevos inmigrantes.

Actualmente es una zona en proceso de consolidacion, conformada por
asociaciones de vivienda, cuya principal actividad es la residencial. Sus
edificaciones son de un nivel con materiales de construccidn precarios, sus
areas de aportes aun se encuentran en reserva sin infraestructura y las vias
de articulacion no estan asfaltadas, ni afirmadas.
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Foto 07: Centro Poblado Chen Chen

Segun el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-
2026, propone la expansiéon urbana a mediano plazo hacia la zona
sur del CP. Chen Chen, la misma que estd zonificada como pre
urbana y que permitiria cubrir la demanda de vivienda, servicios
basicos y equipamiento de la futura poblacién de Moquegua.

Plano 10: Propuesta de Expansion Urbana de la ciudad de
Moquegua

Zora ASRICOUA
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CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION Sup. (Has) % LEYENDA

CORTO PLAZO 213.04 13.84

MEDIANO PLAZO 475.17 30.87

LARGO PLAZO 850.89 55.29

TOTAL 1539.11 100.00

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026.

Foto 08: Vista aérea hacia el sur del CP. Chen Chen

Grado de consolidacion.- La zona consolidada mas préxima al
terreno es el centro urbano de Chen Chen, en donde se vienen
ejecutando obras edificatorias de viviendas y comercio local, cuya
expansion se va consolidando hacia la zona sur préoxima al terreno
de estudio. En estas zonas de ocupacion informal primero se
construyen las edificaciones en los lotes y luego se ejecutan las
obras de habilitacién urbana asi como las conexiones de redes de
agua vy alcantarillado, energia eléctrica y contindan con la
pavimentacion de calles y veredas. Actualmente la municipalidad
provincial viene desarrollando planes especificos por el tipo de
zonificacién que presenta (ZRE), los cuales requieren de un estudio
especifico, que permitira mejorar las condiciones de habitabilidad y
la calidad de vida de la poblacion que la habita de manera
permanente.
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Plano 11: Ocupacion C.P. Chen Chen
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Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026.

Foto 09: Areas en proceso de consolidacion — CP. Chen Chen

Existe una via de acceso (trocha carrozable) que se accede desde
la carretera a Toquepala, atravesando el canal Pasto Grande, con
presencia de desniveles, sin el ancho minimo necesario para la
circulaciéon en doble via.
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Grafico 04: Accesibilidad al terreno

Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earth. Fecha de imagenes 5/2/2018

Foto 10: Vista de la Via de acceso (Trocha carrozable) desde la
Carretera a Toquepala

Carretera a Toquepala
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Foto 11: Vista desde la Via de acceso (Trocha carrozable)

o Dinamica funcional del area de estudio.- muy proximo al area de estudio
se encuentra ubicado la zona pre urbana establecida en el Plan de Desarrollo
Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, considerada como zonas o
extensiones inmediatas al area urbana, en donde pueden ser habilitadas para
granjas o huertas. Corresponden a las areas de expansion urbana inmediata.
Caracterizando a la zona como residencial con una fuerte presencia de areas
en proceso de consolidacion presentandose actualmente como terrenos
eriazos o baldios. Ademas colindan al terreno areas agricolas que abastecen
de productos alimenticios a la ciudad de Moquegua, los cuales han ido
disminuyendo debido a diversos factores que perjudican el desarrollo de esta
actividad.

3.2 Articulacion urbana del area

La principal via de articulacién es la antigua carretera a Toquepala, consolidada
como via de evitamiento sur segun el PDU-MS, ésta se conecta con el centro de
la ciudad de Moquegua a través de la Prolongacién de la Calle Tacna y Avenida
S/N.

La carretera Binacional tiene un ancho normativo de 50.00 ml, es de caracter
regional, nacional e internacional, conveniente para todo tipo de vehiculos
pesados, especialmente viajes de paso y de flujo ininterrumpido.
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Plano 12: Sistema Vial Actual
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Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-
2026.

Foto 08: Antigua Carretera a Toquepala (Carretera Binacional)
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Foto 09: Antigua Carretera a Toquepala (Carretera Binacional)

3.3 Dinamica urbana del area

Las tendencias de desarrollo de la ciudad, promoviendo y consolidando la

vocacion de uso en los diferentes sectores de la ciudad de Moquegua estan

precisadas en las directivas del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026, en este

sentido es importante sefialar la propuesta de corredores viales definidos sobre

vias de primer orden.

Dentro del area de estudio, la presencia de este corredor vial brinda

oportunidades de inversién y desarrollo variado:

- La via de Evitamiento Sur, es un eje de conexidn vial regional, nacional e
internacional.

- La Carretera a Toquepala, que se proyecta como via principal

3.4 Conclusiones

- El presente estudio pretende establecer nuevos suelos urbanos, que estén
constituidos por nuevas areas urbanas a incorporarse, las mismas que se
consolidaran en diferentes etapas, a corto, mediano y largo plazo, a partir de
las habilitaciones de areas primordialmente del estado debidamente
saneadas fisica y legalmente y en condiciones de incorporarse al area urbana.

- El terreno es eriazo, no posee ningun valor agricola, ganadero o forestal; no
presenta excepcionales posibilidades de explotacidon de sus recursos
naturales, no posee valor paisajistico, historico o cultural para la defensa del
equilibrio ecoldgico. Si constituye un terreno que forma parte de la ciudad,
puesto que dispone de acceso vial, factibilidad de servicios, equipamientos
urbanos ubicados en el centro urbano de Chen Chen, que se encuentran
proximos al Sector Cerro Blanco, por lo que se precisa cambiar la zonificacion
de Otros Usos (61.71%), Zona Agricola (14.23%) y Zona de Proteccion
Ecoldgica (24.06 %) a residencial de Densidad Media.
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Queda demostrado el progresivo deterioro de la actividad agropecuaria en
las zonas periféricas de la ciudad de Moquegua, la baja rentabilidad, falta de
apoyo Y fortalecimiento, la presién de las actividades urbanas son algunos de
los factores que condicionaron un crecimiento urbano horizontal.

La Parcela de estudio es un suelo dispuesto y apropiado para ser urbanizado
debido a su cercania al nicleo urbano encontrandose dentro del Sector II, en
donde predominan las actividades residenciales, comerciales y de servicios.

IV. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONFICACION

4.1 Objetivos del cambio de zonificacion

4.2

- Se pretende anexar al area urbana y cambiar la zonificacion para optimizar el

uso del suelo y potencializar el caracter residencial y turistico a toda la zona
adyacente.

Lograr que esta zona pueda tener caracteristicas urbanas, arquitectdnicas
orientadas hacia la sostenibilidad sin alterar o perjudicar el entorno paisajistico
de la zona y aprovechar las caracteristicas fisicas de los terrenos para que
convivan en armonia y se complementen entre ellas, contando con una
adecuada infraestructura urbana.

Fortalecer la estructura vial consolidada en un contexto urbano inmediato que
permita el desarrollo de la actividad residencial y de servicio, sin que
distorsione o perjudique el actual desenvolvimiento urbano.

Fundamentos Legales

El articulo 195 de la Constitucion Politica del Per, preceptia que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo
urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacién, urbanismo
y acondicionamiento territorial.

De acuerdo al Art. N°957 del Cddigo Civil, la propiedad predial que sujeta a la
zonificacion, a los procesos de habilitacidn y subdivision y a los requisitos y
limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.

D.L. N°613 (08/09/1990), aprueba el Codigo del medio ambiente y los recursos
naturales, en el item II. El medio ambiente y los recursos naturales,
constituyen patrimonio comun de la nacion, su proteccion y conservacion social
pueden ser invocados como causa de necesidad y utilidad publica.

Los articulos 65°, 73° y 79° de la Ley Organica de Municipalidades establecen
que dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las
referidas a formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de
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4.3

Acondicionamiento de la Provincia, asi como el uso de la tierra cualquiera sea
el propietario.

- Ley N° 27972: Ley Organica de Municipalidades. Titulo V, Capitulo Iy II.
- Reglamento Nacional de Edificaciones. Titulo II y sus modificaciones.

- ElI D.S. 022-2016-VIVIENDA, aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible. Titulo I, art. 1, item 5. La distribucion
equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo; Art. 35,
item 5. La zonificacion de usos del suelo urbano y de su area circundante, asi
como su normativa; item 6. La propuesta de movilidad urbana y su normativa
respectiva; Art. 38. La Municipalidad Provincial aprueba las modificaciones al
Plan de Desarrollo Urbano en los casos indicados en el Art. 38.2; Art. 103. Los
cambios de zonificacidén seran propuestos por los propietarios de los predios,
promotores inmobiliarios o de oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital
en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. Art. 104. Requisitos
para el cambio de zonificacidn son: memoria descriptiva suscrita por un
Arquitecto o un Ingeniero Civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el
cambio solicitado, sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios
publicos.

Sustento y justificacion de la propuesta

La proyeccion poblacional establece una serie de requerimientos de la ciudad de
Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problematica identificada en
la etapa de Diagndstico del PDU-MS. Asi mismo la determinacion de los
requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 afios
constituye una herramienta fundamental del calculo de areas de expansién urbana
y equipamientos.

Moquegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como
capital de Region, ha alcanzado una importancia para ser categorizada como una
Ciudad Intermedia Principal dentro del ambito regional del Sur del pais y con una
tendencia a que la poblacién aumente, por su dindmica econdmica.

La ciudad de Moquegua-Samegua en los Ultimos afios se ha expandido a ritmo
acelerado, debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y la ciudad
propiamente dicha, sin embargo, presenta muchos problemas en su estructura
urbana debido al desorden existente, por la improvisacién y la transgresion
continua. Es por ello que en la programacion de los requerimientos se pone énfasis
en la importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexion; por lo que
se busca darle el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir
los diversos déficit en su estructura y dindamica urbana.
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Vivienda:

Tabla N° 02: Requerimiento de viviendas por reubicacion

Centro urbano o viviend_as RITHowte N° de poblacién vulnerable Requerimi_enlo de
riesgo superficie (ha)
Moquegua El Siglo 259 958 2.33
Mariscal Nieto 625 2,313 5.63
CP. San Antonio 259 958 2.33
CP. San Francisco 1,192 4,410 10.73
TOTAL 2,335 8,639 21.02

Elaboracién: Equipo técnico PDUS Moquegua-Samegua.

Tabla N° 03: Requerimiento de viviendas por crecimiento urbano

Actual Horizonte
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
N° N° N°
2016 2019 Viviendas 2022 Viviendas 2026 Viviendas
Poblacion 67,560 | 75,253 hab. 2,079 83,822 hab. 2,315 |96,783 hab. | 3,503
Crecimiento Urbano 4.67 ha. 25% 10.42 ha. 50% 23.65 ha. 75%
Consolidacion Urbana 14.03 ha. 75% 10.42 ha. 50% 7.88 ha. 25%

Elaboracién: Equipo técnico PDUS Moquegua - Samegua.

El proceso de reubicacion se tiene que establecer de manera gradual,
implementando mecanismos en los cuales se tiene que garantizar la seguridad de
la poblacién localizada en zonas de alto riesgo, ya sea por inundaciones, desborde
de rio, terrenos con mucha pendiente etc. poblacion con ocupacion informal que
asciende a un total aprox. de 11,040 hab. Que ocupan unos 2,984 predios entre
Moquegua y Samegua, requiriéndose una superficie estimada de 26.856 ha. Para
proceder con la reubicacion correspondiente.

En consecuencia, se requiere contar con areas para la reubicacion de viviendas
de alto riesgo para poder proporcionar a cada familia, las condiciones necesarias
para una vida digna y un desarrollo saludable en un entorno adecuado. La
propuesta de cambio de zonificacion beneficiaria a 162 familias aproximadamente,
los mismos que podran disfrutar de una vivienda digna.

La presente peticion de Cambio de Zonificacion se efectia al amparo de lo
dispuesto en el Art. 38.- De las Modificaciones del Plan de Desarrollo Urbano del
D.S. N° 022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacién segun el reglamento es promover la
consolidacién urbana y la intensificacién del suelo urbano, a fin de lograr el
maximo aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en
areas en proceso de consolidacion y en areas de expansion urbana.
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La peticion de cambio de zonificacion solicitado se sustenta en la necesidad de
desarrollar en el predio una habilitacién urbana de densidad media (RDM), en
concordancia con la pendiente pronunciada que el predio posee. La denominada
parcela B, cuenta con un area de 42 128.38 m? equivalente a 4.2128 has
inscrito en la partida registral N° 11030428. Siendo este un terreno eriazo
rodeado de zonas agricolas, el mismo que no afecta ni altera las actividades
agricolas y/o pecuarias quienes prestan servicios ambientales al area urbana y
son el soporte alimenticio para la ciudad de Moquegua.

Con el cambio de zonificacion a residencial de densidad media (RDM), se pretende
integrar urbanisticamente a la zona de expansion urbana del C.P. Chen Chen
distribuyendo y organizando adecuadamente los lotes residenciales, elevando la
calidad de vida del residente.

4.4 Zonificacion general

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas
Urbanas se efectuara, seguin el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026, aplicando las denominaciones y caracteristicas contenidas en el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
(Decreto Supremo N° 022-2016-Vivienda) y Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Articulo 103.- Formulacion o iniciativa de propuestas de cambios de zonificacion
y contenido

103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por:

- Los propietarios de los predios.

- Los promotores inmobiliarios.

- De oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccion se
encuentran ubicados los predios.

En este caso, cumplen con el Art. 103 acépite 103.1 del D.S. 022-2016-VIVIENDA,
en la cual establece los promotores en formular el cambio de zonificacion es la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

La propuesta del cambio de zonificacién de Otros Usos (OU), Zona Agricola (ZA),
Zona de Proteccién Ecoldgica (ZPE) a Residencial de Densidad Media (RDM) es
la que se indica en el cuadro que se adjunta.

Tabla N° 04: Zonificacion residencial

DENSIDAD LOTE M;ﬁf;;; MAXIMA AREA

, NETA MiINIMO ALTURA DE LIBRE

ZONIFICACION usos MAXIMA NORMATIVO LOTE EDIFICACION = MINIMA
) NORMATIVO )
Hab./Has. (m?) (Pisos) (%)
(ml)
RESIDENCIAL
DENSIDAD MEDIA | UNIFAMILIAR 560 90 6 3+Azotea 30
RDM

Fuente: Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA
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ESTUDIO TECNIC

Del Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026,
se debe considerar lo siguiente:

Articulo 19°.- Las nuevas habilitaciones urbanas para uso de vivienda deberan
responder a un planeamiento integral de tal manera que se integre con €l sistema
vial existente, cuenten con factibilidad de servicios, estimacion de riesgo

Articulo 20°.- F/ disefio de lotizacion y vias con fines de habilitaciones urbanas
deberd ajustarse a lo siguiente.

- El tipo de habilitacion urbana deberd enmarcarse lo que establece el RNE.

- A lo establecido en los parametros que define el Reglamento de usos de suelo.

- Deberad corresponder a un planeamiento integral.

- £l drea de lote serd igual a lo establecido en los parametros de edificacion que
rigen para cada zona.

- El disefio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad, trazo y secciones
viales transversales a lo establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano.

Articulo 21.- Las habilitaciones para uso de vivienda, deberan reservar dreas
para equipamiento y otros usos de caracter publico.

Esta reserva de dreas serd hecha efectiva mediante el aporte de un
porcentaje del drea bruta a habilitarse, de acuerdo a lo dispuesto en el Titulo
IT Habilitaciones Urbanas del RNE, en concordancia con lo establecido en las
normas de habilitacion urbana vigentes.

El equipamiento basico residencial destinado a Educacion, Recreacion, Salud
y otros de caracter comunal, se ubicaran en las dreas correspondientes a los
aportes reservados en los procesos de habilitacion urbana, las mismas seran
transferidas a las entidades sectoriales y a la Municipalidad para su posterior
ejecucion.

Articulo 24°.- En el cdlculo de dreas de aportes no debe considerarse las dreas
comprendidas dentro de los lados de angulos menores de 45 grados hasta una
linea perpendicular a la bisectriz ubicada a 25 m. del vértice del angulo, ni las
dreas de servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tension, ni
dreas de aportes en las fajas marginales de los cauces de rios, lagunas y lagos.

Articulo 27°.- Los aportes para recreacion publica no podran transferirse a
terceros, debiendo ser aportados para uso publico debidamente implementados
con jardines, veredas interiores, iluminacion, instalaciones para riego y mobiliario
urbano. Se podrda proponer zonas de recreacion hasta alcanzar el 30% de la
superficie del drea de recreacion aportada.
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Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.

Las dreas de aportes para recreacion de las habilitaciones urbanas, deben ser
transferidas a la municipalidad provincial para su respectiva inscripcion en
Registros Publicos. Las dreas de recreacion deben ubicarse en un area central de
la habilitacion y no deben ubicarse en zonas de alta pendiente, ni en quebradas
que por su naturaleza imposibiliten su equijpamiento y tratamiento como dreas de
recreacion.

En caso de los aportes se considera la normativa de la Ley de Habilitaciones
urbanas y el Reglamento Nacional de Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

Tabla N° 05: Aportes para habilitaciones urbanas con fines de vivienda

SERVICIOS PUBLICOS
USO DEL COMPATIBILIDAD RECREACION PARQUES COMPLEMENTARIOS TOTAL
SUELO R.N.E. PUBLICA ZONALES p OTROS
EDUCACION
FINES
RDM R3 8% 1% 2% 2% 13%

Asi también se estable la Compatibilidad de usos de suelo, segln el Plan de
Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-2026.

Tabla N° 06: Compatibilidad de usos de suelo

INDICE DE USOS PARA LA L DE AC’

ZONIFICACION USOS DE SUELO
VIVIENDA EQUIPAMIENTOS OTROS USO:

20N

§il & 18 [NomenciaTuRA

prncipaies viss colectonan 1 paues

A continuacion se puede visualizar en el Plano 10, al poligono inscrito en la PE N°
11030428 el mismo que recae sobre la zona de Otros Usos, Zona Agricola y Zona
de Proteccion Ecoldgica. Para los fines de cambio de zonificacion se ha
desmembrado en siete (08) sub parcelas, considerando el area y el porcentaje
total por cada sub parcela.
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Plano 13: Propuesta de Cambio de zonificacion desmembrado

Segun Certificado N° 017-2018-SPGUAT-GDUAAT-MPMN

QU (12.01%) 1 | QU (12.01%)

|

s Y
< | AREA:1,333.10 m? X

| PERIMETRO: 247.78 ml.

AREA: 5,057.45 m*
PERIMETRO: 30226 ml. |~ '

. ou K RS e ZPE

AREA: 6,499.62 m?

POLIGONO OU
PDU-MS
AREA: 42,127.06 m?
PERIMETRO: 888.79 ml.

ZPE (12.05%) ]

; AREA : 5077.20m*
< PERIMETRO : 292.20 ml §

./ POLIGONO INSCRITO
PE. N’ 11030428
AREA: 42,128.38 m’
PERIMETRO: 925.49 ml.

ZA

ZA (13.96%) |-

AREA: 5,381.15 m?
PERIMETRO: 378.92 ml.

| ZA (0.27%) |

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS

AREA: 114.38 m* N° 017-2018-SPCUAT-GDUAAT-MPMN

PERIMETRO: 59.37 ml. | 2

== POLIGONO INSCRITO

CRBEUSCSEAONENH NSO 4 =3 o0 PREDID PARGRLAB SECTORCERROBLMNGI
| ou % __ OU ELT1%) < >
—— Voo oo Y > = LEYENDA
ZA AREA: 3,238.69 m* AREA: 25,998.20 m* ®
PERIMETRO: 339.96 ml. PERIMETRO: 699.25 ml. % X OU  OTROS USOS (T372%}

ZPE  ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA (12.05%)
| A ZONAAGRICOLA{1423%)

PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO (segun CERTIFICADO N° 017-2018-SPCUAT-GDUAAT-MPMN)
ESC:1:2,000

POLIGONO (OU)
Segun PDU-MS 2016-2026
b Aig; A | ZONIFICACION A:n‘:;)“ PERimﬁrRo PORC(E/BN)TAJE

1 114.38 59.37 18.59
3 3,238.69 339.96 7.69
4 ou 25,998.20 699.25 61.71
7 5,057.45 302.26 12.01
8 1,333.10 247.78 3.16

TOTAL 100.00

POLIGONO INSCRITO
PE. N° 11030428

PARCELA | ZONIFICACION A:n%)A PERZ""""ETRO PORC(E/:)‘TAJE
2 ZA 114.38 59.37 0.27
4 ou 25,998.20 699.25 61.71
5 ZA 5,881.15 378.92 13.96
6 ZPE 5,077.20 292.20 12.05
7 ou 5,057.45 302.26 12.01
TOTAL 100.00

CUADRO DE ZONIFICACION EN PORCENTAJES

sus 5 AREA PORCENTAJE
PARCELA ZONIFICACION (™ ()
4y7 ou 31,055.65 73.72
2y5 ZA 5,995.53 14.23
6 ZPE 5,881.15 13.96
TOTAL 100.00

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016~
2026.
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Plano 14: Propuesta de Cambio de zonificacion desmembrado
[ RDM201%) |{ ZPE@16%)
AREA: 5057.45 m? ‘ AREA: 1,334.22 m*
PERIMETRO: 302.26 ml. | PERIMETRO: 247.78 ml. J
ZA b -t ?z¢’7"‘
za e e s g i A
AREA: 7832.73 <4 - o AR TT Sy I \
PERIMETRO: 886.53 ml. |. - - ! A 1
- |- - | 7, / \
Ot " rom , 6
/'21"\ 8 oY 7 RDM )
ol e OF A 4
# ) Tl o/
POLIGONO OU / e ;
. PDU.MS 5 4 7/ ) RDM (12.05%)
AREA: 42,127.06 O & ” et L
PERiMETRO:B&BJrs“mI. & / RDM /, AREA : s0T720
»—_/ 4 & ~ I PERIMETRO : 292.20 ml ;
POLIGONO INSCRITO : / e /
PE. N°11030428 . y Y ,/ V4 ,P\\ /
AREA: 42,128.38 m” ROGHAX, ; - 4
PERIMETRO: 925.49 ml. ZA

RDM (13.96%)
2 g PROPUESTA DE CAMBIO DE

9 2 I
AREA: 583115 m' ZONIFICACION Y USO DE SUELO
PERIMETRO: 378.92 ml.

| RDM (o21% ]

F by o2 ZA/

| PERIMETRO:59.37ml. . [ Q) Fosooou

SEGUK POL-MS 16z

== POLIGONO INSCRITO

AN A AL S Lom ) FLAOD PREDID PARCELA SECTCR CERQ BAID
¢ P | ZA f | RDM (61.71%) [~ 7"
s X > oo 2 SRR A, LEYENDA
ZA AREA: 323,60 m* AREA: 2599820 m* N XA

OU  OTROS USOS {7372}
ZPE ZONA DE PROTECCION ECOLOGICA {1205%)
| ZA  ZONA AGRICOLA {1423%)

PERIMETRO: 339.96 ml. | PERIMETRO: 699.25 ml.

PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO (DESMEMBRADO)
ESC:1:2,000

POLIGONO (OU)
Segun PDU-MS 2016-2026
suB ZONIFICACION AREA PERIMETRO PORCENTAJE
PARCELA (m?) (ml) (%)
1 ZA 114.38 59.37 18.59
3 ZA 3,238.69 339.96 7.69
4 RDM 25,998.20 699.25 61.71
7 RDM 5,057.45 302.26 12.01
8 ZPE 1,333.10 247.78 3.16
TOTAL 100.00
POLIGONO INSCRITO
PE. N° 11030428
suB ZONIEICACION AREA PERIMETRO PORCENTAJE
PARCELA (m?) (ml) (%)
2 114.38 59.37 0.27
4 25,998.20 699.25 61.71
5 RDM 5,881.15 378.92 13.96
6 5,077.20 292.20 12.05
7 5,057.45 302.26 12.01
TOTAL 100.00

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-
2026.
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Plano 15: Propuesta de Cambio de Zonificacion
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PLANO DE PROPUESTA DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO (ACUMULADO)
ESC:1:2,500

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016- .
2026.

En el entorno inmediato se encuentran las areas localizadas y delimitadas por el
Ministerio de Cultura, donde se evidencia la presencia de restos arqueoldgicos, asi

tenemos los Geoglifos de Chen Chen y Cerro Blanco. La propuesta de cambio de
zonificacion no altera ni perjudica dichas areas.

También se puede apreciar la Zona de Reglamentacion Especial 2 (ZRE-2)
consideradas como zonas de riesgo por inundacién que se encuentra en la
quebrada del cerro, no afectando directamente al predio materia de estudio.

Segun el plano de zonificacién y uso de suelo, el predio se encuentra préximo a
la zona agricola, el mismo que no afecta ni altera el desarrollo de dicha actividad,
siendo este un terreno eriazo ubicado en una ladera con pendiente moderada.
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4.5

Esquema de integracion vial

La articulacion e interconexién vial del terreno a incorporarse en la Parcela B
Sector Cerro Blanco esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento de
la via nacional denominada Via de Evitamiento Sur, que viene a ser de caracter
regional, nacional e internacional, el mismo que constituye la base del Sistema
Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transporte masivo, trafico
pesado.

En el PDU-MS, se ha propuesto una via local que conecta por el este la via de
evitamiento sur con el C.P. Chen Chen atravesando la zona agricola, permitiendo
el facil acceso a vehiculos de transporte de productos agricolas. Dicha via aln se
encuentra como trocha carrozable, pero permite el acceso por el sur hacia la
Parcela B y futura expansion urbana de la ciudad de Moquegua.

A través de la via de Evitamiento Sur se conecta una via local primaria que ingresa
hacia la Parcela B, brindando facilidad de acceso al terreno y a toda la zona este
de la ciudad de Moquegua. Actualmente no se encuentra asfaltada (trocha
carrozable) pero se proyecta como una via local principal debido a las nuevas
invasiones de asociaciones informales que ocupan terrenos del estado para fines
de crianza de animales menores. Se propone un ancho minimo de 15.00 ml.

Plano 16: Sistema vial de la ciudad de Moquegua
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.
|
|
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3

. ‘ SISTEMA VIAL
Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026.

|
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Grafico 05: Propuesta de integracion vial
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N . S AR

PROPUESTA DE INTEGRACION VIAL

-~ A

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026. Google Earth

Grafico 06: Ingreso al terreno

PARCELA B

Fuente: Elaboracion Propia
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Foto 10: Vista de la via de acceso (Trocha Carrozable) desde la carretera a
Toquepala

4.6 Saneamiento basico ambiental

A.

Suministro de agua potable y alcantarillado: La Entidad Prestadora de
Servicio de Saneamiento EPS — Moquegua S.A. otorga la constancia de
Factibilidad de Servicio de Agua Potable y Alcantarillado con fecha 11 de
octubre del 2018.

Indicando que es factible el servicio de agua potable de la linea de aduccion
de 250 mm de PVC a la altura de la carretera Binacional.

Asi, también es factible el servicio de alcantarillado con la descarga a la
tuberia de CSM de 12" ya que existe infraestructura para la descarga y red
colectora.

Suministro de energia eléctrica

La Empresa ELECTROSUR S.A. con oficio GT-1119-2018 de fecha
02/10/2018, otorga la factibilidad de Suministro Eléctrico, para el cambio de
zonificacion de la Parcela B de propiedad de la Municipalidad Provincial
Mariscal Nieto, el cual esta situado fuera del area de concesion eléctrica.
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4.7 Recomendaciones

Se recomienda realizar el Estudio de Riesgos del area a ocupar con
la finalidad de identificar las zonas de riesgo ante posibles
fendmenos naturales.

Para el proyecto de habilitacion urbana se recomienda tener en
cuenta el Articulo 21. Prohibicion de ocupar zonas de muy alto
riesgo no mitigable de la LEY N© 29869 (Ley de reasentamiento
poblacional para zonas de muy alto riesgo no mitigable). En donde
establece que esta prohibido ocupar zonas declaradas de muy alto riesgo
no mitigable para fines de vivienda o cualquier otro que ponga en riesgo
la vida o integridad de las personas.

Por lo tanto, no se debe construir en terrenos inclinados, tan solo esta
permitido en terrenos que no pasan de los 14 grados de inclinacion y
siempre y cuando previamente se acondicione el terreno para garantizar
su estabilidad.

Es importante tomar en cuenta que la ciudad de Moquegua se
encuentra en una zona de alta actividad sismica, por lo tanto es
necesario que en la construccion de las edificaciones que se realicen
se respete estrictamente los lineamientos del disefio sismo
resistente siguiendo los procedimientos establecidos en la
normativa E.050 Suelos y Cimentaciones del Reglamento Nacional
de Edificaciones.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva corresponde al levantamiento perimétrico de un terreno
eriazo de forma irregular, propiedad de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL
NIETO, el mismo que se encuentra inscrito en la Partida registral N° 11030428 de la
Oficina Registral de Moquegua.

UBICACION

Ubicado en el Fundo predio Parcela B Sector Cerro Blanco, Distrito de Moquegua, Provincia
Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua.

DESCRIPCION

Predio de forma irregular con un total de 12 lados, de naturaleza eriaza, de topografia
irregular.

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

e NORTE: colinda con propiedad de la Direccion Regional Agraria Moquegua, en linea
quebrada de tres tramos: 148.81 ml., 54.98 ml. y de 146.20 ml.

e SUR: colinda con propiedad de la Direccion Regional Agraria Moquegua, en linea
quebrada de cinco tramos: 114.38 ml., 20.86 ml., 81.34 ml., 26.00 ml., 47.94 ml.,
133.25 ml.

e [ESTE: colinda con propiedad de la Direccion Regional Agraria Moquegua, en linea
recta de un tramo: 63.98 ml.

e OFSTF: colinda con propiedad de la Direccion Regional Agraria Mogquegua, Predio Las

Tres Marias PE. 11026926 y trocha carrozable, y linea quebrada de dos tramos: tramo
F-G de 35.23 ml., tramo E-F de 52.52 ml.

AREA Y PERIMETRO

El predio cuenta con un area de 42 128.38 m? equivalente a 4.2128 has., cuyos linderos
suman un perimetro de 925.49 ml.
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6. DATOS TECNICOS:

CUADRO DE AREAS

| DESCRIPCION AREA PERIMETRO (ml) |
FUNDO PREDIO |  42,128.38 m? 925.49
PARCELA B 42128 ha

CUADRO DE DATOS TECNICOS SYSTEMA WGS 84

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
A A-B 26.00 257°27'43" | 296457.0741 |8095715.2456
B B-C 81.34 134°33'53" | 296441.7015 [8095694.2770
C C-D 20.86 265°24'42" | 296361.2193 |8095682.5091
D D-E 114.38 104°53'12" | 296362.5765 |8095661.6928
E E-F 52.52 73°32'44" | 296254.1825 |8095625.1786
F F-G 35.23 162°5'57" | 296252.2005 |8095677.6658
G G-H 148.81 157°7'57" | 296261.7553 |8095711.5713
H H-1 54.98 148°22'9" | 296354.6077 |8095827.8615
| -J 146.20 171°8'31" | 296406.3506 |8095846.4528
J J-K 63.98 93°45'14" | 296549.9106 |8095874.1118
K K-L 133.25 136°4'48" | 296566.1017 |8095812.2153
L L-A 47.94 95°33'10" | 296500.9716 |8095695.9686

Moquegua, Setiembre de 2018
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CUADRO DE DATOS TECNICOS SYSTEMA WGS 84

VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
A A-B 26.00 257°27'43" | 296457.0741 | 8095715.2456
B B-C 81.34 134°33'53" | 296441.7015 1 8095694.2770
C C-D 20.86 265°24'42" | 296361.2193 1 8095682.5091
D D-E 114.38 104°53'12" | 296362.5765 8095661.6928
E E-F 52.52 73°32'44" | 296254.1825 | 8095625.1786
F F-G 35.23 162°5'67" | 296252.2005 8095677.6658
G G-H 148.81 157°7'57" | 296261.7553 1 8095711.5713
H H-I 54.98 148°22'9" | 296354.6077 4 8095827.8615
I I-J 146.20 171°8'31" | 296406.3506 4 8095846.4528
J J-K 63.98 93°45'14" | 296549.9106  8095874.1118
K K-L 133.25 136°4'48" | 296566.1017 1 8095812.2153
L L-A 47.94 95°33'10" | 296500.9716 | 8095695.9686 |

CUADRO DE AREAS

( DESCRIPCION AREA PERIMETRO (ml) |
FUNDO PREDIO 42,128.38 m?
42128 ha 72549

PARCELA B

MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE
MARISCAL NIETO
MOQUEGUA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO,
AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO
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ARQ. HELBERT GERARDO GALVAN ZEBALLOS

SUB GERENTE DE PLANEAMIENTO, CONTROL URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL:

ABOG. JOSE ALBERTO CACERES LINARES

TRAMITE

CAMBIO DE ZONIFICACION DEL FUNDO PREDIO PARCELA B
SECTOR CERRO BLANCO - MOQUEGUA

PLANO

LOCALIZACION Y PERIMETRICO

DEPARTAMENTO

MOQUEGUA

PROVINCIA

MARISCAL NIETO

DISTRITO

MOQUEGUA

UBICADO

FUNDO PARCELA B - SECTOR CERRO BLANCO

ESCALA

INDICADA

LAMINA:

DATUM

WGS84 UTM - 19S

PU-01

FECHA

SETIEMBRE 2018
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MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DE
MARISCAL NIETO
MOQUEGUA

GERENCIA DE DESARROLLO URBANO,
AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO
TERRITORIAL

ALCALDE

DR. HUGO ISAIAS QUISPE MAMANI

296560

GERENTE DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL:

ARQ. HELBERT GERARDO GALVAN ZEBALLOS

SUB GERENTE DE PLANEAMIENTO, CONTROL URBANO Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL:

ABOG. JOSE ALBERTO CACERES LINARES

TRAMITE
CAMBIO DE ZONIFICACION DEL FUNDO PARCELA B
SECTOR CERRO BLANCO - MOQUEGUA

PLANO

TOPOGRAFICO
DEPARTAMENTO
MOQUEGUA
PROVINCIA DISTRITO
MARISCAL NIETO MOQUEGUA

UBICADO

SUROESTE DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

ESCALA LAMINA:

INDICADA

PLANO TOPOGRAFICO

ESC:1:1,000

DATUM
WGS84 UTM - 198 -

FECHA

SETIEMBRE 2018
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AREA
(m?)

PERIMETRO PORCENTA
(ml) (%)
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59.37 18.59

3,238.69
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699.25 61.71

5,057.45

302.26 12.01

1,333.10
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100.00
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