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PROPUESTA CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P.
DE SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

1. GENERALIDADES
1.1 INTRODUCCION.

La zonificacion constituye un instrumento técnico normativo de gestion urbana y regula el ejercicio del
derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, todo lo cual se plasma en
los planos de zonificacion. La zonificacion no es eminentemente de caracter legal, por el contrario, tiene
que tener como sustento el caracter técnico que permita establecer qué tipo de zonificacion asignar a
determinada zona geografica. Debe considerarse que la administracion publica tiene la facultad de limitar
el derecho de propiedad e intervenir en la regulacion de los usos de los predios que se encuentren dentro
de su jurisdiccion. En efecto, las municipalidades provinciales tienen la facultad de emitir normas técnicas
generales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, es decir, sobre zonificacion y
otros, sin que sea indiscriminada y absoluta. El derecho de propiedad respecto de un predio se encuentra
limitado por el Codigo Civil respecto de la zonificacion, los procesos de habilitacion y otros; sin embargo,
estas limitaciones no pueden ser absolutas, sino que deben realizarse bajo criterios de razonabilidad y
proporcionalidad, teniendo como premisa ser o establecer la opcion menos gravosa y con criterios donde
debe prevalecer el bienestar de la comunidad.

El presente estudio corresponde a un &mbito comprendido en el centro Poblado de San Antonio, el cual
constituye uno de los centros poblados con mayor y méas rapido crecimiento demogréfico de la ciudad. La
zona de estudio se encuentra en vias de consolidacion residencial, con habilitacion urbana aprobada y
debidamente inscrita en registros plblicos, con zona de aportes con caracteristicas de reserva urbana sin
ningun tipo de consolidacion fisica que haga posible su uso por parte de los pobladores de la zona.

La ausencia de politicas publicas que garanticen el acceso a la vivienda social por parte del estado y
debido al crecimiento poblacional de la ciudad de Moquegua, ha generado una brecha o déficit
habitacional, obligando a la poblacion a buscar nuevas zonas donde poder asentarse sin contar con el
aval de la normatividad vigente.

Constituyen funciones y competencias de la Municipalidad Provincial el buscar y lograr un crecimiento
urbano ordenado y planificado, sancionando y evitando el desarrollo no planificado en areas de expansion
urbana de la ciudad. El cumplimiento de esta condicién se vera reflejado en los siguientes términos que
justifican de forma congruente el cambio de zonificacion propuesto.

El predio en mencion fue saneado por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, en virtud de la
Resolucion de Alcaldia N°450-39-A/MPMN del 27/05/1999 que aprueba la lotizacién. La independizacion
se hace en virtud de la Resolucion de Alcaldia N°894-99-A/MPMN del 17 de junio de 1999.

Finalmente se indica que el objetivo principal del presente estudio, es justificar técnicamente el cambio
de zonificacion de un area ubicada dentro del Sector A-3 de las Pampas de San Antonio, cuya area de
estudio esta designada en el PDU vigente como ZRE-07: Areas ocupadas con fines especificos, la cual
debera cambiarse a Residencial de Densidad Media (RDM).

SesassvNTRa
FQ FRANCISCO C. NAPTII\FZ S‘ANCAS
GERENTE DE DESARROLLO URBAND AMBIENTAL
Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL 4
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1.2 BASE LEGAL.

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:

* Ley N° 27972: Ley Orgéanica de Municipalidades, del 26-05-2003.

* D.S. N® 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrolio
Urbano Sostenible.

*D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

» D.S. N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

* Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, Aprobacion del "Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
Moquegua - Samegua 2016- 2026".

* Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua.

+ D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacion y Edificacion. Publicado el
11 de Julio de 2018.

1.3 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
131 GENERAL

Sustentar el cambio de zonificacion de Areas Ocupadas del Sector A-3 del C.P. San Antonio,
considerando un area de 9,893.28 m? que se encuentra zonificado segun el Plan de Desarrollo
Urbano 2016-2026 (vigente) dentro de la zona ZRE-07, Areas ocupadas con fines especificos,
adecuandolo con criterios de flexibilidad a los usos dados por consolidaciones existentes y
enmarcados por las tendencias de consolidacion de los terrenos para uso de vivienda.

1.3.2 ESPECIFICOS

>

Garantizar la consolidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando dinamica
urbana en el Centro Poblado de San Antonio.

Proponer un cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico de residencia, que satisfaga
la actual demanda de vivienda.

» Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines
residenciales.

Lograr la integracion fisica y funcional del terreno al area de expansion urbana de la ciudad.

*
*

*
o
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2. DESCRIPCION DEL TERRENO
2.1 UBICACION DEL TERRENO
a. Fisica

El predio materia de cambio de Zonificacion se ubica dentro del Sector A-3 - Centro Poblado de San
Antonio, distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto - Moquegua.

e Region : MOQUEGUA

¢ Provincia : MARISCAL NIETO
e Distrito : MOQUEGUA

e Centro Poblado: San Antonio
b. NORMATIVA

Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016 -
2026 PDU, el Sector A-3 - Centro Poblado de San Antonio, se encuentra localizado dentro del Sector Il
Sub Sector Il

Sector II: Sector Urbano, Centro Urbano dinamizador por bordes naturales como el rio Tumilaca, vias
principales como la carretera a Puno y la imigacion San Antonio con predominancia en actividades
residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra constituido por el distrito de
Moquegua que lo conforman los CP. San Francisco, San Antonio, Chen Chen y el distrito de Samegua.

Sub Sector llI: Es el area de expansién urbana ocupada por asentamientos humanos, con calidad de
servicios inadecuados e insuficientes en su cobertura. La disponibilidad de servicios sociales se encuentra
en proceso de resolucion o consolidacion principalmente en agua y desagtie. La calidad de los suelos,
aunado a la geologia, topografia, y a la escasez de agua; reducen la posibilidad de mantener y crear
areas verdes, pese a disponer de espacios destinados para tal fin, que permitan mejorar las condiciones
ambientales; por otro lado, un sector no tiene la posibilidad de ser incluido en el sistema de recoleccién y
tratamiento de las aguas de uso doméstico (servidas), por diferencia de cotas, con relacién a la planta de
tratamiento. Esta situacion la caracteriza como una unidad con problemas ambientales y mayor déficit de
areas verdes y que requiere un tratamiento de conservacion de suelo y una mejora tecnolégica en la
construccidn de viviendas y la recuperacion de la calidad ambiental y gestion de riesgos naturales.
TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

Sectori i6

ectorizacion Unidades Territoriales Superficie (Ha)
Sector urbano Sub sector ;
SECTOR URBANO | - Unidad Territorial Norte (UTN) 4.887.80

Sub sector | 513.41

Sub sector |1 513.41
SECTOR URBANO I el smcies Hi =41} tmided Terloriol Este (UTE) 5,470.93

Sub sector IV 513.41

Sub sector V 2,211.40
SECTOR URBANO Il - Unidad Territorial Oeste (UTO) 6,719.48
SECTOR URBANO IV - Unidad Territorial Sur (UTS) 3,845.79

HUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NigTo
X —
AKQ. FRANCISCO C. MARTINEZ STANCAS,

GERENTE pE DESARROLLO URBANC
ARROLL ANQ AMB|
YACOND!CIONAMIENTO TERR‘ITORTA?.HTAL 6
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PLANO 01: SECTORIZACION URBANA-SECTOR II

10 DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C. P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.
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PLANO 2: SECTORIZACION URBANA-SUB SECTOR Il

2.2 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO
NOMBRE:

SECTOR A-3 DE LAS PAMPAS DE SAN ANTONIO.
Inscrito en la Partida Registral N°05002846, de la Oficina Registral de Moquegua.

a. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con la Calle N°01 en una linea recta de 121.40 m.

POR EL SUR: Colinda con la Calle N°02 en una linea recta de 145.98 m.

POR EL ESTE: Colinda con la Av. Perimetral en una linea recta que de 77.55 m.
POR EL OESTE: Colinda con Av. San Antonio Este en una linea recta de 74.01 ml.

b. DIMENSIONES DEL TERRENO: ﬂjﬂmwwo

.......................................

, ARQ. FRANCISCO C. MARTINEZ SIANCAS
ARE'A 9,89328 me. GERENTE [;E agsmkouo Ur*BANOfMSBIlérl}'Ir(A:LAS
PERIMETR@ . Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL

Municipgfdad/P

lllllllllllllllllllllllllll :
phog. IO ARMANDO VALDEZ NAYENT A
/5B GRENTE DE PLANEAMIENTO, CONTROLJREANO
Y ACONGIGIONAMIENTO TERRITORIAL
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PLANO 03: LOCALIZACION - UBICACION
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BT e
=P\ DIST. . DE SAMEGUA
RN it

San Valentin

AREA DE
ESTUDIO DEL
SECTOR A-3
C.P.SAN
ANTONIO

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026.
PLANO 04: PLANO PERIMETRICO AREA DE ESTUDIO DEL SECTOR A-3 C.P. DE SAN ANTONIO

P2 ¢ & CALLE z
Re® : 273 :
Y Om
53
powess
c Area: 9,893.28 m?
< Perimetro: 418.95 m
v 145.98m
: A t

Fuente: Elaboracion propia.
2 JYLIO ARMAND , INT.\ MUNKCIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO
Y ACONDIGIGNAWENTO TERRITORAL - Jﬁ
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Fuente: Elaboracién Propia

Fuente: Elaboracion propia. En la ortofoto se aprecia ocupacion del predio con viviendas precarias

2.3 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

La zona de estudio presenta una topografia con pendientes pronunciadas en la parte superior:
(centro y este), con pendientes variables, depresiones y elevaciones irregulares; asi mismo se tiene
la parte baja (oeste) una pendiente de terreno mas suave y menos pronunciada, colindante con la
avenida asfaltada San Antonio Este, la cual es la via de acceso principal a la zona de trabajo.

Asimismo, cabe sefialar que las pendientes se incrementan mas hacia el este, teniendo en cuenta
Que se va acercando en esa direccion hacia la falla geoldgica natural denominada Faralién El Siglo.

De acuerdo a la sectorizacion se tienen las siguientes caracteristicas:

* Pendientes moderadamente inclinadas en el oeste del area de estudio, presenta una pendiente de
6%, en un &rea colindante a la Avenida San Antonio Este (via de acceso).

* Pendiente empinada ubicado al este del area de estudio, presenta una pendiente entre 6%-20%,
la cual se va incpementando paulatinamente. La configuracion del terreno es en pendiente moderada,

UNIGIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO

10
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PLANO 05: TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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Fuente: Elaboracion PROMUVI
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2.4 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO
241 GEOLOGIA

En el proceso de evolucion geoldgica del territorio de la region, ha sido escenario de intensos eventos
de diferentes magnitudes, principalmente por movimientos orogeneticos (es el conjunto de procesos
geologicos que dan lugar a la formacion de una cadena montafiosa) y epirogenéticos (consiste en
un movimiento vertical de la corteza terrestre a escala continental) y que han dado origen a
estructuras de diversas magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o
menos paralelo a la cordillera de los Andes.

Segun el Plano Geoldgico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-
2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina P-Mo-I (Formacion Sotillo) la cual esta
conformada por areniscas y limolitas rojas.

PLANO 06: PLANO GEOLOGICO

ERENTI <
Y ACONDIGGNAMIENTO TERRITORIAL
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242 GEOMORFOLOGIA:

El érea de estudio del Sector A-3 materia de estudio se encuentra dentro de la unidad geomorfologica
denominada Llanura disectada (LI-d).

Se presenta como un territorio lano a suavemente ondulado que ha resultado de la acumulacion de
sedimentos clasticos del terciario Superior y cuatemario. Este territorio se halla disectado por
nimeros valles transversales.

Esta unidad geomorfoldgica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que ha labrado
valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y cafiones en las partes
proximas al flanco andino, en las secciones intermedias la topografia es ondulada y consiste de
terrazas que en conjunto forman las llamadas pampas.

PLANO 07: PLANO GEOMORFOLOGICO

o S

SECTOR A-3

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026
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2.5 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segun el Certificado de Zonificacion y Vias N°010-2020-SPCUAT-GDUAAT- MPMN, expedido por la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto con fecha 28-02-2020, el predio materia de estudio presenta la siguiente
zonificacion:

ZONIFICACION
> ZRE-07: Areas ocupadas con fines especificos (100.00%).

USOS DE SUELOS
> Usos Permisibles: ------
> Usos Compatibles: Parques de atracciones, Recreacién menor.

Segun el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Moquegua - Samegua 2016 - 2026 define las zonas como:

Zona de Reglamentacion Especial (ZRE).

Area urbana y rea urbanizable, con o sin construccion, que poseen caracteristicas particulares de orden fisico,
ambiental, social o economico. Las areas de proteccion se incluyen en esta zonificacion por las diferentes
condiciones particulares que se han identificado en la ciudad ya sea por presentar valores paisajisticos, histdrico
culturales, historicos, arqueoldgicos, condiciones de riesgo fisico, entre otros, se proponen en la ciudad de
Moquegua Samegua distintos tipos de ZRE.

Zona de reglamentacion Especial - Areas ocupadas con fines especificos. (ZRE-07)
La construccion de viviendas en areas intangibles como Recreacion y Otros Usos, en habilitaciones urbanas
aprobadas por la municipalidad e inscritos en Registros Publicos, requiere de un andlisis técnico y normativo,
para determinar su viabilidad, se encuentran ubicadas en los centros poblados de Chen Chen, San Antonio y
San Francisco.

TABLA N° 02: ZONIFICACION URBANA

Zonificacion Urbana

Zona Clasificacion Simboio
RESIDENCIAL Residencial Densidad Alta RDA
Residencial Densidad Media RDM
Residencial Densidad Baja RDB
VIVIENDA TALLER N-R
INDUSTRIAL Gran Industria -3
Industria Liviana -2
Industria Elemental I-1
COMERCIAL Comercio Especializado CE
Comercio Zonal czZ
Comercio Vecinal cv
ZONA DE RECREACION PUBLICA ZRP
USOS ESPECIALES ou
PRE URBANO PU
Educacion Educacion Superior Universitaria E3
Educacién Superior Tecnolégica E2 |
i Educacion Basica E1
SERVICIOS PUBLICOS [ Sajud Hospitai General H3
COMPLEMENTARIOS Centro de Salud H2
! Posta Médica H1
| ZRE-1
ZRE-2
ZRE-3
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL ZRE -4
ZRE -5
_ZRE-6 |
ZRE-7
ZRE-8
ZONA AGRICOLA ZA
ZONA MONUMENTAL M
ZONA DE PROT ECCION ECOLOGICA ZPE

Elaboracion. Equipo Técnico PDUS Moguegua Samegua

El érea del predio ubicado dentro del sector A-3 del C.P. San Antonio esta zonificado de acuerdo al

plano P-09 zonifigacion y usos de suelo como ZRE-07, con la denominacion: Areas ocupadas con

fines espe 'ﬁco sit re la posibilidad de poder solicitar el cambio de zonificacion para
. tomo'exigte en el entomo de esta zona.

MURIRIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO

....................
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ZERENTE DE PLANEAMIENTO, CONTROL URBANO \ { ﬁ?_%'m
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DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P:‘SAN ANTONIO - MOQUEGUA. 7N

PLANO 09: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N°010-2020-SPCUAT-GDUAAT-MPMN

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026

En el Plano de Zonificacion y usos de suelo de la Propuesta Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-
2026 situa el sector de estudio entre la zona ZRE-07 Areas ocupadas con fines especificos colindante con ZRE-
01 Zona de Reglamentacion Especial por suelos inestables, RDM Residencial Densidad Media, Educacion y
OU Otros Usos.

[
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ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3

e~

C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

e

El cambio de zonificacion de cualquier actividad, implica el analisis de la vocacion y las tendencias
del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que éste a su vez no altere
las funciones y usos contemplados en los documentos normativos y usos de suelos actuales de la
zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizara, las actuales tendencias de ocupacion del suelo
especificamente para el uso residencial y los usos predominantes de la zona.

El crecimiento urbano del Centro Poblado de San Antonio ha ido definiendo el uso de los suelos,
regulado por el anterior Plan Director de Moguegua - Samegua 2003-2010, pero actualmente han
sido desbordados por las condiciones de la realidad, no respondiendo en muchos casos a las
necesidades que se presentan. Ante ello se evidencia una tendencia creciente de uso residencial,
una densificacion central y una expansion hacia las zonas periféricas.

GRAFICO 02: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO

uente: Elaboracion propia sobre Google Earth; fecha de imagen 28/02/2020 N

LEYENDA

SIMBOLO | DENOMINACION

Area de estudio

JDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETQ
Area de farallén

Area Urbana consolidada / en vias de consolidagior}: [\C15CO ¢ MARTINEZ SIANCAS

£ DESARROLLO URBAND AMBIENTAL
Y ACQNDICIONAMIENTO TERRITORIAL

En el gréfico 02 se observa la consolidacion de la zona residencial hacia el lado este del Centro
Poblado de San Antonio, dentro del cual se encuentra inmersa la zona de estudio; al este de la zona
de estudio se encuentra una zona proxima al farallén el siglo con asentamientos de caracter informal.
Al lado norte se ubica la infraestructura del Centro de Adiestramiento para personas con
discapacidad en proceso de construccion que dinamizara econdmicamente la zona para albergary
capacitar a personas con hapilidades diferentes. A lado oeste de la zona se ubica un centro educativo

-------------------------
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O DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. ; 2 —

Analizando todo el sector en el que se inserta el area de estudio, pues es fundamental estudiar todas
las inmediaciones y el &rea de ubicacion, debido a que uno de los principios basicos de la justificacion
de cambio de zonificacion esta relacionado con su localizacion. Con este estudio técnico se pretende
cristalizar las carencias y requerimientos del lugar a las que por medio del cambio de zonificacion se
quiere dar solucién.

2.6 USOS Y ACTIVIDADES ACTUALES (SEGUN EL PDU MS 201 6-2026)

La zona de estudio corresponde a un 4rea de terreno que actualmente se encuentra en proceso de
consolidacion, con areas de vivienda ocupadas de manera temporal, evidenciando infraestructura
precaria en las viviendas existentes (modulos prefabricados, esteras, coberturas de calaminas, cercos
de calamina, etc).

Cabe indicar que la zona de estudio tiene una Habilitacion Urbana aprobada, la cual se encuentra
actualmente en proceso de consolidacién, con areas de vivienda no ocupadas, evidenciando una
mayor parte de infraestructura precaria en las viviendas existentes. Asimismo, se aprecia ocupacion
de viviendas por parte de asociaciones de vivienda informales en las zonas de aportes del sector.

Zonas colindantes a la zona de estudio ubicada dentro del Sector A-3 de las Pampas de San Antonio:
> Residencial: La zona donde se ubica el sector de estudio, forma parte de un entorno de zona
Residencial, tanto hacia el sur, este y oeste.

> Educacion: Hacia el Oeste colinda directamente con una zona donde se ubica la Institucion
Educativa Inicial N°364.

> QOtros Usos: Hacia el norte se ubica el Local del Centro de Adiestramiento para personas con
discapacidad del CONADIS, no concluido en su infraestructura.

En tal sentido el cambio de zonificacion y uso de suelo que se propone, significa un aporte al sector
y progreso a la ciudad de Moquegua, debido a que la propuesta surge de la necesidad de una zona
residencial que apoye la actividad que se esta produciendo en la zona, asi crear un vinculo
economico-social que potencie el desarrollo del sector y por ende de la ciudad. Especificamente, se
propone el cambio de la zona destinada a Areas ocupadas con fines especificos para uso de
Residencia Densidad Media, con lo cual se busca dotar de terrenos a la poblacion con necesidad de
vivienda, mejorando asi la calidad de vida de los habitantes de Moquegua, al permitir con ello poder
acceder al financiamiento del estado para la mejora de las condiciones fisicas en el lugar.

sescsns
XTINE NCAS
RBANO AMBIENTAL

WENTO TERRITORIAL
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2.7 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El terreno se encuentra inscrito a favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO, en
merito a la Resolucion de Alcaldia N°450-99-A/MPMN del 27/05/1999 donde se aprobo la lotizacion
predio inscrito en la Partida Registral N°05002846 o Ficha Registral N°9712 de su anterior propietario
EL ESTADO, con la finalidad de incluir dicha zona al procedimiento de Independizacion, en virtud de
la Resolucion de Alcaldia N°894-99-A/MPMN del 17 de junio de 1999 a favor de la Municipalidad
Provincial de Mariscal Nieto, para asi poder otorgar los titulos correspondientes a las personas
posesionarias del terreno, debido a una necesidad urgente de viviendas.

El vigente Plan de Desarrolio Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, indica el sector de estudio
como Zona de Reglamentacion Especial (ZRE-7), areas ocupadas con fines especificos, 1as cuales
corresponden a las areas intangibles ocupadas por actividades residenciales, en los centros Poblados
de Chen Chen, San Antonio y San Francisco. Siendo asi, es necesario compatibilizar dicho uso de
suelos para Zona de Residencia de Densidad Media, y asi acceder al proceso de modificacion de

Habilitacion Urbana, y de esta manera formalizar a los habitantes que vienen ocupando actualmente
dichos terrenos en areas de aportes.

El estado actual del terreno denominado sector A-3 del C.P. San Antonio en la actualidad se
encuentra en posesion de las asociaciones Villa El Triunfo de Majuvi y 25 de Julio debidamente
dispuesto por un plano de lotizacion, en donde se vienen dando la actividad de vivienda residencial

por familias que de verdad necesitan un lote para vivir, y que brinden las condiciones de seguridad
del caso.

GRAFICO 0 (
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A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

pendiente moderada, razon por la cual no se ha consolidado aun las zonas ya saneadas de la
habilitacion. Asimismo, las zonas destinadas a aportes, tales como Educacion y Otros Usos se
encuentran ocupadas por una Institucion Educativa Inicial y el Loca del CONADIS respectivamente
garantizando de esta manera el uso destinado segiin el PDUM 2016-2026. La Zona de estudio
requiere urgente saneamiento fisico legal para poder mejorar las condiciones de vida de la poblacién
y otorgarle los servicios basicos a la poblacion que reside en la zona de estudio.

FOTO 01: Vista hacia el oeste del sector. Se aprecia el terreno donde se ubica la zona de recreacién
. publlca, & I_a_dergcha la via pripcipal de acceso al sector (Avenida San Anton'lo Egte).

FOTO 02: Vista hacia el norte del 4rea de estudio del sector A-3. A la izquierda La Calle N°02. Al fondo se
aprecia la Avenida San Antonio Este.
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Este predio ya se encuentra en posesion de las asociaciones antes mencionadas desde el afio 2010,
por lo que se puede apreciar que existen manzanas y lotes debidamente consolidados por lo que se
presentan las vistas de este asentamiento. Con Constancia de Posesion  N°47-2012-
GDUAAT/GM/MPMN de fecha 02/03/2012 el Gerente de Desarrollo Urbano y Acondicionamiento
Territorial reconoce la posesion de la Asoc. de Vivienda 25 de Julio del inmueble ubicado en la
Habilitacion Urbana Programa de Vivienda Taller San Antonio (sector A-3).

O DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. ; :-2 —
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3. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO
3.1 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION
3.1.1 EXPANSIONDELAREAURBANA:

El area urbana dentro de fa cual se encuentra inscrito el drea de estudio del sector A-3, corresponde al
centro poblado de San Antonio, considerada como una zona de consolidacién urbana del distrito de
Moquegua, en la que se han reubicado las nuevas familias constituidas y los nuevos inmigrantes.

En el momento actual, el area de estudio del sector A-3, se encuentra conformada por asociaciones de
vivienda, cuya principal actividad es la residencial. Especificamente, en la zona de estudio, sus
edificaciones son precarias, con materiales de construccion de madera, prefabricados, esteras,
calaminas; sus ocupantes son asociaciones informales.

Segun el Plan de Desamolio Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026, propone fa expansion urbana a
corto plazo hacia la parte sur del centro poblado de San Antonio, se incorpora como suelo urbano; ya
mediano plazo hacia la zona oeste del C.P. San Antonio.

El &rea de ocupacion del area de estudio del Sector A-3 se encuentra incorporado a los suelos para uso
urbano, segun dicho Plan, por lo cual se dan las condiciones aptas para el cambio de uso a residencial
de la zona de trabajo, teniendo en cuenta ademas que la realidad adyacente al sitio, tiene el caracter
residencial como actividades principales de la zona dentro del ambito de Ia ciudad de Moquegua.

FOTO 03: Viviendas precarias en posesion del area de estudio del sector A-3
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PLANO 10: PROPUESTA DE EXPANSION URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA
o Al

A |
Py

CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION sup. (Has) | % LEYENDA
CORTO PLAZO 21308 | 1384
MEDIANO PLAZO 471517 | 3087
LARGO PLAZO 850.89 | 5529
TOTAL 1539.11 | 100.00 | M7t e

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.

FOTO 04 Vista panoramica hacia el oeste del Sector A-3
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3.1.2 GRADO DE CONSOLIDACION.

DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. N e

La zona consolidada a la cual pertenece el terreno de la zona de estudio, es el Centro Poblado de San
Antonio, en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas y comercio local, cuya expansion
se va consolidando hacia la zona este proxima al terreno de estudio, y de la cual la zona de estudio forma
parte. En dicha zona se encuentran asentamientos humanos formales e informales. En las zonas de
ocupacion informal primero se construyen las edificaciones en los lotes y luego se ejecutan las obras de
habilitacion urbana, asi como las conexiones de redes de agua y alcantarillado, energia eléctrica para
posteriormente continuar con la pavimentacion de calles y veredas. Actualmente la Municipalidad
Provincial viene desarrollando planes especificos por el tipo de zonificacion que presenta (ZRE), los
cuales requieren de un estudio especifico, que permitira mejorar las condiciones de habitabilidad y la
calidad de vida de la poblacion que la habita de manera permanente. Hacia el lado sur y oeste se tiene

prevista la ampliacion urbana.

PLANO 11: OCUPACION C.P. SAN ANTONIO

SECTOR A-3 P

.7

%"

POLITICA DE EXPANSION URBANA

| DESCRIPCION AREA (Has)| % LEYENDA
%su&o URBANO ACTUAL 1243.84 40.96 { ‘
éomsmcxxcuon DEL SUELO 139.66 4.60 — ;
gocupAc;on DE SUELO VACANTE|  113.80 3.75 —
éwuevo SUELO URBANO 1539.11 50.69 —

f FUENTE EQUIPO TECNICO POUS

(TOTAL 3036.41

100.00

Y ACONDIGONAMLENTO TERRITORIAL

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Mogquegua - Samegua 2016-2026.
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FOTO 05: Areas en proceso de consolidacion - CP. San Antonio
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Existe una via de acceso principal a la zona de estudio (Sector A-3 C.P. San Antonio), que se accede
desde la Avenida San Antonio Este (via asfaltada), a la parte oeste del sector (recreacion); asimismo se
indica que a través de dicha via, el sector de estudios se comunica a la Av. Mariano Lino Urquieta (via
Colectora), y a su vez ésta (ltima se conecta con la avenida Santa Fortunata (Via Arterial), siendo éste
un eje de suma importancia para la interconexion con el resto de la ciudad. También se aprecia que se
tienen diversas vias secundarias, a través de las cuales se pueden acceder a la zona de estudio.

GRAFICO 04: ACCESIBILIDAD AL TERRENO
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BIO DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. —

FOTO 05: Vista hacia el sur de la Via de acceso principal a la zona de trabajo (Via asfaltada)
denominada Avenida San Antonio Este

SECTOR A-3

FOTO 06: Vista hacia el norte de la principal a la zona de trabajo denominada Avenida San
Antonio Este.
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FOTO 09: Vista de la Via Calle N°02 (Trocha carrozable)

SECTOR A-3

FOTO 10: Vista de la Via interna de acceso secundaria (Trocha carrozable)
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3.1.3 DINAMICA FUNCIONAL DEL AREA DE ESTUDIO. -

El érea de estudio del sector A-3 se ubica en la zona urbana de San Antonio, especificamente en Areas
ocupadas con fines especificos ZRE-07, establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua -
Samegua 2016-2026. E 4rea circundante a la zona especifica de trabajo es residencial con areas en
proceso de consolidacion y zonas ya consolidadas, o cual permite [a interaccion de actividades sociales
y comerciales entre los pobladores usuarios de la zona de estudio y su entorno inmediato.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

Segun la clasificacion indicada en el PDU, la principal via de articulacién con la zona de estudio es la
avenida San Antonio Este, tipificada como via local; dicha via local a su vez se conecta con la avenida
Mariano Lino Urquieta, (via Colectora), y de alli se accede a la avenida Santa Fortunata, (via Arterial), a
partir de la cual se integra con el centro de la ciudad de Mogquegua a través de la avenida Santa Fortunata
(via arterial).

Asimismo, se puede acceder por la Avenida Mariano Lino Urquieta hasta el cercado directamente, y asi
acceder al resto de los diferentes sectores de 1a ciudad de Moquegua.

La avenida Santa Fortunata tiene un ancho normativo de 15.30 ml., es de caracter urbano, que articula el
sector A-3 San Antonio, al sistema vial primario y que permite la accesibilidad y fluidez del trafico al interior
del sector urbano en referencia.

Constituye el soporte basico para el transporte masivo y privado a las zonas residenciales, comerciales,
industriales y recreacionales, y brinda servicio tanto al transito de paso, como hacia las propiedades
adyacentes, especificamente a la zona de estudio.

PLANO 12: SISTEMA VIAL ACTUAL
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FOTO 11: La avenida Mariano Lino Urquieta (centro), interseccion con la avenida 1 (derecha).

FOTO 12: La avenida 1 (centro), considerada como via local segun el PDU, que comunica con la
Avenida San Antonio Este, la cual se comunica directamente con el sector A-3. (al fondo).
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BIO DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. Q .
3.3 PLANO: DE EVACUACION PARA SISMOS SAN ANTONIO P-19
Segun lo revisado en el PDU en este caso la planificacion para casos de sismo se ha visto conveniente que la

poblacion tenga como refugio la colindancia del predio materia del presente pedido; es decir que se ha planificado
que la zona recreativa proxima y el centro educativo se ha calificado como:

e Zonasegura

Por fo que queda establecido que el predio colindante y el &rea recreativa representa la opcion de refugio en
casos de sismo de gran magnitud

PLANO N°13 - PLANO DE EVACUACION PARA SISMOS C.P. SAN ANTONIO
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3.4 ACTIVIDADES URBANAS PRINCIPALES

SAN ANTONIO - MOQUEGUA. ‘@r —

E—
v

La actividad principal que se da de manera colindante con esta zona es la de vivienda densidad media tal y como
se ha visto en la zonificacion del plan director vigente. Asimismo, de manera colindante existe equipamiento de tipo
sectorial que se encuentra en la zona del predio materia del presente:

PLANO N°14 - PLANO AMBITO DE INTERVENCION SECTOR A-3 - C.P. SAN ANTONIO

mmmm

- Fuénte: Plan de esarrollo Urbano Sostenible Mbquegua -Samegua 2016-2026 ‘
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INIFICACION EN EL SECTOR A<3 C,P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

Foto 13: Vista del 4rea de estudio del Sector A-3 desde el lado Este de predio.
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Foto 14: Vista del area de estudio del Sector A-3 calle N°02
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3.5 CENTROS DE ACTIVIDAD

En este caso se refiere a los centros de actividad con aquellos elementos urbanos coy
grandes y medianos flujos de poblacion generando una importante dinamica funcion&l/dentro de su area de
influencia; pudiendo ser actividades como educacion, comercio, esparcimiento y/o recreacion.

PLANO N°15 - CENTROS DE ACTIVIDAD SECTOR A-3 - C.P. SAN ANTONIO
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O

En este caso en la zona norte del area de estudio se ubica el Centro de Adiestramiento para personas
con discapacidad, en la zona oeste un centro educativo y un area recreativa, y en la zona sur se
ubica una zona de Otros Usos.

3.6 PLANO DE PROPUESTA DE ESPACIOS PUBLICOS

De otro lado en cuanto a esta planificacion del PDU se ha visto que el predio materia del presente
se ha propuesto como:;

Zona de proteccion ecoldgica.

La cual ha sido calificada como zona de recreacion publica, por lo que se parametra esta actividad:
en las actividades de recreacion activa y recreacion pasiva.

PLANO N°16 - PLANO DE PROTECCION ECOLOGICA

[
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026
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3.7 DINAMICA URBANA DEL AREA

Las tendencias de desarrollo de la ciudad, y su proceso de consolidacion paulatina de uso en los
diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, estan detalladas en las directivas del Plan de Desarrollo
Urbano 2016-2026; en este sentido es importante sefialar la propuesta de corredores viales definidos
sobre vias de primer orden, especificamente de la Av. Santa Fortunata como via arterial mas relevante
de la zona de estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos de la ciudad.

Dentro del area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades de inversién y
desarrollo variado:

- Lavia de Evitamiento Sur, es un eje de conexion vial regional, nacional e internacional,
- Laavenida Santa Fortunata se proyecta como via arterial principal.

- Laavenida Mariano Lino Urquieta, se proyecta como via colectora.

- Laavenida San Antonio Este, se proyecta como via local,

3.8 CONCLUSIONES

e Con la elaboracion del presente estudio técnico se propone un cambio en la zonificacion de suslo
urbanos del terreno ubicado dentro del Sector A-3 del centro poblado de San Antonio, destinado para
Areas Ocupadas con Fines Especificos (ZRE-07), a Residencia de Densidad Media (RDM), la misma
que se consolidara a corto y mediano plazo, teniendo en cuenta que la zona especifica de estudio se
encuentra ubicada dentro de un entorno urbano en vias de consolidacién definitiva como zona de
residencia.

 Elterreno del 4rea de estudio ubicado dentro del sector A-3 es de tipo urbano con servicios basicos
provisionales y construcciones de viviendas precarias, en un entorno de consolidacion residencial; el
entorno inmediato al predio se constituye en un sector que forma parte de la ciudad, y se tienen
accesos viales, factibilidad de servicios y equipamientos urbanos, ubicados en el centro urbano de
San Antonio, por lo que es de suma importancia el cambio de la zonificacién de Areas ocupadas con
fines especificos (8.28% del area total el poligono matriz inscrito), a Residencial densidad media
(7.37% del &rea total del poligono inscrito).

e Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la demanda de
terrenos de uso residencial, ante el desastre ocurrido, asi como el proceso paulatino de inmigracion
para la actividad minera existente en la region, los cuales son algunos de los factores que
condicionaron un crecimiento urbano horizontal.

» El &rea de estudio emplazado dentro del sector A-3 es un suelo dispuesto y apropiado para ser
urbanizado debido a su ubicacion que se encuentra proximo al nicleo urbano encontrandose dentro
del centro poblado de San Antonio, donde se evidencia el predominio de actividades residenciales y
de servicios.
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4. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION
4.1 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

* Integrary consolidar el sector de estudio al area urbana, mediante el cambio de zonificacién de Areas
ocupadas con fines especificos (ZRE-07) a Residencial de densidad media (RDM), para optimizar el
uso del suelo y potencializar el caracter residencial a toda la zona interna del area de estudio del
sector A-3, acorde al desarrollo existente en la zona adyacente.

» Busca consolidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y arquitecténicas
orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las caracteristicas fisicas de los
terrenos para que convivan en armonia y se complementen entre ellas, proyectando una adecuada
infraestructura urbana.

* Brindar una calidad de vida aceptable para los pobladores del area de estudio del sector A-3, puesto
que el cambio de zonificacion permitira realizar el saneamiento fisico legal para que se pueda
viabilizar una propuesta de habilitacion urbana en el area de estudio, mediante el cual sea viable la

" inversion estatal y privada en el desarrollo de la infraestructura fisica del sector, acorde a la
normatividad vigente.

* Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita el desarrollo de
la actividad residencial y de servicios, sin que distorsione o perjudique el actual desenvolvimiento
urbano.

4.2 JUSTIFICACION LEGAL

o Constitucion Politica del Pert, Articulo N°1 95, en el que se indica que las municipalidades
provinciales son competentes para planificar el desarroflo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial.

» Ley Orgénica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 'y 79, que establecen que dentro de las
atribuciones de los gobiemos locales se encuentran las referidas a formular, aprobar, ejecutar y
supervisar ef Plan de Acondicionamiento de fa Provincia, asi como el uso de Ia tierra cualquiera sea
el propietario.

\ % » Cddigo Civil, Articulo N°957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la zonificacion, a
los procesos de habilitacion y subdivision y @ los requisitos y limitaciones que establezcan las
disposiciones respectivas.

» LeyN°27972: Ley Organica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo 1 y II.

* Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

 El Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible. Titulo I, art. 1, item 5: La distribucion equitativa de los
beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo: Art. 35, item 5. La zonificacién de usos del suelo
urbano y de su &rea circundante, asi como su normativa; item 6. La propuesta de movilidad urbana y
Su normativa respectiva; Art. 38. La Municipalidad Provingial aprueba las modificaciones al Plan de
Desarrollo Urbano en los casos indicados en el Art. 38.2; Art. 103. Los cambios de zonificacion seran
propuestos por los propietarios de los predios, promotores inmobiliarios o de oficio, por la
MunicipalidagnProvipcial o Distrital ep.€uya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. Art. 104.
Requisitos gara el nbio de zafificacion son: memoria descriptiva suscrita por un Arquitecto o un
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Ingeniero Civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el cambio solicitado, sefialando Ia
suficiencia o factibilidad de los servicios publicos.

4.3 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la ciudad de Moquegua al 2026,
la misma que se vislumbra en la problematica identificada en la etapa de Diagnostico del PDU-Moquegua Samegua.
Asimismo, la determinacion de los requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 anos
constituye una herramienta fundamental del calculo de areas de expansion urbana y equipamientos.

Moquegua dentro del Sistema Nacional de Centros Poblados SINCEP, y como capltal de Region, ha aicanzado
una importancia para ser categorizada como una Ciudad Intermedia Principal dentro del ambito regional del Sur
del pais y con una tendencia a que la poblacion se incremente, por su dinamica econdmica.

La ciudad de Moquegua-Samegua en los Gltimos afios se ha expandido a ritmo acelerado, debido a diversas
caracteristicas que ofrece el valle y Ia ciudad propiamente dicha, asi como la actividad minera existente; sin
embargo, presenta muchos problemas en su estructura urbana debido al desorden existente, por la improvisacion
y la transgresion continua. Es por ello que en la programacion de los requerimientos se pone énfasis en la
importancia que tiene la ciudad como un nodo de interconexion; por lo que se busca darle el soporte necesario en
su calidad urbana y de esa manera cubrir los diversos déficits en su estructura y dindmica urbana.

ESTADISTICA DE LA VIVIENDA EN MOQUEGUA:

A continuacion, se detalla la cantidad de viviendas existentes en la ciudad de Moquegua- Samegua, la cual se
encuentra en proceso de constante reubicacion y consolidacion urbana.

TABLA N° 03: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR REUBICACION

N° vivienda en N° de
Centro urbano muy alto poblacion R:gm’g:m:;’e
: riesgo vulnerable

El Siglo 259 958 2.33

Moquegua o Nt 625 2313 563

CP. San Antonio 259 958 2.33

CP. San Francisco 1,192 4,410 10.73
TOTAL 2,335 8,639 21.02

Fuente. Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.
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TABLA N° 04: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

O DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. s 2 : —_

Actual Horizonte ‘
Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
, N° o '
2016 | 2019 | 0| 202 |N°Viviendas| 2026 | N° Viviendas
Poblacién | 67560 7,51;2{)53 2079 |83822hab.| 2315 | 96783hab.| 3503
c’ﬁcr:o";'ne:m 467ha. |  25% 10.42 ha, 50% 23.65 ha. 75%
C°"jf;:‘aa°'°" 1,‘123 75% | 1042ha 50% 7.88 ha. 25%

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016- 2026.

El proceso de reubicacion poblacional se tiene que establecer de manera gradual, implementando mecanismos
que garanticen la seguridad de la poblacién localizada en zonas de alto riesgo, ya sea por inundaciones, desborde
de rio, terrenos con mucha pendiente etc. poblacion con ocupacion informal que asciende a un total aprox. de
11,040 hab., que ocupan unos 2,984 predios entre Moquegua y Samegua, requiriéndose una superficie estimada
de 26.856 has., para proceder con la reubicacién correspondiente.

Consecuentemente se requiere contar con areas para la reubicacion de viviendas ubicadas en zonas de alto riesgo
y/o mitigar los riesgos existentes en una zona de asentamiento humano, para poder asi proporcionar a cada familia,
las condiciones necesarias para una vida digna y un desarrollo saludable en un entomo adecuado. La propuesta
de cambio de zonificacion beneficiaria a 65 familias aproximadamente, los mismos que podran disfrutar de una
vivienda digna, con una calidad de vida aceptable.

La propuesta de Cambio de Zonificacion del area de estudio del sector A-3 se efectua al amparo de lo dispuesto
en el Art. 38.- De las Modificaciones del Plan de Desarrollo Urbano del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA que aprueba
el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacion seguin el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible, es promover la consolidacion urbana y la intensificacion del suelo urbano, a fin de lograr el méaximo
aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en el proceso de consolidacion y en areas de
expansion urbana.

La propuesta de cambio de zonificacion se sustenta en desarrollar en el predio del area de estudio del sector A-3,
una habilitacion urbana de densidad media (RDM), en concordancia con la pendiente promedio existente de
14.90%, en la zona de referencia. E| Sector en estudio cuenta con un 4rea de 9,893.28 m* equivalente a 0.989 ha.,
inscrito en la Partida Registral N°05002846, siendo este un terreno eriazo, rodeado por 4reas urbanas en proceso
de consolidacion; por consiguiente, se indica que no afecta ni altera las actividades residenciales del entorno urbano
inmediato, y por ende ésta modificacion permitiria la mejora de la calidad de vida de los pobladores de la zona en
referencia, contribuyendo de ésta manera al desarrollo urbano de la ciudad de Moquegua.

Con el cambio de zonificacion de Areas ocupadas con fines especificos (ZRE-07) a Residencial de densidad media
(RDM), se pretende integrar urbanisticamente a la zona de consolidacion urbana del C.P. San Antonio distribuyendo
y organizando adecuadamente los lotes residanciales, elevando la calidad de vida del residente.
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4.4 ZONIFICACION GENERAL

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas se efectuara, segun el
Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, aplicando las denominaciones y caracteristicas
contenidas en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (Decreto Supremo
N° 022-2016-Vivienda) y Reglamento Nacional de Edificaciones.

Articulo 103. - Formulacion o iniciativa de propuestas de cambios de zonificacion y contenido
103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por:

- Los propietarios de los predios.
- Los promotores inmobiliarios.
- De oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital, en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

En este caso, cumplen con el Art. 103 acépite 103.1 del D.S. 022-2016-VIVIENDA, slendo la Municipalidad
Provincial Mariscal Nieto, la entidad promotora en formular el cambio de zonificacion.

~ La propuesta del cambio de zonificacion de Areas ocupadas con fines especificos (ZRE-07) a Residencial de
Densidad Media (RDM) es la que se indica en el cuadro que se adjunta.
TABLA N° 05: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO
FRENTE
; PENETA” | LOTEMINIMO | MINMODE | ,MAXMA | AREA
ZONIFICACION Usos : : NORMATIVO LOTE
MAXIMA m2) NORMATIVO | EDIFICACION | MINIMA
Hab./Ha (mi) (Pisos) (%)
RESIDENCIAL
DENSIDAD UNIFAMILIAR 560 90 6 3+Azotea 30
MEDIA RDM
Fuente: Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA
< Segun lo indicado Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moguegua - Samegua 2016-2026, se debe considerar

lo siguiente:

Articulo 19°. - Las nuevas habilitaciones urbanas para uso de vivienda deberan responder a un planeamiento
integral de tal manera que se integre con el sistema vial existente, cuenten con factibilidad de servicios, estimacion
de riesgo.

Articulo 20°. - El disefio de lotizacion y vias con fines de habilitaciones urbanas debera ajustarse a lo siguiente:

- Eltipo de habilitacién urbana debera enmarcarse lo que establece el RNE.

- Alo establecido en los parametros que define el Reglamento de usos de suelo.

- Debera corresponder a un planeamiento integral.

- El area de lote serd igual a lo establecido en los parametros de edificacion que rigen para cada zona.

- El disefio de vias debera adecuarse tanto en su continuidad trazo y secciones viales transversales a lo
establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano.

Articulo 21°. - L 4§
caracter pibhigh=f
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Esta reserva de éreas sera hecha efectiva mediante ef aporte de un porcentaje def érea bruta a habilitarse, de
acuerdo a lo dispuesto en el titulo Il Habilitaciones Urbanas del RNE, en concordancia con lo establecido en las
normas de habilitacion urbana vigentes.

El equipamiento basico residencial destinado a educacion, recreacion, salud y otros de carécter comunal, se
ubicaran en las éreas correspondientes a los aportes reservados en los procesos de habilitacion urbana, fas mismas
seran transferidas a las entidades y a la Municipalidad para su posterior ejecucion.

Articulo 24°. - En el célculo de areas de aportes no debe considerarse las &reas comprendidas dentro de Ios lados
de angulos menores de 45 grados hasta la linea perpendicular a la bisectriz ubicada a 25 m. del vértice del angulo,
ni las areas de servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tension, ni areas de aportes en las fajas
marginales de los cauces de rios, lagunas y lagos.

Articulo 32°. - Aportes Obligatorios.

Las areas de aportes para recreacion de las habilitaciones urbanas, deben ser transferidas a la municipalidad
provincial para su respectiva inscripcion en Registros Publicos. Las éreas de recreacién deben ubicarse en un érea
central de la habilitacién y no deben ubicarse en zonas de alta pendiente, ni en quebradas que por su naturaleza
imposibiliten su equipamiento y tratamiento como &rea de recreacion.

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones urbanas y el Reglamento Nacional de
Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

TABLA N° 06: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

SERVICIOS
Uso | .. PUBLICOS
DEL | COMPATIBILIDAD | RECREACION | PARQUES | o ouriiiiodac ol
RNE. PUBLICA | ZONALES
SUELO “acion| OTROS
EDUCA FINES
RDM R3 8% 19% 2% % | 13%

Asi también se estable la Compatibilidad de usos de suelo, segin el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-
Samegua 2016-2026 (ver Tabla N° 06).

NTE D ), C
Y ACONDICIONAMIENTO 1ERIGILICAL

PAIIDARD

KUNITIPALIDAD PROVINCIAL
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En el plano 13 (abajo), se puede visualizar, al poligono inscrito en la PE N° 05002846, el mismo que recae
sobre la zona de fines especificos (ZRE-07). Con la finalidad de especificar el cambio de zonificacion, se
ha detallado las zonas del sector a modificarse, considerando el area y el porcentaje total por cada sub -

area.
PLANO 17: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° 05002846
L3 I AN
poed 7] $ i
~1 A e roy et
i L ERNR
L s E |
S LU
e W5 otROS usos
_J:: DE LOCAL DE
PASAJL 11 =
2
OO o & o
m3]or Y i o .
.u"i! )| o Goml oo - - B P *
R L7
-
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL ZRE-07
=4 ) Area: 9.893.28 m*
Y & Perimetro: 418.95 m
POLIGONO INSCRITO P E. 05002846
%
.
L.
e )
P3 KLE N 02 Pe
[ [ o P Py s g
rff & | & 5 ] ool ol G g &3 ¢y
3 | | 6

Poligono (Sector A-3 C.P San Antonio) Segiin PDU-MS 2016-2026

TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL
POLIGONO (ZRE-07)

Segun PDU-MS 2016-2026

suB SUB AREA PERIMETRO PORCENTAIJE
PARCELA PARCELA (m2) (mi) )
| ZRE-07 9.893.28 41895 100.00 g
TOTAL 100.00

n

CIps

nAR
1DAD

PROVINCIAL MARISCAL NIETQ

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

El entorno inmediato del &rea de estudio del sector A-3 consigna el siguiente uso de suelos en las

colindantes del mismo:
- Al oeste, la Zona de Educacion (ZE) y Areas ocupadas con fines especificos (ZRE-7).
- Al norte con Zona de otros usos y Areas ocupadas con fines especificos (ZRE-7).
- Aleste con Zona de riesgo por suelos inestables (ZRE-1).
or suelos inestables (ZRE-1).

Al sur con Zona de ries
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D DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

Segun el plano de zonificacion y uso de suelo, el predio se ubica dentro de la trama urbana del Centro
Poblado de San Antonio; se encuentra asentado en una ladera con ligera pendiente, incrementandose
dicha pendiente a medida que se acerca en direccién a la falla geolbgica denominada El Farallon El Siglo.

PLANO 18: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION

Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion de la siguiente manera:

- La propuesta de cambio de uso propone modificar la zonificacion de la Zona de Reglamentacion
Especial 07 (ZRE-07)

a Residencial de Densidad Media (RDM) un 4rea de 8,814.26 m?, a Vias
1,079.02 m2,

TABLA 09: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO

POLIGONO INSCRITO
PE. N°05002846

suB SuB AREA PORCENTAJE
|_PARCELA | PARCELA (m2) PERIMETRO )

1 RDM 3,870.47 315.65 39.12%

2 RDM 465006 | 287.65 47.00%

3 VIAS 1,372.76 348.76 13.88%

9,893.28 TOTAL 100.00%
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PLANO 19: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacion, se puede verificar la propuesta de cambio de uso

OTROS usos
RDM (39.12%) |

‘ AREA: 3870465 m2 |

S —— —— ————
—— ———

| POLIGONO INSCRITQ
PE. N'05002846 ’
AREA: 9,890.19 m2
i PERIMETRO: 418.90 mi

AREA: 1,372,761 m2
| PRIMETRO: 348.764 mi
RPN RIS

AREA: 4,650,055 m2
PERIMETRO: 287.652 ml

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

4.5 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL

La articulacion e interconexion vial del terreno ubicado dentro del Sector A-3 del Centro Poblado de San Antonio,
esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la via denominada Avenida San Antonio Este, que
viene a ser de caracter local, seglin lo indicado en el PDU, la cual se conecta con la avenida Mariano Lino Urquieta,
que se constituye en via colectora, la cual a su vez se comunica con la avenida Santa Fortunata, la cual funciona
como via arterial, que interconecta el sector de estudio con el resto de la ciudad de Moquegua. Asimismo, dicha
via colectora se comunica con la carretera binacional, la misma que constituye la base del Sistema Nacional de
Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transporte masivo, trafico pesado y trafico regional, nacional e
internacional. '

Asimismo, se tienen otras vias secundarias, de caracter local, a través de las cuales se puede acceder a la zona
de estudio. La zona de estudio (Sector A-3) se encuentra ubicado dentro de una zona de consolidacion urbana del
C.P. San Antonio, contandose con las vias de acceso adecuadas para acceder a la zona de estudio.

a4
Created in ScanPapyrus - www.scanpapyrus.com
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DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. Q —

PLANO 20: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Moguegua-Samegua 2016-2026

Y ACONDIGONAMENTO TERRITORS
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P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.
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ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C

Asi mismo, se indica que en la avenida San Antonio Este, que es la via de acceso al drea de estudio del sector A-

3, la cual cuenta con servicio de transporte urbano, como por ejemplo las lineas 20 y 22, mediante las cuales se
tiene acceso al servicio plblico de transporte de la ciudad de Moquegua.

GRAFICO 05: INTEGRACION VIAL CONSOLIDADO

2.1 Rie

Fuente: Elaboracién propia sobre imagen de Google Earth

4.6 SANEAMIENTO BASICO

Se ha gestionado las constancias de factibllidad de servicios de agua potable y alcantarillado, y suministro de
energia eléctrica, para el cambio de zonificacion del area de estudio inscrito en el sector A-3, Centro Poblado de
San Antonio, de propiedad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, seglin se detalla a continuacion: v

A\ AR (3T AT
/10 ARMAINDO VALDEZ NA;

NTE DE PLANEAMIENTO, CONTROJ
Y ACONDIGIONAMIENTO TERRITOR

tesnaanannes

{ NCAS
Z DESARROLLO BA} AMBIENTAL

ACUNDICIONAMIENTO T ERRITORIAL
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Suministro de agua potable y alcantarillado: La entidad prestadora de servicio de
saneamiento EPS-Moquegua S.A. otorga la Constancia de Factibilidad de servicio de
agua potable y alcantarillado con fecha 27 de enero del 2020, consignando lo siguiente:

» Es factible el servicio de agua potable para el sector A-3 donde se encuentra las asociaciones de
vivienda Villa El Triunfo de Majuvi y 25 de Julio del C.P. San Antonio.

» Es factible el servicio de agua desagiie para el sector A-3 donde se encuentra las asociaciones de
vivienda Villa EI Triunfo de Majuvi y 25 de Julio del C.P. San Antonio.

]
R Entidad Prestadora de Servicios de Saneamiento ® | JSAS ‘
iModernizandonos para Servirte Mejor...! . 13 Hi J
“ANO DE LA UNIVERSALIZACION DE LA SALUD”
CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD MUNICIRALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIET

EL QUE SUSCRIBE, GERENTE COMERCIAL DE LA ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE :
SANEAMIENTO DE MOQUEGUA - EPS MOQUEGUA S.A. o Y ACONDICION

HACE CONSTAR QUE:

EN VIRTUD A LO SOLICITADO POR:

{TO TERR!Y Tu\lAL

“SECTOR A-3 ASOCIACIONES DE VIVIENDA EL TRIUNFO DE MAJUVI Y 25 DE JULIO DEL C.P
SAN ANTONIO.”

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA POTABLE:

Es factible el servicio de agua potable para el sector a-3 donde se encuentra las o
asociaciones de vivienda Villa El Triunfo de Majuvi y 25 de Julio de CP. San
Antonio.

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ALCANTARILLADO:

Es factible el servicio de agua desagiie para el sector a-3 donde se encuentra las
asociaciones de vivienda Villa El Triunfo de Majuvi y 25 de Julio de CP. San
Antonio.

Se expide el presente a solicitud del interesado para los fines que estimen por

conveniente.

Moquegua, 27 de Enero 2020.

/-

EPS M UA S A
ing. "m'.'«'r’i;’a‘ Soio Rumer o
COMERCIAL
My P M8 Lo WA S _n B ]
Calls llo N° 653 Teléfono; (53) 46 1549 Emergencia 463838 E-maii: gerencia@epsmoquegua.com.pe

www.epsmoquegua.com.pe
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DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P_, SAN ANTONIO - MOQUEGUA. AN —_—

4.6.2 Suministro de energia eléctrica: La Empresa ELECTROSUR S.A. con Oficio GT-1547-
2019 de fecha 13/12/2019, manifiesta lo siguiente:

» En atencion a la solicitud de factibilidad de suministro eléctrico del sector A-3 C.P. San Antonio para la
habilitacion urbana de las Asociaciones de Vivienda Villa el Triunfo de Majuvi y 25 de Julio del CP San
Antonio. Se informa que Electrosur S.A. le otorga la factibilidad de suministro eléctrico, entendiéndose
que es exclusivamente para el tramite de Habilitacion Urbana de las Asociaciones, el cual est4 situado
dentro de nuestra area de Concesion Eléctrica.

Firmado Digitaimente por: ALVITES BULLON Marco
l t Raon. FSU 2"’1‘35%2‘ govggwemo
Razon SOY AU L v
¢ clsﬁ!rwouhsnl.l!nusa Uicacion. ELECTROSUR S A
WAoo ot tricisnd Fecha 10/11272019 171241

"ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION Y LA IMPUNIDAD"

16 b

Tacna, 10 de diciembre de 2019 4 /‘ }

O oD am

|
i ol 91 i
GT-1511-2019 i Expediente: 20190310002955

i}
jf 3°4s
Sefor(a) o SRS S ~
ABOG. JULIO ARMANDO VALDEZ NAVENTA
SUB GERENTE DE PLANEAMENTC CONTROL, URBANO Y ACONDICIONAMENTO TERRITORIAL
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO
CALLE ANCASH N*275 MOQUEGUA
Mbquegua - Manscal Nieto
Moguequa .- §Fumal o

~

CUIC ERRERE

Asunto 2 FACTIBLIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO

Referencia g a) OFICIO N°079-2019-SGPCUAT/GWMPMN

De nuestra mayor consideracion

Tengo a bien dirgirme a usted en atencion al documento de la referencia. en el cual solicita la factibiidad de suministro
eléctrico del Sector A-3 C P San Antonio para la Habilitacion Urbana de las Asociaciones de Vivienda Villa el Triunfo de
Majuv y 25 de Julio del C.P. San Antonio. ubicado en el Distrito de Moquegua, Provincia de Mariscal Nieto y Region de
Moquegua

Al respecto se informa que Hectrosur S A le otorga la factibilidad de suministro eléctrico, entendiendose que es
exclusivamente para el tramite de Hablitacion Urbana de las Asociaciones, el cual estan situado dentro de nuestra area de
Concesion Eléctrica

En cumphmeento con i0s requisitos y procedimiento establecidos en 1a Resolucion Drectoral Neo, 018-2002-EMDGE
"Norma de Procedimientos para la elaboracién de proyectos y ejecucion de obras en sistemas de utifizacion en media
tension en zonas de concesion de distribucion” y normas internas. Para mayor informaciin agradeceremos acercarse al
Departamento de Proyectos. ubicado en la Av. Ejército S/n Para Grande Tacna.

Sin otro particular, quedo de usted
Atentamente

MARCOC ANTONIO ALVITES BULLON
GERENTE TECNICO'

=
\ e
J.LASPCUA

Pey. E"}\

ST Nypatm R
2
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INIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

4.7 EVALUACION DE RIESGO

Se ha realizado un estudio de Evaluacién de Riesgo por parte del Ing. Juan Paredes Urviola el cual
realiza una identificacion y analisis de los peligros a los que esta expuesto el 4mbito geografico en
estudio, y el nivel de susceptibilidad, y se realizo el respectivo andlisis de los componentes que inciden
en la vulnerabilidad por lo que se procedio a la sistematizacion de estos para calcular el nivel de
riesgo del area en estudio. Los conceptos de peligro, vulnerabilidad y riesgo se encuentran
fundamentadas en la ecuacion adaptada a la Ley N°29664 Ley que crea el Sistema Nacional de
Gestion de Riesgo de Desastres. La evaluacion contempla los efectos probables que podrian
generarse en las Asociaciones de Vivienda 25 de julio y Villa el Triunfo Majuvi que se ubican en el
Centro Poblado San Antonio, debido a los sismos, al movimiento en masa, colapsos en las viviendas
originado por geodindmica intema (desplazamiento de placa tecténica), de los cuales se tienen las
viviendas de material rustico, e instalaciones de energia eléctrica, instalados provisionalmente y las
piletas publicas para la toma de agua. Se describe a continuacién la zonificacién de riesgo
determinada por el estudio:

MAPA DE RIESGO
213 e

34|33([32|31|30(29 | p8| 27| 26| 25| 24| 23]22 | 21

-

FUENTE: INFORME DE EVALUACION DE RIESGO ORIGINADO POR PELIGRO SISMICO, DE LAS ASOCIACIONES DE
VIVIENDA 25 DE JULIO Y VILLA EL TRIUNFO MAJUVI

. : .I.OAii‘ ------ E).i':{LDEZ Az ‘ A.
/GERENTE DE PLANEAMIENTQ, CONT REANO

FRANCISCO C. MARTINEZ SIANCAS
GEiENTE DE DESARROLLO URBANO AMBIENTAL
Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL
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10 DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. Q e

Se aprecia en el mapa de riesgo zonas con riesgo bajo y medio, niveles aceptables de riesgo para
proceder con el cambio de zonificacion. Los niveles de riesgo de las viviendas estaban expuestas a
deslizamientos por estar cercanos a los taludes, los cuales redujeron el riesgo por haber realizado el
movimiento de tierras proximo al talud colindante con su lote, encontrandose en el momento a dos
metros del ultimo lote en la manzana B, y con un talud inclinado; con respecto a los desniveles de 2.50
metros existentes se mitigaron y redujeron a desniveles de 1.00 como maximo, también se realizaron
cortes dentro de la asociacion y nivelaron a una determinada pendiente dptima para la habilitacién
urbana.

Se realizaron las mitigaciones de riesgo, las cuales causaban el riesgo alto dentro de las dos
manzanas en las asociaciones 25 de julio y Villa el Triunfo Majuvi, encontréndose en este momento
en un riesgo medio y bajo segun el mapa de riesgos, el cual permite la continuacion de la formalizacion
de las dos Asociaciones.

471 MEDIDAS DE PREVENCION DE RIESGOS DE DESASTRES (RIESGOS FUTUROS)

Reducir el nivel de riesgo, implica tomar acciones para reducir la incidencia de la variable
vulnerabilidad; acciones que pueden ser de caracter estructural es decir ejecutando obras fisicas de
mitigacion del riesgo y también de caracter no estructural determinando disposiciones normativas:
medidas que la poblacion y autoridades involucradas deben acatar y efectivizar responsablemente
para su seguridad.

a. DE ORDEN ESTRUCTURAL
Para minimizar los efectos de los peligros

 Para el caso de sismo, construir edificaciones sismo resistente bajo la Norma E-030 DISENO
SISMORESISTENTE, preferentemente de concreto armado, disefiadas a partir de un estudio de
suelos y ejecutada bajo la direccion de profesionales en ingenieria civil o arquitectura y con mano
de obra calificada.

* Elestudio definitivo de la habilitacion urbana debera contemplar en su desarrollo lo indicado en
los puntos anteriores, asegurando de esta manera la adecuada gestion del riesgo de desastres.

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL MIETO

b. DE ORDEN NO ESTRUCTURAL

ARQ. FRM(C
Para el desarrollo urbanistico y edificatorio de las Asociaciones de los {otes ubicados:fa:
Asociaciones de Vivienda 25 de Julio y Villa el Triunfo Majuvi, Centro Poblado San Antonio, se

recomienda lo siguiente:

 Debera observar la normativa y reglamentos vigentes como es el Reglamento Nacional de
edificaciones, Plan de desarrollo urbano de la Ciudad, parametros urbanisticos y edificatorios,
estudios de sitio y/o microzonificacion sismica ademas de otros estudios especificos para la zona.

* Actitud previsora de la poblacion, organizandose y preparandose para afrontar situaciones de
emergencia.

e Coordinar con la autoridad local, g
de emergencia y la gestjs g

Municig

acitacion y entrenamiento frente a situaciones

ra recibir cap:
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4.8 RECOMENDACIONES

» Para el proyecto de habilitacion urbana se recomienda tener en cuenta el Articulo 21. Prohibicién de
ocupar zonas de muy alto riesgo no mitigable de la LEY N° 29869 (Ley de reasentamiento poblacional
para zonas de muy alto riesgo no mitigable). En donde establece “que est4 prohibido ocupar zonas
declaradas de muy alfo riesgo no mitigable para fines de vivienda o cualquier otro que ponga en riesgo
la vida o integridad de las personas. Por lo tanto, no se debe construir en terrenos incfinados, tan sofo
este permitido en terrenos que no pasan de los 14 grados de inclinacién y siempre y cuando
previamente se acondicione el terreno para garantizar su estabilidad’.

* Es relevante indicar que la ciudad de Moquegua se encuentra en una zona de alta actividad sismica,
por lo tanto, es necesario que en la construccion de las edificaciones que se realicen se respete
estrictamente los lineamientos del disefio sismo resistente siguiendo los procedimientos establecidos
en la normativa E.050 Suelos y Cimentaciones del Reglamento Nacional de Edificaciones.

- SCONDICONAMIENTO TERRITOT AL
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5. DOCUMENTACION TECNICA

5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

a. PROPIETARIO:

El terreno materia de tramite correspondiente al SECTOR - A-3 - CP San Antonio, se encuentra inscrito
enla

Partida Electronica N° 05002846 de los Registros Publicos (SUNARP), a favor de la
‘MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO".

b. ANTECEDENTES:

Se hace la propuesta por el déficit de terrenos con fines de vivienda, situacion que se acentua por la
escasez de areas en condiciones minimas de habitabilidad para la construccion de viviendas;
asimismo se tienen restringidas econémicamente las posibilidades del grupo social que habita
actualmente en el Sector A-3, para acceder a una propiedad formal en las zonas residenciales de la
ciudad.

La Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto — Moquegua, teniendo como referencia al Plan Director
Moquegua - Samegua vigente, la cual la norma el crecimiento y regula usos de suelo de la ciudad,
ha previsto la elaboracion de la Habilitacion Urbana con fines de Vivienda a través del Programa
Municipal de Vivienda PROMUVI en el terreno del SECTOR - A-3, C.P. San Antonio - Moquegua.

c. UBICACION

El predio de la Habilitacion Urbana se encuentra ubicado en el SECTOR A-3, del Centro Poblado
San

Antonio, Distrito de Moquegua, Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua.

d. AREAY PERIMETRO DEL TERRENO MATRIZ
o AREATOTAL= 9,893.28 m2. (0.9893 has.)
e PERIMETRO= 418.95ml.

AT
HRY. IR

e. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con la Calle N°01 en una linea recta de 121.40 m,
POR EL SUR: Colinda con la Calle N°02 en una linea recta de 145.98 m,
POR EL ESTE: Colinda con la Avenida perimetral en una linea recta que de 77.55 m,

POR EL OESTE:  Colinda con Av. San Antonio Este en una linea recta de 74.01 ml.

f. ACCESOS Y TOPOGRAFIA
En el C.P. San Antonio, el acceso al predio es por la Avenida San Antonio Este con interseccion con
las Calles N°01y N°02.
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IBIO DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA. -

g. DATOS TECNICOS:

Datum WGS84

h. NORMATIVA APLICADA

e Ordenanza Municipal N° 010-2016-MPMN y su modificatoria Ordenanza Municipal N° 030-2017-
MPMNA -aprueban el Reglamento de adjudicacion de lotes de terreno del Programa Municipal
de Vivienda de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

*  Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN que aprueba el “Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible Moquegua Samegua 2016 - 2026”.

* ElReglamento Nacional de Edificaciones Titulos Il - Habilitaciones Urbanas. consideraciones
generales de disefio, normas GH. 010, GH.020 - componentes de disefio urbano y TH. 010
habilitaciones residenciales.

i. ZONIFICACION

Conforme lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua -
Samegua 2016
- 2026, el Sector A-3 califica su uso de suelos como ZRE-07 (Areas ocupadas con fines especificos).

Moquegua, abril del 2020
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6.1 Partida Electrénica del predio (SUNARP)

8697648 Recibo N° 2019-407-28286 CERTI. LITERAL - PREDIOS Partida N° 05002846
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DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C.P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

6.2 Certificado de Zonificacion y Vias (MPMN)

o,

MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
MARIGUAL Nit U

MOQUEGUA
CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N° 010-2020-SPCUAT/GDUAAT/MPMN }
DATOS DEL TERRENO
Ubicacion Avenida Sar Antonic Este calie N* 01, calle penmetral y calie N* 02 5 P San Astonio. Distrito Mogquegua Provincia

Manscal Nieto. Regidn Moquegua

Clastficacién del Suslo - AREA URBANA ACTUAL

Referencia Arga = 10 366 68 m?

-
tECHA DE EMISION. 28-02-2020 FECHA DE CADUCIDAD" 28-02-2023 |
La Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto certifica que ef terreng indicadn ie corrasponde (a siguisnte zonificacion y vias
Zonificacion ZREQ7 (AREAS QCUPADAS CON FINES ESPECIFICOS)

Usos Permisibles
Usos Compatibles parque de alracciones y recreaciin menor

Cosficientes max -minimos de edif
Area de lote nomative mos
Calficacion del tven cullural inmuebie Fuera de Zona Reglamentacion Especial (ZRE-05' puesta en valor de 1a 7ona mosumental)

APORTES REGLAMENTARIOS Se aphcara el RNE . segun @ Uso o tipo de habititacion Urbana

AFECTACION DE VIAS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN VIAL

De conformidad con el pleno del sistema viai aprobade con Ordenanza Municipal NY G09-2018-MPMN que aprueba el Pian de
Desarrolic Urbano Sostenible Mequegua-Samegua 2016-2026 publicada en e Diano Oficial E1 Peryano el dia 04 de Julio de! 2018, en
&l poligono presentado se tene lo siguients

El paligono es atectado por via COLECTORA de seccion no dsfinida, por el lado Qeste
Base Nomativg

Y DS N°022-206-VIVIENDA Reglamento de Acondicionamiento Tarritorial v Desarrolio Urbano

v DS NP 006-2017-VIVIENDA Textc Unico Ordenado de la Ley N® 208000 Ley de Reguiacion de Habilitaciones Urbanas y
Edficaciones

v Grdenanza Municipal N° 009-2018-MPMN que aprueba el Plan de Desarroffo Urbano Sostenible Moqguegua-Samegua 2016.2026
publicada en el Diato Oficial El Peruano ef dia 04 de Juho del 2018 establecendo t nueva zonficacion

v Procedimiento Administrativo N” 70 de fa O.M N® 014-2018-MPMN aprueba of TUPAMPMN publicada en o Diano Ofical Bt
Perusno el 27 de Febrero del 2019

HNolas

v El centificado %6 0lorga 8/ Arquitecto ERICK LOAYZA ARISTA.

¥ Efpresents no otorga ningin derecho de propiedad ni posesion sobre & 1errend o los predios que en & se encuentran edificados

v El presente no sutonza ni requlanza las obras de habilitacion urbana totizacidn. i las edificaciones que se ancuentren en al
twrreno debiendo proceden a su regalan 2acion de ser of caso

ol Se deberd respetar la continuidad de 1as secciones viales aprobadas en las habiltaciones urbanas colindantes teniendo en
cuenta lo dispuesto en la norma tecmes TH 010 del Reglamants Nacional de Edificaciones

P Moquegua, 26 de febrery de 2020
P 77
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7

Entldad Prestadora de Servicios de Saneamiento
iModernizandonos para Servirte Mejor..!

“ANO DE LA UNIVERSALIZACION DE LA SALUD”

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD

EL QUE SUSCRIBE, GERENTE COMERCIAL DE LA ENTIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS DE
SANEAMIENTO DE MOQUEGUA - EPS MOQUEGUA S.A,

HACE CONSTAR QUE:

EN VIRTUD A LO SOLICITADO POR:

“SECTOR A-3 ASOCIACIONES DE VIVIENDA EL TRIUNFO DE MAJUVI Y 25 DE JULIO DEL C.p
SAN ANTONIO.”

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA POTABLE:

Es factible el servicio de agua potable para el sector a-3 donde se encuentra las
asociaciones de vivienda Villa El Triunfo de Majuvi y 25 de Julio de CP. San
Antonio.

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ALCANTARILLADO:

Es factible el servicio de agua desagile para el sector a-3 donde se encuentra las
asociaciones de vivienda Villa EI Triunfo de Majuvi y 25 de Julio de CP. San
Antonio.

Se expide el presente a solicitud del interesado para los fines que estimen por

conveniente.

Moquegua, 27 de Enero 2020.

— o e————w.a S — 8o Ogeg Sy o—Sgeyl-8
Calle o N° 653 Teléfono: (53) 461549 Emergencia 463838 E-mail: gerencia@epsmoquegua.com.pe
www.epsmoquegua.com.pe
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D DE ZONIFICACION EN EL SECTOR A-3 C P. SAN ANTONIO - MOQUEGUA.

6.4 Constancia de Factibilidad de Suministro eléctrico (ELECTROSUR)

Firmado Digitalmente por: ALVITES BULLON Marco
Antonio FAU 20119205949 hard

Razon: SOY AUTOR DEL DOCUMENTO
clectrosur s.a. Rastn SO AUTORDEL p0C
T i Ll i Fecha. 10/1272019 17 12:41

"ANO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION Y LA IMPUNIDAD"

16 07

Tacna. 10 de diciembre de 2019

09! 0p e /
Expediente: 20190310002955

GT-1511-2019 ! R

Sefor{a) Do | SO0
ABOG. JULIO ARMANDO VALDEZ NAVENTA

SUB GERENTE DE PLANEAMENTO CONTROL. URBANO Y ACONDICIONAMENTO TERRITORWAL
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO

CALLE ANCASH N°275 MOQUEGUA

Mbauegua - Manscal Nieto

Moguequa .- beir
1Gh > 2ob

Asunto s FACTIBLIDAD DE SUMINISTRO ELECTRICO

Referencia s a) OFICIO N°079-2019-SGPCUAT/GMWMPMN

De nuestra mayor consideracion

Tengo a bien dirigirme a usted en atencion al documento de la referencia. en el cual solicita la factibitdad de suministro
eléctrico del Sector A-3 CP. San Antonio para la Habilitacion Urbana de las Asociaciones de Vivi enda Villa el Triunfo de
Majuvi y 25 de Julio del C.P San Antonio, ubicado en el Distrito de Moguegua, Provincia de Mariscal Neto y Region de
Moquegua

Al respecto se informa que Electrosur SA le otorga la factibilidad de suministro eléctrico, entendiendose que es
exclusivamente para el tramite de Hablitacion Urbana de las Asociaciones, el cual estan situado dentro de nuestra area de
Concesion Fléctrica

En cumplimento con los requisitos y procedimiento eslht;lecrdos en la Resolucion Directoral Neo. 018-2002-FMDGE
‘Norma de Procedimentos para la elaboracién de proyectos y ejecucion de obras en sistemas de utilizacion en media
tension en zonas de concesion de distribucion” y normas internas. Para mayor informacion agradeceremos acercarse al
Departamento de Proyectos, ubicado en la Av. Ejército S/n Para Grande Tacna

Sin otro particular. quedo de usted

Atentamente

0() ,q . .
MARCO ANTONIO ALVITES BULLON . Pasea SGoUAT. ,
GERENTE TECNICO Para: .. ATRA Con
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Para un proximo tramite, senalar el numero m» expnﬂmnuy ?0190310002955
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