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ESTUDIO DE CAMBIO DE ZONIFICACION

DEL FUNDO VILLA HERMOSA EN EL CENTRO POBLADO
LOS ANGELES, DISTRITO DE MOQUEGUA

ADIT N I FCAEDAIISARNRNE
APITULO | GENERALIDADES

1.1 INTRODUCCION
El estudio desarrollado en el presente informe tiene como
objetivo desarrollar el estudio de cambio de zonificacion
del fundo villa hermosa de propiedad de BAMY EIRL, vy que
en el Plan de Desamollo urbano Moquegua Samegua
vigente se zonifica como Iona Agricola (ZA) zona no
urbanizable; segun lo precisado en la Idmina P-08
Lonificacion y usos de suelo en el dambito termritorial;

elaborado en el ano 2017.

1.2, BASE LEGAL

Este estudio tiene una base legal de acuerdo a las

disposiciones legales vigentes, siguientes:

» Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, del

26/05/2003.

» Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrolio Urbano del
24/12/2016.

Ordenanza Municipal N° 009-2018-MUNIMOQ, aprobacion
del Plan Director Moguegua-Samegua 2016-2026.
Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de

b 74

Y

Procedimientos Administrativos de la MPMN

Normas pertinentes y vigentes.
P yVvig @EDNL\’G FEKNANDEZ ARIAS

Y

AHQUITECTO

ESTUDIO CAMBIO DE ZONIFICACION FUNDO VILLA HERMOSA EN EL CENTRO|\
POBLADO LOS ANGELES



1.3. OBJETIVOS DEL ESTUDIO
1.3.1 GENERAL

Incorporar el terreno debidamente inscrito a favor de BAMY
EIRL. ubicado en el fundo Villa Hermosa en el centro poblado
de Los Angeles en el distrito de Moguegua, al Area urbana
de la ciudad de Moquegua, acondiciondndolos o
conceptos técnicos acordes con la dindmica existente y al
uso dado por zonas debidamente cadlificadas en dreas
colindantes, marcando las tendencios de consolidacion

concretamente al uso de Zona Residencial Densidad Alta.

1.3.2 ESPECIFICOS

» Sustentar Técnica y normativamente la vocacion urbana del
predio denominado fundo Villa Hermosa en el centro
poblado de Los Angeles.

» Modificar la zonificacién del predio denominado fundo villa
hermosa en el centro poblado de los Angeles de zona
agricola a zona de Residencial Densidad Alta RDA; en el plan
de Desarroilo Uroano Sostenible Moguegua Samegua 201 6-
2026.

1.4. DELIMITACION DE AREA DE ESTUDIO
La zona de estudio del presente sustento se enmarca dentro
de la zona ubicada en el centro poblado de los Angeles;
especificamente en la zona denominada fundo Villa
Hermosa; ia que limita de ia siguiente manera; por el norte
con terrenos eriazos, por el Este con terrenos eriazos; por el
Sur con terrenos de propiedad del sr Nazario Revilla y por el

Oeste con terrenos eriazos; por lo que la informacion esta

referida a estos pardmetros fisicos definidos.

SemGesossservchonrvsatuvasvanns
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Foto 01: Area de Estudio

Fuente: Google Earth, Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GFBCO, Image
2019

Como se puede apreciar en la foto satelital este predio se
encuentra exactamente al limite de la zona urbana del centro
poblado de los Angeles colindante con equipamiento
existente como es la Institucién Educativa Los Angeles; asf
como con terrenos cdlificados para Zona Residencial Alta
segun lo ha establecido el plan de desarrollo urbano
sostenible del afno 2016 vigente a la fecha; por lo que su
incorporacion estd ligada alas zonas colindantes, asimismo se
puede apreciar la ubicacion del predio en el limite con el drea

urbana consolidada del centro poblado Los Angeles.

Gessssavvnunp Seavsemomen
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CAPITULO 2. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1. UBICACION DE LOS TERRENOS
2.1.1.FISICA:

El sector denominado fundo Villa Hermosa se ubica dentro del
centro poblado de los Angeles estd situado de manera
colindante con las zonas urbanas del centro poblado los
Angeles, las misma que se encuentran asentadas por mds de
40 anos; siendo su acceso principal por la calle 25 de
noviembre la misma que accede desde la via Moquegua d

Los Angeles.

Su ubicacién colinda con la institucién educativa los Angeles
y con viviendas debidamente asentadas y consolidadas en la

jurisdiccion del centro poblado los Angeles

2.1.2. NORMATIVA:
De acuerdo al Plan de Desarrollo urbano sostenible
Moquegua Samegua, vigente 2016-2026, aprobado
mediante Ordenanza Municipal N° 009-2018-MUNIMOQ
publicado el 20.06.2018

Se ha revisado el plano N° 02 denominado Area urbana;
conformacién horizontal del componente fisico espacial y
como se puede apreciar de color amarillo se aprecia la zona
urbana existente notdndose el predio denominado fundo

Villa Hermosa en el circulo rojo.
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Plano 01: Ubicacién Normativa

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan Director Moquegua-Samegua
2016-2026

2.2. CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

2.2.1. Medidas y Linderos
Fundo villa hermosa

Actualmente se encuentra en proceso de inscripcion a favor
de BAMY EIRL ante la SUNARP; por lo que los datos son los

siguientes:

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

v' NORTE : En linea recta de 45.29 m, colinda con
propiedad particular.

v' SUR p En linea quebrada de 03 tramos de 5.23 m,

20.56 m, 63.25 m, colinda con la propiedad de Nazario

Revilla.

ESTUDIO CAMBIO DE ZONIFICACION FUNDO VILLA HERMOSA EN EL CENTRO
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v ESIE : En linea quebrada de 05 tramos de 32.11 m,

19.71 m, 37.37 m, 22.24 m, 19.51 m, colinda con Terrenos

Eriazos.

v OESTE En linea quebrada de 02 tramos de 46.93 m,

60.05 m, colinda con la propiedad de Nazario Revilla.

2.2.2 Area y Perimetro

El drea denominada fundo villa hermosa tiene una forma

iregular la misma que ha sido debidamente saneada por la

empresa BAMY EIRL; siendo los datos los siguientes:
> Areq: 6,497.317 m2 o también 0.6497 has-
» Perimetro: 372.239 ml.

Plano 02: Plano Perimétrico del predio

SR

PAKTICULAR

2975

Fuente: Levantamiento perimétrico de los terenos mayo 2019

Gcuasecsvenon
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2.3. ANTECEDENTES REGISTRALES DEL TERRENO

En cuanto alos antecedentes del predio en mencion este se
refiere ala adquisicion de un predio que estaba a nombre de
una tercera persona y que ostentaba la posesion del terreno
por varios anos es asi que se trata con los propietarios con la
finalidad de poder acceder al mismo.

Por otro lado, después de ocurrido el sismo del 2001 en
Moquegua se solicitd a la universidad nacional de ingenieria
mediante el CISMID que readlice un estudio de
microzonificacién en toda la ciudad de Moguegua por lo que
esta se rediizo en el afno 2002; es asi que de acuerdo A Ios
resultados se aprecia que las mejores condiciones técnicas
de los suelos, se ubican en el centro poblado de los dngeles y

la zona de Estugina

Para el caso del centro poblado de los angeles asimismo se
debe considerar que esta zona es una zona dedicada a la
agricultura y gastronomia puesto que se dedican a estas

actividades de tipo econdmica

2.4. ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El estado actual del terreno denominado fundo villa hermosa;
en la actualidad se encuentra en posesion de los propietarios
tal como se aprecia en las vistas fotogrdficas debidamente
dispuesto por una propuesta de lotizacion, ya que se pretende
plantear un proyecto de vivienda multifamiliar debido a la

necesidad de vivienda que se tiene en la provincia

especificamente en la ciudad de Mogquegua

EDWING P JEXNANDLZ ARIAS
@ ARQUITECTOQ
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FOTON® 1
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Foto N° 2

nesseanse

G FERNANDEZ ARIAS

10
ESTUDIO CAMBIO DE ZONIFICACION FUNDO VILLA HERMOSA EN EL CENTRO
POBLADO LOS ANGELES



FOTON° 3

s

Vista del fundo Villa Hermosa Lateral

Este predio ya se encuentra con las condiciones fisicas necesarias
para el cambio de zonificacion debido a que esta colindante con
drea que esta cdlificado por el Plan de desarrollo urbano como zona
Residencial Densidad Alta ZDA tal como se presentan en las vistas de
este asentamiento.

El predio que, en un principio, era utilizado para actividad agricola
desde varios anos ya no produce esta actividad; siendo un terreno
que es necesario darle un uso debido a que se hace indispensable
por la actividad minera brindar el servicio de vivienda en nuestra
ciudad y gue mejor en una zona gue garantiza ei uso de suelo.
Teniendo en consideracion que este suelo no produce y que se

encuentra colindante con la zona urbana.

Bescssscessrduvonre
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CAPITULO Il DIAGNOSTICO DEL AREA DE ESTUDIO

3.1 NORMATIVIDAD VIGENTE

En cuanto a la normatividad vigente de la zona ya se ha

precisado con detalle que esta zona se encuentra dentro del
Plan Director vigente Moguegua Samegua 2016-2026; sin
embargo, se redliza un andlisis extenso y completo de acuerdo
al documento vigente; Plan de desarrollo urbano sostenible

Moquegua Samegua 2016-2026;(PDU)

a.- Area urbana P-02

Plano 3: Plano drea urbana P-02

P

Fuente: plan director Moquegua — Samegua 2016-2026

En este plano se puede apreciar que la zona materia del

presente se sefiala que no estd dentro del drea urbana del

Gesgasn
i L LTI TIIII T

EDWING P FERN \ANDEZARMS
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centro poblado de los Angeles; considerada en el PDU;
ademds se aprecia que esta drea se encuentra colindante
con esta zona urbana; sin embargo, por la leyenda, expuesta
se precisa que ademds el predio fundo villa hermosa estd

considerado como:

> Zona Agricola ZA

b.- Plano Zonificacién y usos de suelo dmbito urbano P-09

Asimismo, el PDU contiene mas informacion sobre la zona
expuesta como es el plano de zonificacion y usos de suelo,
cdlificada segun la leyenda vy la informaciéon del PDU, como

LA zona agricola.

El drea del predio denominado fundo Villa Hermosa del
centro poblado de Los Angeles, esta zonificado de acuerdo

al plano P-09 zonificaciéon y usos de suelo como:

e« Con el cédigo: ZA

e Con la denominacion: Zona Agricola; suelo no Urbanizable

Situacidn que dbre la posibilidad de poder solicitar el cambio
de zonificacién para zona residencial como existe en el
entomo de esta zona, tal como se puede apreciar en los
planos respectivos, se vuelve a reiterar que esta zona
agricola no estd en produccién por lo que se hace factible

el cambio de uso.

fevdssacenas
“praeresane
on
\ Seoame
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Plano 4: Plano de zonificacién y usos de suelo urbano

Fuente: plan Desarrollo urbano Mogquegua — Samegua 2016-2026

c.- Plano: Propuestas de espacios publico P-14
De otro lado en cuanto a esta planificacion del PDU se ha visto
las dreas verdes

Plano 5: Plano de proteccidén ecoldgica

\

f \
A 7/ :

Fuente: plan Desarrollo urbano Moquegua — Samegua 2016-202% TG I;E'lg':n'\"'éﬁ}]&s"
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Plano P-02

>  Area que estd calificada Zona Agricola

Plano P-09

> Con el codigo: ZA

> Con la denominacién: Area no urbanizable Zona
Agricola

Plano P-14

» Lona Agricola

3.2 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION

3.2.1 Expansion del drea Urbana

Lo que se va a apreciar en el area del predio denominado
fundo villa hermosa; es que se encuentra fuera del drea
urbana senalada en el PDU vigente 2016-2026; dentro del
sector del centro poblado de Los Angeles, precisando que
estd dentro de un drea destinado a actividades agricolas;
asimismo es necesario precisar que estd en el limite con el
contexto urbano como son las viviendas debidamente
consolidadas del centro poblado de los dngeles que cuentan
con viviendas, con servicios y con zonas de reserva pard
vivienda de alta densidad.

También se encuentra colindante a un equipamiento de tipo
educativo como es la institucién educativa Los Angeles el
mismo que data su construccion del ano 2000 y que brinda

servicios educativos a toda la poblacidon de los dngeles y

estugina.
- EDWING|P FECNANDEZ ARIAS
@ ARQUITECTO
AP. 6023
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Foto 4: Expansion de Zona urbana

Fuente google 2019

" Vr'fa de la coh’ndaca del terreno ZDA srasansses
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Foto N° &

Vista de ingreso a los terrenos

Planao &: Plano de {onificacion actual
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LEYENDA: USOS DE SUELOS

CV
IRP

RDM RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
RDM RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA

COMERCIO VECINAL

ZONA DE RECREACION PUBLICA
OTROS USOS

EDUCACION

SALUD

Plano 7: Plano de ocupacién actual

1

Fuente: Elaboracion propia
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LEYENDA: USOS DE SUELOS
RDM RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
RDM RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA
CV  COMERCIO VECINAL

IRP  ZONA DE RECREACION PUBLICA
OU OTROS USOS

E-1 EDUCACION

H-2 SALUD

ONERNEEL

3.2.2 Grado de Consolidacion

En la actudlidad todo el sector del centro poblado de los
Angeles, tiene una consolidacion de tipo urbana; es decir que
cuenta con infraestructura y equipamiento de tipo
consolidado; por lo que este predio denominado fundo villa
hermosa presenta las condiciones necesarias de
consolidacion debido a que desde el ano 1980 (mas de 39
anos); se tomo posesion del mencionado centro poblado por
lo que en la actualidad se cuenta con los servicios de agua
potable(proyecto en desarrollo en la actudlidad) y energia

eléctrica;

Cabe sefalar que el centro poblado de Los Angeles: se
comenzd a consolidar desde el afo 1981 cuando se
impulsaron programas habitacionales como Habitat for
Humanity teniendo como actividad predominante La
vivienda, por lo que a la fecha se puede notar que esta zona
estd debidamente consolidada, ademds es necesario

precisar que este predio cuenta con los accesos necesarios

desde la ciudad de Moguegua.

§ EDWINGIP FLANANDEZ ARIAS
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Este centro poblado cuenta con una municipalidad
respectiva, cuenta con vias de dcceso debidamente
asfaltadas, con infraestructura como instituciones educativas
y centro de salud, comisaria y varios restaurantes, asi como los
respectivos servicios de agua desagle; que en la actualidad
se vienen instalando a través de un proyecto de inversion

publica y energia eléctrica.

Es necesario reiterar que este predio estd calificado como
Zona Agricola, pero colindante con zona urbana calificada

como Zona Residencial Densidad Alta ZDA

Plano 8: grado de consolidacion urbana

N

Fuente: Elaboracion propia

EDWING P FERNANDEZ ARIAS
@ ARQUITECTO
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Que se debe considerar que esta zona colindante con zona
fipo
urbana debido a la configuracién de su entorno es decir esta

urbana tarde o temprano va generar actividades de

limitando el drea urbana y estd limitando con dreas
cadlificadas para zona densidad Alta por lo que a través de las
actividades que se han ido consolidando se convierte en una
zona totalmente urbana es decir se encuentra todos los
servicios bdsicos y con la conectividad de las vias hacia la
ciudad de Moquegua como al centro poblado de Los
Angeles.

Por lo que en la actudlidad este terreno presenta las
consideraciones técnicas necesarias para solicitar el cambio
de zonificacién., tal como se aprecia en la fotos del terreno en

la actudlidad.

FOTON°7

Vista de acceso al fundo Villa hermosa o EDWING | FERNANDEZ ARIAS
A ARQUITECTO
CAP. 6023
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Foto N° 8

Vista de via m‘e del fundo Villa Hermosa "

3.3. DINAMICA FUNCIONAL DEL AREA
3.3.1 Usos del Suelo

Los usos de suelo de este predio ya estan determinados en el
PDU vigente que es un claro reflejo de las zonas consolidadas
a través de los afos del centro poblado de los Angeles, siendo
la actividad predominante la de vivienda y la de residencial
Asimismo en cuanto a las dreas de expansidon urbana
colindante con este terreno se califica estas zonas también

como residenciales por lo que en un claro tema de

concordancia este caso se propone de acuerdo a lo

sustentado, la siguiente zonificacion: 6:'-)

EDWING B FERNANDEZ ARIAS
[f‘x] ANQUITECTO
AP, 60213
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Es necesario precisar que la actividad predominante es la de
vivienda residencial

Plano 9: Propuesta de Uso de suelo fundo villa hermosa

"RDM

Fuente: Elaboracién propia

Por lo que se puede apreciar que el uso predominante de la
zona colindante del predio fundo villa hermosa en el centro
poblado Los Angeles, es el de zona residencial Densidad Alta,
porlo que la propuesta de esta zona es la continuar con el uso
signado a los predios colindantes no sin antes ver la situacion
o nivel de riesgo de los lotes senalados

La descripcién de este centro poblado de los Angeles; es de
un centro urbano alejado de la ciudad de Moquegua y que
se conecta a través de una via que sale del centro urbano de
Moquegua del puente La Vilia alos Angeles; que esta zona su
uso predominante es de vivienda y que cuenta con los

servicios y equipamiento bdsico para su actividad, pero

ademds que su suelo es apropiado y de mayor capacidad

portante en cuanto alas construcciones de vivienda. — sssssssseania ‘6{)
EDWING PfFERNANDEZ ARIAS
@ ARQUITECTO
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Vista del fundo villa hermosa interio

Foto N° 10

<

Vista del fundo villa hermosa inferiormente
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3.3.2 Actividades Urbanas Principales

La actividad principal que se da de manera colindanie con
esta zona es la de vivienda Residencial densidad Alta tal y
como se ha visto en la zonificacion del plan director vigente,

vivienda de densidad media

En este aspecto se puede apreciar tres zonas claramente
definidas en cuanto al centro poblado de los Angeles en el
PDU del 2016-2026; en la parte Alta de este centro poblado se
aprecia el tipo de vivienda de RDM residencial densidad
media la misma que abarca un porcentaje del 50% del drea
total del centro poblado y en la parte media una segunda
zona donde se cdlifica de acuerdo al PDU; RDA zona de
Residencial densidad Alta; y que ocupa un porcentaje del 40%
del teritorio del centro poblado y por ultimo una tercera zona
ubicada en la parte sur de este centro poblado cdlificada
como Zona Residencial densidad media RDM, gue representa

el 10% del drea total del centro poblado los Angeles.

Asimismo, de manera colindante existe equipamiento de tipo
sectorial que se encuentra al costado de la zona del predio
materia del presente, el cual es educativo; por lo que de
manera general el pedido se sustenta en que el predio fundo
Villa Hermosa esta dentro de la zona de crecimiento del

centro poblado Los Angeies, tal como se aprecia.

Este centro poblado tiene un flujo puntual de personas por la

presencia de un equipamiento de tipo gestivo como es la

unidad gestion educativa los angeles, la misma que genera_

Gessescnsnen MssesrissssEbuREnG

flujo de personas, asi como los restaurantes de la zona @mzvl.‘v P. FERNANDEZ ARIAS
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Plano 10: Actividades Urbanas principales

Fuente: Elaboracion propia

FOTON° 11

Vista de institucion educativa
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Foto N° 12

Vista del centro de salud

3.3.3 Centros de actividad

En este caso se refiere alos centros de actividad con aquellos
elementes urbanos con ia capacidad de atraer grandes flujos
de poblacién generando una importante dindmica funcional,
dentro de su drea de influencia; pudiendo ser actividades
como educacidon, comercio esparcimiento y/o recreacion.
Para el caso especifico del centro Los Angeles, se debe

sefAalar lo siguiente:

Los restaurantes de la zona de tipo campestre en donde sobre

todo los fines de semana se dan gran flujo de comensales y el

otro equipamiento es la UGEL mariscal nieto donde los

profesores realizan sus trdmites pertinentes. ¢‘O
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Plano 11: Centros de actividad

Fuente: Elaboracion propia

En este caso se ha identificado los principales equipamientos
urbanos como lainstitucion educativa; esta el centro de salud;
esta la comisaria esta la UGEL Mariscal Nieto en la entrada
esta las oficinas de Anglo American Quellaveco; para el caso
de mayor flujo de personas en este centro poblado se por la
presencia de la Unidad de Gestion Educativa UGEL Mariscal
Nieto debido al flujo diario por los tramites que se redlizan;
asimismo se ha identificado un promedio de 20 restaurantes
enire los angeles y Estuquina.

Asimismo, esta zona esta precedida de una darea comercial,

gue en los siguientes anos consolidara la zona de vivienda.
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FOTON° 13

Vista de la UGEL Mariscal Nieto
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Vista del Comisaria de los Angeles
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Foto N° 15
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3.4. CARACTERIZACION DE LA EDIFICACION
3.4.1 Area edificada

La mayor drea edificada se encuentra, colindante al fundo
villa hermosa, especificamente en todo el centro poblado de
los angeles, como ya se ha especificado la mayor drea
edificada se encuentra por ser eminentemente un drea de
vivienda ya que las actividades comerciales educativas y de
trabajo se desarrollan en la ciudad de Moquegua,

Porlo que existe un flujo de personas sobre todo en las noches;
€s por eso gue se aprecia viviendas de 02 y 03 niveles en este
centro poblado pero que poco a poco se ira densificando las
construcciones debido al crecimiento urbano de la ciudad de
Moquegua y colateraimente al crecimiento del centro

poblado de los Angeles.
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Plano 12: Centros de actividad
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Fuente: Elaboracion propia

FOTON° 15

Vista del centro poblado los Angeles ,,,
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Foto N° 16
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FOTO N° 17

" Vista del centro ob los angeles
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Foto N° 18

Vista del cenfro poblado los angeles

3.5. ARTICULACION URBANA DEL AREA

3.5.1 Jerarquia Vial

Plano 13: Jerarquia vial

Fuente: Elaboracion propia

\T_D'-*-' INGPP. FERNANDEZ ARIAS
!I‘ ]  ARQUITECTO
AP. 6023

ESTUDIO CAMBIO DE ZONIFICACION FUNDO VILLA HERMOSA EN EL CENIRO
POBLADO LOS ANGELES -



Jerarquia sectorial

El drea de estudio en cuanto a la interconexidon con las vias
urbanas; estd dentro del sistema vial, conformado en el centro
poblado de Los Angeles y la ciudad de Moquegua; por lo que
la via mds cercana y mds usada es la via denominada Via
Moquegua Los Angeles, que comunica estos dos sectores
Moquegua y el centro poblado de Los Angeles; en el plano 13

se aprecia en la parte inferior de la imagen.

Para acceder al centro poblado de los Angeles desde
Moquegua también existe otra ruta desde el puente el rayo
en Moquegua hasta el ingreso a estugina y desde esta via al
centro poblado los Angeles, siendo una via dlterna, en el

plano n 13 se dprecia en la paite superior de la imagen.

FOTON° 19

Vista de la caretera Moquegua Joseles
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Foto N° 20

Vista de la carretera los Angeles Moquegua

3.5.2 Caracterizacion del soporte vial

Plono 14; Jerarquia vial
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Foto N° 21
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Vista del centro poblao los dng!
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3.6. DINAMICA URBANA DEL AREA
3.6.1 Expectativas y tendencias

En el Plan de Desarrollo Urbano vigente; tiene en claro las
expectativas y tendencias con respecto a la ejecucion de

proyectos que determina la vocacion de la ciudad.

Como son los corredores econdmicos y los otros usos, para el
caso especifico de los angeles , la actividad predominante

es la de vivienda comercio de tfipo restaurant.

Plano 15: corredor especializado y tendencias urbanas

Fuente: Elaboracion propia

Se aprecia que la dindmica del centro poblados los dngeles;

es la de vivienda y de comercial.
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FOTO N° 22

lona de restaurantes

Foto N° 23
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3.7. CONCLUSIONES

Normativamente

Como se ha desarrollado ampliamente el drea que se
presenta con la finadlidad de obtener un cambio de
zonificacion es el fundo denominado villa Hermosa ubicado
en el centro poblado Los Angeles; que actualmente segun el
Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 se cdlifica como Zona

Agricola ZA drea no urbanizable.

Presion Urbana

Se& puede veiificar detalladamente, gue el sector fundo Villa
Hermosa en el centro poblado los dngeles; se encuentra
colindante al drea urbana del centro poblado de los Angeles,
siendo rodeado por la zonificacion de densidad residencial
Alta, asimismo se encuentra colindante con el equipamiento
educativo como es el colegio modelo los dngeles; asimismo
de acuerdo al PDU esta colindante con la ZRDA vivienda

residencial Alta.

Expectativas de inversiéon publica y privada
Dentro de la zona del centro poblado de Los Angeles; se
puede asumir que; Los proyectos de inversion publica
precisados, se encuentran en la planificacion del plan de
desarrollo urbano el mismo que senala como equipamiento lo
siguiente:

e Proyecto de agua y desagie

* Proyectos de energia eléctrica ARQUITECTQ

* Proyectos de pistas y veredas
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* Proyectos de reduccion y mitigacién de gestion de

fiesgo de desastres

Vocacion Urbana

Como se ha visto con las conclusiones anteriores, existe una
paulatina consolidacion del sector el mismo que cuenta con
equipamientos urbanos importantes, por lo que la zona
colindante al predio sefalado esta totalmente consolidada y
con todas las condiciones necesarias para su vocacion
urbana; en cuanto al drea urbana del sector debido a la
presencia de asolaciones de vivienda en el centro poblado los
angeles con muchos afos asentadas y con la debida

presencia de poblacion.

Zonas de Riesgo

Esta zona presenta las mejores caracteristicas geotécnicas de
toda el drea en estudio. El estrato superficial estd conformado
por un material de relleno, constituido predominantemente
por gravas con matriz areno limosa, consolidadas con el
tiempo de vida de la ciudad. H estrato subyacente estd
conformado por el suelo natural, constituido por gravas con
matriz arenosa, de color marrdn a beige, de compacidad
medio suelta en algunas zonas a densa y cementada en otras.
Las particulas de grava tienen formas subredondeadas vy

aplanadas en la zona alta, y redondeadas en la parte bagja.

En lazona del CPM Los Angeles, a la profundidad de 2.10 m se

han encontrado costras de gravas con matriz arenosa @Q
gj EDWING PJFERNANDEZ ARAS
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cementada, de alta rigidez, como una losa de concreto de
baja resistencia, con espesores del orden de 15 cm. Con este
material se realizé un ensayo de colapso para determinar su
comportamiento bajo la accién del agua, encontrdndose
gue no se disgrega ni sufre asentamientos de importancia al

ser saturado.

Si bien es cierto que los resultados de los ensayos de
microtrepidaciones indican que los periodos predominantes
son menores de 0.4 s, durante el terremoto del 23 de Junio del
2001 se han obtenidos registros que muestran amplificaciones
importantes en un rango de periodos de hasta 0.8 5. En
consecuencia, para esta zona se recomienda usar los
parametros de disefio sismo-resistente correspondientes a un
Suelo Tipo S2 del Reglamento Nacional de Construcciones
(RNC).

La Zona | estd conformada por la parte consolidada de la
ciudad. Superficialimente presenta un material de relleno
medianamente compacto, constituido por arenas y gravas
limosas, que en algunas zonas alcanzan hasta los 2.0 m de
profundidad. E terreno natural estd conformado por gravas
con matriz arenosa y limosa, de compacidad medio suelta a
densa. La capacidad de carga admisible del terreno de
fundacién para cimentaciones tipicas varia de 1.2 a 2.0
kg/cm?2, para profundidades de cimentacion de 1.00 a 1.20 m.
Los periodos predominantes obtenidos para esta zona varian

desde 0.10 hasta 0.40 s. Debido a las caracteristicas de

amplificacién sismica observados en los registros sismicos

obtenidos en esta zona, para el diseno sismoresistente se g{)
 LUWE P FERNANDEZ AREAS
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recomienda considerar los pardmetros sismicos

comrespondientes a un Suelo Tipo S2 del RNC; esto debido a

que
S R
@ ARDQUITECTO
AP. 6023
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CAPITULO IV. PROPUESTA URBANA

4.1. SUSTENTO Y JUSTIFICACION

En este caso, el uso del predio denominado fundo VILLA
HERMOSA, ubicado en el centro poblado de Los Angeles con
un area de 6,497.317 m2 cdlificada en el plan de desarrollo
urbano, como Zona Agricola; el entorno inmediato viene
siendo utilizada como uso de vivienda residencial media; a
partir de los anos 1980; por lo que la zona colindante con este
predio materia del presente mediante la plan de desarrolio
urbano aprobado el afio 2017 cdlifica a esta drea colindante

como Zona Residencial Densidad Alta RDA.

Por lo que en el presente plan; lo que se hace es detallar las
caracteristicas técnicas sobre la adecuacién condiciones que
debe tener con la finalidad de poder tener un lote seguro y

que conlleve a una vivienda segura

Que la planificacion propuesta es en mérito al crecimiento

acelerado de la poblacion,

Es asi que se elabora un plan de habilitacidon urbana segun el

Reglamento nacional de Edificaciones.

Por lo que se debe tener en consideracion que es necesario

planificar la ocupacién fisica del terreno.

EDWING P FERNANDEZ ARIAS
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4.2. OBJETIVOS RESPECTO DE LA OPTIMIZACION DEL USO DEL
SUELO Y PROPIEDAD PREDIAL

Para este caso se proponen los siguientes objetivos;
e Plantear un espacio que permita compartir un Uso
adecuado del suelo
o Desarrollar una planimetria que sefiale como optimizar
el espacio sefialado
» Implementa proyectos que ayuden a consolidar la

propuesta de habilitacion urbana.

4.3. TIPO DE INTERVENCION HABILITACION URBANA

De acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones se ha visto
por conveniente, plantear la habilitacion urbana con las

siguientes consideraciones:

Segun el numeral Il tipos de habilitaciones urbanas de la norma

TH 010, de las habilitaciones residenciales.

De acuerdo al articulo 9; sehala en funcidn de la densidad, las
habilitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones se agrupan
en seis tipos de acuerdo al siguiente cuadro; por lo que se ha

tomado el tipo N° 5

Siendo el cuadro el siguiente:

tipo | Area minima de | Frente minimo | Tipo de vivienda

lote de lote

5 Unifam/multifam ( >5)

sspsasEEvENRNURee TR essdomoe
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Corresponde a habilitaciones urbanas con construccién
simulténea, perteneciente a programas de promocion del
acceso a la propiedad privada de la vivienda. No tendrdn
limitacién en el nimero, dimensiones o drea minima de los
lotes resultantes y se podrdn realizar en areas calificadas como
Zonas de Densidad Media (R3 y R4) y Densidad Alta (R5.Ré. y
R8) o en Zona compatibles con estas densidades. Los
proyectos de habilitacién urbana de este tipo, se calificaran y
autorizardn como habilitaciones urbanas con construccién
simultanea de viviendas. Para la aprobacion de este tipo de
proyectos de habilitacion urbana deberd incluirse los
anteproyectos arquitectonicos de las viviendas a ser

ejecutadas, los que se aprobaran simultaneamente.

Asimismo, segun el articulo 10 sefala lo siguiente: De acuerdo
a su fipo las habilitaciones para uso de vivienda o
urbanizaciones deberdn cumplir con los aportes de

habilitaciéon urbana de acuerdo al siguiente cuadro

Tipo Recreacion Educacion Otros Usos
Publica
5 8% 2%

En este caso de igual manera se ha visto por conveniente,

cumplir con la RNE con la finalidad de estar apegado a la

Ley. GD
_EDWING | FERNANT? ARIAS
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44, PROGRAMAS Y PROYECTOS A EJECUTAR

Para este caso, se deberdn ejecutar los proyectos que permitan
la vivencia de manera saludable y segura como son:

e Proyecto de servicios basicos de agua y desagiie

e Proyecto de energia eléctrica

* Proyecto de pistas y veredas

e Proyectos de medidas no estructurales
Estos proyectos son necesarios e indispensables con la finalidad

de poder determinar un asentamiento seguro y saludable

4.5. TRAZADO GENERALY CARACTERISTICAS DE ESPACIO

La propuesta para el desarrollo éptimo de este sector se basa
en una propuesta plasmada en una habilitacién urbana
debidamente validada, por lo que se visualiza a continuacion

su distribucion y su entorno.

sessewssezsphaan ﬂl@lillll
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Plano N° 14 Plano de lotizacion
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Fuente: Elaboracion propia

Se tiene en cuenta que esta habilitacion urbana consta de

edificios multifamiliares con departamento de

aproximadamente 80 m2 de y establecidos de acuerdo aley
los mismos que se adecuaran a las normas pertinentes
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Plano N° 17 Plano Zonificacién Propuesto

Fuenie: Elaboracion propia

4.6. SANEAMIENTO BASICO AMBIENTAL

En cuanto al suministro de agua potable y alcantarillado: se
puede senalar que en la actualidad existe el servicio de la EPS
Moqguegua sin embargo se hace necesario modificar el uso
de suelo; con la finalidad de dar paso al proyecto de
conexiones domiciliarias segun consta en el contrato adjunto
al presente.

En cuanto al suministro de energia eléctrica esta de igual
manera se da en ia actuaiidad ei servicio por Eieciro sur
Mogquegua sin embargo se hace necesario modificar el uso
de suelo; con la finalidad de dar paso al proyecto de

instalaciones de medidores domiciliarios segin consta en el

contrato adjunto al presente. f\
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CAPITULO V. ANEXOS

5.1. MEMORIA DESECRIPTIVA

1.- GENERALIDADES

La presente Memoria Descriptiva, se refiere a la descripcion
fisica de un terreno Urbano que se denomina FUNDO VILLA
HERMOSA de uso urbano y se ubica en el centro poblado Los
Angeles, donde se ha efectuado el levantamiento
topogrdafico con equipo estacidon total y digitalizada en

programa AutoCAD.

2.- PROPIETARIO
Bamy EIRL

3.- UBICACION POLITICA:

Sector : Los Angeles
Centro Poblado . Los Angeles
Distrito : Moqguegua
Provincia : Mariscal Nieto
Departamento : Moquegua.

4.- DESCRIPCION TECNICA

4.1 AREA Y PERIMETRO:
AREATOTAL = 6,497.317 Mm2. swsseses

£y
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4.2 COORDENADAS UTM DE REFERENCIA:

DESCRIPCION TECNICA:

- Datum Horizontal : System Geodesic World -
WGS-84

- Proyeccion 2 Universal Transversal
Mercator — UTM

- Sistema de Coordenadas : Planas

- Zona Geogrdfica - 19 Sur.

- Carta Nacional IGN : Hoja Moquegua 34u,
escala 1/100,000.

- Cuadricula ; K

4.3 UBICACION GEOGRAFICA:

La ubicacién geogrdfica se adjunta en el plano perimétrico y

se muestra en coordenadas UTM.

4.4 CUADRO DE COORDENADAS UTM

VERTICE| LADO | DIST. |ANGULO| ESTE | NORTE |
A A-B 4529 | 78°51'56" 296761.553#3100767.48
B B-C 32.11 | 106°48'29" |296800.1138100791.25
[= G-D 19.71 | 240°47'49" |296824.1438100769.95
D D-E 37.37 | 116°17'45" |296842.7488100776.454
E E-F 22.24 | 260°29'58" |296869.4238100750.283
F F-G 19.51 | 101°48'60" |296887.4048100763.36
G G-H 5.23 91°24'4" |296901.8718100750.28
H H-1 20.56 | 173°12'16" |296898.4608100746.31
[ k= dJ 63.25 | 178°57'46" |296883.2938100732.43
J | J«K 46.93 | 94°10'54" |296835.8738100690.587
K | K-A 60.05 | 177°10'3" |296802.3348100723.417
e EDWING HF N D ARiAS
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4.5 COLINDANCIAS

v' NORTE : En linea recta de 45.29 m, colinda con

propiedad particular.

v SUR " En linea quebrada de 03 tramos de 5.23 m,
20.56 m, 63.25 m, colinda con la propiedad de Nazario

Revilla.

v ESTE : En linea quebrada de 05 tramos de 32.11 m,
19.71 m, 37.37 m, 22.24 m, 19.51 m, colinda con Terrenos

Eriazos.

v QESTE En linea quebrada de 02 tramos de 46.93 m,

60.05 m, colinda con la propiedad de Nazario Revilla.

4.6 VIA DE ACCESO:
Ei sisternad de vias se especifica en los planos en las secciones
de vias que estdn de acuerdo a la normatividad exigida en
el Reglamento Nacional de Edificaciones, teniendo en

cuenta veredas, bermas y pistas.

Para este caso se tiene el acceso en cuenta desde

Moquegua por el puente la Villa y la via denominada

Moquegua Los Angeles. D
@ED‘ NG § FERNANDEZ ARZAS
A AJQUITI CTO
AP. 6621
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4.7 CARACTERISTICAS DEL PREDIO
tl terreno presenta una superficie Topogrdfica de pendienie
ligera, acorde a las exigencias de las Normas vy

Especificaciones Técnicas para los Proyectos de habilitacion
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Urbana. En la actualidad cuenta con una ocupacion de tipo
agiicola con drboles, pero sin actividad agropecudaria es
decir abandona, pero en posesion de los propietarios. El suelo
estd conformado generalmente por fragmentos de piedra
gravas, arenq, limos y canto rodado, constituyendo rocas
sedimentarias y arcillas compactas en menor proporcion,
cuyas caracteristicas estén dentro de las exigencias para la
sustentacion de edificaciones y como se ha dicho es el mejor
suelo para afrontar los sismos de acuerdo a la evaluaciéon

realizada por el CISMID de la UNI después del ano 2001.

4.8 SERVICIOS BASICOS
El drea donde se ubica el fundo villa hermosa en el centro
poblado los dngeles; en la actuadlidad estd ayudando al
proyecto de inversion de agua y desagle dejando pases o
vias para la construccién de las redes de agua y desagle de
los vecinos y para el propio proyecto tal como se adjunta los
respectivos documentos de las entidades prestadoras de
saneamiento y concesionarias de energia eléctrica, para el
caso de las instalaciones eléctricas estas se encuentran

aledanas al fundo villa hermosa.
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5.1. ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

5.2, INFORME DE EVALUACION DE RIESGO POR SISMO
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