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CAMBIO DE ZONIFICACION DE LA PARCELA B

SECTOR CERRO BLANCO

I. GENERALIDADES

1.1 INTRODUCCION

£l desarrollo poblacional en la ciudad de Moguegua ha ido en aumento
generando un crecimiento sacio-economico, obligando a la poblacidn a busaar
nuevas zonas donde poder vivir, Uno de los centros poblados con mayor y mas
rapido crecimiento demografics en Moguegua, es el tentro poblado de Chen
Chen.

La pretension anto de la Municipalidad como de esta sociedad es lograr un
crecimiento  urbanoc ordenado, alejado de cualquier otro desarrollio
desorganizado 0 cadtico que se pueda presentar en otras dreas. El cumplimiento
de esta condicidn se vera reflejado en los siguientes términos que justifican de
forma congruents el cambio de zonificacidn propuesto.

El predio en mencién fue transferido por la Direccidn Regional Agraria de
Moguegua a la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, la misma que fue
inscrita mediante el procedimiento D.S. N® 130-2001-EF.

El objetivo de esta memoria es justificar el ambio de zonificacin de la parcela
B de estudio que esta designada como OU (Usos Especlales), ZA (Zona Agricola
y ZPE (Zona de Protecion Ecoldgica, a ‘Residencial de Densidad Media (RDM)".

1.2 BASE LEGAL

El presente estudio se rige por las sigulentes disposiciones legales:

s Ley N9 27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

« DS N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorlal y Desarrollo Urbano Sostenible.

= [.5. N°011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

s D.5, N° 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 25090, Ley
de Regulacion de Habllitaciones Urbanas y edificaciones.

« Drdenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, Aprobacidn del "Plan de Desarrolio
Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016- 2026",

« Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos

Administratives de la Municipalidad Provincial de Moguegua. _
@ « D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacidn
MAGALI VANESA MAMAN
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Sustentar el cambio de zonificacion del Fundo predio parcela B Sector
Cerro Bianco propledad de ls Municipalidad Provincial Mariscal Nieto,
considerando aproximadamente un drea de 42128.38 m? que se
encuentra zonlficado seqin el Plan de Desarrollo Urbano dentro de 3
‘zonas: Otres Usos, Zona Agricola y Zona de Proteccion Ecoldgica a
Residencial de Densidad Media (RDM), adecuindolo con criterios de
flexibilidad a los usps dados por consolidaciones existentes vy
enmarcados por las tendenclas de consolidacion de los terrenas.

1.3.2 Especificos

« Garantizar la consolidacion del ambito de influencia madiata e
inmediata, generando dindmica y movimiento en el Centro Poblado
de Chen Chen.

« Proponer un camblo de zonificacion sustentado en el tipo especifico
de residencia, que satisfaga la actual demanda de vivienda.

« Demostrar t5cnica v legaiments la vocacién urbana del terreno con
fines residenciales.

o Lograr la integracidn fisica y funcional del terreno al area de
expansian urbana de fa cludad.,

Il. DESCRIPCION DEL TERRENO
2.1 UBICACION DEL TERRENO

¢ Fisica
El predio Funde Parcela B se ubica en el sector denominado “Cerro Blanco”
colindante con terrenos del estado representados por la Direccion Regional

Agraria Moguegua.

= Normativa
Segin plano de Sectorizacidn del Plan de Desariolio Urbano Sostenible
Moguegua — Samegua 2016 - 2026, el Fundo Predio parcela B Sector Carro
Blanco, se encuentra localizado dentro del Sector 11, Sub Sector V.

Sector II: sector urbeno, centro urbano dinaméiador por bordes
naturales como el rio Tumilaz, vias principsies como Iz carretera a Punc
¥ ka irrigacidn San Antonio con predominancia en actividades residenciales,

@ “mmmﬁsydewm el sector urbano se encuentra constituido por

~ ARGQUITECTA
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el distrito de Moguegua que o conforman los CP. San Eauam%—
Antonio, Chen Chen y el distrito de Samegua.

R IPALIDA D PRONIMCIAL MARISCAL MERD
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Sub Sector V: Area rural constituida por una zona agricols y
expansisn agropecuaria en procese de consolidacion, i irrigaciin de
San Antonio forma parte de i Infraestruciura de soporte a la actividad
predominante y presenta une densidad baja.

Tabla N° 04: Sectorizacién Urbana-unidades territoriales

Sector urbano Sub sector Urediden Tarchoviaen (U7 |~y
SECTUR URBANO | M Unitfad Tarriloral Norte (UTN ] | 488780 |

Sub sactor | 1,545,486
I St sactor 1 84813 _
SECTOR URBANO Il | SUb secior il | 55357 Unldasd Tamtorzl Eala (UTE) 547093

S sacoc 1V | 81341
Sub zectar'V | 22114014

lﬁmﬁﬁmf T =T I TE el TesiTLUTD J1E38

SECTOR URBAND IV . Umidad Terllonal Sur (LTS 3,845,718

Efesherssitn; Squipo léctico POUS Moquagus - Ssmmegus

Fuante: Plan de Desarrolio Urbeno Sostenible Moquesjta — Samegua 2016-2035,

Plano 01: SECTORIZACION URBANA — SECTOR 11
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SECRICION oz surpmir
AN My =T T
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3 10k 70 iy
e: Plan de Desamollo Urbano Sostenible Mogquegus — Samegus 2016-2026,
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FUNDO PREDIO PARCELA B SECTOR CERRO BLANCO
Inscrito en la partida registral N° 11030428, de la Oficina Registral de
Moquegua.

DEROS Y MEDIDAS PERIM .

« MNORTE con propledad de la Direccién Regional Agraria Moguegua, Predio
Santa Irma PE. 11026925, Predio Virgen del Chapl PE. 11026924, y linea
quebrada de tres tramos: tramo de tramo G-H de 148.81 mi., tramo H-I de
54.98 mi, y tramo 1I-] de 146.20 ml,

s SUR con propledad de la Direccidn Regional Agraria Moguegua, v linea
quebrada de sels tramos: tramo D-E de 114.38 ml., tramo C-D de 20.86 ml.,
tramo B-C de 81.34 ml,, tramo A-B de 26.00 ml., tramo L-A de 47.94 ml,,
tramo K-L de 133.25 ml.

@ '« FSTE con propiedad de la Direccidn Regional Agraria Moguegua, y linea
MAGALI RANDS MAMayALEDr2dE de un tramo: tremo J-K de 63.28 ml.

ARQUITECTA
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« OFSTE con propledad de la Direccidn Regional Agraria Mogquediid Bied
Tres Marfas PE. 11026926 y trocha carrozable, v lihea quebrada de dos
tramos: tramo F-G de 35.23 ml., tramo EF de 52.52 mi.

PER 0
NOMINACION AREA PERIMETRO
Fundo Predio rural, parcela B, 42128.38 m? o 825,49 mil.
Sector Cerro Blanco. 4.21728 Has.

Plano 03: Localizacion - Ubicacion
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Fuenta: Pian de Desarrolle Urbano Sostdnible Moguegua - Samegua 2016-2026.
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Plano 03: Plano Perimétrico de la Parcela Baisire LYALE

CF. CHEN CHEN

PARCELAB
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Iji‘ [, Lape i BPUERL, LINABR
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CUADRO DE DATOS TECNICOS SYSTEMA WGS 84

| vérTicE | LaDO | DIST. | ANGULO ESTE NORTE
M | aA-B 2800 | 257°27'43" | 208457.0741 |BDOST15 n45H
] |__Bsg 81.34 134"3353" | 2084417015 |BOG5684.2770
c &= 20.88 265°24'47° | 2063612193 |BOOSEEZ.5001
o -z 114.38 J04°53'12° | 298362 5785 |BOB56E1. 68028
& E-F | s232 Ta 344" | 238254 1825 |B0OS62S 1788
F [ 182 557" | 206252 2008 |AOVSETT 665N
<! a.H | s ASFPET | Jon261. 7563 |BO95Y]1 8713
b H-1 | sdfs 148v22°g" | 26mNG4 GTT7 |BOG5A27 HE1S
I 1= 148.20 17a31Y | 29E40H 3508  B0B5845 4678
| J J-K | 83ge g3'eh'i4" | JUBSAS Q105 BOBSATA 1114
K K=L | 13325 136%4'48" | 2985881017 80958122153
| L E-A | aTBa BA®S3IN0C | 208500 6718 | EOI5625 2588

Fuerte: Elaboraciin propia
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Fuente: Catastro — Municipafidad Provincial Mariscal Nieto

2.3 ZONFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Sequn el Certificado de Zonificacion y Vias N° 017-2018-SPCUAT-GDUATT-
MPMN, expedido por la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto con fecha
03/09/2018, el predio materia de estudio presenta la sigulente zonificacion:

ZONIFICACION

Ctros usos (73.72%),
- Zona Agricola (14.23%),
- ZPE (12.05%).

USOS DE SUELDS:
- Usos Permisibles: Actividades agricolas y/o pecuarias, proteccion ecoldgica,
- Usos Compatibles: A, ZPE.

Segin el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Plan de Desarrollo
ano Sostenible Moquegua — Samegua 2016-2026 define las zonas como:

@mau

ARQUITECTA
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Otros Usos o Usos Especiales (OU) EEERA
Son areas urbanas destinadas fundamentalmente a la habilitacion vy
funcionamiento de instalaciones de wusos especiales no clasificados
anteriormente, fales como, centros civicos, dependencias administrativas del
Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, maritimos, aéreos,
establecimlientos institucionales representativos del sector privado, nacipnal
o0 extranjero, establecimientos religiosos, asilos, orfelinatos, compiejos
departivos y de espectaculos, estadios, coliseos, zooldagicos, establecimientos
de seguridad y de las fuerzas armadas; y servicios publicos como
instalaciones de produccidn y/o almacenamiento de energia eléctrica, gas,
telefonia, comunicaciones, agua potable y de tratamiento sanitario de aguas
servidas. Estas zonas se regiran por los pardametros Urbanos y de Edificacidn
correspondientes a la zonificacion residencial o comercial predominante en
su entorno.

Zona Agricola (ZA)
Son las zonas fuera de los bordes de los limites de crecimiento urbano

constituldo por fas areas rurales, en los cuales se dan actividades agricolas o
pecuarias, con caracteristicas de intangibllidad agricola, Se consideran debido
a que prestan servicios amblentales al area urbana, y ser el soporie
alimenticio para la ciudad.

Zona de Proteccién Ecolégica (ZPE)
Son las zonas adyacentes al drea urbana destinadas a ser conservadas o
mejoradas tales como bordes naturales del entorno, afiuente y fuente de
agua en vitud a su potencial natural, seguridad o mantenimiento del
equilibrio ecoldgico.

Estas areas deben ser conservadas o mejoradas en virtud a su potencial
paisajistico, seguridad o mantenimiento del equilibrio ecologico.

Segin el Certificado de Compatibilidad de uso de suelo N° D51-2018-SPCUAT-
GDUAAT-MPMN emitido con fecha 07-09-2018 o clasifica como zana no
urbanizable (OU o Usos Especiales), ZPE, ZA, asimismo certifie que es
compatible con Parque Ecologica, Zoologico, Centros de Esparcimiento, viveros.

B s
ARQUITECTA,
CAP 18383

EXTUDID TECKIC SUSTENTATORID RARA £L CAMBL DE ZONIFICACION DE LA PARGELA 8 SECTOR GERRD BLANED 11




o
E L —{ muummmm Pnnvmmﬁ_,
| = FOLIO

MUBMGIPALIDAD 2RCHMCIAL AARISTAL MIETCY E
AN AL L J e ) = OTi -
e e o 1145
MOQUEGUA PECHOLOGHA B
" Y IRFG VALE —

ﬂmp_ﬂs_. Plano de Zonificacién y Usos de sueio - s —

-----

m
BHANER )
]

E
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Plano 06: Certificado de Zonificacién y vias
N°017-2018-SPCUAT-GDUAAT-MPMN
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Fuante: Plan de Desarrolio Lrbano Sostenible Moqueaus — Samegla 2016-2026,
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En el Plano de Zonificacidn y usos de suelo de la Propu
Desarrollo Urbano Moquegua — Samegua 2016-2026 sitéa la parcela de
estudip entra la zona de Otros Usos, Zona Agricola vy Zona de Proteccidn
Ecoldgica.

Foto 01: Vista de la Zona Agricola hacia el Sur-oeste
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Eoto 03: Vista de la Zona de Proteccién Ecolégica

L El cambip de zonificacion de cualquier actividad, implica el andlisis de la vocacion
y las tendencias del suelo y encontrar elementos que permitan sustentar este
‘cambio y que éste a su vez no altere las funciones y usos contemplados en los
documentos normiativos y usos de suelos actuales de la zona de estudio.

Dentro de este contexto se analizard, las actuales tendencias de ocupacion del
suelo especificamente para el uso residencial v los usos predominantes de |a
zona,

El crecimiento urbano del Centro Pablado de Chen Chen ha Ido definlendo &l uso

de los suelos, aparentemente regulado por el anterior Plan Director de

Moquegua — Samegua 2003-2010, perc actualmente han sido desbordados por

\ las condiciones de la realidad, no respondiendo en muchos casos a las
necesidades que presenta. Se evidencia una tendencia creclente de uso

@ Wl una densificacion central y una expansion hacia las zonas periféricas.

ARQUITECTA
CAP 1683683
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Area de estudio !
Deterioro de la actividad agricola 1
Areas invadidas por asociaciones de criaderos de arimzles
Areas de invasiones con fines residenciales

ﬁ.raa urhana consdlidada
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Fuente: Elaboracion propia sobre Google Earl:h Fa-:ha de Imégenes 5/2/2018

En el grafico 02 se observa la expansion de la zona residencial hacia el sur del
— CP. Chen Chen, el deterioro de la actividad agricola, ademas de las actuales
invasianes que perjudican el patrimonio cultural debido a que se estd ocupando
la zona de Geoglifos de Chen Chen. Hacia el este se observan terrencs eriazos
actuaimente Invadidos por asoclaciones informales con fines de crianza de
animales menores.

Se estd analizando todo el sector en el que se inserta Ia parcela de estudio, pues
es fundamental estudiar todas las inmediaciones y el drea de ublcacion, debido
a que uno de los principios basicos de la justificacidn de cambio de zonificacion
esta relacionado con su localizacion,

Con esta memoria se hacen notorias otras carencias y exigencias del lugar a las
que par medio del camblo de zonificacién se pretende dar solucion,

Usos y-actividades Actuales

ARQIJ ITECTA
PAD 43383
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- Residencial; de forma gradual van surgiendo edificaciones residenciales
R2 de Densidad Baja en las superficies hacia el sur y prdximos a la via
de Evitamiento Sur (Carretera Binacional),

- Agricola: colindante al terreno predomina ia actividad agricola, que es el
soporte alimenticio para la cludad, ademas de prestar servicios
ambientales al area urbana.

- Otros Usos: actualmente en el terrenc no se realiza ningun tipo de
actividad.

En tal sentido el cambio de zonificacion y uso de suelo que se propone, significa
un aporte al sector y progreso a la cludad de Moguegua, debido a que la
propuesta surge de la necesidad de una zona residencial que apoye la actividad
que se esta produciendo en la zona, asl crear un vinculo econdmico-social qua
potencie el desarrollo del sector y por ende de la ciudad.

2.4 Estado actual del terreno

El terreno ha sido Independizado a favor de la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL
MARISCAL NIETO, quien ha adquirido en calidad de donacion a titulo gratuito el
predio inscrito en la partida registral N° 11030428 de su ariterior propietario
EL ESTADO representado por la DIRECCION REGIONAL AGRARIA MOGUEGUA,
con la finalidad de ejecutar el Proyecto de inversion plblica denominado
“Proyecto de Fortalecimiento de la Capacidad de Prestacidn de Servicios del
Centro de Beneficio de Cames de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto,
Distrito Moguegua, Regidn Moquegua”, el cual se realizé estudios hasta la etapa
de pre factibilidad.

El vigente Plan de Desarrolio Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, propone
la reubicacion del camal municipal en el sector IV, esto debido a que se
encuentra en una zona proxima a la expansion urbana, que no es compatible
con la actividad que desarrolla, debido a que el sacrificio de animales, s un
proceso complejo y produce malos clores de manera permanente, y gue
adicionalmente producen residuos sdlidos y liguidos que se vierten sin
tratamiento al desagile doméstica, atrayendo ademas @ muchos insectos.

XN
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Gréfic 03: Vista aérea del terreno desde el sunsupacr LALE

En la actualidad el predio rural, Parcela B, no estd siendo ocupado v presenta
algunos matorrales en su entorno, también esta rodeado por zonas agricolas
y la presencia de criaderos de aves y porcinos todos estos de caracter
informal.

Foto 05: Vista hacia el sur de la Parcela B.

ARQUITECTA
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Foto 06: Vista hacia el Norte de la Parcela B, ™" """ |
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25 Condidic pogaficas del teiven

La zona de estudio presentz una topografia con pendiente propunciadas, con
fondos estrechos, asi mismo existen areas suavemente onduladas en las partes
bajas correspondientes a superficies de erosion,

De acuerdo a la sectorizacion se tienen las siguientes caracterfsticas:

» Plana o ligeramente Inclinada en la zona Sur — Oeste del terreno, presenta
una pendiente de 0-10°.

 Pendientes moderadamente inclinadas en la zona sur - este del drea de
estudio, presenta una pendiente de 10-20°.

« Pendienta Empinada ubicado en el nor - este del area de Estudio, asf como
a los costados, presenta una pendiente entre 20-45°,

n. UITBGT#.
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Plano 07; Topografia del terreno —_—

b

|

! | j
FLAND TORDGRAHIED
Fente: PROMUVI-Municipalidad Mariscal Nieto

2.6 Caracteristicas geoldgicas y geomorfologicas del terreno

« Geologia

En el proceso de evolucién geoldgica del territorio de la region, ha sido
escenario de intensos eventos de diferentes magnitudes, principalmente
por movimientos orogenéticos (es el conjunto de procesos geoldgicos que
dan lugar a la formacién de una cadena montafiosa) y epirogenéticos
(consiste en un movimiento vertical de la corteza terrestre a escala
continental) y que han dado origen a estructuras de diversa magnitud,
tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo s mas 0 mMenos
paralelo a la cordillera de los Andes.

Segin el plano geoldgico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
Moquegua-Samegua 2016-2028, |a geologia del sector materia de estudio
se denormina PN-mo_s (Formacidn Moquegua Superior) la cual esta
conformada por areniscas conglomeradicas marron claro, areniscas,
lodolitas masivas, limolitas rojizas y en |a parte superior se presentan
areniscas grises con estratificacion cruzada, friables.

ARQUITECTA
PAn 42383
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Plano 08: Plano Geoldgico
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Fuente: Pian de Desarrollo Urbaro Sostenitle Moquegua-Samegue 2016-2026
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El @rea de estudio se encuentra dentro de la unidad geomorfoldgica

denominada Ladera de colina empinada disectada (Lc_ed). Presenta

topografia accidentada conformada por laderas ramificadas por las cuales
fluyen rios y gquebradas.

O}
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III. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO

3.1 Caracterizacién de la urbanizacién

() » Expansion del area urbana.-
B El drea urbana mas proxima es el centro urbano de Chen Chen considerada
como ta nueva zona de expansion urbana del distrito de Moguegua, en la que
se han reubicado las nuevas familias constituidas y los nuevos inmigrantes.

Actualmente es una zona en proceso de consolidacidn, conformada por
asociaclones de vivienda, cuya principal actividad es la residendial. Sus
edificaciones son de un nivel con materiales de construccién precarios, sus
areas de aportes aln se encuentran en reserva sin infraestructura y las vias
de articulacitn no estan asfaltadas, ni afirmadas.

ARQUITECTA
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Foto 07: Centro Poblado Chen Chen

Segln el Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-
2026, propone |a expansién urbana a mediano plazo hacia la zona
sur del CP. Chen Chen, la misma que estd zonificada como pre
urbana y que permitiria cubrir la demanda de vivienda, servicios
bdsicos y equipamiento de la futura poblacién de Moquegua.

Plano 10: Propuesta de Expansién Urbana de la ciudad de
Moquegua

. == ™ {\ |  PARCELA B
..-"'f [
By ‘ e
MAGAL

' RAMOS MAMANI
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Fueritz: Esboracidn propia sobre Plan de Desarrofio Urbano Moguegus — Samegus
2016-2026.

Foto 08: Vista aérea hacia el sur del CP. Chen Chen

Grado de consolidacién.- La zona consolidada mas proxima al
terreno es el centro urbano de Chen Chen, en donde se vienen
ejecutando obras edificatorias de viviendas y comercio local, cuya
expansin se va consalidando hacia la zona sur proxima al terreno
de estudio. En estas zonas de ocupacién Informal primero se
construyen las edificaciones en los lotes y luego se ejecutan las
obras de habilitacién urbana ast como las conexiones de redes de
agua y alcantarillado, enerala eléctrica y contindan con la
pavimentacion de calles y veredas. Actualmente la municipalidad

provincial viene desarrollando pianes especificos por el tipo de
zonificacion que presenta (ZRE), los cuales requieren de un estudio

especifico, que permitird mejorar las condiciones de habitabilidad y
la calidad de vida de la poblacion que la habita de manera
permanente.

ARQUITECTA
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Fuente: Elaboracion propla sobre Plan de Desarrolio Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026.

Foto 09: Areas en proceso de consolidacién — CP. Chen Chen

Existe una via de acceso (trocha carrozable) que se accede desde
la carretera a Toguepala, atravesando el canal Pasto Grande, con

g1 rculacién en doble via.

AHQU#TEGTA
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presencia de desniveles, sin el ancho minimo necesario para la
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Grafico 04: Accesibilidad al terreno  SWowis
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Foto 10: Vista de la Via de acceso (Trocha carrozable) desde la
Carretera a Toquepala

Carretera a Togquepala
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Foto 11: Vista desde la Via de acceso (Trocha carrozable)

¢ Dinamica funcional del drea de estudio.- muy prdximo al drea de estudio
se encuentra ubicado la zona pre urbana establecida en e! Plan de Desarolio
Urbano Mogquegua - Samegua 2016-2026, considerada como zonas o
extensiones inmediatas al area urbana, en donde pueden ser habilitadas para
granjss o huertas, Corresponden a las areas de expansion urbana inmediata.
Caracterizando a la zona como residencial con una fuerte presencia de dreas
en proceso de consolidacidn presentdndose actualmente ¢omo terrenos
eriazos 0 baldios. Ademas colindan al terreno dreas agricolas que abastecen
de productos alimenticios a la ciudad de Moquegua, los cuales han ido
disminuyendo debido a diversos factores que perjudican el desarrallo de esta
actividad.

3.2 Articulacién urbana del area

La principal via de articulacién es la antigua carretera a Toquepala, consolidada
como via de evitamiento sur segin el PDU-MS, ésta se conecta con el centro de
la ciudad de Moquegua a través de |a Prolongacion de la Calle Tacna y Avenida
S/N.

La carrstera Binacional tiene un ancho normativo de 50.00 ml, es de cardcter
regional, nacional e internacional, conveniente para todo tipo de vehiculos
pesados, especialmente vigjes de paso y de flujo ininterrumpido,

HRQ I:IITECTA
AT 11383
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Fuente: Fiaboracidn propla sobre Plan de Desarrollo Urbano Moguegua — Samegua 2016-

-2026.

Foto 08: Antigua Carretera a Toquepala (Carretera Binacional)
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Foto 09: Antigua Carretera a Toquepala (Carretera Binacional)

3.3 Dinamica urbana del area

las tendencias de desarrollo de la ciudad, promoviendo y consolidando la

vocacién de Uso en los diferentes sectores de la cludad de Moquegua estén

precisadas en las directivas del Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026, en este

sentido es importante sefialar la propuesta de corredores viales definidos sobre

vias de primer orden.

Dertro del drea de estudio, la presencia de este coredor vial brinda

oportunidades de inversion y desarrollo variado:

- La via de Evitamiento Sur, s un eje de conexion vial regional, nacional e
internacional.

- La Carretgra a Toguepala, que se proyecta como via principal

3.4 Conclusiones

- El presente estudio pretende establecer nuevos suelos urbanos, que estén
constituidas por nuevas 3reas urbanas a incorporarse, las mismas que se
consolidardn en diferentes etapas, a corto, mediano y largo plazo, a partir de
las habiltaciones de areas primordialmente del estado debidamente
saneadas fisica y legalmente y en condiciones de incorporarse al area urbana,

El terreno es eriazo, no posee ninglin valor agricola, ganadero o forestal; no

presenta excepcionales posibllidades de explotacion de sus recursos

naturales, no posee valor paisajistico, histdrico o cultural para la defensa del

equilibrio ecoléaico. Si constituye un terreno que forma parte de la ciudad,

_ puesto gue dispene de acceso vial, factibilidad de servicios, equipamientos

urbanos ubicados en el centro urbano de Chen Chen, que se encuentran

;l’] proximas al Sector Cerro Blanco, por lo que se precisa cambiar 1a zonificacion

mmmm de Otros Usos (61.71%), Zona Agricola (14.23%) y Zona de Proteccién
ARQUITECTA Feoldgica (24.06 %) a residencial de Densidad Media,

SAT TR0
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- Queda demostrado el progresivo deterioro de la actividad agrmopecuaria en
las zonas periféricas de la ciudad de Moquegua, 1a baja rentabilidad, falta de
apoyo y fortalecimientn, la presidn de [as actividades urbianas son algunos de
los factores que condicionaron un crecimiento urbano horizontal.

- La Parcela de estudio s un suelo dispuesto y apropiado para ser urbanizado
debido a su cercania al nlcleo urbano encontrdndose dentro del Sector 10, en
donde predominan las adtividades residenciales, comerdiales y de servicics.

1IV. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONFICACION
4.1 Objetivos del cambio de zonificacién

- Se pretende anexar al area urbana y cambiar la zonificacion para optimizar el
uso del suelo y potenciaiizar el cardcter residencial y turfstico a toda la zona
adyacente,

- Lograr que esta zona pueda tener aracteristicas urbanas, arquitectonicas
orientadas hacia la sostenibllidad sin alterar o perjudicar el entorno palsajistico
de [a zona y aprovechar las caracteristicas fisicas de los terrenos para que
convivan en armonia y se complementen entre ellas, contando con una
adecuada infraestructura urbana,

- Fortalecer la estructura vial consolidada en un contexto urbano inmediato que
permita el desarrollo de la actividad residencial y de servicio, sin que
distorsione o perjudique el actal desenvolvimiento urbano.

4.2 Fundamentos Legaies

- El articulo 195 de la Constitucion Politica del Perd, preceptia que las
municipalidades provinciales son competentes para planificar el desarrollo
urbano y rural de sus circunscripclones, incluyendo la zonificacion, urbanismo
y acondicionamiento territorial.

- De acuerdo al Art. N°957 del Codigo Civil, la propiedad predial gue sujeta a la
zonificacién, a los procesos de habilitacion y subdivision y a las requisitos y
limitaciones que establezcan las disposiciones respectivas.

- D.L. N°613 (08/09/1990), aprueba el Codigo del medio ambiente y los recursos
naturales, en el ftem 1. El medio ambiente y lgs recurses naturales,
constituyen patrimonio comin de la nacion, su proteccian y conservacion social
pueden ser invo@des come causa de necesidad y utilidad publica.

Los articules 652, 73° v 79° de la Ley Crganica de Municipalidades establecen
@W A dentro de las atribuciones de los gobiernos locales se encuentran las
ARQUITECTA  referidas a formular, aprobar, ejecutar y supervisar el Plan de

ES11/010 TECNICD SUSTERTATIRID PARA EL CAMIO DF ZOMIFICACIEN DE LA PARCELA B SECTTR CERRI BLANCH 29
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Acondicionamiento de la Provincia, asi como el uso de la tierra cualquiera sea
el propietario.

- Ley N® 27472: Ley Orgdnica de Municipalidades. Titulo V, Capitulo I y 1L
Reglamento Nacional de Edificaciones. Titulo 1T y sus modificaciones,

- El D.S, 022-2016-VIVIENDA, aprueba el Reglamento de Acondicionamignto
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible. Titulo 1, art. 1, tem 5. La distribucion
equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo; Art. 35,
ftem 5. La zonificacion de usos del suelo urbano y de su drea circundante, asi
cemo su normativa; fiem 6. La propuesta de movilidad urbana y su normativa
respectiva; Art. 38. La Municipalidad Provincial aprueba las maodificaciones al
Plan de Desarrollo Urbano en los casos indicados en el Art. 38.2; Art. 103. Los
cambios de zonificacion seran propuestos por los propietarios de los predios,
promotores. inmobiliarios o de oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital
en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios. Art. 104, Requisitos
para el cambio de zonificaciin son: memoria descriptiva suscrita por un
Arquitecto o un Ingeniere Civil colegiade, adjuntando planos que sustentan el
cambio solicitado, sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios
pliblicas.

4.3 Sustento y justificacion de la propuesta

La proyeccion poblacional establece una sarie de requerimientos de la dudad de
Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problemdtica identificada en
la etapa de Diagndstico del PDU-MS. Asi mismo la determinacion de los
requerimientos para una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 anos
constituye una herramienta fundamental del calculo de dreas de expansion urbana
y equipamientos,

Moquegua dentro del Sisterma Naciona! de Centros Poblados SINCEF, y como
capital de Regidn, ha alcanzade ura importancia para ser categorizada como una
Ciudad Intermedia Principal dentro del &mbito regional del Sur del pals y con una
tendencia a gue la poblacidn aumente, por su dindmica econdmica.

La ciudad de Moguegua-Samegua en los (itimos afios se ha expandido a ritmo
acelerado, debido a diversas caracteristicas que ofrece el valle y fa cludad
propiamente dicha; sin embargo, presenta muchos problemas en su estructura
urbana debido al desorden existente, por la Improvisacion y la transgresion
continua. Es por ello gue en la programacion de las requerimientos se pone énfasis
en la importancia que tiene fa ciudad como un nodo de interconexidn; por lo que
se busca darle el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir
diversos déficit en su estructura y dinamica urbana.

@mmv S MAMANI
ARQUITECTA
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Vivienda:

Tabla N° 02: Requerimiento de viviendas por reubicacién

I W wivieridie tn miy sia = | Requerimiente de.
Cartro ubeEna T N* de paplasion viinerabie : aispeifics (haj
El Biglo 258 58 233
Maauegus -l Nidto #25 2313 563
CP. San Antonis 258 -1 233
CP. Ban Francisco 1,482 4410 10.73
TOTAL 2,335 [R=T-] 21.0%

Elabpramon: Sgure Monics POUS Mogwaguae-Sormegue.

Tabla N° 03: Requerimiento de viviendas por crecimiento urbano

FHonzonts

Actat Tt Flazn. Tiedano Plizo Lurgo Plazo
s il ‘lﬁﬂzdﬂ ot \'M::m s m,?ﬂd:
Poblacion Br5E0| 75753 heb. | 2,078 [B3B22Rmb | 2315 |B6 7RI hsh | 3503
Crecithiento Urbano 4.87 ha. 25%: 10,42 ha 50% 23,85 ha. TEYG
Consalidscion Urbana 14,03 ha, 75% 10.42 ha 5% T.88ha 5%

ey ey T e ———

El proceso de reublcacion se tiene que establecer de manera agradual,
implementando mecanismos en los cuales se tiene que garantizar la seguridad de
la poblacion locallzada en zonas de alto riesge, ya sea por inundaciones, desborde
de rio, terrenos con mucha pendiente etc. poblacion con ocupacion informal que
asciencde a un total aprox. de 11,040 hab. Que ocupan unos 2,984 predios entre
Moquegua y Samegua, requiriéndose una superficie estimada de 26.856 ha. Para
proceder con la reubicacion correspondiente.

En consecuencia, se requigre cantar con dreas para la reubicacion de viviendas
de alto riesgo para poder proporcionar a cada familia, las condiciones necesarias
para una vida digna y un desarrollo saludable en un entorno adecuado. La
propuesta de cambio de zonificacion beneficiaria a 162 famllias aproximadamente,
los mismos que podran disfrutar de una vivienda digna.

La presente peticién de Camblo de Zonificacion se efectla al amparo de lo
dispuesto en el Art. 38.- De las Modificaciones del Plan de Desarrollo Urbano del
D.S, N° 022-2016-VIVIENDA que apruebe el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.

Uno de los objetivos de la zonificacion seglin el reglamento es promover la

consolidacion urbana v la intensificacion del suelo urbano, a fin de lograr el

maximo aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en
en proceso de consolidacion y en dreas de expansién urbana.

@nam RAMOS MAMANI
ARQUITECTA
AP 18383
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La peticion de cambio de zonificacion solicitado se sustenta en I;mtﬂﬂ' de

desarrollar en e! predio una habllizcién urbana de densidad media (RDM), en
concordancia con la pendiente pronunciada que el predio posee. La denominada
parcela B, cuenta con un drea de 42 128.38 m? equivalente a 4.2128 has
inscrito en la partida registral N® 11030428. Siendo este un terreno eriazo
rodeado de zonas agricolas, el mismo que no afecta ni altera las actividades
agricolas y/o pecuarias quienes prestan servicios ambientales al area urbana y
son el soporte alimenticio para la ciudad de Moqguegua.

FOUD

Con el cambio de zonificacion a residencial de densidad media (RDM), se pretende
Integrar urbanisticamente a la zona de expansién urbana del C.P. Chen Chen
distribuyendo y organizando adecuadamente los lotes residenciales, elevando la
calidad de vida del residente.

4.4 Zonificacion general

La identificacidn de los usos del suelo vy 12 compatibllidad con las distintas Zonas
Urbahas <2 efectuard, seglin el Plan de Desarrolio Urbano Moguegua — Samegua
2016-2026, aplicando las denominaciones y caracteristicas contenidas en el
Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible
(Decreto  Suprema N° 022-2016-Vivienda) y Reglamento Nacional de
Edificaciones.

Articulo 103.- Formulacion o infciativa de propuestas de camblos de zonificacicn
v contenido

103.1 Luss cambios de zonificacicn son propuestos por:

- Los propletarios de los predios.

- LOS promaolares inmailiarios.

- De oficio, por e Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccion se

encuentran ublcados Ios predios.

En este caso, cumplen con el Art. 103 acépite 103.1 dsl D.S. 022-2018-VIVIENDA,
an la cual establece |os promotores en formular el cambio de zonfficaclan es |a
Municipalidad Provinclal Manscal Nieto.

La propuesta del cambio de zonificacion de Otros Usas (OU), Zona Agricola (ZA),
Zona de Proteccidn Ecoldgica (ZPE) a Residencial de Densidad Media (RDM) es
la que se indica en el cuadro que se adjunta.

Tabla N° 04: Zonificacién residencial

FRENTE

DENSIDAD LoTE e S o
mm;. T ALTURADE  LIDRE
ZONIFICACION usos W NORMATIVO  tSTE . EDIFICACION  MINIMA
Hab, fHa= {mY el (Piscs) (%%
. RESIDEMCIAL
DENSIDAD MEDIA  LINIFAMILIAR 560 a0 < : . "
® - e
— : Cecreto SRS -
ARQUITECTA e Supreme N* 022-2015-VIVIENDA
QAT 1R3A3
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Del Reglamento del Plan de Desarrollo Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026,
se debe considerar lo siguiente:

Articulo 19°,- Las nuevas habilitaciones urbanas para uso de viviends deberan

responder & un planeamiento integral de fal manera que se integre con el sistema

vigl existente, cuenten con factibilidad de servicios, estimacion de riesgo

Articulo 20°.- Fl disefio de lotizacion y vias con fines de habllitaciones urbanas

deberd ajustarse a lo siguiente.

- Fl tipe de habllitacidn urbane deberd enmarcarse lo gue establece el RVE,

- Alo establecido en los parametros que define el Reglamento de usos de suelo.

- Deberd corresponder & un planeamiento infegral.

- Fl drea de lote serd iguala lo establecide en los pardmetros de edificacidn gue
rigen para cada zona.

- Fl disefio de vias deberd adecuarse tanto en su continuidad, trazo y secciones
viales transversales a lo establecido en e/ Reglamento del Sistema Vial Urbano.

Articulo 21.- Las habilitacionss para uso de vviends, deberdn reservar dreas
para equipamiento y otros Usos de carscter publico.

Fsta reserva de areas serd heche efectiva mediante el aporte de un
porcentaje del drea bruta a habilitarse, de acuerdo a lp dispuesio en el Titulo
IT Habiltaciones Urbanas del RNE, en concordancie con lo establecido en ias
normas de habiitacidn urbana vigentes.

£l equiparmiento basico residencial destinado a Ediicacin, Recreacidn, Salud
y otros de cardeter comung), se ubicardn en las dreas correspondiertes a fos
aportes reservados en los procesos de habilitacion urbena, las mismas seran
transferidas a las entidades sectoriales y a fs Municipalidad para su posterior
SfeCLICIcn.
Articulo 24°.- Fn el clcule de dreas de aportes no debe considerarse fas dreas
comprendidas dentro de los lsdos de dngulos menores de 45 grados hasta una
linea perpendicular & Iz bisectniz ubicada a 25 m. del vértice del dngufo, nf jas
dreas de servidumbre que se encuentran debajo de las lineas de alta tensidn, ni
dreas de aportes en las fajas marginales de los cauces de nos, Iagunas y 1agos.

Articulo 27°.- Los aportes para recréacion piblica no podian transferirse a
terceros, débiendo ser aportades para uso pliblico debidamente implementados
con jardines, veredas interiores, lluminacion, nstalaclones para riego y mobiliario
urbano, Se podrd propaner zonas de recreacidn hasta alcanzar el 30% de le
superficie del drea de recreacion aportada.

@ﬂﬁm ESA RAMOS MAMANI
ARQUITECTA
CAP 15363
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Articulo 32°, - Aportes Obligatorios.
Las dreas de aportes para recreacion de las habilitaclones urbanas, deben ser
transfericas & la municipalidad provincial para su respectiva inscripcion en
Registros Publices. Las dreas de recreacion deben ubicarse en un drea central de
e habilitacidn y no deben ubicarse en zonas de alta pendiente, ni en quebradas
que por su naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento come dreas de
En caso de los aportes se considera la normativa de la Ley de Habilitaciones
urbanas y el Reglamento Nacional de Edificaclones, estableciendo lo siguiente:

Tabla N° 05: Aportes para habilitaciones urbanas con fines de vivienda

SERVICIOS plDLICOS
USODEL  COMPATIBILIDAD  RECREACION  PARQUES COMPLEMENTARIOS il
‘SUFLD RN.E. PUBLICA ZONALES o iactton OTROS '
FINES
ROM R3 B 1% 2% 2% 3%

Asi también se estable la Compatibilidad de usos de suelo, seglin el Plan de
Desarrollo Urbano Mogquegua — Samegua 2016-2026.

Tabla N° 06: Compatibilidad de usos de suelo
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A continuacidn se puede visualizar en el Plane 10, al poligono inscrito en la PE N®
11030428 el mismo que recae sobre |a zona de Otros Usos, Zona Agricola y Zona
de Proteccidn Ecologica. Para los fines de cambio de zonificacion se ha
desmembrado en sigte (08) sub parcelas, considerando el area y el porcentaje

Mr cada sub parcela.
@mmu TAMAN]
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Plano 13: Propuesta de Cambio de zonificacion desmembrado
Segiin Certificado N° 017-2018-SPGUAT-GDUAAT-MPMN
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Fuente: Elaboracidn propla sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquietua — Samegua 2016-
2026.
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Plano 14: Propuesta de Cambio de zonificacién desmembrado
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Fuente: Elabgracion propia sobre Plan de Desarrolio Urbann Moquegus — Samegua 2016+
2026,
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Plano 15: Propuesta de Cambio de Zonificacién

¥ .
LETENGS
[T,
- o — I
e . | ‘r |
= EnmewswEaaa ¥ el
- e — f fa -
1 o —, t 1 “—T:{:‘ |
el e . > . Zh T "I."'""' = L_ .
-_-_ - —— ; t — I
f‘J-_Mn DE PROFUESTA DE ZONIFICACISH ¥ USS DE SUELD [ACUMULARD)
whres

| |
Fuente: Baboracin propia sobire Plan de Desarrollo Urbano Moguegua — Samégua 2016-
2026,

En el entorno inmediato se encuentran las areas localizadas y delimitadas por el
Ministerio de Cultura, donde se evidenda la presencia de restos arqueoldgicos, asi
tenemos los Geoglifos de Chen Chen y Cerro Blanco. La propuesta de cambio de
zonificacion no altera ni perjudica dichas areas.

Tambiér se puede apreciar la Zona de Reglamentacidn Especial 2 (ZRE-2)
consideradas como zonas de riesgo por inundacion gue se encuentra en [
quebrada del cerro, no afectando directamente al predio materia de estudio,

Seqiin el plano de zonificacién y uso de suelo, el predio se encuentra préximo a

Iz zona agricola, el mistvio que no afecta nl altera el desarrollo de dicha actividad,
siendo este un terreno enazo ublcado en una ladera con pendiente moderada.
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La articulacidn e interconexidn vial del terreno a incorporarse en la Parcela B
Sector Cerro Blanco esta gamntizada por la presencia y actual funcionamiento de
la via nacional denominada Via de Evitamiento Sur, que viene a ser de caracter
regional, naclanal e internacional, el mismo que constituye la base del Sistema
Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de transporte masivo, tréfico

pesado.

En el PDU-MS, se ha propuesto una via local que conecta por el este la via de
evitamiento sur con &l C.P. Chen Chen atravesando la zona agricola, permitierdo
el facil acceso a vehiculos de transporte de productos agricolas. Dicha via aln se
encuentra como trocha carrozable, pero permite el acceso por el sur hacia
Parcela B y futura expansidn urbana de la ciudad de Moguegua.

A través de la via de Evitamiento Sur se conecta una via local primaria que ingresa
hacia la Parcela B, brindando facilidad de acceso al terreno v a toda la zona este
de la ciudad de Moguegua. Actualmente no se encuentra asfaltada (trocha
carrczable) pero se proyecta como una via local principal debido a las nuevas
invasiones de asociaciones informales que ocupan terrenos del estado para fines
de ¢rianza de animales menores. Se propone un ancho minimo de 15.00 ml.

Plano 16: Sistema vial de la ciudad de Moquegua

/""\‘\ Vo SIBTLMA VIAL i o '

Fuente: Elaboracidn propia sobre Plan de Desarraiio Urbano Moquegua — Samegua
2016-2026.
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Grafico 06: Ingreso al terreno
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4.6 Saneamiento basico ambiental

A. Suministro de agua potable y alcantarillado: La Entidad Prestadora de
Servicio de Saneamiento EPS - Moquegua S.A. otorga la constancia de
Factibilidad de Servicio de Agua Potable y Alantarilledo con fecha 11 de
octubre del 2018.

Indicando que es factible el servicio de agua potable de la linea de aduccidn
de 250 mm de PVC a la altura de la carretera Binacional.

Asi, Bmbién es factible el servicic de akantarillado con la descarga & la
tuberia de CSM de 12° ya que existe infraestructura para la descarga y red
colectora.

B. Suministro de energia eléctrica
La Empresa ELECTROSUR S.A. con dficio GT-1119-2018 de fecha
02/10/2018, otorga la factibilidad de Suministro Eléctrico, para el cambio de
zonificacion de la Parcela B de propiedad de la Municipalidad Provincial
Mariscal Nieto, el cual esta situado fuera del rea de concesion eléctrica.
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4.7 Recomendaciones

Se recomienda realizar el Estudio de Riesgos del drea a ocupar con
la finalidad de identificar las zonas de riesgo ante posibles
fenémenos naturales.

Para el proyecto de habilitacion urbana se recomienda tener en
cuenta el Artfeulo 21. Prohibicién de ocupar zonas de muyy alto
riesgo na mitigable de la LEY N9 29869 (Ley de reasentamiento
poblacional para zonas de muy alto riesgo no mitigable). En donde
establece gue esid prohibido ocupar zonas declaradas de muy alto nesgo
no mitigable para fines de vivienda o cualguier ofro que ponga en riesgo
la vida o integridad de las personas.

Por lo tanto, no se debe construir en terrenos inclinados; fan solo ests
permitido en terrenos que no pasan de los 14 grados de inclinacién y
siempre y cuando previamente se acondicione el ferreno pars garantizar
su estabilidad.

Es importante tomar en cuenta que la ciudad de Moguegua se
encuentra en una zona de alta actividad sismica, por lo tanto es
necasario que en la construccion de las edificaciones que se realicen
se respete estrictamente los lineamientos del disefio sismo
resistente  slguiendo los procedimientos establecidos en la
normativa £.050 Suelos y Cimentaciones del Reglamento Nacional

de Edificaciones.
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MEMORIA DESCRIPTIVA

1. GENERALIDADES

La presente memoria descriptiva corresponde al levantamiento perimetrico de un terreno
efigzo de forma jrregular, propiedad deé la MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL
NIETO, el mismo que se encuentra inscrito en |a Partida registral N® 11030428 de |a

Oficina Registral de Moguegua.

2. UBICACION

Ublcado en el Fundo predio Parcela B Sector Cerro Blanco, Distrito de Moguegua, Provincia
Mariscal Nieto, Departamento de Moquegua.

3. DESCRIPCION

Predio de forma irregular con un total de 12 lados, de naturaleza eriaza, de topografia
irregular.

4. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS

«  NORTE colinda con propiedad de la Direccion Regional Agraria Moguegua, en liiea
quebrada de tres tramos: 148.81 ml,, 54.98 ml. y de 146.20 ml.

« SUR wolinda con propiedad de la Direccidn Regional Agraria Moquegua, en linea
quebrada de cinco tramos: 114.38 mi., 20.86 ml,, 81.34 mi, 26,00 ml, 47.94 ml,

133.25 ml.

= FESTE colinda con propiedad de la Direccion Regional Agrarla Moguegua, en linea
recta de un tramo: 63.98 ml.

«  QFESTE colinda con propledad de la Direccion Regional Agraria Moquegua, Predio Las

Tres Marfas PE, 11026926 y trocha carrazable, y linea quebrada de dos tramos: tramo
F-G de 35.23 ml,, framo E-F de 52.52 mi.

5. AREA Y PERIMETRO

El predio cuenta con un drea de 42 128.38 m? equivalente a 4.2128 has., cuyos linderos
suman un perimetro de 925.49 ml.
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CUADRO DE DATOS TECNICOS SYSTEMA WGS 84

VERTICE | LADD DIST. MGULG'_IH_ _ESTE | NDRTE
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| I-d 14820 | 171'8'31" | 208406 3505 | 8095846 4528
di J4-K 63,88 | 93'4514" | 2965459106 |B08SE74.1118
58 K-L 133.25: 136°4'48" | 2968861017 |BOG5E12.2183
L LA 47.94 53310 | 2985008718 BDQEEEE.BB.BEI
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LONA REGISTRA L N* X111 - SEDE TACNA

SUN.ARP  OFICINA REGISTRAL MOQUECGUA

N Partida: 11030428
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INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES 32557 (UNICIEALufa 0 prguer
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- AT ——
OTie FOLIG
REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE, . Orici g
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION (1ERA. DOMINIO) ¢y, | Eootadioe J 187 !
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el predia q'm‘!riz que coOTre

A.l. ANTECEDENTE DOMINIAL: Ei presente predio rural se it
inscrito en la partida registral N® 05045703 (Ficha N* 51 UE‘, g k_ggk:-!m de P-t:dtus‘dl: Mogueguia.
"\ .,

Moguegua, 02 de junio del 2014.-
i Sedtor Ce*;rn Blanen, l:.!iatﬁm de

B.1. DPESCRIPCION DEL INMUEBLE: Terreno Eriazo uble
Moguegus, Provincia Mariscal Nicto, Departamento d B, cmﬁ\&tvslguicqtaﬁ‘-nmedldaﬂ
£/Y

perimetricss ¥ calindansias: it

N b ':\ b
AREA ¥, efnivalents 4 2124 l:!#'s.
PERIMETRO (

POR EL NORTE : Prop. De la Direcciod® ReBlogal Agraria hg{,xegual Pr:"??& Santa Irmn PE.
1 10264925, Predio 'u"irgun del Chnpl PE. 11026924, v [inea queby de tres trn'fﬂwk'ﬁ tmmu ﬂr_-"gMB 31

ml, 5498 ml., vdz 14620 mL i
POR EL SUR : Prop. De la Dirg - epional Moguegts, e&uu}Tﬂa de seis
trpmos: tramo D-E de 1I_4.33 ml., a e 20,86 o B- C- 4 mo A8 de
26,00 ml, tramb L-A de 47.94 ml., Bhdle (33,25 i, \h

POR EL ESTE : Prop. De la Direcc tonal ngn.ré;nqurguu Lo quuhh&ﬁ de un tramo:

teamo J-K de'63:98 il
POR EL OESTE i Prop. %umun Re '&1} Agrars Moglegia,. Fﬂ-:;tm Las Tres Marias
PE, 11026926 v wrocha coayppza linea quubrﬂd_g.}:lt dos t : tramo Qt} de 35.23 ml, tramo
E-Fde 52.52 ml ‘\\‘

c.1 TiToLOS DE DOMINIO: [In cpundim I‘avnr {& AD PROVINCIAL DE
MARISCAL NIETO debidemente representado por s calde R. Coayla Vilea, guien ha

adeuirido en calidad # i tu.ltu el |:r u inscrito el la presente partida cegistral
de su anteriofg prop #
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Wuildpn Freds ni Mam nfa Sica N D 2014/ L RN XU/ UREG Grmado Arg,
Efrain Madif ) uqu:‘% 2da ju Bl 201 {::}
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e
e presept 08 /04 a laz J2%2.08 PM horas, bajo el N* 2014-00002536 del

emi:h.ﬁs cobiBdps /.1 l:ﬂ?ﬂ ruevis soles ton Reclbols) Numerofs) 0000880 1 .
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REG DORA PURLICA (5

Paging Nimera 1
Resalucidn def Superintendente Nacianal de fos Registros Pabiicas N* [ 34-87-SUNARP

IMPRESION | 23/08/2018 14:53.37

No existen Titulos Pendiantes ylo Suspendidos

&2

Paging 1 d

PUBLICIDAD . 5885828 PARTIDA : 11020428 RECIBO N 20418-407-20004




p——

e & ZONA REGISTRAL N° X111 - SEDE TACNA q
v ‘; ‘o ﬂﬂlﬂm?f FEGI% i G UM
Partida: 1 = MUNIR,
su nar ulhl i AHD*Q;&RGWH
b e __‘p ! i v% MARISCAL My
ny Apgmiineg = =
INSCRIPCION DE SECCION ESPECIAL DE PREDIOS RURALES | OTiE "'"F‘Eaa—-——
AREA Hu 4.2128HAS FUNDO PREDIO PARCELA B SECTOR CERRO ﬁmh{cafm. e
MOQUEGUA EENO rla 188
EET&NSTJ{';H
REGISTRO DE PREDIOS i ——
RUBRO: TITULOS DE DOMINIO N
Z000m w
=
INSCRIPCION DEFINITIVA - La ANOTAGION PREVENTIVA q. nsurim al ABJENTD 5
GU0001 de esla parlida SE CONVIERTE EN DEFINITIVA pit | curru-m de 30 d f@
calendarlo desde su inserpeidn (02/06/2014) sin haber meadiadd®posicion de una adl e 'ﬁl{ﬂ i
arte la SBN o judicial de terceras personas del cual se lengditanocimiento Ln,p%$ nte se efectia =
a soliclud efectuada por Hugo Isaias Quispe Mamani, Alealde™d@e”la Muni ad Proy hl ﬁa e
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CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS N® 017-2018-SPCUAT-GD

DATOS DEL TERREND.

Libicacian * Terreno eraza, Fundo Predio Parcala B, Distrile Moquegua, Provincia Meal
Nigto, Regidn Moguegua

Clasificacidn del Suslo : ZONA NO URBANIZABLE

Referencia Area 42128 Has

E-‘ECHA DE EMISION 03-08-2018 FECHA DE CADUCIDALD: 03-08-2021

La Municipafidad Provincial de Mariscal Nielo carfifica que el larreno indicado le corresponde la siguienle zonificacian
y wias: '

ZONIFICACION L OTROSUSOS (O.U)=73.72 %, ZA=1423 % JPE=1205%

LIS0SE DE SUELDSE.

Usas Parmisibles | Actividades agricolas ylo pacuarias, protzceion scoldgica

Lisos Compalibles CZA, ZPE
Coesfcientee may, -minimos ds sdif. -

Area de lole normativo e _
Calilicasidn de bien cultural inmueble - Fusera de ZHE-05

APDORTES REGLAMENTARIOS 5z aplicara 8l RNE segon gl Uss:
B \ AFECTACION OF VIAS Se aplicaran segon ¢ Arl 8 del RNE

Haoe Nofmativa:
0.8 N° 022-206-VIVIENDA Reglamento de Aconditionamienta Territorial y Dusarrollo Lirbano
3.5, N* p0B-2017-VIVIENDA, Texto Unica Ordenade de la Ley N* 28090 Ley de Regulacién de Habilitaciones

Urbanas y Edificaciones
Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN que sprueba e Plan de Desarrollo Urbano Soslénible Mogueagua.

“ e

v
Samegua 2016-2026 publicada an el Diaro Oficial Bl Peruano el dia 04 de dulio del 2018 estableciendo la nuava
ronificacion,

¢ Procedimiento Administrative N* 14 24 de fa Q.M N® 022-2016-MPMN aprusba el TUPAMPMN publicada en &l

Diatin Oficial £l Paruano el 03 de Febrard del 2017

Motas
< Elcartificado se olorga a mérito del Memordadum N 172-2018-GDUAAT/GMMPIMN.
¢ El presente no olorga ningun derecho de propiedad nl posesidn sobre sl terreno o los pradios que en & se

. encienlran edificados.
< El pr&s,antr: no autanza ni requlanza las obras de habiblacion urbana, lolizacion, m las edificaciones gque se

n*mrﬂ‘l'raﬁanu daebiendo procaeder a su ragulanzacion de ser el caso,

—

Sl KIETD
Al jﬁt,‘[[‘,l. Maguegia, 03 e Seliembre def 2018
Atenlamente
2 I o
marcole Gasparfos 13 THae
‘: .}rg‘;'ﬂ H-...;..-._L " i_" ’-l; At
[T = 2% o SRS
HGOEOUART
SRELSPETIRT
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ee, st




CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELQ MUMICIFALIDAD PROVINGIA
¥ (T .

N® 051-2018-SPCUAT-GDUAAT-MPMN L_'-:LI! MARISCAL MIETD
) ) . _ C JTIE FOILIT
aoksifnnes Am, HELAERT G, GALVAN ZERALL OSIGOLAATMP LN OFICINA 5
. . 1EC i
Expadianta Memorindum N® 1734018 GOUAA TGAMAPRAN il 190
. tESTAOISTca. | VALE
DATOS DEL TERREND. _—
Ubdz=aifiry : Taitenn =fzzn de 42.128.38 m7, Fundo Piegio Parcela B, Saglot Ceen Blanco, Distrin Moguegua,
Prerviniia Meal Misto, Rapidn Moquagua,
Clasficacion de! Sueis +Z0MA NO URBANIZABLE | OU o Usas Especiilis), ZPE, ZA
Reforancia - Plane P-04 dest Plin de Desarrallo Urbins Sostenibie Mouegus-Ssmeaus 2018-202
' Tndice de Usos del Regismenla da Fonilicacsin y Usos de Suetbs,
FECHA DE EMISION 1 T E-Z010
Ls Muricipaidad Frovingial da Mariscal Alisto
CERTIFICA

Qun #l {8reno sedalado se encamntra comprandido deniro el armbito di splitacdn ol Plan de Dusansglic Urbans Sosienible Monurgua-Samaegus 20 16-
2028 apiobaio con Ordanartzs Munigipal N? 00%-20 TEMPMN, pubdicods &0 e Diano Ofsal B Pemane 2 diz D4 22 Julie de| 2018 v e= compatibls con
Matrmwe Erolidoicn, Zoaldgiea, Comiros de Esparcimisntn, Vivetcs, No dabe scweder ol 30 % del lsrrens y e mayoe 3 S000 m3 del area luchoda on Fisic

para Parue Ecoldgico v Zonidaico.
Diass Mooyl

&[S N DE-20EVIVIENDA Rughamenio de Atondicionsmients Temittnal ¢ Desaralo Ushana,

¥ Dirdansnzs Muhiciasl b ODE201E-MPMN gue dprusha ol Plan de Cesarollo Urbaes Sostentls Mogeegua-Samegae 2010-2026 punlcada =m &
Gitntls Cfilal Bl Prrusdng & dia 04 e Ak del 2018 sstablocand 1 posva soniioasidn

¥ Oedenanzs Murdsipab B 057207 0-MUMIMOC:

&

-

u

D5, I® G06-201 -VIVIENIA Tario Unico Cidenata de la Ley 8% 29000 Lay de Regulacion g Hakilitacibnes Ursenas y Edilcscionos
Procadimientn Admisialiatve K° 7024 de 1 00, NY 022 3016-MPN aprusbz e TUPAMPMN pubiede an sl Dieng Oficial Bl Fervann st (3 de

Fetrmes dal 2017

S N
\ - Nolas

i }‘,- £1 presema no oiodga aingdn derschn da propiedad mpasesion sobre-al tarmena o lus prodics gue an 6l = enceeniren n:d'rﬁﬁdus

MogUuyua, 07 d= Setiembre det 2010
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‘ ! EI 5 o oo Entidad Prestadora de Servicins de Saneamlento

(Modsrnizindonos parz Servirle Mejor.../
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CONSTANCIA DE FACTIBILIDAD

‘Ano del Didlogo y Reconciliacion Nacional”

EL QUE SUSCRIBE, GERENTE COMERCIAL DE LA ENTIDAD PRESTADORA DE
SERVICIOS DE SANEAMIENTO DE MOQUEGUA - EPS MOQUEGUA 5.A

HACE CONSTAR QUE:
EN VIRTUD A LO SOLICITADO POR:

“PROYECTO PARA NUEVA HABILITACION URBANA DE 4.2128 HAS DEL
SECTOR CERRO BLANCO DE LA MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL

NIETO MOQUEGUA"

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA POTABLE:

Es factible el servicio de agus potable de la linea de aduccion de 250 mm de PVC a la

altura de la carrelera binacional como se indica en el plano adjunto.

FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ALCANTARILLADO:

Es factible 8l servicio de Alcanlarillado con la descarga a la luberia de CSM de 12 "como
se indica en el plano adjunio.

Se expide el presente a solicilud del inleresado para los fines que estimen por

o
conveniente.

Moguegua, 11 de octubre del 2018

E.FS. MOOQUEGUA 5.A;

Marceln Casnas Cazyla M U ‘T Rant A, Linares Manchep:
i e R R LB TR el ) EE.HME E GEHENTE COMERCINL
23y
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- o dwre . H % il N & = A
R-F‘.rl'i'_l_.-l'l'r".' Ut ks p _;
0% 0CT/#o18  ° | INFORME N° 368-2018-O1P-GO-EPS MOQUEGUA S.A. O, e
f Al -
wona. LA Peris qu'—:‘L”ﬂ : Ing. Luis Aguilar Coaquira ! Jr‘iﬂf 2
; ; Gererite de Operaciones s
g fEglena Frnieee s | = i
T U ASUNTO : CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIQ PARAMNIUEMAAC "ovimes
HABILITACION URBANA DE 4.2128 HAS. oy WARSCAL NiTo
REF. : OFICIO N°391-2018-GDUAAT/GMIMPMN OTIE I
* « « SOLICITUD DE ACCESO A LOS SERVICIOS DE SANER ON 9
2734 A INFORMACEN
“ETADISTICA | VALE
FECHA : Moguegua, 03 de octubre del 2018. =

Me dirijo a su despacho, para informar respecto al documento de la referencia que se harealizado
la-evaluacion de la factibilidad de servicio para la nueva hablilitacion urbana de del fundo predino

parcala B seclor'Cerro Blanco Mogueagua, segln el siguisnte detalie:

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE AGUA POTABLE:

Es factible el servicio de agua potablé de |a linea de aduccion de @250mm de PVC ala altura de
la carretera binacional como se indica en el plane adjunto.

CERTIFICADO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIO DE ALCANTARILLADO:

. - » - £
Es factible el servicio de alcantarillado con Ia descarga a la tuberia de CSN de 12" como se indica
e el plano adjunto,

Se solicita remitir el presante expedients a la Gerencia Comercial.

Es todo cuanto informo para su conecimienta’y fines, tramite correspontlianie

Alertameants,
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REGISTRO DE NOTAS DE EVALUACION DE
CAMPO

4

Loag PROVING)Z

Sl Rl it
" DQUEGHA SA HSCAL METD
N MOTA ] f.:TIE FoLio
- CFICTHA OF 4
TECkoLGGin UE 1 9 3
ATOHS GEM 5 & MDA
) . L ) fESTADIMTCL | WALE
SOLICITANTE: HLISO ISAIAS QUISPE MAKAN] Pl
pot. OE REFERENGIA! OFICID N8 -201B-GOUAATIGMMMPMN —
UBICAGIEN & C.P. CHEN CHEMN
FECHA ; OIMIDM2018
SOLICITANTE:

ASOE, BE VMVIENDA ® PARCILES ¥ JARDINES z
MUEVA CEMEX N OTROS USOS:
PILETAPUBLIGA
DATO§ TECNICOS]
GO TLIDAL : 24 Hrai w* OE BENEFICIARIOS hab
PRESION . 18,00 meE CAPAGIIAL DE ABASTEC.. au Hiszg,
GLORQ RESIDUAL ; 135 met SECTOR DE DISTHBUGION: | 512
TURRIEDAD - B8] T HORARS DE SERMIGED Qo0 am.

hika0 e,
REDES DE AGUA POTABLE E REDES DE ALCANTARILLADIO :]

- . -
WAL LAG A FACTIBILIDAD

5 [5cibla af servicio de agua ada

ia linea de aducgldn de @250mm PG & L altura de ta caralera binacinnal

comb se indiga gn al piand adgpania,

Es factible al sarvicio da alcanlanliado

con ia tescartga 8 la lubsria de OSN det

2" comao mdica @l

‘plana adjunto.
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Empresa Raglomal de Sarvlila _
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LA INFORMALON -
vestaniaTica LYALE

Tacna, 02 de octubre de 2018

GT - 1119 - 2018 Expediente: 20180310001 690

Sedor.
HELBERT G. GALVAN ZEBALLOS

Gerente de Desamplie Urbano
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto

Calle Ancash N*275

MOQUEGUA.-
Asunto Factibilidad de Suministro Electrico
Referencia Oficlo N"465-201B-GDUAATIGMIMPMMN, de fecha 28.09.2018

De nuestra mayor consideracion:

Tengo a bien dirigirme a usted en atencion al documento de la referencia, en el cual solicita la
Factibilidad de Suministro Eleclrico para el Cambio de Zonificacion de la Parcela "B* Sector Carro
Blanco, ublcado en el Disfrite de Moguegua, Provincla Mariscal Nigto, Departamento  de

Moguegua

Al respecto le olorgamos la Factibilidad de Suministro Electrico, para el cambio de zonificacion
de la Parcela "B" de propiedad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, el cual esta situado.

fuera de nueslra area de Concesion Electrica.

Sin otro particular; quedo de usied,

Atentamente,

J Mareola Sosanr Cozvla Manuerg
1 r Tt ’_.“n‘_ J'_Jl TOLD-5R e
TR L,
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