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DISPOSICIONES GENERALES 
CAPITULO I 

GENERALIDADES 
 

Artículo 1º.- Generalidades 
 

El presente reglamento constituye el instrumento técnico-normativo y legal para el ordenamiento integral del 
territorio urbano de la ciudad de Moquegua-Samegua; y como tal regula y define el régimen jurídico, 
administrativo y urbanístico del suelo y edificaciones, Reglamento que forma parte del Plan de Desarrollo 
Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua 2016 – 2026; teniendo como marco la Zonificación y 
Uso de los Suelo los siguientes objetivos: 

 
- Propiciar  un  desarrollo  urbano  sostenible, en  base  la ocupación racional y sostenible del AMBITO 

DE INFLUENCIA URBANO y rural. 
- Promover el uso racional del suelo y gradual acondicionamiento del espacio, que permita el desarrollo de 

las actividades sociales y económicas productivas y mejorar el hábitat. 
- promover la incorporación planificada y controlada de las áreas de expansión urbana, con provisión de la 

infraestructura de servicios y equipamientos requeridos y la promoción de inversiones urbanas a 
través de formas de ocupación concertada del territorio. 

- Promover a reducción de vulnerabilidad ante desastres orientado y concientizando a la población para 
que no ocupen áreas de peligros. 

- La reducción de la vulnerabilidad ante desastres, a fin de prevenir y atender de manera oportuna las 
condiciones de riesgos y contingencias físico - ambientales. 

- Consolidar la ciudad  a través  de la distribución equitativa de los beneficios de equipamiento y servicios 
básicos que se deriven del uso del suelo. 

- La armonía entre el ejercicio del derecho de propiedad predial y el interés público. 
- La seguridad y estabilidad jurídica para la inversión inmobiliaria. 
 

Y como sus lineamientos estratégicos: 
 

1. El incremento de la densidad del uso del suelo urbano en la ciudad y la reglamentación específica sobre 
corredores viales. 

2. La consolidación y sostenibilidad del centro urbano con el fortalecimiento de actividades residenciales y 
económicas  

3. La incorporación de áreas de producción y su articulación a los corredores logísticos. 
4. La localización de equipamientos y su fácil accesibilidad a ellos. 
5. La difusión adecuada de la normas de ocupación del territorio. 
6. La ocupación progresiva y concertada del suelo urbano en la periferia de la ciudad. 
7. Protección de áreas de peligro para la prevención y mitigación de desastres naturales. 
8. Mejorar la plusvalía del suelo urbano y rural 
 
Artículo 2º.- Marco Legal y Normativo 

 
- D.S. N° 022-2016-VIVIENDA 
- Ley N° 27972, Ley Orgánica de Municipalidades 
- Constitución Política del Perú 
- Reglamento Nacional de Edificaciones - Decreto Supremo Nº 011-2006- VIVIENDA y sus modificatorias. 
- Ley N° 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y sus Modificatorias. 
- D.S. 011-2017-VIVIENDA, Decreto Supremo que aprueba el Reglamento de Licencias de Habilitación 

Urbana y Licencias de Edificación. 
- Ley General de la Persona con Discapacidad - Ley Nº 29973. 
- Reglamento de Establecimientos de Hospedaje - Decreto Supremo Nº 001-2015- MINCETUR. 
- Reglamento de Estándares Nacionales de Calidad Ambiental para Ruido - Decreto Supremo Nº 085-2003-

PCM. 
- D.L. Nº 1012 Decreto Legislativo que aprueba la ley marco de asociaciones público  - privadas para la 

generación de empleo productivo y dicta normas para la agilización de los procesos de promoción de la 
inversión privada 

- Ley N° 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de la Nación del 21/07/2004. 
- Ley N° 29338, Ley de Recursos Hídricos 
- Ley N° 29869 – Ley de Reasentamiento para zonas de muy alto riesgo no mitigable del 28/05/2012. 
- Decreto Legislativo N° 1192, que aprueba la Ley Macro de adquisición y expropiación de inmuebles, 

Transferencia de Inmuebles de propiedad del Estado, liberación de interferencia y dicta otras medidas 
para la ejecución de Obras de Infraestructuras, 23/08/2015. 

 
Este documento prevalece por encima de otras normas urbanísticas y edificatorias de nivel nacional, 
regional y sectorial. El  presente reglamento podrá ser  complementado mediante ordenanzas u otro tipo 
de disposiciones municipales, siendo aprobado por la Municipalidad Provincial  Mariscal Nieto. 



PDU-MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026  REGLAMENTO   

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua                            
 

 
 

 
Artículo 3°.- El ámbito de aplicación del presente Reglamento abarca toda la superficie incluida dentro del 
límite del ámbito del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua, que incluye el suelo urbano, 
urbanizable y no urbanizable; refrendadas en el art. 033 del D.S. 022-2016-VIVIENDA . 
 
La Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, dentro del ámbito de aplicación, tiene el compromiso 
institucional y la obligación técnica legal de cumplir el presente reglamento en sus acciones de control y 
promoción del desarrollo urbano, originando un ambiente armonioso de integración de su territorio. 
 
Artículo 4°.- Los documentos de conformidad de proyectos de habilitaciones urbanas, licencias de 
construcción y cualquier constancia o certificación que emita la autoridad, así como las disposiciones 
administrativas o reglamentarias relacionadas al uso del suelo y otras actividades afines, quedan sujetas a lo 
establecido en el presente Reglamento de Zonificación y usos del Suelo de la ciudad de Moquegua-
Samegua. 
 

CAPITULO II 
OBJETIVOS GENERALES, ESPECÍFICOS Y OTRAS DISPOSICIONES 

 
Artículo 5º.- Objeto: 
 
El  presente  Reglamento  tiene  por  objeto  establecer  las  disposiciones técnicas reglamentarias 
especiales referidas  a  los  parámetros  urbanos –  arquitectónicos de las  edificaciones en relación a  la 
Ciudad, Habilitaciones Urbanas y disposiciones complementarias, formulado bajo los lineamientos generales  
de  los  Decretos  Supremos Nº 022-2016-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS). 
 
Artículo 6º.- Objetivos: 

 
a. General: 

 
Orientar y promover el crecimiento urbano y el desarrollo de las actividades urbanas de manera segura, 
funcional, ordenada, sistemática y sostenible; como soporte fundamental del crecimiento económico local, 
regional, macro regional y nacional; con el fin de lograr el bienestar general y la mejora de la calidad de 
vida de la población del área urbana de la Ciudad de Moquegua-Samegua. 

 
b. Específicos: 

 
b.1. Establecer los parámetros urbano – arquitectónicos de las edificaciones en relación a la Ciudad, 
como coeficiente de edificación, dimensione del lote, áreas libres expresadas en porcentajes, retiro, 
altura de edificación y números de estacionamientos según la actividad a implementarse y de acuerdo 
a su localización y proyecto a desarrollar. 
 
b.2.  Establecer la compatibilidad de usos en cada una de las Zonas señaladas en el Plano de 
Zonificación General de Usos de Suelo, que será aprobado por  Ordenanza  Municipal,  el  mismo  que  
se  expresa  en  el  Índice  de  Actividades Urbanas o Índice de Usos. 

  
Artículo 7°.- Entidades responsables de la formulación, aprobación y ejecución de acciones del plan de 
desarrollo urbano:  
 
Es responsabilidad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto la formulación, aprobación, ejecución y 
supervisión del contenido y acciones del Plan de Desarrollo Urbano sostenible.  
 
Artículo 8°.- Gestión del plan de desarrollo urbano: 
La Gestión del Desarrollo Urbano Sostenible es un proceso dinámico y continuo, en el que intervienen todos 
los actores del desarrollo urbano:  
 
- Los tres niveles de gobierno. 
- El sector privado. 
- La población. 
 
El Gobierno Local gestionará los instrumentos y mecanismos para el cumplimiento e implementación de las 
políticas, estrategias, objetivos, acciones, programas y proyectos identificados en éste documento.  
 
Artículo 9°.- Vigencia del Plan: 
La Vigencia del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua –Samegua, tendrá una 
vigencia de 10 años acorde al D.S. 022-2016-VIVIENDA, a partir de su aprobación mediante Ordenanza 
Municipal, vencido este plazo se procederá a su actualización. 
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Artículo 10º.- Mecanismos de concertación: 
La Municipalidad Provincial Mariscal Nieto establecerá estrategias para la implementación del Plan de 
Desarrollo Urbano Sostenible, con la finalidad de institucionalizar en los 3 niveles del estado y mecanismos 
de concertación y asesoría técnica que permitan incorporar, permanentemente, de manera planificada y 
coherente los intereses de los diversos sectores económicos y sociales de la ciudad.  
 
Artículo 11°.- Programa de inversiones:  
Los proyectos que forman parte del programa de inversiones del PDUS, deberán en los tres niveles de 
gobierno para su priorización. 
 
Artículo 12°.- Entidad responsable de la propuesta de planes específicos:  
 
En aquellas áreas identificadas y delimitadas en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenibel para Planes 
Específicos, corresponde únicamente a la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto su implementación 
mediante la formulación y aprobación.  
 
Artículo 13º.- Responsabilidades del cumplimiento del presente reglamento: 
 
Corresponde a la Gerencia de Desarrollo Urbano, Ambiente y Acondicionamiento Territorial para los fines del 
cumplimiento del presente Reglamento en  concordancia con los procedimientos administrativos contemplados 
en el TUPA y  normas específicas para cada procedimiento. 

 
CAPITULO III 

DISPOSICIONES GENERALES DE HABILITACIÓN URBANA 
 
Artículo 14°.- Los proyectos de habilitación urbana deberán desarrollarse dentro de las áreas urbanas y de 
expansión que norma el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua 2016 - 
2026, las mismas que se rigen por las normas establecidas en el presente Reglamento, y por las 
disposiciones contenidas en el Título II Habilitaciones Urbanas del RNE, Ley 29090 sus modificatorias y su 
reglamento, La Ley orgánica de Municipalidades, TUPA y disposiciones vigentes. 
  
Artículo 15°.- Las habilitaciones deberá considerar el plan vial y secciones normativas que establecida  en el 
Reglamento del Sistema Vial Urbano del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Moquegua-Samegua. 
 
 
Artículo 16°.- Se deberá respetar los porcentajes para áreas de aportes reglamentarios, en concordancia con 
el Título II Habilitaciones Urbanas del RNE, establecido en el presente Reglamento. 
 
Artículos 17 ° Las habilitaciones de uso residencial multifamiliares e industriales deberán considerar 
instalaciones de Gas domiciliario de manera obligatorio. 
 

HABILITACIONES PARA  
USO RESIDENCIAL 

 
Artículo 25°.- Las Habilitaciones Urbanas para uso residencial son aquellas destinadas predominantemente 
a la construcción de viviendas. Los tipos de habilitación para uso de vivienda, según la densidad de 
ocupación poblacional y de acuerdo a lo establecido en Norma TH.010 del Título II RNE son las siguientes: 
(Cuadro N° 001) y el cuadro resumen de zonificación urbana del D.S. N° 022-2016- VIVIENDA. 
 

CUADRO N° 001 
TIPO DE HABILITACIÓN URBANA CON FINES DE VIVIENDA 

USO DEL 
SUELO 

TIPO DE HABILITACION 
URBANA 

USO 
ÁREA MÍNIMA LOTE 

(M2) 
FRENTE MÍNIMO 

(ML.) 

RDM 
3 UNIFAMILIAR 90.00 6.00 

4 MULTIFAMILIAR 160.00 8.00 

RDA 
5 UNIFAMILIAR/MULTIFAMILIAR (*) (*) 

6 MULTIFAMILIAR 450.00 15.00 
(*) Corresponden a Habilitaciones Urbanas con construcción simultánea, pertenecientes a programas de promoción del acceso a la propiedad privada de la 
vivienda. No tendrán limitación en el número, dimensiones o área mínima de los lotes resultantes; y se podrán realizar en áreas calificadas como Zonas de 
Densidad Media (RDM) y Densidad Alta (RDA) o en Zonas compatibles con estas densidades. Los proyectos de habilitación urbana de este tipo, se calificarán y 
autorizarán como habilitaciones urbanas con construcción simultánea de viviendas. Para la aprobación de este tipo de proyectos de habilitación urbana deberá 
incluirse los anteproyectos arquitectónicos de las viviendas a ser ejecutadas, los que se aprobaran simultáneamente. 

 
Artículo 26°.- Las nuevas habilitaciones urbanas para uso de vivienda deberán responder a un planeamiento 
integral de tal manera que se integre con el sistema vial existente, cuenten con factibilidad de servicios, 
estimación de riesgo. 
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Artículo 27°.- El diseño de lotización y vías con fines de habilitaciones urbanas deberá ajustarse a lo 
siguiente: 

 
- El tipo de habilitación urbana deberá enmarcarse lo que establece el RNE.  
- A lo establecido en los parámetros que define el Reglamento de usos de suelo. 
- Deberá de responder a un planeamiento integral 
- El área de lote será igual a lo establecido en los parámetros de edificación que rigen para cada zona. 
- El diseño de vías deberá adecuarse tanto en su continuidad, trazo y secciones viales transversales a lo 

establecido en el Reglamento del Sistema Vial Urbano. 
 

Artículo 28.- Las habilitaciones para uso de vivienda, deberán reservar áreas para equipamiento y otros usos 
de carácter público.  

 
Esta reserva de áreas será hecha efectiva mediante el aporte de un porcentaje del área bruta a habilitarse, 
de acuerdo a lo dispuesto en el Título II Habilitaciones Urbanas del RNE, en concordancia con lo establecido 
en las normas de habilitación urbana vigentes. 
 
El equipamiento básico residencial destinado a Educación, Recreación, Salud y otros de carácter comunal, se 
ubicarán en las áreas correspondientes a los aportes reservados en los procesos de habilitación urbana, las 
mismas serán transferidas a las entidades sectoriales y a la Municipalidad para su posterior ejecución. 

 
Artículo 29°.- El ancho mínimo del aporte para recreación pública será de 25.00 ml. sin considerar las 
veredas que forman parte de la sección transversal de la vía; y su distancia a los lotes no debe exceder los 
300 ml. 
 
Artículo 30°.- Para los casos en que el área bruta a habilitarse sea mayor a 10 has. (100,000.00 m2), deberá 
considerarse un parque con una superficie no menor al 30% del área total del aporte a recreación pública y 
un área destinada a la actividad comercial. 
 
Artículo 31°.- En el cálculo de áreas de aportes no debe considerarse las áreas comprendidas dentro de los 
lados de ángulos menores de 45 grados hasta una línea perpendicular a la bisectriz ubicada a 25 m. del 
vértice del ángulo, ni las áreas de servidumbre que se encuentran debajo de las líneas de alta tensión, ni 
áreas de aportes en las fajas marginales de los cauces de Ríos, Lagunas y Lagos. 
 
Artículo 32°.- Para los casos en que el área bruta a habilitarse sea inferior a las 2 has. (20,000 m2), la suma 
de las áreas de aporte se podrán acumular en una sola, destinándose el uso prioritariamente a recreación 
pública.   
 
Artículo 33°.- Cuando los separadores centrales de vías principales tengan un ancho mayor a 25 m, podrán 
ser computados como áreas de recreación pública. 
  
Artículo 34°.- Los aportes para recreación pública no podrán transferirse a terceros, debiendo ser aportados 
para uso público debidamente implementados con jardines, veredas interiores, iluminación, instalaciones 
para riego y mobiliario urbano. Se podrá proponer zonas de recreación hasta alcanzar  el 30% de la 
superficie del área de recreación aportada. 
 
Artículo 35°.- las municipalidades Tienes la obligación de cautelar las áreas de aportes, como lo estipula en 
la Ley Orgánica de Municipalidades Capitulo II Patrimonio Municipal, articulo N° 55 Los bienes de dominio 
público de las municipalidades son inalienables e imprescriptibles 
 
Artículo 36°.- En el caso que dentro del área por habilitar, el Plan de Desarrollo Urbano haya previsto obras 
de carácter  provincial o distrital, tales como vías colectoras, principales, intercambios viales o equipamientos 
urbanos, los propietarios de los terrenos están obligados a reservar las áreas necesarias para dichos fines. 
Dichas áreas podrán ser utilizadas por los propietarios con edificaciones de carácter temporal, hasta que 
estas sean adquiridas por la entidad ejecutora de las obras. 
  
Artículo 37°.- Cuando una vía de colectora de integración, principal o un intercambio vial, afecte un área por 
habilitar de propiedad privada, el propietario podrá formular una solución vial alternativa que sea eficiente o, 
en su defecto, deberá ejecutar únicamente las obras correspondientes a la parte de vía destinada al servicio 
de la habilitación de su propiedad, dejando reservadas las áreas para la ejecución de las vías colectoras, 
principales o de tránsito rápido (calzadas, separador central, alumbrado y otras), las que constituyen obras 
viales de carácter metropolitano o distrital.  
 
Artículo 38°.- En todos los casos, las áreas de las reservas para obras de carácter provincial o distrital, se 
descontarán de las áreas brutas materia de la habilitación, para los efectos de cómputo de aportes, así como 
para el pago de tasas y derechos. 
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CUADRO N° 002 
APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA 

USO DEL 
SUELO 

 
COMPATIB
ILIDAD 
R.N.E. 

RECREACIÓ
N PUBLICA 

PARQUE
S 
ZONALES 

SERVICIOS PÚBLICOS 
COMPLEMENTARIOS 

TOTAL  

EDUCACIÓN 
OTROS 
FINES 

RDM 
R3 8% 1% 2% 2% 13% 

R4 8% - 2% 3% 13% 

RDA R5 8% - 2% - 10% 

 R6 15% 2% 3% 4% 24% 

Fuente: Según Norma TH.010: Habilitaciones residenciales, Capítulo I, Artículo 10  
 
Artículo 39°.- Aportes Obligatorios: 
Para el caso de habilitaciones de parcelas independizadas menores a una hectárea dentro de un área de 
planeamiento mayor, los aportes en terreno son obligatorios y podrán ser acumulados para un solo uso, de 
preferencia formando núcleos de equipamiento dentro de una perspectiva de planeamiento integral.  
 
Las áreas de aportes para recreación de las habilitaciones urbanas deben ser transferidas a la Municipalidad 
Provincial para su respectiva inscripción en Registros Públicos. Las áreas de recreación deben ubicarse en 
un área central de la habilitación y no deben ubicarse en zonas de alta pendiente ni en quebradas que por su 
naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento como áreas de recreación.  
 
Artículo 40°.-Intangibilidad de áreas no urbanizables: 
Declárese de interés y necesidad publica, que las áreas no urbanizables establecidas en el Plan de 
Desarrollo Urbano, adquieren a partir de la aprobación del presente reglamento el carácter de intangible, no 
siendo susceptibles de cambio de zonificación para habilitación urbana. 
 

HABILITACIONES PARA USO DE  
VIVIENDA TALLER 

 
Artículo 41.- Son Habilitaciones conformadas por lotes destinados a edificaciones de uso mixto: viviendas e 
industria elemental y complementaria, así como de sus servicios públicos complementarios y comercio local, 
que se ejecutan sobre predios calificados como Zonas de Vivienda Taller (I1-R), la misma que contaran con 
factibilidad de servicios especiales de las empresas prestadora para el fin solicitado. 
 
Artículo 42.- Las Habilitaciones para uso de Vivienda Taller podrán declararse Progresivas, cuando formen 
parte de Programas de Saneamiento Físico Legal que ejecuten los Gobiernos Locales, es decir, diferirse la 
ejecución de las calzadas y/o aceras, y cumpliendo con la ejecución de las obras mínimas, podrá efectuarse 
la recepción de obras. 

 
Artículo 43.- Las Habilitaciones para uso Vivienda Taller podrán ser autorizadas con Construcción 
Simultánea. Las obras de edificación deberán ser realizadas de manera simultánea a la ejecución de las 
obras de habilitación urbana. 

 
Las solicitudes de ejecución de Habilitaciones para uso de Vivienda Taller con Construcción Simultánea para 
venta de unidades de vivienda-taller, se obligan a especificar en los contratos de compraventa la calidad de 
las obras a ser ejecutadas y el plazo de ejecución, consignados en la Resolución de Aprobación de 
Proyectos. 

 
Artículo 44.- Las vías locales tendrán un ancho mínimo de 14.00 metros. Las vías perimetrales tendrán un 
ancho mínimo de 19.80 ml 

 
Artículo 45°.- El área mínima de los lotes será de 200.00 m2 con un frente mínimo de 10 metros. No se 
exigirá retiro frontal de las edificaciones. 

 
HABILITACIONES PARA USO INDUSTRIAL 

 
Artículo 46°.- Son habilitaciones para uso industrial aquellas destinadas a la industria la misma que estarán 
localizadas en la zonificación asignada. Las Habilitaciones para uso Industrial pueden ser de diferentes Tipos, 
los cuales se establecen en función a tres factores: 

 
a. Usos permisibles 
b. Calidad mínima de obras 
c. Modalidad de Ejecución 

 
Artículo 47°.- En función de los usos permisibles, las Habilitaciones para uso Industrial pueden ser de tres 
tipos: 
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CUADRO N° 003 
CLASIFICACION DE INDUSTRIA 

 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

  Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones-D.S. 022-VIVIENDA,Anexo 02, Cuadro III 

 
Artículo 48°.- En concordancia al tipo de habilitación industrial, deberán cumplir con el aporte de Habilitación 
Urbana, de acuerdo a lo establecido en el R.N.E., en la cual establece para habilitación industrial tipo I-1, I-2 
y I-3: Parque Zonal 1% y Otros Fines 2%. 

 
Artículo 49°.- Las Habilitaciones de Uso industrial deberá contar con los estudios de Impacto Ambiental, que 
permitan identificar los impactos y medidas de mitigación de contaminación atmosférica, sonora manejo de 
residuos sólidos y el impacto vial que determinara el diseño de la habilitación. 

 
Artículo 50°.- La dimensión máxima de una frente de manzana será de 400 m, el ancho de las vías Locales 
secundarias serán de 16.80 mts. 

 
Artículo 51°.- Las Habilitaciones Industriales tipo I-2, deberán estar aisladas de las zonas residenciales 
circundante mediante una vía local secundaria, las habilitaciones industriales tipo I-3, deberán estar aisladas 
de los sectores no vinculados a la actividad industrial, por lo menos mediante una vía Local con berma central 
con arborización con una sección mínima de 30.00 ml. 

 
HABILITACIONES PARA 

USOS ESPECIALES Y CON FINES CERCIALES 
 

Artículo 52°.- Constituyen habilitaciones para usos especiales aquellos procesos de habilitación urbana que 
están destinados a edificaciones de: 

 
- Educación 
- Religioso 
- Salud 
- Institucional 
- Deportivo y recreacional. 

 
Se llevaran a cabo en áreas localizados en zonas de expansión urbana o que constituyan islas rusticas, con 
sujeción a los parámetros establecidos  

 
Artículo 53°.- Normas Técnicas legales: 

 
a. El área mínima de las habilitaciones para usos especiales será fijada de acuerdo al tipo  de habilitación, 

aprobada por la Comisión Técnica.  
b. No se exigirá en ningún tipo de habilitación de Usos Especiales la provisión de áreas para recreación 

pública, ni los aportes para equipamiento urbano y parques zonales. 
c. Para el caso del Terminal Terrestre y los mercados se exigirá que el propietario presente un planeamiento 

vial que solucione la accesibilidad al equipamiento y su integración con el sistema vial propuesto en el 
Plan. 

 
Artículo 54°.- Las habilitaciones para usos especiales no están obligados a entregar aportes de habilitación 
urbana, puesto que por su características constituyen parte del equipamiento urbano de la ciudad. 

 
Artículo 55°.- Las Habilitaciones Urbanas para usos especiales, destinadas a escenarios deportivos, locales 
recreativos de gran afluencia de público o campos feriales tienen gran impacto en la infraestructura vial, por 
lo que debe efectuarse estudios de impacto ambiental y/o vial. 

 
HABILITACIONES PARA 

USOS COMERCIALES 
 

Artículo 56°.-Son habilitaciones para uso comercial, aquellas destinadas predominantemente a la edificación 
de locales donde se comercialicen bienes y/o servicios que se realizan sobre terrenos calificados con una 
zonificación a fin o compatible. 

 

TIPO DE INDUSTRIAL ACTIVIDAD LOTE 
MINIMO 

FRENTE 
MINIMO 

ZONA DE GRAN INDUSTRIA 
I-3 

MOLESTA Y 
CIERTO GRADO DE 

PELIGROSIDAD 

2,500.00 M2 30.00 ml 

ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA 
I-2 

NO MOLESTA NO 
PELIGROSA 

1,000.00 M2 20.00 ml 

ZONA DE INDUSTRIA ELEMENTAL 
Y COMPLEMENTARIA 

I-1 

NO MOLESTA NO 
PELIGROSA 

300.00 M2 10.00 ml 
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Artículo 57°.-Las habilitaciones para uso comercial se clasifican en: 
 

a. Habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo 
b. Habilitaciones para uso de Comercio y otros usos (Mixto) 

 
Las habilitaciones para uso comercial, de acuerdo a su tipo podrán llevarse a cabo sobre terrenos ubicados 
en sectores de expansión urbana o que constituyan islas rusticas, con sujeción a los parámetros establecidos 
en el plan de desarrollo urbano sostenible. 

 
Artículo 58°.-Son aquellas habilitaciones para uso de comercio exclusivo, aquellas conformadas por lotes 
para fines de edificación de locales comerciales. 

 
Las habilitaciones para comercio exclusivo no están obligadas a entregar aportes de habilitación urbana, 
puesto que por sus características constituyen un equipamiento urbano de la ciudad. 
 
Cuando se trate de habilitaciones de lote único destinadas a centros comerciales definidas en la norma 
A.070, dichos aportes podrán ubicarse como parte del Plan integral del proyecto o podrán redimirse en 
dinero. 

 
Artículo 59°.- Las habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo pueden ser de dos tipos: 

 
 

TIPO ZONIFICACION NIVEL DE 
SERVICIO 

TIPO DE COMERCIO 

1 CV Vecinal y Sectorial Uso Diario 

2 CZ-CE Distrital/Interdistrital Gran comercio/Comercio 
especial 

              Fuente: Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo II, TH.020 Habilitaciones Comerciales 

 
Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 1, constituyen habilitaciones convencionales que 
generalmente colindan y proporcionan servicios a los sectores residenciales de la ciudad 
 
Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 2, constituyen habilitaciones que tienen gran impacto 
en el desarrollo urbano de la ciudad, por lo que debe efectuarse estudios de impacto ambiental y vial, que 
determinen las características que deben de tener las vías circundantes. 

 
CAPITULO IV 

DISPOSICIONES GENERALES DE EDIFICACIÓN 
 

Artículo 60º.- Normas Generales.- El tipo de habilitación urbana a ejecutarse deberá responder a los 
siguientes factores recurrentes: 
 
- La densidad máxima permisible, en concordancia con la Zonificación establecida. 
- La calidad mínima de obras que determina diferentes tipos de habilitación. 

 
Artículo 61º.- Para la evaluación de la capacidad de carga admisible del terreno, en el caso de los proyectos 
de edificación, debe tomar en cuenta que el ámbito del Distrito de Moquegua se divide en cuatro zonas: 

 
Zona I: Esta zona está conformada por El Cercado, las urbanizaciones aledañas y el CPM Los Ángeles. La 
capacidad de carga admisible para una cimentación típica convencional varía entre 1.2 kg/cm2 y 2.0 kg/cm2, 
para profundidades de cimentación de 1.00 a 1.20 m. Se considera que la cimentación debe estar 
desplantada sobre terreno natural; es decir, se deberá atravesar el estrato de relleno superficial que 
generalmente es heterogéneo y se encuentra en estado suelto. Para el diseño sismo resistente se deben 
aplicar los parámetros sísmicos correspondientes a un Suelo Tipo S2 según estipula en la Norma E.030 del 
Reglamento Nacional de Edificaciones. 
Par edificaciones superiores a 4 pisos, deberá considerar estudios específicos de suelo. 
 
Zona II: Esta zona abarca el área denominada “Pampas de Chen Chen”. La capacidad de carga admisible de 
una vivienda de interés social, a la profundidad de cimentación de 1.00 m, sobre el terreno natural varía de 
1.2 a 1.7 Kg/cm2. Es recomendable no cimentar en el material de relleno generado durante la nivelación del 
terreno a menos que éste haya sido convenientemente conformado. Para el diseño sismorresistente se 
deben aplicar los parámetros sísmicos correspondientes a un Suelo Tipo S3 según estipula en la Norma 
E.030 del Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 
Zona III: Conformada principalmente por el CPM San Antonio, y parte del Asentamiento Humano El Siglo. 
Esta zona se ha subdividido en dos zonas en función a la profundidad en que se encuentra el estrato de 
suelo arcilloso, que presenta características expansivas. Los valores de capacidad de carga admisible 
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determinados para estas sub-zonas son las siguientes: 
 

- Zona IIIA: La capacidad de carga admisible para edificaciones de interés social varía de 1.0 a 1.5 Kg/cm2 
a una profundidad de cimentación de 1.00 m. En el diseño de cimentaciones en estos tipos de suelos se 
debe considerar la posibilidad de asentamientos diferenciales por un leve potencial de colapso del 
material granular cementado, así como pequeños levantamientos por expansión de las arcillas limosas. 
Para el diseño sismorresistente se deben aplicar los parámetros sísmicos correspondientes a un Suelo 
Tipo S3 según estipula en la Norma E.030 del Reglamento Nacional de Edificaciones. 

 
- Zona IIIB: Esta zona abarca la parte lateral del CPM San Antonio, ubicado al pie y en las laderas de los 

cerros circundantes de esta zona urbana. La capacidad de carga admisible del terreno en condiciones 
saturadas varía de 0.8 a 1.0 Kg/cm2 para edificaciones de interés social, con profundidades de 
cimentación de 1.0 m. En esta zona el problema de expansión de suelos es severo, por lo que se debe 
considerar su efecto en las cimentaciones para evitar el agrietamiento de las edificaciones. Para el diseño 
sismorresistente se deben aplicar los parámetros sísmicos correspondientes a un Suelo Tipo S2 según 
estipula en la Norma E.030 del Reglamento Nacional de Edificaciones. 

 
Zona IV: Está conformada por el área donde se ubica el CPM San Francisco. La capacidad de carga 
admisible para viviendas de interés social varía de 0.6 a 0.8 kg/cm2 en terreno saturado. Esta zona es 
propensa a sufrir grandes amplificaciones sísmicas por efectos topográficos y posibles problemas de 
inestabilidad de taludes. Para el diseño sismorresistente se deben aplicar los parámetros sísmicos 
correspondientes a un Suelo Tipo S3 del Reglamento Nacional de Construcciones. 

 
CUADRO N° 006 

ZONIFICACION GEOTECNICA SÍSMICA DE MOQUEGUA 
 

ZONA 
 

 
UBICACION 

 
DESCRIPCIÓN 

TIPO DE 
SUELO 

PERIODO SUELO 
(Tp) SEG. 

CAPACIDAD 
PORTANTE 

MIN MIN MAX MIN 

 
ZONA I 

CIUDAD DE MOQUEGUA 
C.P.M. “LOS ANGELES” 

GRAVAS CON MATRIZ ARENOSA LIMOSA 
 

S2 
S2 

0.1 
0.2 

1.20 
 

2.00 
 

0.1 
0.2 

ZONA II PAMPAS DE CHEN CHEN 
CHEN CHEN COLINDA 

PLANTA DE TRATAMIENTO 

GRAVAS CON MATRIZ  LIMOSA 
 

S3 0.9 
0.1 

1.20 1.70 0.9 
0.1 

ZONA IIIA SAN ANTONIO (LLANO) EXPANSION DE ARCILLAS LIMOSAS S3 0.4 1.00 1.50 0.4 

ZONA IIIB SAN ANTONIO (LADERO 
CERRO) 

ARCILLA LIMOSA DE ALTO POTENCIAL 
EXPANSIVO, PENDIENTES ALTAS 

S2 0.2 0.80 1.00 0.2 

ZONA IV SAN FRANCISCO RELLENOS ARENISCAS Y ARCILLAS. 
PENDIENTES ALTAS Y PROBLEMAS DE 

INESTABILIDAD DE TALUDES 

S3 0.2 0.60 0.80 0.2 

* Par edificaciones superiores a 4 pisos, deberá considerar estudios específicos de suelo. 

 
Artículo 62°.- Para la evaluación de la capacidad de carga admisible del terreno, en el caso de los proyectos 
de edificación, debe tomar en cuenta que el ámbito del Distrito de Samegua se divide en tres zonas: 

 
- Zona II: Abarca Samegua Tradicional, zona de los Cerrillos, Complejo Santa Fortunata, Urbanización San 

Valentín, Anexo Buena Vista, Samegua a la altura de la calle Micaela Bastidas. La capacidad de carga 
para cimentaciones superficiales rectangulares de 1.00 metro de ancho a una profundidad de 1.00 metro 
sobre terreno natural de 2.16 kg/cm2 a 2.80 kg/cm2. Por lo tanto para el diseño sismo resistente se 
recomienda considerar los parámetros sísmicos correspondientes a un suelo tipo S2 según estipula en la 
Norma E.030 del Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

- Zona III: Abarca Samegua Comité 5 y 14 zona baja, Urbanización San Cristóbal. La capacidad de carga 
para cimentaciones superficiales rectangulares de 1.00 metro de ancho a una profundidad de 1.00 metro 
sobre terreno natural es de 2.0 kg/cm2 aproximadamente y en condiciones secas. Por lo tanto para el 
diseño sismo resistente se recomienda considerar los parámetros sísmicos correspondientes a un suelo 
tipo S3 según estipula en la Norma E.030 del Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 

- Zona IV: Abarca Samegua prolongación Villa Ingeniería, Samegua comité 5 y 14 (zona alta) Samegua 
prolongación Planta de Tratamiento. La capacidad de carga para cimentaciones superficiales 
rectangulares de 1.00 metro de ancho a una profundidad de 1.00 metro sobre terreno natural varia de 
0.95 a 2.51kg/cm2. Por lo tanto para el diseño sismo resistente se recomienda considerar los parámetros 
sísmicos correspondientes a un suelo tipo S3 según estipula en la Norma E.030 del Reglamento Nacional 
de Edificaciones. No es apta para construcciones masivas y en caso de construcciones importantes 
deberá complementarse el estudio con la evaluación de expansión y dispersión en suelos denominados 
Formación Moquegua. 
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CUADRO N° 007 

ZONIFICACION GEOTECNICA SÍSMICA DE SAMEGUA 

ZONAS UBICACIÓN 
TIPO DE 
SUELO 

TIPO DE 
SUELO 

Factor 
de suelo 

S 

Capac. Portante 
(qa) (KG/CM2) 

MIN. MAX. 

ZONA 
II 

EL MOLINO (C2 Y C4) 

GRAVAS ARENOSAS CON POCO FINO S2 1.2  

2.62 

EL COMUN (ZONA NUEVA) 2.16 

SAMEGUA TRADICINAL (ZONA CERRILLOS) 2.38 

COMPLEJO SANTA FORTUNATA 2.83 

URBANIZACION SAN VALENTIN 2.60 

ANEXO BUENA VISTA  2.38 

CALLE MICAELA BASTIDAS 2.80 

ZONA 
III 

ANEXO EL MOLINO (CANCHA DEPORTIVA) 

PARTÍCULAS ARENO LIMOSAS Y ARENO 
ARCILLOSAS CON GRAVAS 

S3 1.4  

 

ANEXO EL COMUN (ZONA TRADICIONAL) 2.00 

SAMEGUA (COMITÉ 5 Y 14 ZONA BAJA) 2.00 

URBANIZACION SAN CRISTÓBAL 2.00 

ZONA 
IV 

ANEXO EL MOLINO (ZONA DE PENDIENTES 
ALTAS) ARENAS ARCILLOSAS, ARCILLAS INORGÁNICAS 

DE BAJA MEDIA Y ALTA PLASTICIDAD DE COLOR 
ROJIZO, Y COMPACIDAD MEDIA A ALTA; SE 
OBSERVA LA PRESENCIA DE SULFATOS EN 

FORMA DE YESO 

S3 
 
 
 

1.4 
 
 
 

0.95 1.42 

SAMEGUA (PROLONGACION VILLA 
INGENIERIA) 

1.95 2.51 

SAMEGUA (COMITÉ 5 Y 14 ZONA ALTA) 1.95  

SAMEGUA PROLONGACIÓN PLANTA DE 
TRATAMIENTO 

1.95 
 

* Par edificaciones superiores a 4 pisos, deberá considerar estudios específicos de suelo. 
 

TITULO II 
CAPITULO I 

ZONIFICACIÓN URBANA 
 

Artículo 63.- La Zonificación Urbana de la ciudad de Moquegua-Samegua es la distribución normativa de los 
usos del suelo de la ciudad; constituyendo un instrumento básico para la estructura espacial del crecimiento 
urbano, determinada por la disposición e integración de los diversos usos del suelo y vialidad. 
 
En el proceso de configuración material y formal de la ciudad de Moquegua-Samegua, debe tenerse en 
cuenta lo siguiente: 

 
a. Orientación del uso y ocupación del suelo urbano y suelos urbanizables, de manera de utilizar 

convenientemente los recursos físicos y ambientales del territorio urbano. 
b. Definición de zonas de usos del suelo, y de las características, criterios técnicos y compatibilidades de 

cada uno de ellas. 
c. Promoción de la consolidación urbana y la intensificación del uso del suelo urbano, a fin de lograr el 

máximo aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible, en áreas consolidadas con 
servicios, en áreas en proceso de consolidación (urbanizaciones y/o asentamientos humanos) y en áreas 
de expansión urbana. 

d. Flexibilización del uso del suelo para reducir la especialización de áreas urbanas mediante el incremento 
del uso mixto del suelo y la compatibilidad de usos del suelo y actividades urbanas; consolidando las 
actuales tendencias de ocupación y uso del suelo de tipo comercial y de servicios. 

e. Regulación de las habilitaciones urbanas y del uso adecuado de las edificaciones y sistemas 
constructivos. 

 
CLASIFICACIÓN DE LAS ZONAS DE USO DEL SUELO 

 
Artículo 64- Definición de usos 

 
La zonificación de usos de suelo es un instrumento normativo para promocionar e intensificar el uso del suelo 
urbano. Mediante la zonificación se busca incrementar el valor del suelo urbano, promover la inversión del 
sector público y privado, de acuerdo a los usos programados. 
 
a. RESIDENCIAL (R): 

Son  áreas  urbanas  destinadas  predominantemente  al  uso  de  vivienda,  pudiendo  tolerar además 
otros usos compatibles. El plano de zonificación de uso del suelo consignan: Zona Residencial Densidad 
Alta (RDA) y Zona Residencial de Densidad Media (RDM), Residencial de Densidad Baja (RDB), las 
cuales admiten la compatibilidad con el uso comercial vecinal (CV) de acuerdo a condiciones que se 
especifican en el reglamento de zonificación. 

 
b. VIVIENDA TALLER (I1-R): 

Son áreas urbanas destinadas predominantemente al uso de vivienda de uso mixto (vivienda e industria  
elemental  y  complementaria);  así  como  servicios  públicos  complementarios  y comercio local. Las 
actividades económicas que se desarrollen tendrán niveles de operación permisibles con el uso 
residencial. 
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c. COMERCIAL (C): 
Son las áreas comerciales destinadas fundamentalmente a la ubicación y funcionamiento de 
establecimientos de compra-venta de productos y servicios a nivel de la Ciudad de Moquegua-
Samegua. El plano de zonificación determina como Zonas de Comercio Zonal (CZ) en torno a las 
principales: avenidas y centralidades; zona de Comercio Especializado (CE), Zona de Comercio Vecinal 
(CV) y el Comercio Local no se señala en los planos de zonificación. 

 
d. PRE URBANO (PU) 

Son las zonas o extensiones inmediatas al área urbana; en donde, pueden ser habilitadas temporalmente 
para granjas o huertas. 
-QUEDA LO ANTERIOR- 
(Se priorizaran la habilitación de terrenos erizaos para conservar las áreas agrícolas) 

 
e. ZONA DE RECREACIÓN PÚBLICA (ZRP): 

 
Área que se encuentra ubicada en zonas urbanas o áreas urbanizables destinadas fundamentalmente a la 
realización de actividades recreativas activas y/o pasivas como: Plazas, parques, juegos infantiles y 
similares. 

 
f. OTROS USOS o USOS ESPECIALES (OU): 

Son áreas urbanas destinadas fundamentalmente a la habilitación y funcionamiento de instalaciones de 
usos especiales no clasificados anteriormente, tales como: centros cívicos, dependencias administrativas 
del Estado, culturales, terminales terrestres, ferroviarios, marítimos, aéreos, establecimientos 
institucionales representativos del sector privado, nacional o extranjero, establecimientos religiosos, asilos, 
orfelinatos, complejos deportivos y de espectáculos, estadios, coliseos, zoológicos, establecimientos de 
seguridad y de las fuerzas armadas;  y  servicios  públicos  como  instalaciones  de  producción  y/o  
almacenamiento  de energía eléctrica, gas, telefonía, comunicaciones, agua potable y de tratamiento 
sanitario de aguas servidas. Estas zonas se regirán por los parámetros Urbanos y de Edificación 
correspondientes a la zonificación residencial o comercial predominante en su entorno.  

 
g. EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS  COMPLEMENTARIOS (E, H): 

Son  las  áreas  urbanas  destinadas  a  la  habilitación  y  funcionamiento  de  instalaciones destinadas 
a: 

 
Educación:  
 
Para educación en los planos de zonificación consignan:  
 
- Educación   Básica   (E1)   y   Educación   Superior   Tecnológica   (E2) 
- Educación   Superior Universitaria (E3) 
- Educación Superior Post Grado (E4) 
 
Estas zonas se regirán por los parámetros correspondientes a la zonificación residencial o comercial 
predominante en su entorno y a la norma específica del sector de Educación. 
 
Salud: 
 
Para Salud los planos de zonificación consignan:  
- Posta Médica (H1) 
- Centro de Salud (H2) 
- Hospital General (H3) 
 
Estas zonas se regirán por los parámetros correspondientes a la zonificación residencial o comercial 
predominante en su entorno y a la norma específica del sector de Salud. 

 
h. ZONA DE REGLAMENTACIÓN ESPECIAL (ZRE): 

Son áreas urbanas y de expansión urbana, con o sin construcción, que poseen características 
particulares de orden físico, ambiental, social o económico, que serán desarrolladas urbanísticamente 
mediante Planes Específicos para mantener o mejorar su proceso de desarrollo urbano-ambiental. Las 
áreas de protección se incluyen en esta zonificación. 

 
i. ZONA AGRÍCOLA (ZA) 

Son las zonas fuera de los bordes de los límites de crecimiento urbano constituido por las áreas 
rurales, en los cuales se dan actividades agrícolas o pecuarias, con características de intangibilidad 
agrícola. Se consideran debido a que prestan servicios ambientales al área urbana y ser el soporte 
alimenticio para la ciudad. 
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j. ZONA DE PROTECCIÓN ECOLÓGICA (ZPE): 
Son las zonas adyacentes al área urbana destinadas a ser conservadas o mejoradas tales como 
bordes naturales del entorno, afluente y fuente de agua en virtud a su potencial natural, seguridad o 
mantenimiento del equilibrio ecológico. 
 
Estas áreas deben ser conservadas o mejoradas en virtud a su potencial paisajístico, seguridad o 
mantenimiento del equilibrio ecológico. 
 

k. ZONA INDUSTRIAL (I): la ubicación  
Son las áreas urbanas destinadas predominantemente a la industria, establecimientos de transformación 
de productos. Los planos de zonificación consignan: Zona de Gran Industria (I3), Zona de Industria 
Liviana (I2) y Zona de Industria Elemental (I1). 
 

CAPITULO II 
CONDICIONES ESPECÍFICAS DE USO DEL SUELO 

 
Artículo 65.- ZONA RESIDENCIAL: 
Para  los  efectos  del  presente  Reglamento  el  área  urbana está  subdividida en  zonas,  a cada una de 
las cuales se le asigna un uso o grupo de usos de características comunes, estas se encuentran 
plasmadas en el Plano de Zonificación de Uso de Suelo de la Ciudad de Moquegua-Samegua. 
 

Articulo 65.1.- Residencial Densidad Baja (RDB): 
 

Son aquellas zonas residenciales que permiten la construcción de viviendas unifamiliares, multifamiliares 
(de 02 unidades de vivienda) y quintas. 
 
Se permitirá el uso de vivienda multifamiliar (de 3 o más unidades de vivienda), en lotes cuyo frente 
principal se ubique frente a vías colectoras o vías de carácter local (avenidas y alamedas) con doble 
calzada y berma con jardín central. 
 
En lotes ubicados frente a calles (no se aplica a Pasajes), se permitirá el uso de vivienda multifamiliar de 
03 unidades de vivienda (como máximo), con frente mínimo de lote 10 ml. 
 
Para lotes acumulados, que presentan un frente mínimo de 10 ml. por cada lote y con área igual a 02 lotes 
normativos, se permitirá sólo hasta 06 unidades de vivienda; sólo para los casos en que el Plano de Alturas 
de Edificación le permita una altura de 03 pisos, debiendo tener entre ellas áreas comunes en el ingreso. 
 
Para lotes no acumulados, que a la fecha presenten un frente de 10 ml. como mínimo frente a calle y área 
igual o mayor a 360 m², se permitirá solo hasta 6 unidades de vivienda; solo para los casos en que el lote 
se encuentre en esquina de 2 vías vehiculares, y se permita un altura de edificación de 3 pisos. 
 
Se permitirá el uso de Quintas, siempre que cuente con factibilidad de servicios y se considere para cada 
unidad de vivienda un área de terreno de propiedad exclusiva de 300 m2 como mínimo sin incluir las áreas 
comunes. 
 
En lotes con zonificación de Residencial de Densidad Baja (RDB), de área igual o mayor a 360 m², con 
frente principal a calle, cuya sección este conformada por 04 carriles vehiculares y berma central igual o 
mayor a 4 ml., se podrá proyectar vivienda multifamiliar de 3 o más unidades, debiendo cumplir con el área 
mínima de vivienda, estacionamientos dentro del lote y las exigencias del parámetro vigente. 

 
Articulo 65.2.- Residencial Densidad Media (RDM): 

 
Son aquellas zonas residenciales que permiten la construcción de viviendas unifamiliares, multifamiliares 
(sólo de 02 unidades de vivienda) y Conjunto Residencial. 
 
Se permitirá el uso de vivienda multifamiliar (de 3 o más unidades de vivienda), en lotes cuyo frente 
principal se ubique frente a vías colectoras o vías de carácter local (avenidas y alamedas) con doble 
calzada y berma con jardín central (de mínimo 5.00 ml.). 
 
Para lotes no acumulados, que a la fecha cuenten con frente mínimo de 20 ml. y área mínima de 360 m2 
(03 lotes normativos), se permitirá sólo hasta 06 unidades de vivienda, debiendo tener entre ellas, áreas 
comunes en el ingreso. 
 
En zonificación RDM, sólo se permitirá el uso de Vivienda Unifamiliar, en lotes ubicados frente a pasajes 
(peatonales); si es peatonal (de acuerdo a los planos aprobados de Habilitación Urbana) no se exigirá 
estacionamientos. Si el pasaje es vehicular, se permitirá Vivienda Multifamiliar (02 unidades de vivienda) y 
sólo se exigirá 01 estacionamiento por cada vivienda 
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Articulo 65.3.- Residencial Densidad Alta (RDA): 
 

Es el uso identificado con viviendas o residencias tratadas en conjunto que permiten la obtención de una 
alta concentración poblacional, a través de unidades de vivienda; Unifamiliares, Multifamiliares y conjunto 
residenciales, determinando la altura máxima según el ancho de la vía y los retiros reglamentarios más la 
azotea. 
En esta zona se permiten tipologías de viviendas o residencias que permiten una alta concentración 
poblacional, tales como; Las residencias tratadas en conjunto: Multifamiliares y Conjuntos Residenciales y 
en forma individual como unifamiliares y multifamiliares.  
 
Para lotes menores de 800 m2, en zonas urbano consolidadas; que sean individuales y se encuentren en 
esquina, no se exigirá retiro lateral colindante con vecinos; y su retiro frontal en avenidas será de 3 ml. y de 
2 ml. en calles, jirones y pasajes peatonales de carácter secundario y local. 
 
Para todos los lotes acumulados, medianeros y en esquina, de 800 m2 a más, el retiro frontal será de 6.00 
ml. mínimo en avenidas, calles, jirones y pasajes peatonales de carácter secundario y local; y 3 ml. mínimo 
de retiro lateral (por cada lado del lote) con los vecinos colindantes.  

 
CUADRO N° 008 

RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACIÓN RESIDENCIAL BAJA-RDB 

(1) Los proyectos que se desarrollen en el marco del Programa del Fondo MIVIVIENDA en lotes mayores o iguales a 450 m2 se acogen a los parámetros de altura 
establecidos para Conjuntos Residenciales, manteniendo como condicionantes la densidad y área libre de acuerdo a la zonificación correspondiente. 

(2) Para efecto del uso correcto de lo señalado en los artículos 9, 10 y 23 de la Norma Técnica TH 010 contenida en el RNE, las equivalencias de la nomenclatura de la 
zonificación actual con la anterior es: R1-R2 = RDB, R3-R4 = RDM; y R5-R6-R8 = RDA. Cuando los planos de Zonificación vigente todavía contengan la nomenclatura 
de la zonificación antigua (R1, R2, R3, R4,…), se aplican los parámetros urbanísticos de dicha zonificación, considerando el mayor, sin que amerite cambio de 
zonificación alguno: RDB = R2, RDM = R4, RDA = R8. 

(3) Se permitirá uso de quintas, siempre que cuente con factibilidad de servicios y se considere para cada unidad de vivienda un área de terreno de propiedad exclusiva 
de 300 m2 como mínimo sin incluir las áreas comunes. 

(4) Se permitirá el uso de vivienda multifamiliar, solo de 03 unidades de vivienda (como máximo), en lotes cuyo frente principal se encuentre inscrito como tal, en la 
Superintendencia Nacional de Registros Públicos de Propiedad Inmueble (SUNARP) y se ubique frente a Parque, a través de una vía vehicular, definido como tal en el 
Plano de Habilitación Urbana aprobado. 

(5) Se permitirá el uso de vivienda multifamiliar sólo de 3 unidades de vivienda (como máximo), en lotes cuya fachada principal se ubique frente a vías colectoras o vías de 
carácter local (avenidas y alamedas) con doble calzada y berma con jardín central (con mínimo de 5.00 ml.). 

(6) Se permitirá el Uso de Vivienda Multifamiliar (de 3 o más unidades de vivienda, en lotes cuya frente principal se ubique frente a vías colectoras o vías de carácter local 
(avenidas y alamedas) con doble calzada y berma con jardín central mínimo (5.00 ml.) 

(7) Se permitirá el uso de Conjunto Residencial, en el lote cuya fachada principal (aprobado por el proceso de Habilitación Urbana) se ubique frente a vías colectoras o 
vías de carácter local con doble calzada y berma con jardín central (de mínimo 5.00 ml.) y siempre que cuente con un área mínima de 2,500 m2 de área útil resultante 
del proceso de Habilitación Urbana. 

(8) El área mínima de vivienda de 03 dormitorios es de 60 m2, para 2 y 1 dormitorio según lo normado en el RNE  
(9) 1.5 veces el ancho de la vía más la suma de los retiros municipales establecidos para ambos lados de la vía, salvo que el plan urbano precise alturas mayores 

a: Ancho de vía 
r: Retiros 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZONIFICACIÓN USOS (1) 

DENSIDAD 
NETA 

MÁXIMA 
Hab./Has. 

LOTE MÍNIMO 
NORMATIVO 

(m2) 

FRENTE 
MÍNIMO DE 

LOTE 
NORMATIV

O (ml) 

MÁXIMA 
ALTURA DE 

EDIFICACIÓN 
(Pisos) 

ÁREA 
LIBRE 

MÍNIMA 
(%) 

 
COEFICIEN

TE DE 
EDIFICACI

ÓN 

ESTACION
AMIENTO 

USO 
PERMITIDS 

RESIDENCIAL 
DENSIDAD BAJA 

(RDB) 
(2) 

UNIFAMILIAR 250 200-1,000 10.00-15.00 3.00 35  
1.2 

1@ 1 Vivienda RDM, 
RDA, 
CZ, 

CE, E1,E2, 
H1,H2, 

ZRP,OU 

MULTIFAMILIAR (4 y 5) 700-800 200-350 10.00 5.00 40 

1@ 2 Vivienda CONJUNTO RESIDENCIAL-

QUINTAS (3) 
800 2,500 40.00 3.00-5.00 50 

RESIDENCIAL 
DENSIDAD MEDIA  

(RDM) 
(2) 

UNIFAMILIAR 560 90 6.00 3+ Azotea 30 2.1 Ninguno 

CV,CZ,CE,RD
A,E1,E2, 

H1,H2, ZRP, 
OU 

MULTIFAMILIA
R 
(3) 

Frente a 
Calle 

2,100.00 120 8.00 5 + Azotea 30 
 

2.8 
 1@ 2 

Vivienda 

Frente a 
parque o 
Avenida 

(6) 

3,170.00 300 10.00 8 + Azotea 35 

CONJUNTO 
RESIDENCIAL 

(4) 

Frente a 
Calle 

3,000.00 

600 18.00 

8 + Azotea 

40 

 
 

2.8 1@ 3 
Vivienda 

Frente a 
parque o 
Avenida 

(6) 

Área mínima 

de Dpto. (7) 
1.5 (a+r) (9) 

RESIDENCIAL 
DENSIDAD ALTA  

(RDA) 
(2) 

MULTIFAMILIAR 
Área mínima 

de Dpto.(8) 
800 

18.00 
 

6 
30 
 

 
 
 

6.0 

1@ 2 
Vivienda 

 
CV,CZ,CE,RD

M,E1,E2, 
H1,H2, ZRP, 

OU  

1.5 (a+r) (9) 

CONJUNTO RESIDENCIAL 
Área mínima 

de Dpto. (8) 
800 

18.00 
 

10 
40 
 

1@  3 
Vivienda 

 1.5 (a+r) (9) 
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PARAMETROS URBANOS EN ZONAS RESIDENCIALES 
 

Artículo 66.- Cálculo de Densidad: 

La determinación de las densidades en viviendas unifamiliar, multifamiliares, conjuntos habitacionales o 
quintas, para el cálculo del parámetro de densidad neta, se tomará en cuenta lo establecido en el D.S. 022-
2016-VIVIENDA, cuadro N°02 del Anexo Nº 2- Zonificación Residencial-, el cual establece la Densidad Bruta 
y Neta.  
 
Artículo 67.- Altura de edificación: 
 

Altura máxima de edificación por pisos o niveles 
 
- Para predios ubicados en Zonificación RDB, RDM y RDA, los pisos o nivel tendrán una altura mínima 

de 2.40 mts. y una altura máxima de 4.00 mts., únicamente para uso de vivienda unifamiliar; cualquier 
altura mayor que esta se considerara doble altura. 

- En edificios multifamiliares, los departamentos tendrán una altura máxima de 3.00 mts por piso o nivel. 
- En edificaciones comerciales, administrativas u otros usos diferentes al uso residencial, tendrán una 

altura máxima de 4.50 mts, por piso o nivel; siempre y cuando los ambientes que la conforman, por su 
amplitud y dimensiones justifiquen dicha altura. 

 
Parapetos: Los ambientes en este nivel deberán estar bordeados con parapetos con las siguientes alturas: 

 
- Por el frente: 1.10 mt. 
- Laterales: 1.50 mt. (a fin de evitar registro visual) 
- En lavanderías y/o tendales 1.80 mt. 
 

Techo y azotea en edificaciones exclusivamente para uso residencial: El presente numeral define las 
características y condiciones de los techos, azoteas y/o edificaciones que se podrán ejecutar sobre la altura 
máxima permitida según la condición de propiedad y uso que se  detallan  a continuación: 

 
Techo: Es la losa interior y superior que cubre o cierra un ambiente autorizado. Se permitirá la construcción 
de una escalera convencional al último techo de la edificación, únicamente para fines de evacuación y 
mantenimiento de las instalaciones comunes (tanque elevado, caseta de ascensor u otros). 

 
Azotea: Es el nivel accesible sobre el techo del último piso, la azotea puede ser libre o tener construcciones 
de acuerdo con el presente reglamento. 

 
a. Usos Permitidos: 
 
Puede ser de uso Común, Privado o mixto (común y privado). 
 
b. Áreas utilizables en azotea de uso común, privado y mixto:  
 
El área techada en este nivel no deberá sobrepasar el 50%. El área verde natural (*) y/o terraza deberá 
ser de un mínimo del 50%. Estos porcentajes son considerados respecto al área total del techo del piso 
inferior de su propiedad o común respectivamente.  
 
(*) En ampliaciones se podrá utilizar maceteros hidropónicos y/o macetas. 
 
c. Materiales: 
 
Para las edificaciones nuevas se exigirá el uso de materiales cuyo acabado sea liso en similitud a un 
muro de mampostería tarrajeado, debiéndose integrar arquitectónicamente y mantener la volumetría de la 
edificación; en el caso de ampliaciones o edificaciones no previstas en el proyecto original, se deberá 
utilizar únicamente materiales livianos y techos ligeros de preferencia prefabricados y translúcidos para el 
cubrimiento. 
 
Exclusivamente para el uso de terrazas el cubrimiento translúcido no será incluido en el cálculo del área 

techada total.  
 
d. Azoteas de uso común. 
 
- Deberá tener un acceso común a través de la escalera principal de la edificación y del ascensor de 

contar con este servicio. 
- Sólo podrá ser utilizada para uso de Recreación: Área verde, terraza, BBQ, piscina, pérgolas livianas, 

sala de recreación, hobby o gimnasio, lavadero, servicios higiénicos o depósitos como complemento de 
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los usos indicados. 
- Deberá presentar además del desarrollo del proyecto, el tratamiento de aislamiento acústico requerido 

para el último techo a fin de mitigar el impacto ambiental negativo, por ruidos o vibraciones que pudiera 
ocasionar el uso recreacional de la azotea, que afecte a los residentes del último piso, sobre todo si se 
considera piscinas y locales de eventos. 

- Áreas de dominio común se regirán en base al reglamento interno de la edificación 
 
e. Azoteas de dominio privado de los propietarios del último piso: 
 
- El  acceso  a  las  áreas  de  dominio  privado  será  a  través  de  escaleras  (con  sección  mínima 

reglamentaria según R.N.E.), ubicadas al interior de cada uno de los departamentos del último piso. 
- En la azotea no debe haber comunicación directa entre las áreas de dominio privado con las áreas de 

dominio común. 
- Sólo podrá ser utilizada para los siguientes usos: Servicios: lavandería, tendal, zona de planchado, 

depósitos, dormitorio y servicio higiénico para el personal de servicio. 
- Recreación: Área libre, terraza, BBQ, lavadero, piscina, pérgolas livianas, sala de recreación, sala de 

estar, estudio, hobby o gimnasio, servicios higiénicos o depósitos (para usos domésticos) como 
complemento de los usos indicados. 

- No se permitirán ambientes destinados a usos de vivienda (sala comedor, cocina, dormitorios) 
 
f. Otras consideraciones 
 
Los proyectos de edificaciones en azotea, deberán presentar adicional a los planos exigidos, planos de 
Estructuras, Instalaciones Sanitarias; Instalaciones Eléctricas y memoria descriptiva de la azotea con 
indicación de la alternativa elegida. 

 
Artículo 67.- Compatibilidad de Uso: 

 
Para establecer los usos permitidos en cada zona se aplicarán: el índice de usos para la ubicación de 
actividades urbanas y el cuadro de niveles operacionales y las normas del presente reglamento. 

 
a. En zonas calificadas como RDB, RDM y RDA se permitirá el uso de la vivienda para el ejercicio 

profesional individual del residente del predio. 
 

Las edificaciones de uso Residencial Unifamiliar podrán ocupar para dicha actividad, el 15% del área 
construida del predio, hasta un máximo de 40.00 m2 en aquellas viviendas cuya área construida sea 
superior a 100.00 m2. 

 
Las edificaciones de uso residencial Multifamiliar (de 2 o más unidades de vivienda) podrán ocupar para 
dicha actividad Urbana (ejercicio profesional) el 15% del área construida del departamento, hasta un 
máximo de 40.00 m2, manteniendo el uso residencial predominante de la vivienda y sin alterar su 
distribución, siempre y cuando cuenten con la autorización de la junta de propietarios o en su defecto 
cuenten con la autorización del 50%+1 de los copropietarios. 
 

b. Los lotes que por su zonificación estén calificados con Uso Comercial por un frente y por el otro con Uso 
Residencial, podrá utilizar comercialmente el 100% del área del primer piso de la edificación y en los pisos 
superiores es obligatorio el uso residencial. El requerimiento de estacionamientos deberá ser resuelto por 
el frente del lote calificado con uso comercial y por ningún motivo por el frente con zonificación 
residencial. 
 

c. Las edificaciones para uso Educativo (Centro educativo inicial, Colegios Primarios y Secundarios, 
Institutos Superiores y Universidades) públicas o privadas se enmarcaran según normativa establecido en 
el R.N.E. y lo que establece el sector educación. 

 
d. Se permitirá el uso de Galería Comercial sin expendio de productos perecibles, ni preparación de 

alimentos. Cada unidad de tienda deberá tener como mínimo 20.00 m2. 
 

e. Los establecimientos comerciales deberán contar con medios de acceso y servicios para personas con 
discapacidad cumpliendo con lo indicado en las normas técnicas vigentes sobre la materia. 

 
Artículo 68º.- Normas de protección al uso residencial colindante con zonas de uso diferente:  
 
Para la aprobación de zonas de uso diferente colindante al área residencial se deberá rpesentar los estudios 
que demuestren que no causaran impactos negativos a las zonas consolidadas.  
 
Las recomendaciones del estudio serán de cumplimiento obligatorio durante todo el proceso desde la 
ejecución de la obra, sin perjuicio de las sanciones pertinentes. 
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Artículo 69º.- Retiros: 
 
Los parámetros del presente Reglamento sobre retiros (frontales, laterales o posteriores) no tendrán ninguna 
tolerancia. 
Para establecer los retiros de las edificaciones se considerará lo establecido en el Reglamento Nacional de 
Edificaciones y se complementará de la siguiente manera: 
 
1. En nuevas zonas residenciales a habilitarse para las edificaciones se exigirá un retiro de 3.00 m. Frente a 

vías urbanas principales y de 1.00 m. frente a vías secundarias; para fines de ornato o ensanche de vías, 
la Municipalidad podrá exigir retiros mayores.  
 
En las zonas consolidadas se consideraran los retiros existentes, salvo los casos en que la Municipalidad 
establezca específicamente la línea de fachada o cuyas secciones normativas requieran de espacio para 
su implementación. 
 

2. En las Zonas Comerciales CV y CZ que figuran como tales en el Plano de zonificación vigente, no se 
exigirá retiro frontal, cuando éstas corresponden a zonas habilitadas originalmente para dicho uso, 
siempre y cuando cuenten con zona de estacionamiento y vereda con la sección correspondiente al uso 
comercial. Las zonas residenciales que han devenido en uso comercial por compatibilidad o cambio de 
zonificación posterior a su habilitación, deberán ceñirse a lo siguiente: 
 
- En las zonas habilitadas originalmente para uso residencial, que por cambio de Zonificación o 

compatibilidad de uso han devenido en zonas comerciales, se deberá considerar un retiro municipal 
mínimo de 5.00ml de sección, en todo el frente o frentes (lote en esquina) en cualquier vía sea Calle o 
Avenida. 

 
3. En las zonas nuevas a habilitarse para las edificaciones se exigirá un retiro de 3.00 m. Frente a vías 

urbanas principales y de 1.50 m. frente a vías secundarias; para fines de ornato o ensanche de vías, la 
Municipalidad podrá exigir retiros mayores.  
 
En las zonas consolidadas se consideraran los retiros existentes, salvo los casos en que la Municipalidad 
establezca específicamente la línea de fachada o cuyas secciones normativas requieran de espacio para 
su implementación.  

 
4. Edificación en retiro.- En el retiro delantero, sólo se permitirá la ejecución de las obras señaladas en el 

presente numeral con las siguientes precisiones: 

 
- La Construcción de cisternas para agua y sus respectivos cuartos de bombas, subestaciones eléctricas 

y almacenamiento enterrado de GLP o líquidos combustibles, debiendo quedar estas instalaciones en 
su totalidad en el subsuelo bajo el nivel 0.00 (nivel de vereda), y ocupar la sección de retiro destinada a 
estacionamiento. Solo para lotes ubicados con frentes a vías locales. 
 

- Techos ligeros para protección de Estacionamiento de vehículos en viviendas unifamiliares, terrazas o 
jardines o de protección para el acceso de personas, en ningún caso tabiques o muros adicionales a la 
edificación existente; debiendo cumplir los techos ligeros con los siguientes requisitos: 

 
a. Deben estar destinados exclusivamente para la protección contra inclemencias del clima a terrazas, 

jardines o estacionamiento de vehículos. 
 

b. Deben permitir que se resuelva adecuadamente la iluminación y ventilación de los ambientes 
interiores o colindantes. 

 
c. La cobertura debe ser apoyada sobre columnas de madera o fierro y/o sobre la estructura de la 

edificación, muros laterales y/o muro frontal, la estructura no debe sobrepasar la altura del cerco 
frontal de la edificación. 
 

d. La superficie de la cobertura (techo) debe ser de material desmontable (tejas, calaminas, planchas 
comerciales de distinto tipo para dicho fin). 
 

e. Esta cobertura no se computará como área techada para el cálculo del porcentaje del área libre en 
las edificaciones. 
 

f. No debe afectar la expresión arquitectónica de la elevación frontal, ni sobrepasar la altura del cerco 
o reja frontal de la edificación a fin de no alterar el perfil de la vía pública. 
 

g. No se permitirá la ejecución de más niveles habitables sobre los mismos. 
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La altura máxima de las construcciones provisionales y desmontables ubicadas en el retiro, será de 
3.50 mts o hasta la altura del cerco existente, siempre y cuando no atente contra la tranquilidad y 
seguridad del predio colindante. 

 
Estas construcciones en retiro se consideran construcciones provisionales y desmontables o 
aquellas que no tengan carácter de permanente o indispensable para el funcionamiento de la 
vivienda. 
 
La autorización de estas obras en edificaciones ejecutadas, será de uso temporal y renovable 
anualmente, será considerada como acondicionamiento y seguirá el procedimiento establecido en la 
Ley Nº 29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su reglamentación 
y sus respectivas modificatorias. 
 
- Muretes para medidores de energía eléctrica, reguladores y medidores de gas natural. 
 
- Escaleras abiertas a pisos superiores independientes, cuando constituyan ampliaciones de la 

edificación original, debiendo de cumplir además con lo establecido en el Reglamento Nacional 
de Edificaciones. 

 
- Piscinas, piletas o fuentes de agua. 
 
- Rampas o elevadores para acceso a personas con discapacidad. 
 
- Rampas de acceso al estacionamiento en semisótano que podrá iniciar al límite de propiedad; en 

caso de rampas a sótano iniciarán a una distancia mínima de 3.00 ml del límite de propiedad. 
 
- Estacionamientos en semisótano, respetando los ochavos reglamentarios en esquina de ser el 

caso.  
 
- Estacionamientos vehiculares sin techar, ubicados solo sobre huellas. 
 
- Gradas hasta el nivel de +1.50ml sobre el nivel de vereda; así como gradas que bajen de hasta 

el nivel -3.00 ml como máximo. 
 
- Contenedor de residuos inertes, siendo de exigencia en edificaciones de uso multifamiliar (de 3 o 

más unidades de vivienda) y quintas (de 3 o más unidades de vivienda) y conjuntos 
Residenciales. 

 
5. Únicamente en el retiro frontal de la edificación se permitirá un volado de hasta 0.60 mts. A partir de 2.30 

mts de altura respecto al nivel del retiro. 
 

6. Las obras en retiro en inmuebles sujetos al régimen de propiedad exclusiva y propiedad común deberá 
contar con la autorización de la junta de propietarios; incluyendo indispensablemente la aceptación y firma 
del (los) propietario (s) del departamento (s) al área a afectar. 
 

7. Se permite en el retiro frontal la construcción de casetas de vigilancia para albergar solo a una (1) 
persona y con un área máxima de 4.00 m2. 

 
Artículo 70º.- Estacionamiento: 
 
El requerimiento de estacionamientos se establece según la demanda de los diferentes usos en la cual 
genera cada unidad inmobiliaria (residencial, comercio, servicio, etc) de modo que las edificaciones cuenten 
con los espacios suficientes dentro del lote para cubrir la actual demanda, evitar el caos y desorden en el 
distrito; debiendo cumplir con las normas vigentes y el Reglamento Nacional de Edificaciones. 
 
1. Playas de Estacionamientos: 

 
a. Playa de Estacionamiento Público.- Son las acondicionadas en las zonas compatibles y se 

dedican al alquiler de plazas de estacionamiento por horas o fracción. Están reguladas por las 
normas del Reglamento Nacional de Edificaciones. 

 
Las dimensiones mínimas de los espacios de estacionamiento serán de 2.50 m de ancho por 5.00 m 
de largo y la distancia mínima entre los espacios de estacionamientos opuestos o entre la parte 
posterior de un espacio de estacionamiento y el lindero o pared de cierre opuesto será de 6.50 m. 
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b. Playa de Estacionamiento Privado.- Son las que se habilitan con el fin de proporcionar plazas de 
estacionamiento a los locales comerciales y de equipamiento en general que han devenido en 
deficitarios según las normas del presente Reglamento. Este tipo de playa de estacionamiento no 
tiene fines comerciales y pueden ubicarse en un radio de influencia de hasta 300.00 ml. 

 
c. Las Playas de Estacionamiento Público o Privado: deberán cumplir con lo siguiente: 

 
- Cerco frontal de 2.50 m de altura mínima. 
- Cerco perimétrico de 2.50 m de altura mínima. 
- Puerta de acceso de vehículos de 3.00 m de ancho mínimo, para una capacidad de hasta 40 

vehículos y 6.00m para una capacidad mayor; las puertas no deberán invadir las veredas o áreas 
públicas de circulación peatonal al abrir. 

- Trazado de los cajones de estacionamientos con las medidas reglamentarias (mínimo 2.50m de 
ancho por 5.00m de largo, la distancia mínima entre los espacios de estacionamiento opuestos o 
entre la parte posterior de un espacio de estacionamiento y el lindero o pared de cierre opuesto 
será de 6.50 m). 

- Nivelación y tratamiento superficial del terreno, a nivel de piso terminado. 
- Podrán considerar coberturas livianas y desmontables para protección de los vehículos. 

 
2. Requerimiento de Estacionamientos en Edificaciones ubicados en Zona Residencial: 

 

a) El número de estacionamientos mínimos se establece por cada unidad de vivienda y estará de acuerdo 
a cada zona: 
 
Para las Zonas Residenciales de Densidad Baja: Para vivienda unifamiliar la exigencia será de un 
estacionamiento por cada unidad de vivienda y para viviendas multifamiliares y quintas será 1 
estacionamiento por cada 3 unidades de vivienda.  
 
Para las Zonas Residenciales de Densidad Media: Para vivienda unifamiliar  no es exigible el 
estacionamiento para vivienda unifamiliar, para viviendas Multifamiliares la exigencia será de un 
estacionamiento por cada dos unidades de vivienda y para conjuntos residenciales será de 1 
estacionamiento por cada 3 unidades de vivienda.  
 
Para Zonas Residenciales de Densidad Alta: Para el caso de viviendas multifamiliares la exigencia será 
de 1 estacionamiento por cada dos unidades de vivienda y para conjuntos residenciales será de 1 
estacionamiento por cada 3 unidades de vivienda.  
 

b)  Los estacionamientos deberán ser resueltos dentro del área de cada lote. Podrán estar ubicados en 
sótanos, semisótanos y retiros, con una pendiente no mayor a 6%. No se permitirá en ningún caso 
estacionamientos ubicados paralelamente a la vía en el retiro municipal en obras nuevas. 
 

c) Las edificaciones ubicadas en zona destinada a uso residencial, que por la compatibilidad de Usos 
proyecten desarrollar paralelamente actividades comerciales, deberán adicionar al estacionamiento 
requerido por las unidades de vivienda, el número de estacionamientos que corresponda a la actividad 
comercial, siendo de aplicación las condiciones establecidas en el presente reglamento. 
 

d) Los  Conjuntos  residenciales  deberán  prever  estacionamientos  para  personas  con  discapacidad,  
éstos  se contabilizarán como parte del requerimiento exigido. 
 

e) Para los Conjuntos Residenciales, adicionalmente al número de estacionamientos    requeridos,      se      
deberá considerar el 10% de estacionamientos simples del total de requerimiento, los que serán de uso 
exclusivo de visitantes (no se considerará estacionamientos dobles uno detrás del otro), el resultado 
(fracción) deberá redondearse al inmediato superior. 
 
Estos estacionamientos deberán estar debidamente señalizados, agrupados y ubicados en las áreas de 
dominio común del predio, lo más cercano al ingreso y/o ubicarse en el primer sótano de existir varios 
sótanos. 
 
Estos estacionamientos son áreas de dominio común del predio, no siendo permitida su independización 
y transferencia a terceros, no pudiendo otorgárseles numeración. 
 

f) En semisótano el uso mixto de estacionamientos con vivienda, guardianía y servicios higiénicos; la 
ventilación e iluminación deberán ser solucionados de manera independiente para evitar la contaminación 
ambiental del área residencial. 
 
En semisótanos se podrá utilizar para estacionamiento, la totalidad del área del terreno (con excepción de 
la zona afectada por el ochavo reglamentario, de encontrarse en esquina) pudiendo habilitar terrazas en 
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el retiro sobre el NPT. +1.50mt., el cerco frontal hacia la vía pública medido desde el nivel de vereda no 
deberá tener una altura mayor de 2.50m. 
 
Los sótanos y semisótanos para estacionamiento, permitirán los usos de depósitos, cisternas, cuartos de 
bomba y cuartos de basura, con ingreso a través del área común. 
 

g)  Para los casos de ampliaciones de vivienda unifamiliar con área de ampliación menores a 100.00 m2, con 
acceso interior a través de la vivienda, no se exigirá estacionamiento adicional, siempre que cuente con 
licencia de obra, Certificado de Finalización de Obra y/o Declaratoria de Fábrica sin carga inscrita, 
manteniendo el número original de estacionamientos inscritos. 
 

3. Requerimiento de Estacionamientos en edificaciones ubicadas en zona comercial 
 
a) En  las  edificaciones  que  se  desarrollan  diversos  usos,  el  número  de  estacionamientos  se  calcula 

independientemente para cada uno, de acuerdo a lo establecido en el Cuadro Nº 011 del presente 
reglamento. 
 

b) Los locales destinados a galerías comerciales, en zonificación de Comercio Vecinal (CV), deberán prever 
estacionamientos al interior del predio a fin de cumplir con el número requerido, incluso cuando cuente 
con estacionamiento en la vía pública. 
 

c) En los establecimientos destinados a Uso comercial, el cálculo del requerimiento de estacionamientos 
está referido al área techada total, en consecuencia, no deben descontarse las áreas de circulaciones 
verticales u horizontales (caja de escalera, pasadizos y otros), depósitos o almacenes, baños, cocina y 
otras áreas o ambientes sin aparente uso intensivo, a excepción de lo indicado en el  Cuadro Nº 03 del 
presente reglamento. 
 

d) En edificios ubicados en zona comercial con uso mixto comercial y residencial, se requerirá un número 
total de estacionamientos equivalente a la suma de los requeridos por el uso comercial y los 
correspondientes al uso residencial. 

e) Los estacionamientos que correspondan al área comercial deberán tener libre acceso desde la vía pública 
y no afectarán las áreas de ingresos y estacionamientos de carácter residencial. Se permitirá para el uso 
comercial estacionamientos dobles o triples, uno detrás del otro, deberán estar debidamente señalizados, 
agrupados, ubicados en zonas accesibles y deberán obligatoriamente brindar el servicio gratuito de “Valet 
Parking”. 

 
f) En los casos señalados en el literal precedente considerados como excepciones, podrán proponer la 

solución de las siguientes formas: 
 

- Adquirir estacionamientos mediante escritura pública, en playas o edificaciones de estacionamientos, 
ubicados a una distancia radial no mayor de 300.00 ml del inmueble que tiene el déficit, debiéndose 
inscribir en el registro catastral. El estacionamiento a proveer fuera del lote deberá ubicarse dentro de 
un radio no mayor de 300.00 ml., siempre que cuente con el servicio gratuito de “Valet Parking”. 
 

- La construcción de playas o edificios de estacionamientos en zonificación comercial a una distancia 
radial no mayor de 300.00 ml del inmueble que tiene el déficit, siempre que cuente con el servicio 
gratuito de “Valet Parking”. 
 

- El acondicionamiento de playas de estacionamiento en zonas residenciales, colindante al inmueble, 
será solo para cubrir el déficit de estacionamiento siempre que sea del mismo propietario, cumpla con 
los requerimientos mínimos para el uso y que no se desarrolle ninguna otra actividad. No se exigirá la 
acumulación de lotes y el acceso será a través del inmueble con zonificación comercial. 

 
4. Requerimiento de Estacionamientos en Inmuebles destinados a equipamiento. 

 
a) El requerimiento de estacionamientos para los locales destinados a equipamiento Educativo “E” se 

establece en el presente artículo, los otros tipos de equipamiento “H” o “OU” se determinan en Cuadro N° 
011: Requerimiento de estacionamiento, conjuntamente con los establecimientos de uso comercial, los 
locales que no figuren en las indicadas disposiciones serán determinadas para cada caso específico por lo 
establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones. 

 
b) Para  los  casos  de  Centros  de  Enseñanza  Pre-Escolar  (CEI),  cuando  se  trate  de  ampliaciones  

y/o remodelaciones de los locales que tengan Declaratoria de Fábrica y/o Licencia de obra como tales, 
deberán satisfacer la siguiente provisión de estacionamientos dentro del lote: 

 
- Estacionamiento permanente para el personal administrativo y profesorado, a razón de una (1) plaza 

de estacionamiento por aula y un (1) estacionamiento por cada 20.00m2 de área techada total del 
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local (descontando aulas). 
- Estacionamiento para los padres de familia o personas que se dedican al servicio de transporte escolar. 

 
c) Los Centros de Educación Básica E1 (Colegios Primarios o Secundarios) deberán satisfacer la siguiente 

provisión de estacionamientos dentro del lote: 

 
- Estacionamiento permanente para el personal administrativo y profesorado, se deberá prever 

dentro del lote, una (1) plaza de estacionamiento por aula y un (1) estacionamiento por cada 
20.00m2 de área destinada a la zona de administración, servicios y demás usos complementarios 
del Centro Educativo, no se consideran auditorios, coliseos u otras instalaciones que puedan tener 
actividad independiente de la estrictamente educativa, prestando servicio a terceros, para los que 
se deberá proveer el estacionamiento que les corresponde de acuerdo a la normatividad 
correspondiente. 
 

- Estacionamientos para los padres de familia e invitados para las actuaciones, celebraciones o 
eventos; se deberá prever acceso vehicular a todas las canchas, losas y campos deportivos con 
que cuente el colegio, a fin de utilizarlos como estacionamientos de vehículos. 

 
d) Los locales destinados a Academias, Institutos o Escuelas Superiores de Educación Técnica o 

Profesional, centro de Idiomas y otros similares, deberán satisfacer la siguiente provisión de 
estacionamientos dentro del lote: 

 
- Una (1) plaza de estacionamiento por cada diez (10) alumnos, considerando para el cómputo el 

100% del alumnado de atención simultánea, para el efecto se considerará la capacidad total del 
local. 

- Dos (2) plazas de estacionamiento por aula para el staff de profesores y auxiliares. 
- Una (1) plaza de estacionamiento por cada 20.00m2 de área techada del local destinado a 

ambientes administrativos, servicios y otros complementarios de la educación (Área techada total 
menos el área destinada a las aulas). 

 
e) Los locales destinados a Universidades, Escuelas Superiores, deberán satisfacer la siguiente provisión de 

estacionamientos dentro del lote: 

 
- Las edificaciones nuevas deberán proveer del 30% del alumnado de atención simultánea, una 

plaza de estacionamiento por alumno; se entiende por edificación nueva aquella que se ubica 
aislada en un lote de terreno independiente, sin conexión directa ni colindancia a otro lote de la 
misma institución (institución educativa E3 existente a la fecha) o aquella que pertenezca a una 
institución nueva. 

 
- Adicionalmente  al  estacionamiento  para  alumnos,  deberá  preverse  el  estacionamiento  para  

el personal administrativo y profesorado, a razón de dos (2) estacionamientos por aula más uno 
cada 40.00 m2 del área correspondiente a las oficinas administrativas, sala de profesores, cafetería 
y demás locales de servicio al alumnado y profesorado. Los centros de investigación, 
especializada, biblioteca, auditorios, coliseos cerrados para usos deportivos o multiusos, que 
puedan permitir un uso independiente de los alumnados matriculados e incluso de los horarios de 
clases, deberán calcularse según cada uso conforme lo establecido en la presente norma. 
 

- Las ampliaciones, remodelaciones de edificaciones de Educación Superior “E3”, que impliquen el 
incremento de alumnos deberán proveer del 15% del incremento de alumnos de atención 
simultánea, una (1) plaza de estacionamiento por alumno así como las ampliaciones que incluyan 
pabellones o locales nuevos, siempre y cuando se edifiquen en el mismo lote de locales existentes 
o en lotes colindantes acumulados a éste. 
 

- Se considera alumnos de atención simultánea al equivalente al número de plazas consideradas en 
la totalidad de las aulas, laboratorios y demás ambientes destinados al uso educativo de 
funcionamiento simultáneo con que cuente el local. 

 
f) Los locales destinados a Clubes Departamentales, Sociales Deportivos “OU”, deberán satisfacer la 

siguiente provisión de estacionamientos dentro del lote: 

 
- Un (1) estacionamiento por cada 40.00m2 del área techada total correspondiente al área 

administrativa y de servicios. 
 

- Un (1) estacionamiento por cada 20.00m2 de área de comedores (incluye bar y terrazas ligadas al 
comedor, sean estas al aire libre o techos ligeros o sol y sombra). 
 

- Diez (10) estacionamientos por cada cancha deportiva. 
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- De contar con instalaciones para espectadores en las canchas deportivas, deberán considerar un 

(1) estacionamiento por cada ocho (8) espectadores. 
 

- Las canchas deportivas deberán estar preparadas para el estacionamiento eventual en caso de 
realizar Eventos Sociales, que se permitan en el local de conformidad con el Índice de Usos para la 
Ubicación de las Actividades Urbanas del distrito. 
 

- Las canchas deportivas contarán con un sistema de iluminación controlada, el cual proyecte la luz 
solo al área en uso no afectando a los lotes colindantes de propiedad de terceros. 
 

- Cuando los Clubes Departamentales, Sociales y deportivos, presten servicios a terceros (alquiler), 
cualquier irregularidad estará bajo responsabilidad y será asumida por el (los) propietario (s). 

CUADRO N° 011 
REQUERIMIENTO DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR PARA ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES, 

ADMINISTRATIVOS, DE SERVICIO Y DE EQUIPAMIENTO SEGÚN USO 
 

Nº 
 

USOS 
 
UN (1) ESTACIONAMIENTO POR CADA 

01 Local Comercial  o Tienda, Minimarket 35.00m2  de área techada total 

02 Supermercados, Autoservicio, Tiendas  por Departamento, Centro 
Comercial 

20.00m2  de área techada total 

03 Galería comercial 35.00m2  de área techada total 

04 Oficinas Administrativas 35.00m2  de área techada total 

05 Bancos, Financieras o similares 20.00m2  de área techada total 

06 Universidades,   institutos     superiores,   academias   y/o similares Ver normas específicas en el Art. 18.6 

07 Colegios   Primarios   o  Secundarios  Nidos,   Centros   de Enseñanza 
Pre escolar (CEI) 

Ver normas específicas en el Art. 18.6 

08 Cines,     Teatros,      Locales      Culturales,    Centros      de 
Convenciones. 

05 butacas 

09 Organizaciones Profesionales, Científicas, Clubes y otros. 50.00 m2 de área techada total  

10 Locales    de    Culto,    Iglesias,    Instituciones   Religiosas (edificaciones 
nuevas). 

20 feligreses  o asistentes  (1) 

11 Locales    de    Culto,    Iglesias,    Instituciones   Religiosas 
(ampliaciones). 

20 feligreses  o asistentes  (1 y 6) 

12 Estadios,  locales  deportivos  con  acondicionamiento para espectadores,  
incluyen   los  que  se  ubican  en  colegios, clubes u otras instituciones. 

10 Espectadores (2) 

13 Instalaciones deportivas: Canchas,  lozas deportivas, piscinas  u  otras  
instalaciones similares,   techadas   o  sin techar. 

(3) 

 
 

Locales Deportivos al aire libre sin área de espectadores. 150.00 m2 del área del terreno. 
15 Salas y Galerías  de exposición 50.00 m2 del área útil. 
16 Hoteles y hostales  de 4 a 5 estrellas 3 dormitorios 

17 Hoteles y hostales  de 3 estrellas 4 dormitorios 

18 Apart Hotel 2 dormitorios 

19 Salas de baile y discotecas 10.00 m2 del área techada total (4) 

20 Restaurantes 15.00 m2 del área techada total (7) 

21 Cafeterías  o similares 25.00 m2 del área techada total (7) 

22 Centros Médicos  y laboratorios clínicos 40.00 m2 del área techada total 

23 Consultorios Médicos  y odontológicos. 30.00 m2 del área techada total 

24 Hospital,  clínica y policlínico 40.00 m2 del área techada total. 

25 Posta y/o Centro Médico Municipal o Estatal 50.00 m2. de área techada total 

(1) Se considera la capacidad total del local a razón de un feligrés por cada asiento, butaca ó 0.60m2 de banca. 
(2) Se considera un estacionamiento por cada 10 espectadores más un (1) estacionamiento por cada 20 metros cuadrados de áreas administrativas. 
(3) Instalaciones deportivas que se utilizan como actividad económica independiente del local que las alberga, 10 estacionamientos por cancha, losa 

deportiva o piscina y de contar adicionalmente con instalaciones para espectadores (graderías, butacas) se deberá adicionar un estacionamiento 
por cada 10 localidades. En locales escolares no se considera este requerimiento salvo el caso de utilizar las instalaciones deportivas para el 
desarrollo de una actividad económica independiente (escuelas de fútbol, fulbito, natación o cualquier otro deporte o el alquiler de las canchas o 
instalaciones para el uso de terceros). 

(4) El uso de Discoteca y Salones de Baile se considerará como uso complementario a la actividad principal del Hotel 5 estrellas y los 
estacionamientos de la Discoteca y salones de baile deberán adicionarse al requerimiento de estacionamientos del Hotel. 

(5) El uso de Casino se considerará como uso complementario a la actividad principal del Hotel 5 estrellas y los estacionamientos del casino deberán 
adicionarse al requerimiento de estacionamientos del Hotel. 

(6) Estos estacionamientos los podrá solucionar en el propio predio y/o alquilándolos en playas de estacionamiento autorizadas ubicados a una 
distancia máxima de 300 mts del local. 

(7) Para efectos del cálculo de estacionamientos, solo se considerará el área neta del Restaurante, Cafetería o similar; no formará parte del área 
techada total: baños, depósitos, núcleo central de circulación vertical y horizontal (caja de ascensores, escaleras, hall de circulación, pasadizos), 
estos no deben exceder del 30% del área total del restaurante, cafetería o similares. 

 
Artículo 71º.- Área mínima por unidad de vivienda: 

 
Es el área techada de la unidad de vivienda que incluye muros y circulaciones exceptuándose los garajes en 
cualquier nivel (integrados o no a la vivienda) jardines, patios, terrazas y balcones y sin techar, áreas de 
dominio común, depósitos en el semisótano o sótano. 

 
1. Las áreas mínimas por unidad de vivienda se aplican únicamente en las edificaciones unifamiliares, 
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multifamiliares y conjuntos residenciales de acuerdo al R.N.E, según se detalla en el Cuadro N° 008 del 
presente Reglamento. 

 
2. Al considerar el área mínima por unidad de vivienda, el área libre y las alturas máximas de edificación 

como parámetros normativos, en consecuencia no son aplicables la densidad poblacional ni el coeficiente 
de edificación. 

 
Artículo 72º.- Área libre: 
 
Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de áreas techadas. Se calcula sumando las 
superficies comprendidas fuera de los linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las áreas 
techadas sobre el nivel de terreno, de todos los niveles de la edificación y hasta los límites de la propiedad. 

 
1. Sólo para lotes ubicados en esquina o con un área menor a la normativa y que se encuentren en 

cualquier zonificación residencial, podrán disminuir el 10 % sobre el metraje del área libre mínima, siempre 
que se soluciones adecuadamente la iluminación y ventilación. 

 
2. Para lotes menores a 150.00 m2, ubicados frente a vías colectoras o avenidas con doble calzada y 

separador central en zonificación residencial de densidad media (RDM) que no sean producto de 
subdivisión, y que se proyecten viviendas multifamiliares, podrán disminuir el 10% adicional sobre el 
metraje del área libre mínima, siempre que se solucionen adecuadamente la iluminación y ventilación. 

 
3. Todas las edificaciones residenciales deben contar con tratamiento de áreas verdes dentro de las áreas 

libres. 
 
4. En las edificaciones o niveles destinados al uso comercial, no se exigirá dejar un porcentaje de área 

libre, siempre y cuando se solucione adecuadamente la ventilación iluminación. 
 
5. En los casos de uso mixto vivienda - comercio, se exigirá dejar el porcentaje establecido de área libre 

para el uso de vivienda, en proporción al área que ocupa la vivienda. Para el comercio no se exigirá dejar 
el porcentaje de área libre, siempre y cuando se solucione adecuadamente la ventilación e iluminación. 

 
6. En las zonas de otros usos, Educación y Salud, se exigirá dejar el porcentaje de área libre del entorno, 

considerando además la normativa vigente para cada uso específico. 
 
7. Para lotes iguales y menores a 200 m2 ubicados en zonificación RDB (con trama) el porcentaje de área 

libre será del 35%. 
 

Artículo 73.- Normas de protección al uso comercial 
 
1. Para las azoteas de viviendas con uso de depósitos, terrazas, patios, lavanderías y/u otra área libre, 

deberá preverse parapetos ciegos con una altura de 1.80 mts que impida la vista de tendales. La altura de 
estos parapetos deberán ser incluidos en el cálculo de altura indicada en la presente norma. 

 
Los vanos con abertura a pozos de iluminación colindantes con propiedad de terceros, deberán contar con 
alfeizar fijo y opaco hasta la altura de 1.50 mt. desde el nivel de piso terminado,  así mismo con la 
finalidad de controlar el registro visual, los muros que definen un pozo de iluminación deberán contar 
con alturas mínimas, según la zonificación: 

 
En zonificación RDB y RDMB contarán con una altura mínima de 4.50 mt. y de requerir mayor altura en 
los cerramientos, podrán realizarse con vidrios o láminas opacas traslucidas y fijas y/o similares. 

 
En zonificación RDM, contarán con una altura mínima de 6 mt. y de requerir mayor altura en los 
cerramientos, podrán realizarse con vidrios o láminas traslucidas y fijas y/o similares sobre el muro de 
mampostería. 

 
2. Para las edificaciones con pozos de iluminación colindante con propiedad de terceros, laterales o 

posteriores, deberán contemplar cercos de 6.00 ml de altura con material noble (concreto o ladrillo 
aporticado), a partir de dicha altura podrá proponer otros materiales ligeros de cerramiento opacos, en 
ambos casos deberá ejecutar acabados de terminación en ambas caras y llegar hasta la altura equivalente 
al punto más alto de la losa superior con el fin de contemplar vigas de amarre continuas a las 
edificaciones. Este criterio se podrá aplicar tanto en las edificaciones nuevas como para proyectos de 
ampliaciones de obras existentes con implicancias de registro visual a terceros. 

 
3. En los casos que la edificación presente colindancia a pozos de iluminación y/o con áreas sociales de la 

edificación, áreas libres destinadas a recreación u ocio, como jardines, terrazas, piscinas o losas 
deportivas de residencia de propiedad de terceros, laterales o posteriores, previo al otorgamiento de la 
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Conformidad de Obra, deberán contemplar cercos de 6.00 ml de altura con material noble (Concreto o 
ladrillo aporticado), a partir de dicha altura podrá proponer otros materiales ligeros de cerramiento opacos, 
en ambos casos deberá ejecutar acabados de terminación en ambas caras y llegar la altura equivalente al 
punto más alto de la losa superior con el fin de contemplar vigas de amarre continuas de la edificación. 

 
Este criterio se podrá aplicar tanto en las edificaciones nuevas como para proyectos de ampliaciones de 
obras existentes con implicaciones de registro visual a terceros. 

 
Los vanos con abertura a pozo de iluminación colindantes con propiedad de terceros, deberán contar con 
alfeizar fijo y opaco hasta la altura de 1.50 mt desde el nivel de piso terminado. 

 
Asimismo con la finalidad de controlar el registro visual, los muros que definen un pozo de iluminación 
deberán contar con alturas mínimas, según la zonificación: 

 
- En zonificación RDB contarán con una altura mínima de 4.50 mt y de requerir mayor altura en los 

cerramientos, podrán realizarse con vidrios o láminas opacas traslucidas y fijas y/o similares. 
- En zonificación RDM, contarán con una altura mínima de 6 mt. y de requerir mayor altura en los 

cerramientos, podrán realizarse con vidrios o láminas traslucidas y fijas y/o similares sobre el muro 
de mampostería. 

 
4. Deberá contemplarse solución al registro visual a edificaciones residenciales desde oficinas, locales 

comerciales, viviendas u otros a través de vanos laterales o posteriores. 
 
5. Los lotes que se encuentren en cualquier zonificación residencial, con frente a una vía de acceso único 

(con o sin plazoleta de volteo) no se permitirá ninguna propuesta de vías, de ninguna clasificación a 
través de ellas. 

 
Artículo 74º.- Normas para edificaciones ubicadas en pendientes pronunciadas 
 
Las edificaciones ubicadas en pendientes pronunciadas, deberán ser tratadas a través de plataformas de 
cimentación sobre las cuales se asentarán las obras a edificar. 

 
La plataforma de cimentación deberá ser sostenida a través de muros de contención, el mismo que deberá 
cumplir con las disposiciones técnicas reguladas según lo establecido en el Art. 24º de la Norma E.050 y el 
Art. 15º de la Norma E.060 del Reglamento Nacional de Edificaciones (RNE), con la finalidad de prevenir y 
brindar seguridad a los propietarios del inmueble y los lotes colindantes a dicha edificación. 
 
El muro de contención deberá ser edificado dentro del área del lote, coincidir con el límite de propiedad y no 
ocupar áreas de uso público. 
 
Para la aprobación de la Licencia de Edificación de Obra Nueva y Ampliaciones de edificación que alteren la 
topografía del terreno, deberán ingresar con el proyecto arquitectónico un Estudio de mecánica de Suelos 
con fines de edificación, que será evaluado por el delegado de la Comisión Técnica distrital en la especialidad 
de Estructuras. 
 
La ejecución de estas obras estará sujeta a la supervisión y control de acuerdo a lo establecido en la Ley Nº 
29090, Ley de Regulación de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones y su reglamentación. 
 
Artículo 75º.- Normas específicas de las zonas residenciales 

 
1. Usos.- Los usos de Vivienda Unifamiliar, Multifamiliar (de 2 o más unidades de viviendas), Quintas, 

Conjunto Residencial Multifamiliar y Conjunto Residencial Unifamiliar, se encuentran regulados en la 
presente norma. 

 
2. Usos Compatibles.- En las zonas residenciales, solo podrán ubicarse usos compatibles de acuerdo a lo 

establecido en el Índice de Usos para la Ubicación de Actividades Urbanas vigente y cuadro de Niveles 
Operacionales y las normas del presente Decreto de Alcaldía. 

 
3. Parámetros para Quintas: Las Quintas se regirán por los siguientes parámetros: 

 
a. Área Neta.- El área Neta mínima por Unidad de vivienda a ejecutar sobre cada lote, se rige por el 

Cuadro Nº 008 del Art. 67 del presente reglamento. 
 

b. Pasaje o Patio de ingreso.- Es el área de propiedad y uso común destinada a dar acceso a las 
viviendas interiores de la Quinta desde la vía pública. Deberá permitir el acceso a los vehículos a los 
estacionamientos de uso exclusivo de cada vivienda o a los estacionamientos de uso común y tener 
una sección mínima de 6.00 ml cuando existan viviendas a ambos lados y de 4.50 ml cuando existan 
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viviendas a un solo lado, siempre que se encuentre bien resuelta la maniobra vehicular. Su diseño 
deberá contemplar un pavimento diferenciado del ingreso y salida vehicular y peatonal. 

 
c. Estacionamiento.- Las viviendas conformantes de la Quinta deberán contar con los 

estacionamientos que correspondan según la zona en la que se encuentra, de conformidad con lo 
establecido en el Cuadro Nº 011 del presente reglamento, además se deberá contemplar un 10% de 
estacionamientos para visitantes. 

 
d. Calidad  Arquitectónica.-  La  Quinta  deberá  tener  calidad  arquitectónica,  debiendo  

ejecutarse  con construcción simultánea de la totalidad de las viviendas que la conforman, podrán 
tener la altura máxima y en ningún caso tendrán acceso al techo a través de una escalera 
convencional; se podrá acceder al techo para mantenimiento de tanque elevado a través de una 
escalera de gato. 

 
Para la ejecución por etapas, deberá presentar el Proyecto Integral en conjunto, considerando como 
primera etapa el Área Neta mínima por Unidad de vivienda en todas las viviendas que la conforman. 

 
e. Área Libre.- Del área libre exigida el 50% de área libre (como mínimo) para uso común (retiro 

municipal, pasaje de ingreso y jardines y/ o áreas destinadas a la arborización de uso común), podrá 
considerarse como área libre de propiedad y uso exclusivo de las unidades de vivienda. 

 
f. Uso.- Las viviendas conformantes de una Quinta no podrán destinarse a uso distinto del residencial.  

 
g. Retiros.- Frente a la vía pública se deberá respetar el retiro establecido en el Art. 72º. 

 
h. Régimen de Propiedad.- Las Quintas están comprendidas en el Régimen de Unidades 

Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de Propiedad Común, en consecuencia deberán contar con 
Reglamento Interno y Junta de Propietarios. 

 
4. Parámetros para Conjunto Residencial Multifamiliar.- El conjunto Residencial se caracteriza por estar 

constituido por edificaciones multifamiliares, ejecutadas sobre un terreno Urbano, cuya propiedad es 
común a todos los propietarios de las unidades de vivienda que lo conforman y cuentan con un acceso 
común desde la vía pública. 

 
Las edificaciones independientes cuentan con accesos propios desde un área común, pueden tener 
circulaciones verticales individuales o comunes así como unidades de servicios comunes, cisterna, 
tanque elevado, gas centralizado, etc. o espacios de uso común salas de reuniones, de recepción, 
recreación, piscinas, terrazas, etc. 
 
Los Conjuntos Residenciales se regirán por los siguientes parámetros. 

 

a. Podrá ejecutarse en Zona Residencial de Densidad Media RDM y por compatibilidad de uso, en 
zona CV y CZ, siempre que el lote Urbano cuente con un área mínima de 2,500 m2. 

 

b. En la zona Comercial CV, se podrá ejecutar Conjuntos Residenciales sin la obligatoriedad del uso 
comercial.  

 

c. En los conjuntos residenciales, se podrá considerar la cantidad de edificaciones independientes, sean 
estas unifamiliares, multifamiliares o mixtas que resulten de dividir el lote matriz entre el área 
mínima de lote normativo (no se consideran decimales). 

 

d. El área libre mínima y el área neta por unidad de vivienda, serán las consignadas en los cuadros 
N° 008, 009 y 010 del presente reglamento. 

 

e. Para el requerimiento de Estacionamientos deberá de considerarse lo establecido en el Cuadro N° 
011del presente reglamento. 

 

f. El Conjunto Residencial, deberá tener iluminación artificial en vías y áreas comunes y con sistema 
de riego tecnificado que abarque toda el área libre de uso común, estos servicios son obligatorios en 
el proceso de Habilitación Urbana, caso contrario no se otorgará la Recepción de Obras de 
Habilitación Urbana ni la conformidad de Obra de las Unidades de vivienda. 

 

g. Las unidades de vivienda deberán contar con las redes de los servicios de agua potable, 
alcantarillado, redes contra incendios, energía eléctrica y telefonía fija, etc., en concordancia con las 
factibilidades de los servicios correspondientes. 
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5. Parámetros para Conjuntos Residenciales Unifamiliares.- El conjunto Residencial se caracteriza 
por estar constituido por edificaciones independientes unifamiliares, ejecutadas sobre un terreno Urbano, 
cuya propiedad es común a todos los propietarios de las unidades de vivienda que lo conforman y 
cuentan con un acceso común desde la vía pública. 
 
Las edificaciones independientes cuentan con accesos propios desde un área común, pueden tener 
circulaciones verticales individuales o comunes así como unidades de servicios comunes, cisterna, 
tanque elevado, gas centralizado, etc. o espacios de uso común salas de reuniones, de recepción, 
recreación, piscinas, terrazas, etc. 

 
Los Conjuntos Residenciales Unifamiliares se regirán por los siguientes parámetros: 

 
a. La totalidad del área libre, contemplará la suma de las áreas libres de propiedad común y de 

propiedad exclusiva. 

 
b. El Conjunto Residencial, deberá tener calidad arquitectónica y podrá ejecutarse por etapas, debiendo 

contar con el proyecto integral aprobado en el que se establezcan claramente las etapas a realizar. 
 

c. El número de viviendas unifamiliares permitidas resultará de dividir el lote matriz entre el área mínima 
de lote normativo (no se consideran decimales). 
 

d. El área ocupada de cada unidad de vivienda unifamiliar, podrá independizarse del área total del lote 
matriz, con el fin de constituir terreno de propiedad exclusiva del propietario de la vivienda. 
 

e. Para el cómputo del área libre, se considerará la totalidad de las áreas libres exteriores de uso común 
y las áreas libres de uso exclusivo de las viviendas. 
 

f. El conjunto Residencial contemplará el diseño de las vías internas de circulación vehicular y peatonal 
de conformidad a lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones los que serán 
considerados como parte del área común. 
 

g. El Conjunto Residencial, deberá tener iluminación artificial en vías y áreas comunes y con sistema de 
riego tecnificado que abarque toda el área libre de uso común, estos servicios son obligatorios en el 
proceso de Habilitación Urbana, caso contrario no se otorgará la Recepción de Obras de Habilitación 
Urbana ni la conformidad de Obra de las Unidades de vivienda. 
 

h. Las unidades de vivienda deberán contar con las redes de los servicios de agua potable, 
alcantarillado, redes contra incendios, energía eléctrica y telefonía fija, etc., en concordancia con las 
factibilidades de los servicios correspondientes. 
 

i. Las vías privadas de acceso a las unidades de vivienda que conforman un conjunto residencial 
unifamiliar, tendrán una sección mínima de 12.00 m con 6.00 m de calzada y 3.00m de bermas 
laterales a cada lado de la calzada donde se debe incluir la circulación peatonal. 
 

j. Las bermas laterales deberán permitir la plantación de árboles y/o arbustos cada 10 metros, 
posibilitando el estacionamiento temporal en las zonas colindantes a los ingresos de las viviendas. 
 

k. El diseño de las vías (públicas y privadas) deberá contemplar la solución a los volteos finales que 
eviten maniobras para el retorno e incluir el tratamiento paisajista en todo su recorrido. Los giros 
tendrán radios que permitan el tránsito de vehículos de servicio y emergencia, tales como 
ambulancias, bomberos, etc. 
 

l. Todas  las  elevaciones,  techos  y  azoteas  de  las  edificaciones,  deberán  tratarse  
arquitectónicamente, respecto a los materiales, acabados y colores, por estar expuestos a registro 
visual desde cualquier punto del conjunto y formar parte del paisaje urbano, quedando prohibido el 
uso de los techos o azoteas como depósitos, almacenes u otros que atenten contra el ornato de la 
zona. 

 
Artículo 76.- Zonas Comercial: 
 
Artículo 76.1. Zona Comercio Vecinal (CV): 

 
Son las áreas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicación y funcionamiento de establecimientos 
comerciales y de servicios; dependiendo del radio de acción e intensidad de usos, el Plano de Zonificación 
De la –ciudad de Moquegua-Samegua, consigna Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Zonas de Comercio 
Zonal (CZ); las Zonas de Comercio Local (CL) son las establecidas en el proceso de Habilitación Urbana. 
 



PDU-MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026  REGLAMENTO   

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua                            
 

 
 

Artículo 76.2. Zona Comercio Zonal (CZ): 
 
Son aquellas zonas comerciales destinadas al comercio de artículos al por mayor de consumo directo y a 
la prestación de servicios de mayor magnitud, generalmente de mediana frecuencia de uso, el nivel de 
servicio de esta zona sobrepasa el ámbito vecinal y abarca a todo o gran parte del distrito y zonas 
aledañas de los distritos colindantes, en ellas se pueden desarrollar las actividades permitidas en el Índice 
de Usos para la Ubicación de Actividades Urbanas. 
 
Son las áreas destinadas para actividades preponderantemente de comercio a nivel de la Ciudad de 
Moquegua-Samegua, así como oficinas, servicios urbanos e institucionales, admitiendo el uso residencial a 
ello se categoriza los centros de comercio como los mercados de abastos del Cercado y de los C.P. de 
San Antonio, Chen Chen, Los Ángeles y del Distritos de Samegua.  
 

Artículo 76.3. Zona Comercio especializado (CE): 
 

Es  la  zona donde el comercio se da con frente a las vías principales, destinado principalmente a las 
actividades comerciales como restaurantes, hoteles, reparación de vehículos, estaciones de servicio, 
depósitos de servicio, Centros Comerciales-Tiendas por Departamentos, servicios automotores y otros. 
Anteriormente se denominaba Zona de Corredor Comercial y de Servicios (CCS). 
 
Se encuentra caracterizado por el grado de especialización en el acopio, almacenaje y distribución al por 

mayor de bienes y servicios a los diferentes sectores urbanos de la ciudad. 
 

TABLA Nº 012 
RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACIÓN COMERCIAL-CIUDAD DE MOQUEGUA 

 (1) Para usos no contemplados en el Cuadro Nº 008, 009 y 010; de la presente norma. 
 (2) En el lote único con frente principal a vía Principal, cuya área total del terreno tenga entre 1,000 a 1,500 m2, y que cuente con Zonificación Comercio Vecinal 

(CV), se Podrá proyectar viviendas con los parámetros aplicables a Residencial Densidad Media (RDM) 

 
Artículo 77.- Zona Industrial (I): 
 
Son zonas destinadas para establecimientos industriales no molestos ni contaminantes orientadas al área 
del mercado local y regional, compatible con el área urbana. Dentro de este tipo de locales industriales se 
incluyen todos aquellos que por su magnitud y función, no representan peligro de contaminación ambiental 
para el área urbana y que sin embargo deben tener un cierto aislamiento con las zonas urbanas 
residenciales y comerciales pero con las restricciones del caso en cumplimiento de las Ordenanzas 
Municipales vigentes.  
 
- Zona de Gran Industria (I3): localizado en las pampas pan de azúcar, en la salida a Arequipa, donde se 

desarrollaran actividades industriales de gran escala como soporte para las actividades mineras. 
 

- Zona de Industria Liviana (I2): Localizadas en el Distrito de Samegua, localizada en la parte posterior del 
cuartel (Fuerte los Ángeles), y en la zona del sector OMO, como zona de Industria liviana abocado 
principalmente a la agroindustria, con la finalidad de darle el valor agregado a las actividades 
agropecuarias, pecuarias y ganaderas que brinda el Valle de Moquegua. 

 

- Zona de Industria Elemental (I1): Actividades industriales no molestas y no peligrosas, localizados en el 
CP. De San Francisco. 
 

Admite los usos de industria liviana (I2) e industria elemental (I1), Vivienda Taller (I1-R), servicios públicos 
complementarios, comercio industrial y otros señalados en el Índice de Usos para la Ubicación de Actividades 
Urbanas, incluido en el presente reglamento.  
 

TABLA Nº 013 
RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACIÓN INDUSTRIAL-CIUDAD DE MOQUEGUA 

ZONA 
 

ACTIVIDAD 
LOTE MÍNIMO 

M2 
FRENTE 
MÍNIMO 

ALTURA DE 
EDIFICACIÓN 

ÁREA 
LIBRE 

USO COMPATIBLE 

ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA 
I-1 

NO MOLESTA, NO PELIGROSA 300.00 10.00 

(1) 

CV, I1-R, RDM 

ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA 
I-2 

NO MOLESTA, NO PELIGROSA 1,000.00 20.00 I1-R, I1 (hasta  20%) 

ZONA DE GRAN INDUSTRIA 
I-3 

MOLESTA Y CIERTO GRADO 
DE PELIGROSIDAD 

2,500.00 20.00 I1-R, I1 (hasta  20%) 

(1) Lo que resulte del proyecto de Habilitación Industrial. 

ZONIFICACIÓN NIVEL DE SERVICIO 
LOTE 

MÍNIMO 
M2 

ALTURA DE 
EDIFICACIÓN 

(PISOS) 

USO 
RESIDENCIAL 
COMPATIBLE 

ÁREA  
LIBRE 

 
ESTACIONAMIENTO 

COMERCIO VECINAL 
CV 

HASTA 7,500 HAB. Existente 
según 

proyecto (2) 

3 RDB/RDM 
(2) 

No exigible para uso 
comercial. Los pisos 
destinados a vivienda 
dejaran el área libre 

requerida según el uso. 

1 cada 75 m2 
de área 

construida y 1 
por cada 3 

departamentos 
(1) 

1.5 (a+r) 

COMERCIO ZONAL 
CZ 

HASTA 300,000 HAB. 1.5 (a+r) RDB/RDM/I1-R 

COMERCIO 
ESPECIALIZADO 

CE 

REGIONAL Y 
METROPOLITANO 

450.00 1.5 (a+r) RDA 
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Artículo 78.- Zonas Pre Urbana (PU): 
 

a) Definición: 
Son las zonas destinadas al uso predominante de viviendas-huerto, admitiéndose el uso, recreos turísticos, 
centros de esparcimiento, clubes y hoteles campestres. 

 
b) Usos Permitidos: 

Se permitirá el establecimiento de los usos indicados en el Cuadro de Índice de Usos para la Ubicación de 
Actividades Urbanas del presente reglamento, siempre y cuando su uso específico no constituya molestia 
ni riesgo para el vecindario. 

 
TABLA Nº 014 

RESUMEN DE NORMAS DE ZONIFICACIÓN DE PRE URBANO 

 
 
 
 
 
Artículo 79.- Zona de Recreación Pública (ZRP): 

 
a) Definición: 
 

Son áreas que se encuentran ubicadas en zonas urbanas o de expansión urbana destinadas a las 
actividades de recreación activa, pasiva, servicios complementarios de recreación que son de uso público 
irrestricto. Se considera dentro de este uso los parques (de cualquier escala), las plazas y las plazuelas. 

 
b) Normas Genéricas: 
 

- Las zonas destinadas al equipamiento recreacional no podrán subdividirse, ni reducirse, ni 
utilizarse para otros fines, salvo los recreacionales. 

- En los parques zonales o complejos deportivos, el área destinada a edificaciones 
administrativas y de servicios culturales no podrá exceder el 10% del área total.  

- Los proyectos que se ejecuten en las zonas de Uso Recreacional así como los que se realicen 
aprovechando las ventajas paisajistas y naturales, deberán garantizar el uso público irrestricto.  

- Los locales para uso recreacional, además de cumplir con las normas establecidas en el 
vigente Reglamento Nacional de  Edificaciones (R.N.E.)  y  d isposiciones del  Instituto Peruano 
del Deporte, deberán respetar las normas que sobre retiros y alturas del área donde se 
localizan, que haya establecido la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto. 

- Las áreas de aportes para recreación pública que correspondan a las Habilitaciones Urbanas 
Nuevas y/o Ejecutadas que se desarrollen en el distrito se realizaran obligatoriamente la 
transferencia del terreno debidamente habilitado con fines de recreación pasiva y/o activa, en 
áreas destinadas a parques, plazas o plazuelas, no aceptándose en ningún caso su redención 
en dinero.  

- Los locales para uso deportivo, además de cumplir con las normas establecidas en el RNE y 
disposiciones del Instituto Peruano del Deporte - IPD, deberán respetar las normas 
municipales en lo referente a retiros y altura de edificación del área donde se localizan.  
 

Artículo 80.- Zona de Usos Especiales (OU): 
 
a) Definición: 

Son las áreas destinadas a Usos diferentes a los indicados en el presente Reglamento. Esta 
zona comprende las áreas destinadas a actividades político/administrativas, locales 
institucionales y culturales, cementerios, terminales de transporte, locales de infraestructura de 
servicio, incluyéndose: 

 
- Servicios comunales y sociales  
- Los centros cívicos y de administración pública  
- Los centros culturales, locales de culto y establecimientos de beneficencia.  
- Los terminales terrestres.  
- Los locales de espectáculo masivo como ferias.  
- Las instalaciones complementarias de la infraestructura de servicios como plantas de potabilización de 

agua, energía, etc.  
- Los servicios públicos complementarios: correos y telecomunicaciones (cabinas de Internet, locutorios, 

etc.), cementerios y establecimientos para fines de seguridad (cuartel de bomberos, comisarías, etc.).  
- Los locales deportivos y de espectáculos, estadios, coliseos, 

 
 

|ZONIFICACIÓN DENSIDAD 
LOTE 

MÍNIMO 
M2 

FRENTE 
MÍNIMO 

ALTURA DE 
EDIFICACIÓN 

ÁREA 
LIBRE 

USO 
COMPATIBLE 

PRE URBANO 
PU 

70 Hab/Has 1000 20 3 60% CV, I1-R, RDM 



PDU-MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026  REGLAMENTO   

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua                            
 

 
 

 
b) Zonas Tipos: 
 

1. Otros usos servicios: 
 
Corresponden a áreas destinadas u ocupadas por instalaciones y equipamientos relacionados a 
Servicios Públicos (plantas de tratamiento de agua, desagües, subestación eléctricas, camales, etc.) 
asimismo, se consideran aquellas áreas que por sus características actuales, son propicias para dichos 
usos. 

 
2. Otros usos de servicios al transporte: 

 
Corresponden a áreas destinadas u ocupadas por instalaciones y equipamientos relacionados a  
atender  los  servicios de  transporte, tales  como  terminales aéreos, portuarios, muelles, terminal 
terrestre, servidumbres de vía férrea. Asimismo, se consideran aquellas áreas que por sus 
características actuales, son propicias para dichos Usos. 
 

3. Giros Especiales: 
Se denomina a los establecimientos destinados a Giros Especiales (servicio de diversión y 
esparcimiento) como son: café teatro, discoteca, night club, club nocturno grill, cabaret, video pub, Pista 
de baile, salón de recepciones, peña, bingo, bar y otros similares. 
 
Es promover y consolidar la especialización de las actividades recreativas diurnas y nocturnas con un 
patrón de asentamiento nucleado, así mismo esta zonificación implica el cambio progresivo de los 
centros de diversión nocturnos localizados en la zona central y otras hacia las zonas de expansión 
urbana. 
 
Su funcionamiento deberá estar regulado por una Ordenanza que  regule horario de atención, sanidad, 
seguridad y la teniendo en consideración normatividad vinculada a estas actividades nocturnas. 

 
c) Normas Genéricas: 

 
Estos   equipamientos   están   reglamentados   y   normados   como   proyectos especiales, y no solo 
dependen de una administración local, ya sea pública o privada, si no de organismos Regionales y 
Nacionales. 
 
- Las edificaciones en estas zonas, además de cumplir con lo establecido en el Reglamento Nacional 

de  Edificaciones, deberán ceñirse a las normas sobre retiros, alturas de edificación, volumetría, etc. de 
zonas inmediatas adyacentes. 

- Las nuevas zonas de Otros Equipamientos no contempladas en el Plano de Zonificación, deberán ser 
determinadas y calificadas por la Municipalidad Provincial y/ o Distritales respectivas. 

- El número de estacionamientos requeridos será determinado según lo establecido por el Reglamento 
Nacional de Edificaciones y otras disposiciones complementarias, debiendo resolverse 
íntegramente dentro del lote.  

 
Artículo 81.- Equipamiento de Servicios Públicos Complementarios (E y H): 
 
Las Zonas de Servicios Públicos Complementarios, son las áreas destinadas para la localización del 
equipamiento de educación y salud de la ciudad. 
 
Comprenden usos urbanos existentes y propuestos, destinados a albergar actividades de servicio, apoyo y 
complemento a los usos residencial, comercial e industrial. 

 
a. EDUCACIÓN (E): Son  aquellas  áreas  destinadas  a  la  localización  y  funcionamiento  de  

locales educativos en todos sus niveles.-Está constituido por los niveles siguientes: 
 

- Educación Básica (E1): Instituciones Educativas inicial, primaria y secundaria; públicos y 
privados. 
 

- Educación Superior Tecnológica (E2): Institutos Tecnológicos y de Capacitación Profesional, 
públicos y privados. 
 

- Educación Superior Universitaria (E3): Universidades Nacionales y Particulares; públicos y 
privados.  
 

- Educación Superior Post Grado (E4): Universidades Nacionales y Particulares; públicos y 
privados.  
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Normas Genéricas: 

 
- Las edificaciones destinadas a usos educativos estarán sujetos a las normatividades 

establecidas por el Reglamento Nacional de Edificaciones, las disposiciones particulares del 
ministerio correspondiente y otras normas técnicas de carácter nacional o regional.  

- La altura de la edificación será determinada, en cada caso, en base al uso propuesto y al 
planeamiento integral y estudio volumétrico de la edificación, en relación al contexto urbano 
circundante y que no perturbe los perfiles urbanos existentes.  

- Las áreas destinadas a usos de equipamiento educativo no podrán subdividirse, ni reducirse 
debiendo sujetarse a las normas específicas para este tipo de locales. En cambio sí podrán 
incrementarse en los casos que el diseño vial y urbano así lo permitan. 

- Las edificaciones de uso educativo, además de ceñirse al Reglamento Nacional de Edificaciones 
(R.N.E.) y disposiciones particulares del Ministerio de Educación, deberán respetar las 
disposiciones urbanísticas en lo referente a retiros, altura y coeficiente de edificación y volumetría 
del área adyacente en la que se localizan. 

- Los centros de educación requeridos en las áreas de Reserva Urbana Inmediata, podrán 
localizarse en las áreas de aportes de las nuevas habilitaciones. 

- La localización de nuevos centros educativos se ceñirán al Modelo de Desarrollo Urbano, los 
requerimientos y al Índice de Usos para la Ubicación de Actividades Urbanas del Plan de 
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Moquegua 2016-2026. 

- Toda obra que se realice en las infraestructura educativa como obra nueva, remodelación. 
Ampliación deberá de realizar el trámite correspondiente de licencia de construcción de la 
misma. 

- La localización de centros educativos adicionales se ceñirá al Índice de Usos para la Ubicación 
de Actividades Urbanas. 

 
b. SALUD (H): Son aquellas áreas destinadas exclusivamente a la localización y funcionamiento de 

establecimientos de salud en todos sus niveles y son los siguientes: 
 

- Posta Médica (H1): Establecimiento de salud donde se brinda una atención primaria pudiendo 
pertenecer al Ministerio de Salud o a una entidad Privada. 
 

- Centro de salud (H2): Establecimiento de salud que cuenta con atención ambulatoria de 
diversas especialidades y que su campo de acción es mayor al de una Posta Médica. 
Generalmente pertenece al Ministerio de Salud. 
 

- Hospital General (H3): Brinda atención general en las áreas de Medicina, Cirugía, Pediatría, 
Gineco Obstetricia y Odonto-estomatología. 

 
Normas Genéricas: 

 
- Las áreas destinadas al equipamiento de salud no podrán subdividirse, ni reducirse. En cambio sí 

podrán incrementarse en los casos que el diseño vial y urbano así lo permitan. 
- Las  edificaciones  para  uso  de  equipamiento  de  salud,  además  de  ceñirse  a  lo establecido 

en el Reglamento Nacional de Edificaciones (R.N.E.) y las disposiciones del Ministerio de Salud, 
deberán respetar las disposiciones urbanísticas municipales en lo referente a retiros, alturas y 
coeficientes de edificación y volumetría del área adyacente en la que se localizan. 

- Los Centros de Salud y las Postas Médicas requeridas en las áreas de expansión urbana, podrán 
localizarse en las áreas de aporte de las nuevas habilitaciones. 

- La localización de nuevas edificaciones destinadas al equipamiento de salud deberán ubicarse de  
acuerdo al  Modelo de  Desarrollo Urbano, requerimientos de equipamientos  de salud  y al  Índice 
de  Usos  para la Ubicación de Actividades Urbanas del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad 
de Moquegua 2016-2026. 

- El número de estacionamientos requeridos será determinado según lo establecido por el 
Reglamento Nacional de Edificaciones y otras disposiciones complementarias, debiendo 
resolverse íntegramente dentro del lote.  

 
Artículo 82.- Zona de Protección Ecológica (ZPE): 

 
a) Definición: 

 
Son las zonas adyacentes al área destinadas a ser conservadas o mejoradas en virtud a su potencial paisajístico, 
seguridad o mantenimiento del equilibrio ecológico. 
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b) Usos Permitidos: 
 

- Las áreas de protección ecológica no podrán ser utilizadas para el desarrollo de actividades urbanas, 
excepto aquellas de carácter turístico o recreacional.  

- En estas zonas se deberá promover programas de forestación y tratamiento paisajístico.  
- No se permitirán ningún tipo de edificaciones salvo aquellas que sirvan para albergar instalaciones o 

equipos para la infraestructura de servicios de la ciudad u otras de carácter recreacional o turístico 
que no alteren el paisaje natural.  

- En ningún caso se permitirá la construcción de viviendas.  
- Se permitirán los usos establecidos en Índice de Usos para la Ubicación de Actividades Urbanas que 

cumplan con los incisos arriba citados.  
 

Artículo 83.- Zona Reglamentación Especial (ZRE): 
 
Son áreas urbanas y de expansión urbana, con o sin construcción, que poseen características particulares de 
orden físico, ambiental, social o económico, que serán desarrolladas urbanísticamente mediante Planes 
Específicos para mantener o mejorar su proceso de desarrollo urbano-ambiental. Las áreas de reglamentación 
especial están referidas en el Plano P-08, las mismas que se detallan a continuación: 
 
a. Por Riesgo 

- Zona de Riesgo por suelos inestables 
- Zona de Riesgo por Inundación 

b. Puesta en Valor de la Zona Monumental. 
c. Zonas arqueológicas 
d. Zonas con potencial turístico 
e. Aeródromo 
 
Artículo 83.1.- Zona de Reglamentación Especial por Riesgos 
 
Generalidades 
 
Condiciones morfológica del suelo en el distrito de Moquegua y Samegua ha promovido que las viviendas se 
ubiquen en laderas pronunciadas, quebradas, Cárcavas y suelos inestables, así mismo en épocas de lluvias no 
se cuenta con un adecuado sistema de drenaje pluvial lo que conlleva a la vulnerabilidad de las viviendas 
localizadas en el margen bajo de la ciudad de Moquegua y Samegua, a continuación detallamos los sectores 
críticos vulnerables ante la activación de los siguientes peligros: 
 
Artículo 83.1.1.- Zona de Reglamentación Especial 01 (ZRE-01): Zona de Riesgo por suelos inestables 
 
Los sectores críticos están identificado en el Plano 08, localizados en cp san francisco, san Antonio, chen chen y 
samegua, estos sectores ocupan principalmente a las viviendas ubicadas en laderas pronunciadas cuya 
pendiente supera los 30 grados, así mismo comprenden las viviendas ubicadas sobre rellenos no compactados, 
estas zonas son propensas a deslizamientos, licuefacción de suelos al activarse sismos de gran magnitud. 
También están sometidas deslizamientos y asentamientos se suelos por la activación de lluvias. 
 
Para contrarrestar los efectos negativos de estos peligros se propone las siguientes medidas: 
 
Restricciones Topográficas para las habilitaciones urbanas en laderas 
 
Caso 1: Cuando el terreno natural presente una pendiente comprendida entre los 5 a 9 grados: 
 
- La disposición de los lotes deberán ser con el frente paralelo a la línea de pendiente y el fondo paralelo a 

las curvas de nivel, de tal manera que exista el menor volumen de relleno en cada lote. 
 
- Los rellenos deberán ser por capas no mayores 15 cm (si se usa equipos de compactación) o 10 cm (si se 

usa pisones manuales), el material de relleno deberá cumplir con la norma. 
 
- El nivel de fondo de cimentación (ver esquema ERP-1 ) será definido por el diseño de cimentación, que 

tomará como base de cálculo la información del estudio de suelos del área de trabajo y las cargas a las 
que estará sometido, pero en ningún caso las profundidades serán menores de: 

 
a. Profundidad de empotramiento en corte (Pec).- comprendida entre el nivel de corte (Nc) y el nivel de 

fondo de cimentación (Nfc) será mayor o igual a 0.90 metros. 
 

b. Profundidad de empotramiento en relleno (Per).- comprendida entre el nivel de relleno (Nr) y el nivel 
de fondo de cimentación (Nfc) estará en función a la pendiente natural del terreno tal como lo indica la 
siguiente tabla. 
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PENDIENTE NATURAL DEL 
TERRENO 

PER (MÍNIMO EN 
METROS) 

05 grados 1.65 m. 

10 grados 2.40 m. 
Los valores de pendiente intermedios se interpolaran de la tabla.  

 
c. Entre un lote y el vecino deberá haber una separación (junta) la cual deberá ser calculada y definida 

de acuerdo a la norma del diseño sismo resistente (E-030 del RNE), pero en ningún caso está será 
menor de 1 pulgada. 

 
GRAFICO N° 

CONDICIONES DE DISEÑO PARA HABILITACIONES EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 5 a 10 GRADOS 

 
 

Caso 2: Cuando el terreno natural presente una pendiente comprendida entre los 10 a 14 grados no se 
podrá habilitar u ocupar lotes sin antes haber acondicionado el terreno ( ver esquema ERP-2 ) de acuerdo 
a las siguientes directivas: 

 
a) Solo se podrán realizar plataformas en corte para las áreas de edificación. 
b) La disposición de los lotes deberán ser con el fondo del lote paralelo a la línea de pendiente y el frente 

paralelo a las curvas de nivel. 
c) El fondo del lote (L) no podrá ser mayor de 1.5 veces el ancho de frente del lote. 
d) Las líneas de edificación (dentro de la plataforma) quedan limitadas por dos retiros que son : 

 
- Retiro posterior (Rp).- Este retiro se hace con el objeto de independizar el comportamiento estructural 

de la edificación y el muro de contención, ya que estas dos estructuras poseen diferentes inercias y 
por con siguiente diferentes deformaciones horizontales. El ancho de este retiro no será menor de 
2.20 metros. 

 
- Vía.- este retiro anterior considera las veredas y el pasaje vehicular y no será menor de 5.40 m 

cuando se considere en un solo sentido y de 8.00 m para doble sentido de tráfico. 
 

e) Entre plataforma y plataforma se deberá considerar un ancho de franja de estabilización de taludes 
(ZE) que está en función de la altura del muro de contención (hmc) tal como se muestra en el cuadro 
siguiente: 

 
 
 
  
 
 

Los valores intermedios se interpolaran de la tabla.  

 
 
 
 
 
 
 

hmc ( en metros) ZE (minima en metros) 

6.00   0.00 m. 

2.50 11.20 m. 

0.00 19.30 m. 
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GRAFICO N° 
CONDICIONES DE DISEÑO PARA HABILITACIONES EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 10 a 14 GRADOS 

 
 

Caso 3: Cuando el terreno natural presente una pendiente comprendida entre los 15 a 20 grados no se 
podrá habilitar u ocupar lotes sin antes haber acondicionado el terreno ( ver esquema ERP-3 ) de acuerdo 
a las siguientes directivas: 

 
a) Solo se podrán realizar plataformas en corte para las áreas de edificación. 
b) La disposición de los lotes deberán ser con el fondo del lote paralelo a la línea de pendiente y el frente 

paralelo a las curvas de nivel. 
c) El fondo del lote (L) no podrá ser mayor de 1.5 veces el ancho de frente del lote. 
d) Las líneas de edificación (dentro de la plataforma) quedan limitadas por dos retiros que son : 

 
- Retiro posterior (Rp) .- Este retiro se hace con el objeto de independizar el comportamiento estructural 

de la edificación y el muro de contención, ya que estas dos estructuras poseen diferentes inercias y 
por con siguiente diferentes deformaciones horizontales. El ancho de este retiro no será menor de 
2.20 metros. 

- VIA.- este retiro anterior considera las veredas y el pasaje vehicular y no será menor de 5.40 m 
cuando se considere en un solo sentido y de 8.00 m para doble sentido de tráfico. 

 
e) Entre plataforma y plataforma se deberá considerar un ancho de franja de estabilización de taludes 

(ZE) que está en función de la altura del muro de contención (hmc) tal como se muestra en el cuadro 
siguiente: 

 
 
 
  
 
 

Los valores de pendiente intermedios se interpolaran de la tabla. 

 
GRAFICO N° 

CONDICIONES DE DISEÑO PARA HABILITACIONES EN TERRENOS CON PENDIENTE DE 15 a 20 GRADOS 

 

hmc ( en metros) ZE (mínimo en metros) 

8.50   0.00 m. 

5.00 12.60 m. 

0.00 38.00 m. 
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Restricciones para edificaciones en laderas 
 
Las edificaciones en laderas pronunciadas no deberán sobrepasar los 2 pisos altura; se recomienda construir en 
terreno de corte natural, no en relleno. En los predios de terreno que colinden en el fondo con taludes  de corte no 
estabilizados propensos a deslizamientos se deberá considerar el retiro a 45° proyectado desde el límite superior 
del corte de talud. 
 
Se deberá tener en cuenta lo indicado en el Reglamento Nacional de Edificaciones Titlo… Caputilo…Art. 
Viviendas en ladera y viviendas sismo resistente. 
 
Propuestas de  Prevención  con obras de ingeniería por Sismos 
 
- De acuerdo al Mapa de Sismicidad Moquegua se encuentra Zona IV, de la costa catalogada como alta 

sismidad. Se debe aplicar la normal sismo resistente E-030 y la Ec.020, y las siguientes propuestas de 
ingeniería para la mitigación: 

 
- Asentamientos y amplificación de ondas sísmicas, se propone la estabilización de taludes con la 

construcción de muros de construcción apropiados.  
 

No se permite la construcción de ningún tipo de edificación en terrenos donde se han producido rellenos 
masivos. 

 
- Suelos expansivos en lugares donde se presentan arcillas limosas de coloración rojiza, como las 

encontradas en las zonas IIIA y IIIB de la zonificación geotécnica de Moquegua, no se deberá construir 
edificaciones, a menos de que se tenga un absoluto control de que no entrarán en contacto con el agua de 
las instalaciones sanitarias o de lluvias, ya que estos suelos tienen comportamientos expansivos y/o 
dispersivos al entrar en contacto con el agua. 

 
Por lo que se dan las siguientes directivas: 

 
a) Los sistemas convencionales para los sistemas de agua y desagüe no aseguran las pérdidas o fugas 

de agua, por lo que: se deberán implementar sistemas como el de tuberías flexibles con acoples 
herméticos o sistemas similares que garanticen que no haya filtraciones o fugas de agua. 

b) Los proyectos de áreas verdes que forman parte de las habilitaciones urbanas deberán consideras 
sistema de impermeabilización (Geomantas, etc) y drenaje de aguas de riego para controlar las 
filtraciones que ocasionan daños en las edificaciones continuas.  

c) Las instalaciones de agua potable en las edificaciones no podrán ser empotradas u ocultas dentro de 
muros o ductos, solo se permitirá instalaciones adosadas que permitan el control permanente de fugas 
o filtraciones de agua.  

d) En ningún caso se permitirá habilitaciones urbanas en quebrada, torrenteras o cauces naturales de 
afluentes hidridos.  

 
PLANO N° 001 

ZONA IIIA Y IIIB-GEOTECNIA 

 
    Fuente: CISMID 
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- Suelos colapsables  se identifican cuando el terreno presenta suelos finos 
 

Se deberá realizar calicatas o excavaciones a cielo abierto, para la extracción de muestras no alteradas que 
se llevan a laboratorio para su análisis, ya que la estructura macro porosa se mantiene si este es colapsable.  

 
Solo el ensayo de laboratorio denominado “prueba de consolidación” lo blanquecinos o estructuras 
macroporosas identificara plenamente.   
 
Si la prueba de consolidación lo define como suelo colapsable no se permitirá construcción alguna sobre 
estos suelos.   
 
Estos suelos son potencialmente colapsables, ya que al humedecerse provocan un lavado del suelo 
formándose oquedades debajo de las construcciones, estas se hunden y fallan; por lo que será requisito 
indispensable previa a cualquier proyecto de habilitación. 

 
- Erosión de Cárcavas, se propone la construcción de diques. 
 
- Ante deslizamientos, No construir en áreas que puedan deslizarse. No desestabilizar las pendientes, 

naturales, evitar que los suelos se saturen de agua. Se propone la estabilización de Taludes a través de la 
construcción de muros de Contención y otros sistemas alternativos como la construcción de banquetas, 
enmallados, arborización. 
 

- En suelos donde la topografía natural presente una pendiente entre 5º – 9º, 10º- 14º, y 15º - 20º, y 
requiera el corte y relleno del suelo, se debe considerar muros de contención y el relleno con el material 
apropiado, se hará por capas de no más de 15cm utilizando planchas vibratorias, hasta alcanzar el 95% de 
la densidad máxima del material.  

 
Propuesta de mitigación: 

 
a) Propuestas para reducir la vulnerabilidad 

 
Las medidas que se proponen para mitigar la vulnerabilidad se proponen medidas de ingeniería, medidas 
de Planificación, medidas socio económico, y medidas institucionales, todas estas medidas están 
relacionadas con el grado de desarrollo del ámbito de estudio. 

 
Medidas generales para reducir la vulnerabilidad: 
- Sensibilizar e Informar respecto a los peligros existentes con la finalidad de evitar el asentamiento en 

zonas de alto peligro. 
- Compartir la responsabilidad, para que los diferentes actores sociales promuevan las obras para poner 

en práctica medidas de mitigación. 
- Minimizar el impacto, con el propósito de reducir los efectos potenciales. 
- Proponer una cultura de prevención de riesgo. 

 
b) Propuestas de Prevención en Planificación Territorial 

 
La planificación del uso del suelo permite mitigar las amenazas, designando los sectores más seguros 
para densificación poblacional, ubicación del equipamiento urbano y expansión de ciudades; y los 
sectores peligrosos para reservas ecológicas, parques y otros usos apropiados. 
 
Como constante se tiene que los pobladores con menores recursos ocupan áreas eriazas de alto riesgo, y 
luego se formalizan, cuando previamente debería proyectarse la habilitación. Por ello la Municipalidad 
debe implementar programas de vivienda para estos sectores, de manera que tengan la opción de 
construir sus viviendas en zonas seguras. Se plantea algunas medidas que contribuyen a reducir la 
vulnerabilidad. 

 
- Planificar las nuevas áreas de desarrollo en áreas seguras. 
- Difundir los mapas de peligros, para la respuesta adecuada ante la activación de cualquier peligro (rutas 

de evacuación). 
- En zonas de riesgo mitigable se deberá identificar y priorizar las obras necesarias para controlar los 

efectos negativos. 
- Desalentar proyectos de desarrollo en zonas de riesgo, cuando sea posible y proveer protección para 

las instalaciones vulnerables. 
- Contar con un Plan de rutas de evacuación  y rutas de vehículos de emergencia. 
- Implementar y reglamentar procesos de construcción acorde con el estudio de Micro zonificación 

Geotécnica sísmica de Moquegua. 
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- Implementar el catastro integral multiproposito de la ciudad; para preveer la cantidad de damnificados 
que puedan generarse producto de la activación de un peligro y atenderlo en la dimensión necesaria. 

- Promover un programa de reasentamiento de las viviendas ubicadas en zonas de muy alto Riesgo. 
- Restringir el asentamiento en zonas alta amplificación sísmica (Ver Plano N° 001, ZONA IIIA Y IIIB-

GEOTECNIA). 
- Planeamiento integral en las zonas de ocupación informal considernado la factibilidad e servicios, el 

plan vial y la estimación de riesgos. 
- Recuperar las zonas de muy alto riesgo, como zonas de protección. 
- En el diseño de parques y jardines públicos y privados deberá contemplar un sistema de regadío 

adecuado para evitar filtraciones en suelos expansivos. 
- No permitir el uso urbano donde se han identificado fallas geológicas se delimitara franjas de seguridad. 
- Asignar el uso de áreas de protección a las áreas en cauce de torrenteras (Faja marginal). 
- Asegurar que los sistemas de drenaje se diseñen como parte integral de la planificación territorial, y 

asegurar que los sistemas se instalen antes de que se desarrolle la expansión. 
- Prever que los trazos de las vías de transporte pesado estén fuera de las áreas urbanas. 

 
Artículo 83.1.2.- Zona de Reglamentación Especial 02(ZRE-02): Zona de Riesgo por inundación 
 
En el plano P-08 se identifica los sectores críticos por la activación de los siguientes peligros por Lluvias, 
Activación de quebradas y Avenidas extraordinarias. 
 
- Por lluvias intensas en el ámbito de estudio se tiene identificadas las zonas bajas de Moquegua y Samegua y 

el C.P. San Antonio afectas por inundación. 
- Activación de Quebradas tenemos La quebrada de Samegua (Cementerio), Montalvo, San Antonio y las 

activación de cárcavas   
- Avenidas extraordinario tenemos las riveras del Rio Moquegua-Tumilaca. 

 
Medias de Mitigación: 
 
- Considerar el drenaje pluvial de las zonas bajas de la ciudad 
- Las redes de desagüe no deberá drenar al colector de aguas servidas, este deberá llegar al rio 
- Se deberá liberar el cauce natural de las quebradas para no impedir el curso natural del agua (terreno de 

cultivo, viviendas, granjas, etc.) 
- Para mitigar la acción de quebradas deberán construirse en la parte alta barrajes que controlen la velocidad 

del agua  y el arrastre del material pluvial. 
- Encauzar las quebradas y donde corresponda construir muros de contención 
- Construir muros de contención en las riveras del rio para mitigar los efectos que se generen por entrada 

extraordinaria. 
 
Propuestas de  Prevención  con obras de ingeniería por inundación: 
 
Ante inundaciones, pueden ser aliviados con obras, defensas ribereñas, diques, limpieza de causes 
represas y drenaje pluvial. 
 
- La construcción de canales de drenaje pluvial donde se produce el embalsamiento. 
- Asegurar el mantenimiento y limpieza regular del sistema de drenaje, especialmente lluviosas. 
- En las cuencas altas.- reforestación, construcción de terrazas o andenes, o recuperación de los 

existentes, el cultivo de surcos casi paralelos a las curvas de nivel dándole pequeñas pendientes. 
- En las cuencas media y baja.- dejar libre el cauce normal del curso del agua construcción de diques, 

dragado.   
 

Ante Huaycos se propone la construcción de Diques en Cárcavas y Quebradas 
 
- El encauzamiento y canalización de las aguas pluviales producto de la activación de cárcavas y 

quebradas.   
 

Erosión de riberas en la zona colindante con el área urbana se propone la estabilización de taludes, con la 
construcción de muros de contención, y forestación adecuada.  

 

- Mantener el cauce limpio, evaluar y controlar el ritmo de sedimentación y colmatación del rió. 
 

Artículo 83.1.3.- Efectos de la radiación por cambio climático 
 

- La ciudad de Moquegua es uno de los lugares en el mundo que tiene más horas de sol durante todo el año. Por 
ende la radiación en Moquegua es alta. Para contrarrestar los efectos negativos que produce se deberá realizar 
un programa de sensibilización para que la población se proteja de los rayos solares, sobre todo en horas 
puntas entre las 10:00 am- 15:00 pm. También se implementara con sonómetros. (que alerten el nivel de 
radiación diario). 



PDU-MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026  REGLAMENTO   

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua                            
 

 
 

Artículo 83.1.4.- Zona de Riesgo por peligros antrópicos 
 
- No se permitirá el  expendio de productos inflamables en el entorno inmediato de áreas comerciales de gran 

concurrencia. 
- No se permitirá el expendio de combustibles inflamables en viviendas. 
- No se permite la contaminación de los afluentes hídricos con desmontes; la MPMN deberá regular los 

botaderos de residuos de construcción. 
- Se deberá erradicar las lagunas de aguas servidas de yaracachi. 
- Incendios en botaderos de basura; se deberá construir el relleno sanitario 
 
Artículo 87.1.5.- Fortalecimiento de capacidades para la prevención ante Peligros Naturales 

 
- El estado representado por sus instituciones deberá incorporar políticas de prevención de desastres y asignar 

presupuesto para la concientización de los efectos negativos que se generen producto de estar ubicado en una 
zona vulnerable. 

- La sociedad civil debidamente organizada deberá empoderarse del conocimiento de prevención de desastres; 
estar preparados para una respuesta rápida ante la activación de un peligro 

 
Artículo 87.2.- Zona de Reglamentación Especial 03 (ZRE-03): Zonas arqueológicas 
 
Las zonas arqueológicas son bienes culturales que forman parte del Patrimonio Cultural de la Nación se 
encuentran bajo la tutela o protección del Estado por así establecerlo expresamente el Art. 21º de la Constitución 
Política del Estado.  
 
En virtud de esta norma, las acciones, intervenciones, las actividades económicas, los usos del suelo, las 
edificaciones y los espacios, y en general toda clase de labores, tienen que supeditarse al objetivo principal de la 
conservación, recuperación y el realce de valores del Patrimonio Cultural de la Nación. 
 
Todo bien inmueble integrante del Patrimonio Cultural de la Nación de carácter prehispánico es de propiedad del 
Estado, así como sus partes integrantes y/o accesorias y sus componentes descubiertos o por descubrir, 
independientemente de que se encuentre ubicado en predio de propiedad pública o privada. Dicho bien inmueble 
integrante del Patrimonio Cultural de la Nación tiene la condición de intangible, inalienable e imprescriptible, 
siendo administrado únicamente por el Estado. 
 
Se formulara el Plan específico para la recuperación y puesta en valor de las Áreas Arqueológicas localizadas en 
el ámbito del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026, y así mismo cualquier 
edificación existente deberá ser reubicada, prevaleciendo el valor arqueológico. 
 
Artículo 87.3.- Zona de Reglamentación Especial 04 (ZRE-4): Zonas con potencial turístico 
 
Con la finalidad de promover la oferta turística de Moquegua y Samegua se ha delimitado en el Plano N° 08, 
las zonas con potencial arqueológico e infraestructura vitivinícola, cualquier intervención en estas áreas 
deberán ser compatibles. 
 
a. Definición: 

  
Esta área constituye un espacio estratégico de importante valor paisajista, que actualmente está en peligro de 
ser ocupado indiscriminadamente con actividades no compatibles con su potencial natural, gastronómico, de 
servicios complementarios y paisajista, por lo que es declarada como una unidad de planeamiento integral, se 
localizó en base a las potencialidades identificadas en el sector OMO y la Rinconada. 
 

b. Usos Compatibles: 

 

Actividades turístico-recreativas (gastronomía y hospedaje), recreación, forestación y comercio: 
 

USO DESCRIPCION 

Uso 
recreativo 

De recreación pasiva, plazas, parques, miradores, paseos peatonales y 
de bicicletas, entre otros. 

Usos 
turísticos 

Equipamientos de hospedaje y Gastronomía, zonas de camping y 
paseo. 

Uso de 
Forestación 

Con el fin de promocionar especies arbóreas y arbustivas nativas 
adecuadas para tal fin. Se fomenta la arborización puntual o agrupada 
en las áreas destinadas para recreación pública según lo establecido en 
los diseños específicos. 
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c. Normas Genéricas: 
 

• Todo proyecto urbano en estas áreas debe considerar criterios de arquitectura paisajista, que permita su 
integración con el entorno inmediato y su aprovechamiento como espacio de condiciones naturales 
especiales.  

 

• Para los pavimentos se exigirá un tratamiento paisajista, permitiéndose el uso de adoquín de piedra 
granítica, laja de piedra, sardinel de piedra granítica de corte regular o canto rodado, diferenciándose las 
circulaciones peatonales de las circulaciones para bicicletas.  

 

• Se erradicará todo desagüe domiciliario o de cualquier otro tipo que disponga los efluentes líquidos hacia 
estas zonas, no permitiéndose en ningún caso la disposición final de residuos líquidos hacia estas áreas.  

 
Artículo 87.4.- Zona de Reglamentación Especial 05 (ZRE-5 Puesta en Valor de la Zona Monumental. 
 
La zona Monumental de Moquegua, está delimitada según Resolución Suprema Nº 2900 del 28 de Diciembre de 
1972, y es complementada con la Resolución Jefatura N° 523-88-INC de fecha 06 de Septiembre de 1988, la 
misma que estará regulada por el reglamento anexo al presente. 
 
La Municipalidad Provincial de En el casco urbano central de la ciudad se ha identificado patrimonio con valor 
histórico y monumental; por lo que se requiere la preservación, recuperación y puesta en valor de los mismos en 
su condición de inmuebles de valor monumental o como ambientes urbanos monumentales.  
 
La edificación en esta zona se rige según lo dispuesto en la Ley Nº 28296, Ley General del Patrimonio Cultural de 
la Nación. 
 
Artículo 87.5.- Zona de Reglamentación Especial 06 (ZRE-6): Aeródromo (En terrenos que ocupa el 
Aeropuerto de Moquegua) 
 
La incorporación de estos terrenos será para equipamiento deficitario de la ciudad; se propone una serie de 
equipamiento de infraestructura tales como: 
 
- Centro cívico financiero 
- Viviendas de alta densidad (multifamiliares) 
- Museo 
- Centro de Convenciones 
- Espacios de recreación 
 
Artículo 87.6.-Zona de Reglamentación Corredores Viales: 
 
El reglamento específico de los corredores viales se detalla en el reglamento de movilidad urbana anexo al 
presente. 
 
Artículo 88.- Zona Agrícola (ZA): 

 
a) Definición: 
 

Son las zonas fuera de los bordes de los límites de crecimiento urbano especificados en el plano de Zonificación 
de Usos de Suelo en actual producción agrícola o previstas para dicho uso y actividades conexas como las 
agropecuarias y pecuarias, con características de intangibilidad agrícola. 

 
b) Usos Compatibles: 

 
Se permitirá el uso de establos, granjas, viviendas – huertos y recreos turísticos, y los indicados en el Cuadro de 
Compatibilidad de Usos. 

 
c) Normas genéricas: 

 
- En estas áreas no podrán desarrollarse actividades urbanas residenciales salvo la vivienda del 

agricultor.  
- No podrán ser sujetas de cambio de uso ni incorporación al área de crecimiento urbano.  
- No se permitirán ningún tipo de edificaciones salvo aquellas que sirven para albergar equipos o 

facilidades para la infraestructura de servicios de la ciudad, del propio uso agrícola o servicios del 
mismo.  

 
Toda infraestructura de apoyo a las actividades agropecuarias o de investigación debe considerar criterios de 
arquitectura paisajista que permita la conservación de las condiciones naturales existentes. 
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CAPITULO III 

NIVELES OPERACIONALES PARA ACTIVIDADES URBANAS EN ZONAS RESIDENCIALES Y COMERCIALES 
  

Los niveles operacionales de los giros permitidos deberán responder a los rangos de operatividad de cada 
zonificación residencial y comercial. 
 
Artículo 89º.- Zonificación Residencial 

 
1. Consolidar las zonas residenciales de calidad, permitiendo sólo usos compatibles con la vivienda, 

priorizando el uso residencial del entorno. 
 

2. Las actividades urbanas permitidas en zonas residenciales según el Índice de Usos para la Ubicación de 
Actividades Urbanas del distrito, en predios inscritos con uso residencial, estarán sujetos a las siguientes 
condiciones: 

 
- Salvo disposición contraria en el presente Reglamento, sólo se admitirá el uso comercial en 

zonificación RDB, RDM y RDA en 60 m2 de la unidad de vivienda para la actividad indicada en el 
Índice de Usos, debiendo mantenerse la característica de uso residencial con el cual fue aprobado e 
inscrito el proyecto arquitectónico. 

 
- Se deberá mantener la volumetría y fachada con tipología residencial, no permitiéndose vitrinas, 

escaparates, exhibidores o similares con vista al exterior. 

 
NIVELES OPERACIONALES DE LAS ACTIVIDADES EN ZONA RESIDENCIAL 

 
Cuyas condiciones de Operatividad se describen en el Cuadro Nº 015 siguiente: 

 
CUADRO N° 015 

ACTIVIDADES PERMITIDAS EN ZONAS RESIDENCIALES 

ACTIVIDAD 
PERMITIDA 

ZONIFICACI
ON 

ÁREA MÁXIMA 
PERMITIDA 

RESTRICCIONES 

 

 

SERVICIOS 
PROFESIONALES 

DIVERSOS 
(Ejercicio de la 
Profesión en 

Forma Individual) 

 

 

 

 

RDB, RDM y 
RDA 

Área máxima permitida 
del establecimiento    

será    de 
15% del área 

construida del predio,   
hasta   un   máximo 

de 40.00 m2 en 
aquellas viviendas 

cuya área construida  
sea  superior  a 

100.00 m2. 

Se permitirá el uso de la vivienda para el ejercicio profesional 
individual del residente del predio, de forma que prevalezca la 
condición de vivienda (85% del área construida) y sin alterar la 
distribución de la misma. 
No deberá producir alteraciones en la vivienda o en el entorno que 
resulten molestas a los vecinos. 
En caso de predios que cuenten   con   el   régimen de propiedad 
exclusiva y común se deberá contar con la aceptación de la junta de 
propietarios, o en su defecto con la aceptación del más del 50% de 
propietarios de la Unidad. 
No deberá reportar quejas vecinales,    siendo    causal de  
revocatoria  de  la Licencia,  previo  informe de Inspecciones 
Técnicas de Seguridad en Edificaciones y Fiscalización Administrativa 

PLAYA DE 
ESTACIONAMIENT

O 

RDM y RDA Uso permitido en todo 
el lote 

Deberán cumplir con lo establecido en el presente Reglamento. 

BODEGA 
FARMACIA O 

BOTICA 
PANADERIA 

RDM Área máxima permitida 
será de 60 m2 del total 

de la vivienda. 

De preferencia debera ubicarse en Avenidas o calles de sección amplia. 
Para el caso de farmacia o Botica o Panadería, solo se permitirá su 
ubicación frente a avenidas o calles anchas y en esquina. 
Para todos los casos deberán contar con Licencia de funcionamiento y 
certificado de defensa civil. 

 
Artículo 90º.- Niveles operacionales en zonificación residencial 

 

Las actividades urbanas que se encuentren en la Zona Residencial del distrito deberán cumplir con las 
siguientes restricciones: 

 
CUADRO N° 016 

NIVELES DE OPERACIÓN DE ACTIVIDADES EN ZONAS RESIDENCIALES 
PARÁMETROS ZONIFICACION RESIDENCIAL 

RDB RDM RDA 
Máxima Fuerza Motriz 1 HP 1 HP 1 HP 

Máxima Potencia Instalada 2 Kw 2 Kw 2 Kw 

Aforo Según Reglamento Nacional 
de Edificaciones –RNE y 
normas de Defensa Civil 

Según Reglamento Nacional de 
Edificaciones –RNE y normas 

de Defensa Civil 

Según Reglamento Nacional de 
Edificaciones –RNE y normas de 

Defensa Civil 

Horario de Trabajo General: 7:00 a 23:00 horas 

Almacenamiento               y 
Manipulación de Materiales 

No se permite utilizar insumos ni comercializar artículos, que por su peso y/o volumen requieran 
de grúas, montacargas, o cualquier otro medio mecánico para su carga y/o descarga. Cualquier 

producto debe poder ser trasladado por los clientes a pie. 
Ruidos 

Molestos 
Día: 7:01 a 22:00 60 decibeles 

 
Noche: 22:01 a 7:00 

50 decibeles 
 

Vibraciones, contaminación 
ambiental 

 

Está prohibido: producir vibraciones, emanar humor, emanar polvos, emanar olores molestos, 
emanar gases tóxicos, o cualquier otra alteración del medio ambiente, que pueda percibirse 

fuera del local y/o resulte molesta a los vecinos o a los trabajadores. 
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Luz y calor No se permite: fuentes de luz, resplandor, calor, radiaciones ionizantes, en grado tal que se 
altere las condiciones de vida o atente contra las propiedades vecinas. 

 
Estacionamiento   para   la 
actividad comercial 
 
 
 
 
 

Adicionar el 
estacionamiento requerido 

por las unidades de    
vivienda,    el    número de 

estacionamientos que 
corresponda a la actividad 
comercial, de acuerdo al 

presente Decreto. 

Adicionar el 
estacionamiento requerido 

por las unidades de    
vivienda,    el    número de 

estacionamientos que 
corresponda a la actividad 
comercial, de acuerdo al 

presente Decreto. 

Adicionar el estacionamiento 
requerido por las unidades de    

vivienda,    el    número de 
estacionamientos que corresponda 

a la actividad comercial, de 
acuerdo al presente Decreto. 

Publicidad o anuncios 
 
 
 
 

No se permitirá la 
instalación de anuncios 

publicitarios. Solo se 
permitirá una placa de 
identificación, de color 

neutro (plateado o dorado), 
adosada a la fachada o 

puerta. 

Solo se permitirán anuncios 
adosados a la fachada con 
letras recortadas o que no 
sobrepasen los 3.00 m2. 

No se permitirá la instalación de 
anuncios publicitarios. Solo se 

permitirá una placa de 
identificación, de color neutro 

(plateado o dorado), adosada a 
la fachada o puerta. Movimientos de vehículos No se permite ninguna actividad o atención dentro de vehículos. 

 
Artículo 91º.- Zonificación comercial 

Los niveles operacionales de los giros permitidos deberán corresponder a los alcances de los niveles de 
zonificación del distrito, es decir Comercio Local (CL), Comercio Vecinal (CV), Comercio Zonal (CZ) y Comercio 
Especializado (CE). Los estándares o parámetros permitidos serán los siguientes: 

 
CUADRO Nº 017 

NIVELES OPERACIONALES EN ZONIFICACÓN COMERCIAL 
PARÁMETROS COMERCIO LOCAL 

(CL) 
COMERCIO VECINAL 

 (CV) 
COMERCIO ZONAL 

(CZ) 
COMERCIO 

ESPECIALIZADO 
(CE) 

Nivel de Servicios Población   Local   o   
Grupo 

Residencial 

Población  vecinal  o  de 
barrio 

Población      Zonal      
o sectorial 

Población 
Regional  especial 

Población a servir 2,000 a 5,000 hab. 5,000 a 15,000 hab. 15,000 a 30,000 hab. 30,000 a 100,000 hab. 

Hab. Radio de Influencia 200 a 500 m Hasta 800 m Hasta 1500 m Hasta 3000 m 
Máxima fuerza motriz 2HP 5 HP 

Máxima Potencia Instalada 2 Kw 6 Kw 10 Kw 15 Kw 
Aforo Según Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE 

Personal Ocupado Bajo Moderado Alto 
Horario de Trabajo Horario General: 7:00 a 23:00 horas, o según la actividad a desarrollar 

Movimiento 
vehicular 

relacionado con la 
actividad 

Carga      y 
descarga 

 
Prohibido en vía publica 

Almacenamiento  y  Manipulación 
de Materiales y Desperdicio 

No se permite utilizar insumos ni comercializar 
artículos, que por su peso y/o volumen requieren 
de grúas, montacargas, o cualquier otro medio 

mecánico para su carga y/o descarga. Cualquier 
producto debe ser trasladado por los clientes a 

pie. 

Se permitirá la carga y descarga de 
productos que    se    comercialicen, en 

forma manual, sin necesidad de maquinaria 
especial. 

Ruidos 
molestos 

Día: 7:01 
A 22:00 

60 
decibeles 

70 
decibeles 

70 
decibeles 

Noche: 22:01       a 
7:00 horas 

50 
decibles 

60 
decibeles 

60 
decibeles 

Vibraciones, Contaminaciones 
Ambiental 

Está prohibido: producir vibraciones, emanar humor, emanar polvos, emanar olores molestos, 
emanar gases tóxicos, o cualquier otra alteración del medio ambiente, que pueda percibirse 

fuera del local y/o resulte molesta a los vecinos o a los trabajadores. 

Luz y Calor No se permite: fuentes de luz, resplandor, calor, radiaciones ionizantes, en grado tal que altere 
las condiciones de vida o atente contra las propiedades vecinas. 

 
Artículo 92º.- Carga y descarga 
 

Se entiende por carga y descarga, la acción y efecto de trasladar una mercancía desde un inmueble a un 
vehículo o viceversa, estacionado dentro o fuera de un lote. Para los efectos del presente Reglamento, se 
considerará lo siguiente: 

 

- Obligación de realizar operaciones de carga y descarga dentro del lote.-  Las operaciones de carga y 
descarga se deberán realizar dentro de la propiedad privada, con vehículos dedicados al transporte de 
mercancía en el horario establecido. Los vehículos de transporte solo lo harán en las horas autorizadas y no 
podrán detenerse ni estacionarse en la vía pública para la carga y descarga. 

 

- Excepciones de carga y descarga.- Excepcionalmente, cuando sea imposible realizar las operaciones de 
carga o descarga dentro del lote, deberán efectuarse sin ocasionar peligros ni perturbaciones al tránsito de 
otros usuarios, y sólo en los siguientes casos: 

 

a. En construcciones con Licencia Municipal de Obra, cuando sea físicamente imposible realizar las 
labores de carga y descarga dentro del lote, para el abastecimiento de materiales. 

 

b. En los locales comerciales aprobados e inscritos como tales o que cuenten, independientemente de su 
inscripción, con Licencia Municipal de Funcionamiento definitiva y que carezcan del espacio necesario 
para el abastecimiento dentro del lote, se permitirá la carga y descarga de productos siempre y cuando 
se realice con vehículos menores de transporte de mercancías en pequeña escala y por un periodo 
máximo de una (01) hora diaria, debiendo cumplir con lo siguiente: 

 

b.1. Solo podrán realizar la operación de carga o descarga en vía pública, un vehículo a la vez. 
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b.2. Se efectuará la operación por el lado del vehículo más próximo al borde de la vereda. 

b.3. Se llevará a cabo con medios suficientes para conseguir la máxima celeridad y procurando evitar 
ruidos y molestias. 

b.4. Queda prohibido depositar la mercadería en la vía pública. 

 

- Horario de carga y descarga: 
 

a. El abastecimiento de mercancía en pequeña escala dentro del lote donde se ubica el 
establecimiento comercial, se permitirá entre las 7:00a.m. hasta las 10:00 p.m. 

 
b. El abastecimiento de mercancía en mediana escala dentro del lote para establecimientos comerciales 

como supermercados, centros comerciales, grandes almacenes, tiendas, entre otras, se permitirá entre 
las 5:00 am hasta las 7:00am; y/o entre las 08.00 p.m. hasta las 10:00 p.m. 
 

c. El abastecimiento de los surtidores de combustible y/o cualquier otro producto inflamable (gasolina, 
petróleo y/o gas) se permitirá dentro del lote donde se ubica el establecimiento comercial, entre las 10.00 
p.m. hasta las 6:00a.m. 

 

El incumplimiento de los horarios precitados será causal para el inicio del procedimiento de revocatoria de la 
licencia de funcionamiento otorgada, sin perjuicio de la imposición de las sanciones a que hubiera lugar. 

 
Artículo 93º.- Ruidos 
 

Se considera el cuidado de la tranquilidad de las zonas residenciales, sobre todo en aquellas donde conviven 
con los usos de comercio. Para tal fin se tomará en cuenta lo siguiente: 

 

- Límites máximos permisibles.- En base al Reglamento de Estándares Nacionales de Calidad Ambiental 
para Ruido, aprobado mediante Decreto Supremo Nº 085-2003-PCM, los límites máximos permisibles son: 
 

CUADRO Nº 018 
LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES EN RUIDOS 

ZONAS DE APLICACIÓN Horario Diurno 
07.01 a 22:00 horas 

Horario nocturno 
22.01 a 7.00 horas 

Zonas de Protección 
Especial 

50 dB 40dB 

Zona Residencial  

(RDB, RDM, RDA) 

60dB 50 dB 

Zona comercial  
(CV ,CZ y CE) 

70dB 60dB 

Zona Industrial  80 dB 70 dB 

 

En caso de zonas mixtas se tomará en cuenta la zonificación de mayor vulnerabilidad. 

 

La zona de protección especial, según el Artículo 3º del Decreto Supremo indicado, es aquel espacio de alta 
sensibilidad acústica, que comprende las zonas donde se desarrollan actividades de salud, establecimientos 
educativos, asilos y orfanatos. 

 

- Ruidos en ambientes interiores.- Se prohíbe: 
a. La producción de ruidos que rebasen los limites señalados. 
b. La transmisión al exterior de ruidos que rebasen los límites permitidos. 

 

- Obligaciones de los conductores y propietarios de establecimientos comerciales.- En materia de 
sonido, los propietarios, conductores y/o administradores de los establecimientos comerciales están 
obligados a: 

 

a. Acondicionar debidamente la acústica de los locales que, por la naturaleza de sus actividades, generen 
sonidos, ruidos y vibraciones, con el fin de garantizar la tranquilidad pública, vecinal y la salud de los 
usuarios y asistentes al establecimiento. 

 

b. Acondicionar las instalaciones de aire acondicionado y extractores de aire de modo que no generen 
ruidos molestos, y por tanto se garantice la tranquilidad de los vecinos. 

c. No instalar, hacer funcionar, ni usar, máquina, aparato, manipulación u otro similar, cuyo nivel de 
emisión sonora exceda de 50 dB dentro de establecimientos comerciales ubicados en inmuebles donde 
coexistan viviendas y otros usos permitidos por la zonificación vigente. 
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Artículo 94.- VIBRACIONES 
 
En zonas comerciales se encuentra prohibido producir vibraciones y ruidos que sean transmitidos a las 
estructuras. Para tal fin se deberá tener en cuenta lo siguiente: 

 

- Los ascensores, las instalaciones de ventilación, de aire acondicionado, sistemas de refrigeración, 
suministro de agua, sistemas de desagüe, transmisión de energía eléctrica y demás instalaciones de las 
edificaciones, serán implementados con las precauciones de ubicación y aislamiento que garanticen un nivel 
de transmisión sonoro que no altere las condiciones acústicas normales de los locales y ambientes 
próximos. 

 
Artículo 95º.- RADIACIONES TÉRMICAS O CALOR 
 
Estarán sometidos al presente reglamento todos los inmuebles que, por la naturaleza de sus giros o usos, 
generen focos de calor o frío que puedan alterar de forma sensible la temperatura del medio ambiente. Se deberá 
cumplir con las especificaciones técnicas establecidas por los organismos competentes. 

 
Artículo 96º.- HUMOS, GASES Y OLORES MOLESTOS 
 
Los establecimientos comerciales que alojen actividades que originen desprendimiento de gases, vapores, 
humos, etc., estarán acondicionados para que las concentraciones máximas de aquéllos en el ambiente no 
causen molestias a los residentes de los inmuebles del entorno. Las operaciones o labores susceptibles de 
desprender vahos, emanaciones molestas u olientes, deberán efectuarse de manera que no trasciendan al 
exterior. Si el local no reúne las debidas condiciones, estará completamente cerrado, evacuándose el aire al 
exterior mediante ductos o chimeneas. 
 
Se deberá considerar lo siguiente: 

 

- Los locales de expendio de comida, panaderías, establecimientos de hospedaje y otros donde existan 
equipos productores de humos y olores molestos tales como cocinas, hornos, planchas, freidoras o 
similares deberán contar con un sistema de extracción mediante campana extractora con ducto o chimenea 
de desfogue de humos, gases, vapores y partículas dotada de filtros de retención de grasas y sólidos en 
suspensión, para el desarrollo de sus actividades, de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Nacional 
de Edificaciones. 

- Tales humos u olores serán dirigidos al exterior mediante conductos exclusivos (campanas extractoras con 
ducto o chimeneas) cuyo recorrido terminará en un punto de desfogue que cumpla las siguientes 
condiciones: 

 

a. El conducto deberá sobrepasar como mínimo 3.00 (tres) metros sobre la altura del predio colindante 
más alto y estar retirado como mínimo a 1.50 metros del plano de la fachada del predio. 

 

b. El conducto deberá guardar una distancia mínima que no interfiera con algún vano visible de los 
inmuebles colindantes. 

 

c. El conducto deberá construirse cumpliendo estrictamente condiciones de ornato sin alterar fachadas ni 
los aspectos estéticos de la edificación. 

 

- La ventilación de los servicios higiénicos podrá realizarse en forma natural, permitiéndose en forma 
excepcional, la instalación de un sistema de ventilación mecánica, en aquellos locales que presenten un 
déficit de servicios higiénicos. 

 

En el segundo caso, la extracción deberá ser canalizada hacia un patio o área libre (sin techar), mediante un 
ducto exclusivamente para dicho fin. En caso de predios con régimen de propiedad exclusiva y común se 
deberá contar con la aceptación de la junta de propietarios, o en su defecto con la aceptación del más del 
50% de propietarios de la Unidad. 

 

Los ductos, chimeneas, campanas y todo sistema de extracción hacia el exterior deberá mantenerse 
permanentemente en correcto funcionamiento y efectuarse en forma periódica su limpieza interior y aspecto 
exterior, de manera tal que se evite la propagación de plagas tales como insectos, roedores entre otros. 
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CAPITULO IV 
ESTANDARES DE CALIDAD PARA DETERMINADAS ACTIVIDADES URBANAS 

 
Artículo 97.- se establecerán los siguientes estándares de calidad para el funcionamiento de determinadas 
actividades en las zonas urbanas: 

 
CUADRO N° 019 

DESCRIPCIÓN DE LOS ESTÁNDARES DE CALIDAD 
ACTIVIDAD DESCRIPCION 

Cabinas de 
internet 

- Se deberá acondicionar dentro del local un lugar exclusivo para la ubicación de los equipos 
destinados al uso de los menores de edad, que no será menor al 40 % del total de equipos de 
cómputo del servicio, los cuales deberán estar expuestos, con el sistema de cabinas abiertas y 
ubicados de modo tal que facilite el control por parte del propietario. 

- Todos los equipos de cómputo del servicio estarán numerados correlativamente, consignando en 
un plano simple de distribución, la ubicación de los que corresponden al uso de los menores, el que 
deberá estar en exhibición en un lugar visible y separado de cualquier otro cartel en una pared principal 
del local. una copia del plano deberá ser presentado a la subgerencia de licencias comerciales, en el 
procedimiento de licencia de funcionamiento. 

- Exhibir en un lugar próximo a los equipos de cómputo destinados exclusivamente para el uso de 
menores de edad, carteles, letreros y/o afiches, cuyas medidas sean de 30 cm. de ancho por 40 cm. 
de largo, en los que se debe consignar: “zona protegida con filtros de seguridad para menores de edad. 
prohibido el ingreso de menores de edad a páginas de contenido pornografico, bajo responsabilidad del 
propietario y/o conductor del establecimiento”,……buscar ley de protección al menor. 

- Los propietarios y/o conductores de los locales deberán llevar un registro de usuarios por cabinas y 
horas de usos diarios, con control de la asistencia de los menores de edad que hagan uso de estos 
servicios, en el cual se detallará el día, la hora de entrada y salida, el nombre del menor y la edad. 

- Establecer un horario de permanencia de menores de edad en las cabinas de internet del distrito, siendo 
éste el siguiente: menores de 11 a 14 años hasta las 19:00 horas, menores de 15 a 17 años hasta las 
23:00 horas, menores de o a 10 años sólo en compañía del padre de familia o tutor. 

- Los propietarios y/o conductores de los locales deberán llevar un registro de usuarios por cabinas y horas 
de usos diarios, con control de la asistencia de los menores de edad que hagan uso de estos servicios, en 
el cual se detallará el día, la hora de entrada y salida, el nombre del menor y la edad. 

- Establecer un horario de permanencia de menores de edad en las cabinas de internet del distrito, 
siendo éste el siguiente: menores de 11 a 14 años hasta las 19:00 horas, menores de 15 a 17 años hasta 
las 23:00 horas, menores de o a 10 años sólo en compañía del padre de familia o tutor 

Call center 
(Centro de 
llamadas) 

 

- Debe funcionar a puerta cerrada sin tener acceso libre y directo del público 
- No comprende almacén, depósito, área de exhibición, venta directa de productos ni atención al público. en 

los casos de los predios que tengan la condición de uso mixto, el espacio destinado para call center será 
independiente a la vivienda. 

- En caso que el establecimiento se ubique en predios con régimen de propiedad exclusiva y común deberá 
contar con la aceptación de la junta de propietarios, o en su defecto con la aceptación del más del 50% de 
propietarios de la unidad. 

- Deberá contar con servicios higiénicos 

Ferretería sin 
venta de 

materiales de 
construcción 

- Tendrá un área de depósito o almacén, que no excederá el 30 % del área total del local. 
- No se autorizará la actividad de matizado de pinturas ni la venta de materiales de construcción.  
- Deberá contar con servicios higiénicos 
- El giro no contempla la actividad de carpintería metálica. 
- Se deberá evitar la emisión de olores nocivos y ruidos molestos 

Fuentes de 
soda 

- En el área de elaboración de alimentos, los pisos serán de materiales no absorbentes por los productos 
empleados en su limpieza, resistentes, antideslizantes, y que permitan su mantenimiento en 
adecuadas condiciones de higiene. serán fáciles de limpiar y tendrán una inclinación suficiente 
hacia los sumideros que permita la evacuación de agua y otros líquidos.  

- Las paredes tendrán superficies lisas, no absorbentes y revestidas de material o pintura lavable.  
- La atención al público no podrá realizarse a través de las ventanas del establecimiento.  
- Deberá contar con servicios higiénicos. 
- Podrá contar con un horno microondas, con una freidora, o artefactos similares en donde se 

preparen comidas de poca complejidad. del mismo modo deberá contar con un sistema de 
campana extractora o recirculante con filtros de retención de grasa y sólidos en suspensión.  

- El sistema de evacuación de aguas residuales debe mantenerse en buen estado de funcionamiento 
y estar protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. este sistema 
debe estar diseñado para Soportar cargas máximas, contar con trampas de grasas y evitar la 
contaminación del sistema de agua potable. 

- No se permitirá la utilización de pizarras en el área de uso de retiro ni en la vía pública para indicar 
el precio de los bienes y servicios correspondientes al giro que se brindan en el establecimiento.  

- Queda prohibida la venta y el consumo de menú y licores en el establecimiento  y en los alrededores 
del mismo. 

Gimnasio - El lugar destinado para el uso de gimnasia o deportes para las personas, deberá permitir el cómodo 
desplazamiento de éstas y del personal, contando con ventilación, luz natural, artificial y 
temperatura adecuada. 

- Contarán con pisos de parquet, plástico o acondicionamiento flexible, deben ser elásticos, 
resistentes, sólidos, lisos y de limpieza fácil. 

- El piso debe ser antideslizante, especialmente en las áreas de circulación.  
- Los gimnasios deberán poseer servicios sanitarios diferenciados para varones y mujeres, con sus 

respectivas duchas. 
- Queda prohibido el expendio de bebidas alcohólicas. 
- Los gimnasios que realicen la venta y suministros de productos nutricionales de presentación 

farmacológica, medicamentos y/o fármacos deberán contar con la autorización municipal 
correspondiente. 
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- Contar con vestuarios, duchas y servicios higiénicos. 
- Contar con una gaveta botiquín de primeros auxilios. 
- Queda prohibido el funcionamiento de gimnasios en sótanos y en lugares lindantes con hospitales, 

sanatorios, escuelas y asilos o casa de reposo. 
- Deberá contar con una cobertura de servicios de emergencia médica para los usuarios y personal 

docente. 
- Asimismo, deberán considerar necesariamente acondicionamiento acústico. la colocación del material 

aislante contra el ruido se hará en las paredes y techos del local, sin afectar el sistema de ventilación del 
mismo. 

Guardería Para la instalación de una guardería se requerirá la aceptación escrita del 80% de los vecinos cuyas 
propiedades se encuentran ubicadas en la manzana, incluyendo necesariamente la aprobación de los 
vecinos del fondo y laterales del lote y del frente de la cuadra en que se ubica el establecimiento. La 
comprobación de la aprobación vecinal estará a cargo de la gerencia de participación vecinal.  
 
El local deberá estar en el primer piso y contar con un área libre reglamentaria de acuerdo a la 
zonificación y parámetros urbanísticos y edificatorios. No estará permitida la ampliación al giro de nido. 
No se permitirá este giro en un radio menor a 300 m, respecto de otro autorizado previamente. 

 
la guardería deberá presentar el siguiente acondicionamiento:  

 
- Deberá contar con un área de cuidado y enseñanza – aprendizaje. 
- Deberá contar con un área administrativa. 
- Deberá contar con un área de apoyo técnico (psicología, pedagogía, etc). 
- Deberá contar con un área de preparación de alimentos, comedor y servicios sanitarios que se 

adapten a las necesidades de los menores. 
- Deberá contar con ludoteca y biblioteca. 
- Deberá contar con un patio de juegos. 
- Deberá contar con un depósito 
- En las demás condiciones técnicas deberá seguir los parámetros fijados para un nido.  
- No podrán realizar actividades, presentaciones o similares con equipo de sonido u otra fuente que 

cause molestias al vecindario. 

Lavandería - En cuanto al acondicionamiento del local, los encuentros entre el piso y las paredes deben ser 
continuos y redondeados para mejorar las condiciones de limpieza.  

- Los muros, pisos y techos del área de lavado de ropa deberán estar revestido con materiales que 
permitan una rápida y fácil limpieza e impermeables. 

- Los ambientes o patios donde se efectué el lavado deberán estar provistos de sumideros con 
rejilla. 

- El sistema de evacuación de aguas residuales debe mantenerse en buen estado de funcionamiento 
y estar protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. este sistema 
debe estar diseñado para soportar cargas máximas, contar con trampas de grasa y evitar la 
contaminación del sistema de agua potable. 

- No se permitirá la instalación de calderos dentro del local 
- Deberá contar con servicios higiénicos. 
- Las maquinas o equipos de la lavandería no deberán producir ruidos molestos ni vibraciones que 

afecten la tranquilidad del vecindario. 
- Solo en comercio zonal se permitirá el empleo de máquinas industriales para el desarrollo del giro. 

Minimarket, 
verduleria y 

fruteria 

- Tendrá un área de depósito o almacén, que no excederá el 20 % del área total del local.  
- Deberá contar como mínimo con una caja registradora. 
- Deberá contar con estantería tipo autoservicio. 
- Deberá contar con equipo de refrigeración en el caso de venta de productos perecibles  
- Está prohibido que los productos que se expenden se ubiquen en la entrada del establecimiento, el área 

de uso de retiro y/o la vía pública. 
- Para la venta de aves beneficiadas, la zona del establecimiento destinada para ello deberá tener 

revestimiento de paredes con mayólica a una altura de 1.80 mt. desde el piso u otro similar de material 
lavable, el mobiliario debe ser de acero, en ningún caso se permitirá mesas de trabajo de madera, las aves 
deberán estar permanentemente refrigeradas, encontrándose prohibida su exhibición fuera de esas 
condiciones 

- Deberá contar con servicios higiénicos. 
- Deberá tener un lavadero con provisión de agua permanente. 
- El sistema de evacuación de aguas residuales debe mantenerse en buen estado de funcionamiento y 

estar protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. este sistema debe estar 
diseñado para soportar cargas máximas, contar con trampas de grasa y evitar la contaminación del 
sistema de agua potable. 

- No se podrá exhibir anuncios en las paredes del local que no cuenten con la respectiva autorización 
municipal tales como afiches, stickers, papelógrafos, banners, etc. 

- El local deberá estar libre de insectos y roedores. 
- La estantería y/o cajonería deberá estar en buenas condiciones para la exhibición de los productos. 
- El local deberá expender únicamente productos de primera necesidad, siendo permitido que solamente el 

5% de productos que se expenden en el local sean destinados a la venta de bebidas alcohólicas (no 
estando permitida la venta de cerveza por cajas), debiendo dichos productos estar ubicados en un estante 
específicamente para dicho fin. no se permitirá su consumo dentro del local, ni en los alrededores del 
mismo, asimismo se deberá respetar las restricciones establecidas por ley y ordenanzas vigentes sobre la 
prohibición de venta de licor a menores de edad y fuera del horario establecido. el presente requerimiento 
también será de aplicación para los locales que desarrollen el giro de bodega. 

- no se permitirá la venta de menú y/o la elaboración de comidas preparadas 

Oficinas 
administrati

vas en 
zonas 

residenciale

- Se tiene reducido y eventual número de visitantes externos. 
- Su distribución puede contar, entre otros ambientes, con una sala de reuniones eventuales o sala de 

directorio (no se permiten reuniones ni convocatorias masivas) y con un archivo documentario. 
- No se admiten actividades de capacitación. 
- No comprende almacenamiento ni exhibición de productos. 
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- Debe funcionar a puerta cerrada sin tener acceso libre y directo del público. 
- Deben contar con servicios higiénicos. 
- Las oficinas administrativas en zonificación comercial, se concebirán como locales institucionales, y 

podrán contar con un área de atención al público y capacitación 

Panaderías y 
pastelerías 

- Deberán contar con extractor de humo y chimenea con las siguientes características: 
a. el punto final de desfogue se ubicará sobrepasando en 3.00 m sobre la altura del predio colindante más 

alto y estar retirado como mínimo a 1.50 metros del plano de la fachada del predio, sin perjuicio de lo 
normado en el art.5º de la norma em. 060 del rne. 

 
b. el conducto deberá guardar una distancia mínima que no interfiera con algún vano visible de los 

inmuebles colindantes. 
c. la instalación no debe alterar la fachada ni los aspectos estéticos y arquitectónicos de la edificación. 

- Los hornos y chimeneas estarán aislados de los muros por una distancia mínima de 50 cm. 
- El sistema de evacuación de aguas residuales debe mantenerse en buen estado de funcionamiento y 

estar protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. este sistema debe estar 
diseñado para soportar cargas máximas, contar con trampas de grasa y evitar la contaminación del  
sistema  de agua potable. 

- De existir cámaras de fermentación, deben estar revestidas con material impermeable, fácil de fumigar y 
limpiar 

- Deberá contar con servicios higiénicos. 
- Los muros del área de los servicios higiénicos deben ser revestidos con mayólica o material similar. 
- Debe contar con un área de depósito, en el que el almacenamiento será sobre parihuelas de madera. 
- Queda prohibida la instalación de altillos o divisiones de madera. 
- Todas las secciones del local así como las maquinarias, útiles de elaboración, recipientes, mesas tablas, 

etc., deberán estar en perfecto estado de aseo y conservación. 
- Deberá evitar ruidos molestos y olores. 

Playas de 
estacionamie

ntos 

- El piso será de concreto, asfalto, ripio o confitillo, no se admitirá piso de tierra. 
- Deberán contar con un servicio higiénico y un lavamanos 
- Deberá contar con una caseta de control que podrá ser de material liviano, sin que ésta pueda ubicarse en 

la zona de retiro. 
- Deberán cumplir con las disposiciones de la ley no 29461, ley que regula el servicio de estacionamiento 

vehicular  
- En el ingreso a las playas de estacionamiento se debe considerar un ochavo a 45º y un retiro de tres (03) 

metros. 

Pubs - No producirán ruidos permanentes o eventuales que se perciban fuera del local mayores a 70 decibles. 
- No se permite la emisión de humos, polvos, olores molestos, gases tóxicos que puedan ser percibidos 

fuera del local o causen molestias al vecindario. 
- Todos los locales deberán considerar necesariamente acondicionamiento acústico. 
- La colocación del material aislante contra el ruido se hará en las paredes y techos del local, sin afectar el 

sistema de ventilación del mismo. 
- Estará prohibido el ingreso de menores de edad. 
- Deben exhibir en un lugar visible en el exterior del local la capacidad de aforo. 
- No se permitirá el expendio de bebidas alcohólicas para llevar. 
- No se permitirá destinar un área del local como zona de fumadores. 
- Deberá contar con servicios higiénicos 

restaurantes ESTÁNDARES DE CALIDAD Y NIVELES OPERACIONALES: 
 

- Solo se permitirá el expendio de bebidas alcohólicas para consumo en el local como complemento de 
comidas en los restaurantes. 

- El establecimiento debe estar en un espacio independiente de la vivienda. 
- El ingreso del público debe ser independiente del ingreso del servicio y de los abastecedores, o en todo 

caso, se establecerán periodos de tiempo diferentes para evitar la circulación cruzada entre estos dos 
últimos. en los casos de los predios que tengan la condición de uso mixto, los ingresos al restaurante 
serán independientes del ingreso a la vivienda. 

- Las puertas deben ser de superficies lisas y no absorbentes, además de tener cierre automático en los 
ambientes donde se preparan alimentos. 

 
- La mesa donde se prepara los alimentos deberá ser de acero quirúrgico. 
- Se deberá dotar de casilleros para los empleados. 
- Los pasadizos no deben ser utilizados como áreas para el almacenamiento. 
- Para las cocinas, hornos, freidoras o similares se debe contar con un sistema de campana extractora, 

chimeneas o ductos de desfogue exclusivamente para la evacuación de los humos, gases y olores 
molestos, con filtros de retención de grasa y sólidos en suspensión. 

- Los ductos y chimeneas deben tener un recorrido directo hacia el exterior de la edificación, con las 
siguientes características: 
 
a. el punto final de desfogue se ubicará sobrepasando en 3.00 m sobre la altura del predio colindante 

más alto y estar retirado como mínimo a 1.50 metros del plano de la fachada del predio, sin perjuicio 
de lo normado en el art.5º de la norma EM. 060 del reglamento nacional de edificaciones. 

b. el conducto deberá guardar una distancia mínima que no interfiera con algún vano visible de los 
inmuebles colindantes. 

c. la instalación no debe alterar la fachada ni los aspectos estéticos y arquitectónicos de la edificación. 
 

- El sistema de evacuación de aguas residuales debe mantenerse en buen estado de funcionamiento y 
estar protegido para evitar el ingreso de roedores e insectos al establecimiento. este sistema debe estar 
diseñado para soportar cargas máximas, contar con trampas de grasa y evitar la contaminación del 
sistema de agua potable. 

- El local debe contar con licencia de obra o declaratoria de fábrica (inscrita sin carga), para el giro 
específico. 

- La edificación tendrá un área total mínima de 90 m2, y deberá cumplir con un área de mesas mínima de 
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50 m2. 
- Contar  con  04  servicios higiénicos  como  mínimo,  dos  de  uso  público  para  hombres  y  mujeres,  

una  para discapacitados y uno para trabajadores (siempre que estos excedan de 05 personas); el baño 
para discapacitados se podrá acondicionar al de los baños de uso público siempre que el área del local no 
permita acondicionar uno exclusivo. 

- La cocina de los restaurantes deberá tener revestimiento de paredes con mayólica a una altura de 1.80 m 
o de material lavable, el mobiliario debe ser de acero quirúrgico, en ningún caso se permitirá mesas de 
trabajo de madera. 

- Anexo a la cocina deberá tener un almacén o depósito de productos alimenticios agrupados según su uso 
(alimentos húmedos, alimentos secos y productos no alimenticios). 

- Deberá cumplir con las normas técnicas especificadas en el reglamento de restaurantes decreto supremo 
nº 025-2004-mincetur y reglamento nacional de edificaciones. 
 

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS QUE DEBEN CUMPLIR LOS RESTAURANTES: 

 
- Ingreso.- uno principal y otro de servicio o para los abastecedores, los que deben diferenciarse del ingreso 

a la vivienda. en los casos del ingreso de servicio o abastecedores se establecerán periodos de tiempo 
diferentes para evitar la circulación cruzada. 

- Recepción.- contará con servicio telefónico. 
- Ascensores.- contará obligatoriamente con uno, cuando el restaurante se encuentre ubicado en el 3er. 

piso o en nivel superior. 
- Estar de espera y bar.- su área mínima será equivalente al 15% del área del comedor y será 

independiente de los ambientes de comedor. 
- Comedor.- la distribución de mesas y mobiliario será funcional permitiendo una adecuada circulación de 

las personas. 
 

Salon de 
belleza y 

Peluquerias 

- Contaran con instalaciones de agua fría y agua caliente, que garantice una temperatura de agua de 80º c. 
- Siempre que sea necesario y como mínimo una vez al año, se realizará una desinfección, desinsectación y 

desratización de los locales e instalaciones por personal calificado y con productos sanitariamente 
autorizados. 

- Existirá dentro de los locales una zona especialmente dedicada al almacén de material, productos 
cosméticos e indumentaria de trabajo. 

- El establecimiento estará dotado de un botiquín de primeros auxilios que contenga material de cura, 
situado en un lugar idóneo para su uso. 

- Las estanterías, armarios y otros muebles estarán a suficiente distancia del suelo para permitir la limpieza 
y desinfección. 

- Dispondrá de recipientes adecuados y herméticos para el recojo de residuos. 
- Se prohíbe el acceso de animales al establecimiento donde se presten este tipo de servicios, excepto 

aquellos que cumplan la función de guía para invidentes. 
- Deberá contar con servicios higiénicos. 
- Cuando se preste atención indistinta a hombres y mujeres, se requerirán servicios higiénicos diferenciados 

para cada uno. 
- Las cuchillas y materiales de rasurado, serán estériles, de un solo uso y envasados individualmente. 
- En los casos de utilizar material no desechable, el mismo se someterá a los procesos de limpieza, 

empaquetado, esterilización mediante autoclave y/o radiación ionizante y almacenaje sellado. 
- Las toallas y demás indumentarias de trabajo, se mantendrán y almacenarán limpias, en condiciones 

higiénicas y serán renovadas para cada cliente; una vez usadas, se depositarán en un recipiente dispuesto 
a tal fin, para proceder a su limpieza. 

- Los sillones serán tapizados en plástico, cuero o marroquín de acuerdo a la categoría y ubicación del 
establecimiento, no se permiten sillones o sillas tapizadas con tela o similar. 

- Tendrán cuando menos un espejo por cada sillón de atención. 
 

venta de 
vehiculos 
nuevos 

- Deberá contar con un área de recepción para los clientes. 
- Los vehículos de venta deberán estar ubicados dentro del local autorizado. 
- Deberá contar con un área administrativa. 
- Deberá contar con un almacén. 
- Los estacionamientos destinados para las visitas, no deberán ser ocupados como área de exhibición de 

los vehículos nuevos. 
- Deberá contar con servicios higiénicos 

vinoteca y 
similares 

- Deberá contar con un área de recepción para los clientes. 
- Los vinos deberán estar exhibidos en mostradores, donde los usuarios puedan desplazarse por el local y 

puedan elegir los vinos en stock. 
- Será factible efectuar la degustación de vinos en el local (únicamente para fines de degustación y/o cata, 

mas no se podrá ampliar el giro a bar). 
- Deberá contar con un depósito. 
- No debe empotrarse los armarios de forma que se impida una correcta ventilación. (dejar al menos 3 cm 

por cada uno de los lados). 
- Deberá contar con servicios higiénicos 

centro de 
culto religioso 

estando a lo dispuesto por el artículo 18º de la ley nº 28976, ley marco de licencia de funcionamiento, que 
establece que las instituciones de cualquier credo religioso, respecto de establecimientos destinados 
exclusivamente a templos, monasterios, conventos o similares, no se encuentran obligadas a solicitar el 
otorgamiento de licencia de funcionamiento, sin embargo con el fin de evitar que dichas actividades 
perturben la tranquilidad del vecindario en donde se ubican deberán cumplir lo siguiente: 

 
- Ubicación conforme según el índice de usos para la ubicación de actividades urbanas. 
- Deben adherir material acústico a las paredes y/o techos, para mitigar el sonido producido en las 

ceremonias. en todos los casos, el sonido que se perciba desde el exterior del local no deberá exceder de 
los 50 decibeles. 

- Actividades se desarrollaran solamente al interior del local. 
- El estacionamiento requerido deberá ser resuelto dentro del local, no utilizando la vía pública para tal fin. 
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- No debe producir alteraciones al medio ambiente que causen molestias a los vecinos de la zona 

centros 
comerciales 

- Los centros comerciales, que de acuerdo a lo dispuesto en el índice de usos para la ubicación de 
actividades urbanas para los distritos de Moquegua y Samegua vigente se desarrollen en zonificación de 
comercio zonal (cz), deberán estar ubicados en terrenos de un área mínima de 5,000 m2; por otro lado en 
el caso de centros comerciales en zonificación de comercio vecinal (cv), se deberá cumplir con lo 
dispuesto en el literal i) artículo 15º del decreto de alcaldía nº005-2012-mdlm. 

- Los centros comerciales deberán contar con locales comerciales, locales para servicios, actividades 
culturales, recreacionales o turísticas, oficina de administración del centro comercial, zona de 
estacionamientos, servicios higiénicos, área de servicio (carga y descarga de mercadería, así como 
depósito), áreas verdes, patios centrales, puestos de vigilancia y seguridad, módulos de información, 
tópico, sistemas de ventilación adecuados, escaleras eléctricas y ascensores (en caso de contar con dos 
pisos o más), entre otros; asimismo el centro comercial deberá incluir por lo menos una zona de 
esparcimiento cultural (salas de cine, teatro, museos, sala de convenciones o conferencias, etc) o una 
zona de comidas compuesta por diversos restaurantes o cafeterías (food court), asimismo, se podrá contar 
con una zona donde se ubiquen cajeros automáticos. 

- Hacia las zonas residenciales adyacentes al centro comercial se debe evitar generar contaminación visual, 
ruidos molestos y olores que resulten desagradables, debiendo el centro comercial realizar las acciones 
necesarias para evitar los mismos. 

- Los establecimientos comerciales ubicados dentro del centro comercial deberán tener un área mínima de 
45.00 m2, con un frente mínimo de 5.00 ml y una altura mínima de 3.00 ml; en el caso del área mínima 
con el que deben contar las puertas de ingreso de los locales comerciales esta será calculada de acuerdo 
al aforo del mismo. 

- Los pasadizos del centro comercial deberán contar con un mínimo de 3.00 ml libres de estructuras o 
cualquier elemento que interrumpa la fluida circulación, en cada sentido, asimismo el ancho libre mínimo 
será calculado en función del número de ocupantes a los que sirven; también se podrá contemplar la 
instalación de módulos y cajeros automáticos en los pasadizos, siempre y cuando no afecten las áreas de 
circulación y evacuación, previa opinión favorable del órgano de defensa civil competente. la sumatoria de 
las áreas de todos los módulos ubicados en el pasadizo no deberá exceder del 10% del área total de los 
locales comerciales (no computándose el patio de comidas, cines y almacenes y/o similares). 

- Los centros comerciales deberán contar con áreas verdes naturales, las mismas que deberán estar 
ubicadas por lo menos en los retiros exigidos del predio. 

- El elemento publicitario que identifique al recinto comercial, no deberá generar contaminación visual. 
- Los centros comerciales deberán contar con el número de accesos necesarios, debiendo diferenciar el 

acceso al público (peatonal y vehicular) del acceso de proveedores de productos. 
- Los estacionamientos que se desarrollen dentro del terreno del centro comercial, no podrán ocupar el área 

de los retiros reglamentarios o áreas destinadas a áreas verdes, así como se deberá cumplir con lo 
dispuesto por la ley nº 29461, ley que regula el servicio de estacionamiento vehicular. 

- Los servicios que preste el centro comercial, tales como servicios higiénicos, informes, patio de comidas, 
recreo, cajeros bancarios, zonas de seguridad, entre otros servicios, deberán de estar debidamente 
señalizados. 

- Los centros comerciales deberán establecer claramente las zonas de carga y descarga de productos, sin 
que impacten negativamente en la zona residencial, no siendo factible el uso de vías locales para las 
actividades de carga y descarga de productos, las mismas que no deberán obstaculizar las actividades 
comerciales propias de los establecimientos que lo conforman. 

- Los centros comerciales deberán contar con rampas de acceso y servicios higiénicos para personas con 
discapacidad. 

 
CAPITULO V 

GLOSARIO DE TERMINOLOGIA 
 

Para los efectos de un mejor entendimiento del presente Reglamento se entiende por: 
 

1. Actividad económica: Conjunto de operaciones relacionadas con la producción y distribución de bienes 
y servicios que permitan la generación de riqueza dentro de una comunidad (ciudad, región o país), 
mediante la extracción, transformación y distribución de los recursos naturales o de algún servicio; 
teniendo como finalidad satisfacer necesidades de una sociedad en particular. 
 

2. Área Acuática: Área georeferenciada que abarca un espacio del medio acuático y/o de la franja ribereña. 
 

3. Centro poblado: Lugar del territorio rural o urbano, identificado mediante un nombre y habitado con 
ánimo de permanencia. Sus habitantes se encuentran vinculados por intereses comunes de carácter 
económico, social, cultural, étnico e histórico. Según sus atributos, los centros poblados tienen las 
siguientes categorías: Caserío, pueblo, villa, ciudad o metrópoli. 
 

4. Conglomerado urbano: Conjunto urbano integrado por el casco urbano de más de un centro poblado y 
su correspondiente área de influencia que, por su cercanía, lo conforman pero no necesariamente se 
constituye en una unidad política administrativa. Es el producto de la expansión y fusión de varias 
ciudades o centros poblados cercanos, incluso aglomeraciones urbanas y por lo tanto, policéntricos. 
 

5. Conurbación: Proceso por el cual dos o más centros poblados independientes físicamente, al crecer 
forman una unidad física, pudiendo mantener su independencia administrativa. 
 

6. Desarrollo urbano sostenible: Proceso de transformación política y técnica de los centros poblados 
urbanos y rurales, así como de sus áreas de infl uencia, para brindar un ambiente saludable a sus 
habitantes, ser atractivos cultural y físicamente, con actividades económicas efi cientes, ser gobernables y 
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competitivos, aplicando la gestión del riesgo de desastres y con pleno respeto al medio ambiente y la 
cultura, sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus necesidades. 
 

7. Edificación: Obra de carácter permanente cuyo destino es albergar actividades humanas. Comprende las 
instalaciones fijas y complementarias adscritas a ella. 

 
8. Espacio público: Espacios libres de edificaciones, dentro o en el entorno inmediato de los centros 

poblados, que permiten su estructuración y articulación, la movilidad de las personas y mercancías, la 
integración e interacción social, la recreación de las personas, la facilitación del tendido de redes de 
servicios de infraestructura y, la regulación de los factores medioambientales. 

 
El espacio público de la ciudad lo constituyen: Las áreas requeridas para la circulación peatonal y 
vehicular; las áreas para la recreación pública, activa o pasiva, las áreas para la seguridad y tranquilidad 
ciudadana; las fuentes de agua, los parques, las plazas, los jardines y similares. 
 

9. Estructura urbana: Está constituida por la organización de las actividades en los centros poblados y su 
área de infl uencia, por los espacios adaptados para estas demandas y por las relaciones funcionales que 
entreNellos se generan, dentro de los cuales son relevantes la de los principales factores de producción, 
trabajo, capital e innovación. 
 

10. Equipamiento urbano: Conjunto de edificaciones y espacios predominantemente de uso público 
utilizados para prestar servicios públicos a las personas en los centros poblados y útil para desarrollar 
actividades humanas complementarias a las de habitación y trabajo. 
Incluye las zonas de recreación pública, los usos especiales y los servicios públicos complementarios. 
 

11. Infraestructura urbana: Conjunto de redes que constituyen el soporte del funcionamiento de las 
actividades humanas en los centros poblados y hacen posible el uso del suelo en condiciones adecuadas. 
 

12. Ocupación del territorio: Proceso de posesión del espacio físico con carácter permanente por parte de 
la sociedad. Está relacionado con dos aspectos: 

 
a) La ocupación del territorio por la población, a través de sus organizaciones económicas, culturales, 

entre otros, es decir como sociedad. 
b) El sentido económico y residencial de la ocupación del territorio, el cual se sustenta en el valor de uso 

que la sociedad asigna a los recursos naturales con fines de producción o residencia. 
 

13. Población: Conjunto de personas que interactúan entre sí y con un territorio, el cual crean y recrean 
permanentemente en función de sus necesidades y de la organización que adopten para la posesión, 
producción y consumo de bienes y servicios. 
 

14. Proceso de urbanización: Proceso de concentración de la población y de sus actividades económicas 
en los centros poblados. 
 

15. Sector Urbano: Área urbana con homogeneidad espacial en términos de características físicas, socio - 
culturales, económicas o funcionales y, que está delimitada por factores naturales o artifi ciales, estando 
su vocación determinada por su ubicación y el tipo de zonificación. 
 

16. Servicios urbanos: Actividades operativas públicas prestadas directamente por la autoridad 
administrativa competente o concesionada para satisfacer necesidades colectivas en los centros poblados 
urbanos y rurales. 
 

17. Territorio: Es el espacio que comprende el suelo, el subsuelo, el dominio marítimo, y el espacio aéreo 
que los cubre y en el que se desarrollan relaciones sociales, económicas, políticas y culturales entre las 
personas y el entorno natural, en un marco legal e institucional. 
 

18. Uso del suelo: Destino dado por la población al territorio, tanto urbano como rural, para satisfacer sus 
necesidades de vivienda, de esparcimiento, de producción, de comercio, culturales, de circulación y de 
acceso a los servicios. 
 

19. Vulnerabilidad: Es la susceptibilidad de la población, de la estructura física o de las actividades 
socioeconómicas, de sufrir daños por acción de un peligro o amenaza física o ambiental. 
 

20. Área Urbana: Es la superficie de un territorio destinada a albergar las actividades urbanas. Constituye el 
territorio sujeto a las disposiciones legales sobre Acondicionamiento territorial y Desarrollo Urbano. 
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21. Área Rural: Tierras, aguas y Bosques que son susceptibles de aprovechamiento en explotación agraria, 
ganadera, forestal, de fauna silvestre, piscícola o minera. Suele estar delimitada en planes Ordenamiento 
Territorial y Desarrollo Urbano. 
 

22. Área de Expansión Urbana: Es la superficie de un territorio señaladas en la Zonificación Urbana para 
cubrir las demandas del crecimiento poblacional de la ciudad. 
 

23. Centro poblado: Lugar del territorio rural o urbano, identificado mediante un nombre y habitado con 
ánimo de permanencia. Sus habitantes se encuentran vinculados por intereses comunes de carácter 
económico, social, cultural, étnico e histórico. Según sus atributos, los centros poblados tienen las 
siguientes categorías: Caserío, pueblo, villa, ciudad o metrópoli. 
 

24. Conglomerado urbano: Conjunto urbano integrado por el casco urbano de más de un centro poblado y 
su correspondiente área de influencia que, por su cercanía, lo conforman pero no necesariamente se 
constituye en una unidad política administrativa. Es el producto de la expansión y fusión de varias 
ciudades o centros poblados cercanos, incluso aglomeraciones urbanas y por lo tanto, policéntricos. 

 
25. Estacionamiento: Numero de espacios mínimos para el estacionamiento de vehículos. Estos espacios 

deberán reservarse dentro de los límites del lote o en zonas expresas de acuerdo a la reglamentación. 
 

26. Frente Normativo de Lote: Longitud mínima recomendable para el frente de lote o predio. 
 

27. Habilitación Urbana: Es el proceso de cambio de uso de la tierra para fines urbanos, que requiere la 
ejecución de diversas obras de infraestructura urbana. 
 

28. Habilitación Urbana para Uso Residencial: Toda la habilitación urbana destinada a la construcción de 
viviendas y sus servicios complementarios. 
 

29. Habilitación Urbana para Usos Industriales: Toda la  habilitación urbana destinada a  la  construcción 
de  los  locales Industriales y sus servicios complementarios. 
 

30. Infraestructura Urbana: Son las instalaciones necesarias para el óptimo desarrollo de las actividades 
urbanas; comprende básicamente las redes de agua potable, de desagüe, de energía eléctrica y vías 
urbanas. 
 

31. Línea Municipal de Fachada: Es la línea que delimita el plomo de las fachadas en un espacio público 
urbano: calles, plazas, alamedas, etc. 
 

32. Reglamento de Zonificación: Instrumento técnico-normativo y legal de  la  zonificación urbana   que 
norma los aspectos técnicos contenidos en el Plan  de Desarrollo Urbano  y establece las características 
de los usos del suelo en cada una de las zonas señaladas en el Plano de Zonificación Urbana y 
específica, básicamente las densidades de la población, las dimensiones de lotes, porcentajes de áreas 
libres, retiros y estacionamientos de las edificaciones urbanas; así como las compatibilidades, densidades 
y características de la habilitación de las áreas de expansión. 
 

33. Retiros: Es la separación obligatoria o distancia no techada entre el límite de propiedad y la línea de 
fachada que establece la municipalidad, tomada esta distancia en forma perpendicular a ambas líneas y a 
todo largo de frente o de los frentes de lote. 
 

34. Zonificación de los Usos de Suelo Urbano: Es la parte de la zonificación urbana de los planes urbanos, 
que trata sobre la distribución normativa de los usos de los suelos de la ciudad y constituye el instrumento 
básico para el planeamiento del desarrollo urbano. 
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VIVIENDA UNIFAMILIAR

VIVIENDA BIFAMILIAR

VIVIENDA MULTIFAMILIAR

CONJUNTOS HABITACIONALES

QUINTAS

VIVIENDA HUERTO

VIVIENDA GRANJA

VIVIENDA TALLER

VIVIENDA COMERCIO

VIVIENDA EN CONDOMINIO

VIVIENDA EN LADERA

CENTROS EDUCATIVOS

INSTITUTOS TECNOLOGICOS

ESCUELAS MILITARES Y POLICIALES

UNIVERSIDADDES

ACADEMIAS

CENTROS DE INVESTIGACIÓN

POSTAS DE SALUD

CENTRO DE SALUD

CLINICAS Y HOSPITALES

LOSAS DEPORTIVAS

MUNICIPALIDADES

LOCALES INSTITUCIONALES

COMPAÑÍA DE BOMBEROS

COMISARIAS

ESTACIONES PARA SERENAZGO

ZONA MILITAR

ASILOS Y ORFANATOS

LOCALES RELIGIOSOS

CEMENTERIOS, CREMATORIOS

TEATROS, CONCHAS ACUSTICAS

MUSEOS, BIBLIOTECAS, CENTROS CULTURALES 

Y GALERÍAS DE ARTE 

ESCUELA DE MÚSICA, BAILE, BELLAS ARTES, 

CHOFERES

SALONES COMUNALES

ALMACENES

FRIGORIFICOS

ESTACIONAMIENTOS DE TRYLERS

TERMINAL INTERNACIONAL DE PASAJEROS

TERMINAL DE PASAJEROS

TERMINAL DE CARGA

TERMINAL FERROVIARIO

AEROPUERTO

CENTROS DE ESPARCIMIENTOS

JARDINES BOTÁNICOS, VIVEROS

CLUBES SOCIALES Y DEPORTIVOS

INSTALACIONES DEPORTIVAS, COLISEOS, 

ESTADIOS

PARQUES DE ATRACCIONES

RECREACIÓN MENOR

PARQUE ECOLOGICO

ZOOLOGICO
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(*) Cualquier uso del suelo para las zonas (ZRE 1): Estará condicionado a los resultados y recomendaciones del estudio geológico, en tanto este no se realice no se podrá autorizar nuevas edif icaciones, remodelaciones ni ampliaciones.   

(1) Admite  vivienda  comercio en primer piso en un máximo de 20 m2 (6) Admite  los usos de equipamiento educativo y otros usos que se señalan  en lotes  con frente a vías principales, vías colectoras y parques 

(2) Admite equipamiento urbano y otrros usos  en lotes con frente a vías principales y vías colectoras. (7) Admite estos usos siempre que no exceda el 30% del terreno y no mayor  de 5000 m2 de área techada. 

(3) Admite equipamiento educativo  frente a vías principales, vías colectoras, y parques. 

(4) Admite éstos usos para lotes con áreas libres igual o mayores al 60% 

(5) Se admite en parte del terreno del equipamiento educativo  para uso de los educandos y para uso extensivo de la comunidad. 
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(*) Cualquier uso del suelo para la Zonas (ZRE 1 ): Estará condicionado a los resultados y recomendaciones del estudio geológico, en tanto este no se realice no se podrá autorizar nuevas edif icaciones, remodelaciones ni ampliaciones.   

(1) Admite  vivienda  comercio en primer piso en un máximo de 20 m2 (6) Admite  los usos de equipamiento educativo y otros usos que se señalan  en lotes  con frente a vías principales, vías colectoras y parques 

(2) Admite equipamiento urbano y otrros usos  en lotes con frente a vías principales y vías colectoras. (7) Admite estos usos siempre que no exceda el 30% del terreno y no mayor  de 5000 m2 de área techada. 

(3) Admite equipamiento educativo  frente a vías principales, vías colectoras, y parques. 

(4) Admite éstos usos para lotes con áreas libres igual o mayores al 60% 

(5) Se admite en parte del terreno del equipamiento educativo  para uso de los educandos y para uso extensivo de la comunidad. 
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X X X X X X o x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

X X X X X X x x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

POSTA MEDICA H1 X X X X X X x x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

CENTRO DE SALUD H2 X X X X X X x x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

HOSPITAL GENERAL H3 X X X X X X x x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

RIESGO - SUELOS INESTABLES ZRE1 X X o X X X x x X X X X X X X X X X X o x x x x x x

INUNDACION ZRE2 x x x x x x x x x x x x x x x x x x x o x x x x x x

ZONAS ARQUEOLÓGICAS ZRE3 X X X X X X x x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

ZONAS CON POTENCIAL TURISTICO ZRE4 x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x o

ZONA MONUMENTAL ZRE5 x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x

AERÓDROMO ZRE6 x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x x

X X X X X X o x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

X X X X X X x x X X X X X X X X X X X x x x x x x x

(*) Cualquier uso del suelo para las Zonas ( ZRE 1): Estará condicionado a los resultados y recomendaciones del estudio geológico, en tanto este no se realice no se podrá autorizar nuevas edif icaciones, remodelaciones ni ampliaciones.   

(1) Admite  vivienda  comercio en primer piso en un máximo de 20 m2 

(2) Admite equipamiento urbano y otrros usos  en lotes con frente a vías principales y vías colectoras. 

(3) Admite equipamiento educativo  frente a vías principales, vías colectoras, y parques. 

(4) Admite éstos usos para lotes con áreas libres igual o mayores al 60% 

(5) Se admite en parte del terreno del equipamiento educativo  para uso de los educandos y para uso extensivo de la comunidad. 

LEYENDA
     o     Uso permitido sujeto a normatividad

      X      Uso no permitido

USOS ESPECIALES (OU ) USOS ESPECIALES OU

INDICE DE USOS PARA LA UBICACIÓN DE ACTIVIDADES URBANAS  
ZONIFICACIÓN

ZONAS

NO
M

EN
CL

AT
UR

A

RECREACIÓN PÚBLICA ( ZRP ) RECREACIÓN PÚBLICA ZRP

INDUSTRIA LIVIANA

PREURBANA ( PU ) PREURBANA PU

RESIDENCIAL ( R )

RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA

ZONA AGRÍCOLA ( ZA ) ZONA AGRÍCOLA ZA

ZONA DE PROTECCIÓN ECOLÓGICA (ZPE ) ZONA DE PROTECCIÓN ECOLÓGICA ZPE

EDUCACIÓN ( E )

EDUCACION UNIVERSITARIA E3

POST GRADO E4

EDUCACIÓN BÁSICA E1

EDUCACIÓN SUPERIOR TECNOLÓGICA E2

RDB

INDUSTRIAL ( I )

INDISTRIA ELEMENTAL I1

GRAN INDUSTRIA I3

INDUSTRIA

US OS  DE  S UE LO

SALUD ( H )

ZONA DE REGLAMENTAGIÓN ESPECIAL (ZRE)

RESIDENCIAL DENSIDAD ALTA RDA

RDMRESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

COMERCIAL (C)

I2

COMERCIO ESPECIALIZADO CE

COMERCIO ZONAL CZ

COMERCIO VECINAL CV
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TITULO I 
GENERALIDADES 

 
La Zona Monumental  de la Ciudad de Moquegua, es el testimonio de nuestra historia,   sus muros guardan 
las historias narradas por Luis Kuon Cabello y escritores de la época;  Los más relevantes cuando las 
Huestes del Ejército Chileno tomaron a la ciudad de Moquegua, y reunidos en la plaza de Arma pidieron un 
rescate para no destruir la ciudad.  
 
La fuerza de la naturaleza también puso a prueba la fortaleza de los Moqueguanos para levantarse muchas 
veces de los escombros, los grandes terremotos devastaron la ciudad como el ocurrido el 22 de Agosto de 
1868, y el último el 23 de Junio del 2001. 
 
En las distintas épocas los movimientos sísmicos han afectado las estructuras de la ciudad de Moquegua. A 
pesar de todos los eventos devastadores la zona monumental ha mantenido su configuración urbana. 
 
La principal tarea que se planteó después del Terremoto del 23 de Junio del 2001, fue el de la reconstrucción 
de la ciudad, y en los primeros 4 años se priorizaron proyectos que conllevaban a recuperar la Infraestructura 
Publica Religiosa. Sin embargo la inversión realizada en la propiedad privada fue casi nula, lo que conlleva a 
que estos inmuebles cada día sigan deteriorándose. 
 
En el presente plan presentamos las alternativas que se podrían optar para que los bienes inmuebles de 
carácter público puedan ser intervenidos, y promover proyectos rentables para sus propietarios con la puesta 
en valor de estos inmuebles. 
 

CAPITULO I 
CONSIDERACIONES GENERALES 

 
Artículo 1.- Consideraciones Generales 
 
La Zona Monumental como parte de la ciudad de Moquegua, conserva características morfológicas 
particulares y conforman áreas homogéneas que confieren identidad a sus habitantes. 
 
El principal rasgo de identidad lo constituye la continuidad de sus estructuras urbanísticas y arquitectónicas 
posee un centro antiguo típico de las ciudades coloniales españolas, con un plano hipodamico centrado en la 
Plaza de Armas. Las características morfológicas particulares, confieren identidad a sus habitantes, el 
principal rasgo de identidad lo constituye la continuidad de sus estructuras urbanísticas y arquitectónicas. 
 
 
El Centro histórico  de Moquegua ha conservado el lugar, donde se desarrollan las actividades religiosas, 
políticas, comerciales y de encuentro social, de la ciudad. 
 
En la zona Monumental se tiene el registro de los inmuebles que están considerados como Patrimonio 
Monumental, sin embargo muchos de estos ya no existen, al haberse desplomado por falta de intervención 
oportuna, a su vez por los daños generados por el terremoto del 23 de Junio del 2001 y por el paso del 
tiempo. Se debe tener en cuenta que desde que se emitió la Resolución Directoral que declara la Zona 
Monumental de Moquegua han transcurrido 45 años sin que exista un registro de cómo ha cambiado la 
morfología urbana de la ciudad, así como un programa de mantenimiento e intervención. 
 
El Planteamiento del Reglamento para la zona Monumental enfoca 4 aspectos importantes 

 
1. La configuración urbana de la zona Monumental donde se considera la trama vial existente, las veredas y 

las edificaciones presentes 
2. Los Monumentos históricos que cuentan con Resolución considerados Patrimonio Cultural. 
3. Los Ambientes Monumentales que tienen características de la Arquitectura Colonial. 
4. Establecer una orientación especial para las nuevas edificaciones, para vivienda tengan la opción de ser 

multifamiliares posibilitando que los propietarios puedan alquilar parcialmente su vivienda, lo que permitirá 
que se dinamice la rehabilitación y conservación.  

 
CAPITULOII 

OBJETO, FINALIDAD Y AMBITO DE APLICACIÓN 
 
Articulo 2.- Objetivos 
 
El objetivo principal del Reglamento de la Zona Monumental es el de preservar, proteger, recuperar y poner 
en valor los Bienes inmuebles que tienen un valor arquitectónico. La ciudad de Moquegua ofrece un 
patrimonio de alta calidad que deber ser puesto en valor. Por lo tanto los objetivos del presente reglamento 
están orientados a Normar las acciones de intervención en la zona monumental que conlleven a la 
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conservación del patrimonio monumental, edificado y la morfología del lugar. Así mismo se pretende 
promover que las nuevas edificaciones puedan incluir patrones de diseño de la Arquitectura Colonial 
Moqueguana. Tener un registro de las edificaciones que tienen estas características.  
 
Consideramos importante que la revitalización de la ciudad de Moquegua, está relacionada con acciones 
integradas de modo que se conjuguen rehabilitación física de los edificios, recualificación funcional de los 
inmuebles y la revitalización demográfica. 
 
Para lo cual se propone la sustitución de edificaciones sin interés que  se encuentren colapsadas, por 
viviendas. 

 
Articulo 3.- Finalidad: 
 
Que el presente reglamento sea el instrumento técnico normativo que oriente la protección del Patrimonio y la 
gestión de las nuevas edificaciones, así como el mantenimiento de los ambientes y edificaciones 
consideradas como Monumento histórico; y sobre todo establecer un plan y programas que revitalicen estos 
espacios que son parte de nuestro legado histórico, único en el Sur del Perú.  
 
Que sea un instrumento de promoción de nuestra Arquitectura, no olvidemos que en el año 2014 el BCR 
promovió la moneda de un sol con la Arquitectura Moqueguana haciendo alusión   los Mojinetes, presentes 
en el territorio de Moquegua y Tacna. 
 
La finalidad es preservar lo realmente valioso y establecer las condiciones de edificabilidad sobre los demás 
inmuebles para que sean concordantes con los elementos de valor. Sobre el espacio urbano, se mantendrá 
la sección de las calles consolidadas proponiendo mejorar los pavimentos, la accesibilidad, el recojo de 
residuos, la eliminación de tendidos eléctricos y mejora de iluminación. 

 
Artículo 4.- Alcances: 
Las normas contenidas en el presente reglamento regirán en todo el ámbito de la Zona Monumental de la 
ciudad de Moquegua. Serán de aplicación a los inmuebles de propiedad de personas naturales jurídicas sean 
estas de derecho privado o público. Así mismo se tomara en cuenta en los programas y proyectos que se 
desarrollen en la Zona Monumental. 

 
Artículo 5.- Ámbito: 
El ámbito de aplicación será la Zona Monumental de acuerdo a lo señalado en el Plano PP-01 que forma 
parte de este reglamento. 

 
CAPITULOIII 

PRINCIPIOS GENERALES 
 
Articulo 6.-  Principios: 
Como principios generales se consideraran las normas de edificación establecidas en el Reglamento 
Nacional de Edificaciones, para la intervención de los Bienes Inmuebles Culturales los mismos que están 
regulados por la Norma A.140. Que establece en Artículo 1.- La presente norma tiene como objetivo regular 
la ejecución de obras en Bienes Culturales inmuebles, con el fin de contribuir al enriquecimiento y 
preservación del espacio urbano y del patrimonio Arquitectónico.  En el artículo 2 de la Norma A.140 define a 
los bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Cultural de la Nación, los edificios, obras de infraestructura, 
ambientes y conjuntos monumentales, centros histórico y demás construcciones o evidencias materiales 
resultantes de la vida y actividad humana urbanos y/o rurales aunque estén constituidos por bienes de 
diversa antigüedad o destino y tengan valor arqueológico, arquitectónico, histórico, religioso, etnológico, 
artístico, antropológico, paleontológico, tradicional, científico o tecnológico, su entorno paisajístico. En el 
artículo 5 de la citada norma establece que el objetivo principal de la ejecución de obras en bienes culturales 
inmuebles es el mantenimiento de la imagen urbana. 

 
CAPITULOIV 

LINEAMIENTOS DE POLITICA 
 
Artículo 7.-  Lineamientos  de Política en la Zona Monumental 
Los lineamientos de Política para la ciudad de Moquegua deben estar alineados con los lineamientos 
Nacionales por ello evocamos el lineamiento 5 Defensa y apropiación social del patrimonio. El Patrimonio 
material, inmaterial y los paisajes culturales son la identidad de la nación. La preservación del patrimonio 
tiene como principal propósito que este sea apropiado por la ciudadanía y que refuerce identidades locales. 

 
En el contexto local definimos los siguientes lineamientos de Política: 
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a) Política de Apropiación social del Patrimonio: 
 

Valorar el Entorno Físico de la Zona Monumental de Moquegua, como formador de identidad. Incorporar 
la dimensión del entorno construido como parte de la educación. Enseñar sus particularidades, la forma 
en que refleja la identidad, la cultura y la historia de quienes lo habitaron o habitan, propiciar la calidad de 
la Arquitectura Colonial como factor de identidad y desarrollo cultural.  

 
Acciones a realizar. 
 
- Vincular el Patrimonio de la Zona Monumental en el desarrollo urbano de la ciudad. 
- Vincular el Patrimonio de la Zona Monumental con la identidad local a través de educación. 
- Desarrollar el turismo en Moquegua insertando en esta agenda a los inmuebles y ambientes 

monumentales. 
- Establecer un registro integrado del Patrimonio en la Zona Monumental. 
- Gestionar y promover la inversión nacional e internacional para  la restauración conservación y puesta 

en valor de los inmuebles o ambientes monumentales deteriorados. 
- Incentivar a los propietarios de nuevas edificaciones que adopten patrones de diseño de la arquitectura 

colonial presente en Moquegua. 
- Promover alianzas estratégicas con las empresas privadas que tienen proyectos e inversiones en la 

ciudad para que incorporen en sus planes, la promoción de nuestro patrimonio cultural. Que sean 
agentes del desarrollo local a través de la difusión de nuestra cultura. 

- Fomentar la difusión de la cultura Moqueguana a través de todos los medios de comunicación. Páginas 
Web – Programas televisivos – Radiales.  

- Apropiar a los ciudadanos de Moquegua así como a sus visitantes la riqueza de nuestro patrimonio 
cultural. 

- Afirmar la identidad de  los Moqueguanos conociendo y valorando su patrimonio que hoy es su legado 
histórico. Sentirnos orgullosos de él. 
 

b) Política sobre la Dinámica Urbana y usos de suelo: 
 

Se deberá favorecer  la rehabilitación de la dinámica urbana en la Zona Monumental acorde con la 
compatibilidad de usos, para reforzar y complementar su rol cultural turístico. Así mismo se deberá 
promover el incremento de densidad poblacional, fomentando la revitalización de las zonas degradadas, 
regulando usos conservando el nivel de servicios, fomentando el aumento de población. 

 
La inserción de nuevas edificaciones no afectara negativamente con el entorno existente. 

 
c) Políticas de Promoción: 

 
Establecer mecanismos de compensaciones e incentivos económicos, a los propietarios públicos o 
privados que protejan el Patrimonio local. 
 
Promover la gestión de recursos, donaciones para la conservación efectiva de bienes patrimoniales que 
cuenten con reconocimiento oficial. 
 
Promover que el estado comprometa financiamiento para la protección de bienes Monumentales que 
además son de propiedad estatal. 
 
Considerar la adaptación de nuevas actividades incorporando nuevos usos y nuevas tecnologías que 
sean capaces de agregarle valor. 

 
d) Políticas de Tránsito y Transporte: 

 
Deberá prevalecer la movilidad peatonal en la Zona Monumental, por ello se deberán fortalecer las vías 
del entorno de la Zona Monumental para evitar que el trasporte vehicular sature las vías locales.  
 
Se deberá realizar un estudio específico para que se construyan estacionamientos en terrenos 
desocupados, o estacionamientos subterráneos en espacios públicos colindantes para evitar que los 
vehículos se estacionen en las aceras de las vías. 

 
e) Políticas de Prevención 

 
Se deberán establecer mecanismos de protección de los monumentos de la zona monumental frente a la 
activación de peligros naturales como sismos, lluvias. 
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Para ello debe existir un sistema formal de emergencia y la toma de decisiones  que obliguen a una 
acción expedita de protección del patrimonio dañado. Desde las autoridades locales regionales o 
nacionales. 
 
En el plano 08, se detalla los inmuebles que se encuentran en estado de riesgo a fin de poder establecer 
un plan para que la edificación no se pierda y no afecte la integridad física de los transeúntes en ese 
sector. 

 
CAPITULOV: 

ESTRATEGIAS PARA LA PUESTA EN VALOR DE LA ZONA MONUMENTAL. 
 

Artículo 8 -  Estrategias  
La estrategia es situar a Moquegua como parte de los atractivos turísticos del Perú; en esta estrategia deben 
sumar esfuerzos, el estado la empresa privada y los ciudadanos. En los el Articulo 8 del presente reglamento 
se detalla como política en la Zona Monumental insertar la Zona Monumental como parte de los atractivos 
turísticos de la ciudad de Moquegua. Se debe elaborar un Plan con PROMPERU para que los planes. 

 
Turísticos que se ofrecen en nuestras regiones vecinas incluyan a Moquegua como destino turístico en sus  
rutas turísticas. Por ello se debe realizar una agenda de trabajo que priorice la puesta en valor de las 
edificaciones aún existentes, así como el fortalecimiento de los atractivos turísticos de la ciudad. Promover la 
oferta de infraestructura y servicios para atender a los turistas. 
 
Se deberán impulsar Proyectos de Turismo que consideren la Ruta del Centro Histórico de Moquegua y 
Samegua.  Articularlos a través de la Ruta paisajista del Malecón Ribereño. 
 
Se deberá promover la aprobación de una Ordenanza Municipal que obligue a las Entidades del Estado que 
tienen en su margesí de bienes inmuebles declarados como Patrimonio Cultural programar la inversión para 
la reconstrucción, restauración y mantenimiento de las mismas.  
 
Apoyar a los propietarios de los inmuebles que conservan la arquitectura tradicional para su reforzamiento, y 
mantenimiento de fachadas. Así mismo para que se generen actividades económicas en el interior de estos 
ambientes.  
 
Aprovechar los restos Arqueológicos presentes en Moquegua para articularlos en una Ruta Arqueológica; en 
Moquegua se tiene los Geoglifos de Chen Chen, y  a través de la Carretera Vecinal Ruta Mo-518 Tramo 
Centro Poblado Los Ángeles - Centro Poblado Yacango – Torata. Visitando en el trayecto al Cerro Baúl. Las 
Ruinas de Camata. 
 
Promover la Ruta de las Bodegas, Moquegua en el tiempo de la Colonia tuvo un protagonismo importante por 
la producción de vinos que eran llevados a España. En el Centro histórico tenemos la Bodega de Villegas 
considerada la única en la Zona Monumental. 
 
Aprovechar la tradición culinaria y de dulces de Moquegua y Samegua para promover la ruta Gastronómica. 
Que incluiría a Samegua, los Ángeles, Estuquiña.  
 
Proyecto de peatonalización de la Calle Moquegua y Ayacucho desde la intersección de la Calle Tacna hasta 
la calle Arequipa en una 1era Etapa. Y en una segunda etapa desde la intersección de la Calle Ancash hasta 
la calle Libertad. La creación de estos dos ejes de circulación peatonal incentivaran el uso del espacio 
público, favorecerán el turismo y le darán mayor dinámica.   
 
Pavimentación de las calles de la zona Monumental. 
 
Mejoramiento de Parques y Plazas, mobiliario urbano, áreas verdes, incorporando iluminación. 
Brindar incentivos a los propietarios que utilicen en sus fachadas los elementos arquitectónicos de la Zona 
Monumental. 
 
Las redes de servicios de instalaciones Eléctricas, Telefonía, Data así como las instalaciones de servicios de 
Agua Luz y próximamente las de gas domiciliario deberán ejecutar sus obras evitando afectar la estética de 
las edificaciones con cableado y postes que provoquen contaminación visual. 

 
CAPITULO VI 

DEFINICIONES 
 

Artículo 9.-  La Zona Monumental de Moquegua 
Se caracteriza por su arquitectura de la época colonial, republicana y contemporánea. El planeamiento 
urbano que  se promovió  fue en forma de damero manteniendo una trama ortogonal.  
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El valor de sus edificaciones es importante por la tipología empleada, los techos de mojinete, las portadas de 
piedra, las ventanas con rejas metálicas, los muros de adobe y de piedra, los balcones de madera tallada, así 
como los espacios públicos; la Plaza de Armas de Moquegua es un espacio especialmente atractivo por la 
tranquilidad que encierra protegida por la sombra de los árboles, las coloridas casas que la bordean añaden 
un toque de identidad local que contrasta con el Muro de la antigua Iglesia Matriz, escenario de los hechos 
más importantes de la ciudad. 
 
En la parte central de la plaza esta la famosa pileta diseñada por Gustave Eiffel. Es uno de los lugares más 
placenteros de la ciudad y sin duda nos llena de Orgullo. Caminar por las calles de Moquegua nos promueve 
una memoria colectiva, tradiciones y costumbres  de nuestros antepasados. 

 
Artículo 10.-  Clasificación del patrimonio arquitectónico. 
 
1. Zona Monumental: Se define como zona monumental  al sector de la ciudad cuya fisonomía debe 

conservarse porque: 
 

- Poseen valor urbanístico de conjunto. 
- Poseen valor documental histórico – artístico 
- En ellas se encuentra un número apreciable de monumentos y/o ambientes urbanos monumentales. 

 
2. Monumento: Es toda obra, sobre todo arquitectónica, que tiene un valor cultural, artístico, histórico y 

social. 
 

3. Ambiente monumental: Es el espacio (Urbano o rural), conformado por los inmuebles homogéneos con 
valor monumental.  
 

4. Ambiente Urbano Monumental: Son ambientes urbanos monumentales los espacios urbanos (Plazas, 
Plazuelas, Calles, etc.). Cuya fisonomía y elementos por poseer valor urbanístico de conjunto, deben 
conservarse total o parcialmente. 
 

5. Inmueble de valor monumental: De acuerdo con la Norma A.140 del Reglamento Nacional de 
Edificaciones, los inmuebles de valor monumental son aquellos inmuebles que sin haber sido declarados 
monumentos revisten valor arquitectónico histórico. 

 
Artículo 11.-  Tipos de patrimonio histórico inmueble en Moquegua 

 
- Arquitectura religiosa: Son las edificaciones destinadas a usos religiosos, como son catedrales, iglesias, 

conventos, santuarios, monasterios, capillas, catacumbas, entre otros. 
 

- Arquitectura civil pública: Son las edificaciones destinadas a uso civil público, como son, 
municipalidades, hospitales, colegios, hoteles. 
 

- Arquitectura civil domestica: Son las edificaciones destinadas a uso civil doméstico, como son casas, 
mansiones residenciales entre otras. 
 

- Arquitectura industrial: Son las edificaciones destinadas a producción industrial, en nuestro caso las 
bodegas. 

 
Artículo 12.-  Tipos de intervenciones 
 
La intervención debe partir de la concepción de diseño urbano, de mantener la imagen urbana, mediante 
acciones de conservación del patrimonio. Fundamentar el retorno hacia los valores propios de la ciudad 
tradicional cuya finalidad primordial se define como “la construcción del patrimonio del futuro en continuidad 
con el pasado (Waissman). Las acciones de intervención serán definidas según las posibilidades de: 
 
A. Conservación del Patrimonio Físico Espacial: cuyo fin principal es mantener el patrimonio de manera 

que no se pierda o deteriore. 
 
- Conservación.- incluye el conjunto de acciones con el fin de lograr conservar la edificación así como 

detener y prevenir su deterioro. 
- Preservación.- Determina la inalterabilidad de un espacio. 
- Reconstrucción.- tiene como finalidad rehacer de manera fidedigna edificaciones o espacios urbanos de 

significado importante, cuya condición actual este en ruinas o parcialmente demolidos. 
- Restauración.- Su finalidad es rescatar una edificación o espacio urbano para destinarlo a nuevos usos. 
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En líneas generales la intervención de la Zona Monumental está orientada a conservar su trazado, original 
desde el momento de su fundación, su historia, además de consolidar y fomentar el comercio local y 
vecinal, así como el uso residencial, con la intención de revitalizar el Centro histórico de la ciudad. 

 
B. Modificación del Patrimonio Físico – Espacia: Es el conjunto de acciones cuyo fin consiste en dar 

nuevos modos de existencia al Patrimonio tomando con  base fundamental la interacción entre las 
condiciones nuevas y existentes. 

 
Rehabilitación.- Acciones individuales o integrales sobre áreas de alta calificación y homogeneidad, 
donde permanecen edificaciones y espacios urbanos de especial valor, que  se han ido deteriorando por 
procesos de cambios no controlados. 

 
Reanimación.- Es el conjunto de acciones para mejorar la calidad ambiental y calidad de vida, en 
espacios urbanos que han sufrido procesos de abandono y deterioro. Aplicable también a edificaciones 
que han desmejorado su calidad, producto de intervenciones posteriores, diversidad de materiales 
constructivos, construcciones inconclusas. 

 
Renovación o Revitalización.- acciones a ejecutar sobre áreas deterioradas, con deficiencias de 
servicios, tenencia de tierra y valor funcional. Esto amerita la transformación o remplazo parcial o total de 
sus componentes urbanos a fin de reutilizar el suelo urbano para alcanzar mayores beneficios. 

 
Regulación.- son acciones que sugieren conservar las características volumétricas y ambientales 
permitiendo aumentar la densidad de construcción sin alterar la totalidad de la forma urbana. 

 
C. Creación del Patrimonio Urbano Físico Espacial: Engloba un conjunto de acciones cuyo objetivo es la 

construcción de nuevas estructuras para expansión urbana, incorporar nuevos terrenos para urbanizar. 
 

Producto del ultimo sismo el 23 de Junio del 2001 existen sectores de la ciudad *que se han destruido, y 
es irreversible el proceso de deterioro físico, espacial, ambiental, social. Por lo que se propone acciones 
de redesarrollo parcial y progresivo sustituyendo edificaciones, cambiando usos. 

TITULO II 
DELIMITACION Y SECTORIZACION DE LA ZONA MONUMENTAL 

 
CAPITULO I 

DELIMITACION DE LA ZONA MONUMENTAL 
 

Artículo 13.-  Delimitación  
La zona Monumental se delimito a través de la Resolución Suprema N° 2900-72-ED, de fecha 28 de 
Diciembre del 1972, establece que la Zona Monumental de Moquegua, se encuentra comprendida en el 
Perímetro comprendido por la Calle Piura, una línea recta que corre paralela a 160 metros al norte de la calle 
Lima; una línea recta que corre paralela a 100 metros al Este de la Calle Puno y un línea recta que corre 
paralela a 100 metros del Sur del de la Calle Cuzco. En el Plano PP-01 se representan los límites. 
 
Tal como relata la Geógrafa Dolores Brandis son 46 manzanas de casas que encierran la zona monumental. 
 
El diseño de la Planta del cercado es ciertamente peculiar. En general, aunque se tiende a la cuadricula, la 
equidistancia de las calles no es nunca la misma, por lo que es imposible encontrar una manzana similar a 
otra en la forma y en el tamaño. En la parte Este las calles son curvas y quebradas por impositivo  de la 
topografía que es accidentada. Lo que resulta un manzaneo heterogénea y muy dispar. 

 
CAPITULO II 

DE LA SECTORIZACION 
 

Artículo 14.-  Criterios para determinar la sectorización  
Para poder elaborar la sectorización se ha tenido como insumo de trabajo al catastro actualizado de los 
inmuebles que están en el área delimitada como zona monumental. 
Así mismo se ha realizado una verificación de los inmuebles para poder establecer si guardan algún 
elemento arquitectónico característico de la Arquitectura Colonial. 
 
Los parámetros a considerar son los siguientes: 
 
- El valor arquitectónico  
- El Uso asignado y compatibilidad  
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Artículo 15- Objeto de la Sectorización 
El objeto de la Sectorización es determinar el grado de conservación de los inmuebles catalogados como 
monumentos y de los ambientes monumentales para proponer tratamientos diferenciados de intervención. 
 
Artículo 16.- Delimitación de la Sectorización 
Con la finalidad de poder gestionar y revitalizar la zona monumental se ha determinado zonas de tratamiento, 
las mismas que son: 
 
a. Sector de Tratamiento 1.- En el  Sector de Tratamiento 1 existe gran densidad de Monumentos 

pertenecientes al primer orden entre religioso, cultural, institucional.   
 
- Se han identificado los siguientes espacios públicos: 

Plaza de Armas 
Plaza de Los Héroes 
El Parque de Santa Fortunata 
La Calle Moquegua desde la Calle Tacna hasta Belén. 

 
- Se identifican también los siguientes ambientes monumentales: 

Ex Local de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto 
La Casa de Mercedes Cabello de Carbonera 

 
- Se identifican Monumentos religiosos: 

Iglesia Santo Domingo 
La Iglesia Belén  
El Muro de la Iglesia Matriz 

 
b. Sector de Tratamiento 2.- En el  Sector de Tratamiento 2  se han identificado los siguientes Monumentos: 

 
- Bodega de Villegas. 
 

c. Sector de Tratamiento 3.- En este sector de tratamiento prevalece el uso residencial a excepción de la 
Calle Piura donde prevalece el uso comercial. 

 
- Conformada por las viviendas ubicadas en las siguientes calles. 

 
TITULO III: 

CATALOGACION Y CATEGORIZACION DE INMUEBLE Y AMBIENTE URBANO 
 

CAPITULO I. GENERALIDADES DE LA CATALOGACION 
 

Articulo17.- Finalidad 
La valoración de las edificaciones y ambientes monumentales en la zona urbana monumental forma parte de 
los instrumentos para la protección y conservación de la zona monumental, haciendo posible la identificación, 
registro, categorización y publicidad de los bienes inmuebles. 
 
Articulo 18.- Objetivos 
Los objetivos a lograr con el inventario y categorización en el contexto actual, nos permitirá conocer el estado 
actual de cada uno de ellos, y el nivel de intervención que requiriere para su preservación. 
 
Articulo 19.- Catalogación de inmueble y Ambiente Urbano. 
La catalogación del inmueble es realizada por la Comisión Nacional Técnica Calificadora de Proyectos 
Arquitectónicos del Instituto Nacional de Cultura; hoy Ministerio de Cultura.  
 
A través de la Resolución Jefatura Nº 523 – 88 – INC/J, Resolución Ministerial Nº 303-87-ED de fecha 26 de  
Junio de 1987. 
 
Para el registro de inmuebles estos deberán ser clasificados según corresponda en primer orden, segundo 
orden, tercer orden y obra nueva. 
 
a. Primer orden: Aquellos inmuebles que  se caracteriza por: 
- Poseer elementos altamente representativos  
- Contar con Resolución declarándolo como patrimonio arquitectónico 
- Caracterizar el entorno por su presencia 
- Distinguir calidad arquitectónica por su estilo, volumetría y forma. 
- Registrar antecedentes históricos 
- Haberse convertido en un hito para la colectividad 
- Que su perdida pudiera evocar la perdida de las características citadas. 
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En la Zona Monumental pertenecen al 1er orden los siguientes inmuebles: 

- La Iglesia Santo Domingo 
- Iglesia Belén 
- Antiguo convento de los Jesuitas, Convento San Francisco, hoy “Colegio Santa Fortunata” 
- Restos de la Iglesia Matriz  
- Casa de las 10 ventanas hoy Oficinas de SERPOST 
- Casa Tradicional Moquegua sucesión de la familia de la Flor. 
- Ex cárcel de Moquegua hoy Oficinas de la Dirección Regional de Cultura. 
- Casa de la Serpiente 
- Casa del Conde de Alastaya 
- Casa Podestá. 
- Casa de Mercedes Cabello. 
- Casa de la sucesión china. 
- Ex local de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto 

 
Espacios de primer Orden: 

- Calle Moquegua 
- Calle Ayacucho Desde la intersección con la calle Ancash hasta la Calle Tarapacá. 
- El Callejón de la Bayoneta. 
- La Plaza de Armas  

 
b. Segundo orden: Están considerados como los inmuebles que reúnen las siguientes características. 

 
- No están declarados como patrimonio cultural, pero cuentan con elementos de la arquitectura colonial. 
- Considerar la Tipología básica de trama urbana donde se ubican, teniendo por lo tanto homogeneidad en 

su proporción forma altura de edificación. 
- Conservar cualidades arquitectónicas o urbanas intrínsecas, importantes para aconsejar su protección. 

 
c. Tercer orden: Están considerados como los inmuebles que reúnen las siguientes características. 

Se consideran los inmuebles que no consideran patrones correspondientes a la arquitectura colonial, sin 
embargo por su composición, materiales de construcción y características urbanas forman parte de la 
Zona Monumental de Moquegua. 
 
 

d. Fuera de  orden: Están considerados los inmuebles que son obras nuevas, y los terrenos baldíos; Son 
Inmuebles de material noble, contemporáneo. 

 
CAPITULO II 

CATEGORIZACION DE LOS INMUEBLES Y AMBIENTES URBANOS  MONUMENTALES. 
 

Artículo 20.- Conceptos y grados de intervención.  
 
Con la finalidad de poder determinar los grados de protección y los niveles de actuación en los diferentes 
inmuebles de la Zona Monumental, se ha clasificado a los inmuebles considerando principalmente el valor de 
las edificaciones, su historia, la tipología arquitectónica de acuerdo a la época. 
 
En la Zona Monumental de Moquegua se han establecido las siguientes categorías: 
 
a. Categoría A.-  Las edificaciones que se encuentran clasificadas como primer orden serán consideradas 

como Protección Absoluta. Los niveles de actuación permitidos son la conservación, y la reconstrucción 
con la finalidad de preservar la arquitectura original. Debiendo considerar todas las evidencias y 
elementos originales existentes. 

 
En esta categoría también serán considerados los ambientes urbanos monumentales que poseen un valor 
histórico en conjunto, tales como la plaza de armas el Convento de San Francisco, el entorno de Belén. 

 
b. Categoría B.- A estas edificaciones se establece un tipo de Protección Parcial. Se permiten los siguientes 

grados de intervención. La conservación, la consolidación, la restauración la rehabilitación, la sustitución y 
la eliminación de los elementos constructivos agregados que alteran su composición original. Se deberá 
garantizar la conservación y consolidación de todas las evidencias y elementos originales existente, así 
como la volumetría exterior. Corresponden a esta categoría los inmuebles catalogados como segundo 
orden. Así mismo están consideradas la trama urbana de las calles que reúnen edificaciones que 
presentan características similares en lo que corresponde a  tipologías, alturas de edificación. 
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c. Categoría C.-  Corresponden a las edificaciones calificadas como tercer orden, se establece para estas 
edificaciones un grado de Protección Ambiental. Las intervenciones permitidas serán: La rehabilitación la 
eliminación parcial para dar pasó a una nueva edificación en el interior, conservando la fachada original y 
la integración. También están consideradas  La Construcción nueva deberá cumplir con los Parámetros 
urbanos establecidos para la zona monumental de Moquegua.  

 
d. Categoría D.- Se considera a los ambientes que deberán guardar la integración volumétrica del conjunto 

urbano circundante. En esta categoría forman parte los proyectos nuevos, en terrenos baldíos.  
 
e. Categoría E.- Corresponden a los siguientes niveles de actuación la rehabilitación la sustitución y la 

restauración. 
 
f. Arquitectura Incompatible.- Para este tipo de edificaciones no se establece ningún grado de protección. 

La intervención obligatoria ser la integración de los exteriores. En la fachada no se permite el empleo de 
materiales como cerámica, Porcelanatos, Ni vidriados en su totalidad. 

 
TITULO IV 

PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS EN LA ZONA MONUMENTAL 
 

CAPITULO I 
CONSIDERACIONES PARA LAS NUEVAS EDIFICACIONES. 

 
Artículo 21.- Finalidad. 
 
Los Parámetros Urbanísticos y Edificatorios que se aprueban en el presente Reglamento, constituyen  
normas específicas que reglamentan y complementan a la Zonificación de Usos de suelo de los Distritos de 
Moquegua y Samegua. 
 
Artículo 22.- Estructuración Urbana 
 
Con la finalidad de poder promover un tratamiento diferenciado en función de los Sectores de Tratamiento 
identificados caracterizados por diferentes grados de homogeneidad en la tendencia de usos de suelo 
urbano: 
 
a) Sector de Tratamiento 1: Por la homogeneidad de función comprende áreas donde predomina el uso 

recreativo, Institucional, Religioso, Comercial. 
b) Sector de Tratamiento 2: Comprende a las áreas donde predomina el uso residencial de baja densidad, y 

el uso comercial. 
c) Sector de Tratamiento 3: comprende a las áreas donde predomina el uso residencial de Baja densidad.   
 
Consideramos importante sincerar el registro de las edificaciones que mantienen el carácter de Monumento 
histórico, así mismo reconocer la morfología actual de la ciudad para que las normas sean  realmente 
aplicadas. 

 
CAPITULO II 

ZONIFICACION 
 

Artículo 23.- Objeto de la Zonificación  
 
El Objeto de la zonificación es  regular el derecho de propiedad predial respecto al uso y ocupación  que se le 
puede dar al mismo, se regulara a través de los parámetros urbanísticos y arquitectónicos para cada zona. El 
índice de compatibilidad de usos, las restricciones. 
 
Los objetivos de la Zonificación en la Zona Monumental es fortalecer la dinámica urbana alentando a los 
propietarios e inversionistas inmobiliarios a construir en la zona monumental, densificar e intensificar el uso 
del suelo urbano, aprovechar los servicios que cuenta el cercado, integrar las actividades urbanas 
compatibles y promover la calidad del medio ambiente. 
 
La Zonificación es una herramienta básica para orientar la construcción ordenada de las actividades 
residenciales, comerciales, institucionales, y de servicio. 
 
En la Zona Monumental de la ciudad de Moquegua se ha considerado 3 grandes Zonas en los que se 
reconoce perfiles urbanos, vocación de servicios de uso diferenciado, según su potencialidad funcional 
espacial y compromiso monumental. 
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CUADRO Nª1  
NORMAS DE ZONIFICACIÓN  DE LOS USOS DE SUELO 

 

No será exigible el Estacionamiento en ninguna de las Zonas de Tratamiento. 
El uso predominante es residencial, de densidad baja y media. Viviendas Unifamiliares o multifamiliares permitidas por los parámetros urbanos edificatorios. 

 

Artículo 24.- Compatibilidad de Usos  
 
En la Zona Monumental se permitirán los siguientes usos comerciales. No se admiten bares, pubs, u otros 
usos que por su naturaleza ocasionen contaminación, ruidos molestos, peligro o cualquier otra 
incompatibilidad con el uso residencial.  
 
Se admitirán restaurantes en contiguos a plazas y calles de sección mayores a 7.00 metros siempre y cuando 
cuenten con los servicios no ocasionen contaminación, ruidos molestos, y cuenten con los servicios para la 
atención al público. 
 
Se permitirán actividades productivas artesanales, así mismo actividades Político Administrativas de la ciudad 
así como las actividades de la banca local y comercial. 
 
Hospedaje: Se admite el uso de hospedaje, Hoteles, Hostales. El otorgamiento de Licencia de Obra o de 
Funcionamiento estará condicionada por los estudios de Trafico, accesibilidad. 
 
Artículo 25- Zona de Usos Mixtos. 
 
En la zona monumental prevalece el uso mixto, en el frente de los lotes se desarrollan actividades 
comerciales y de servicios y en la parte interior para uso residencial. 
 
Se da este uso principalmente en la Calle Moquegua, Calle Ayacucho, Calle Lima, Calle Ancash, Calle 
Libertad, Calle Piura. 
 
Artículo 26- Zona de Uso residencial 
 
Prevalece la  zona residencial, de densidad baja debido al área de los lotes. El uso predominante es 
residencial, de densidad baja y media.  
Viviendas Unifamiliares o multifamiliares permitidas por los parámetros urbanos edificatorios. 

 
CUADRO Nª 2 

RESUMEN DE ZONIFICACIÓN RESIDENCIAL 
 

 
Artículo 27- Zona de Uso Comercial 
 
Se admite el desarrollo de comercio vecinal, así mismo se admitirá el uso de oficinas,   

 
CUADRO Nº3 

NORMAS DE ZONIFICACIÓN COMERCIAL 

 

ZONA CARACTERISTICAS 
URBANAS 

USOS GENERALES 
PERMITIDOS 

LOTE 
MINIMO 

ALTURA DE 
EDIFICACION 

AREA LIBRE MINIMA RETIRO 

Z
o

n
a

 d
e

 

T
ra

ta
m

i

e
n

to
 1

 Concentra la mayor cantidad de 
inmuebles catalogados como 
Monumentos de 1er orden 
predomina la arquitectura 
Religiosa e Institucional. 

Gubernamental 
Administrativo 
Financiero Cultural 
Turístico Culto 
Comercial y Vivienda 

El existente 
(No se 
permitirá la 
Subdivisión 
del Lote 

a. Se considera como 
altura de edificación 
la que ostentan los 
Monumentos 
presentes Oscila 
entre 3 a 11 metros. 
 
b. Para las nuevas 
edificaciones se 
considera 2 pisos y 3 
pisos cuando el 
ancho de la vía sea 
1.5 la altura de 3 
pisos. 

a. En las edificaciones 
existentes se 
mantendrán las áreas 
libres respectivas. 
 
b. En las edificaciones 
nuevas se considera el 
30%. 
En edificaciones 
comerciales 20%. 
c. Se otras edificaciones 
se regirán por lo 
establecido en la norma 
específica del RNE. 

a. La línea de 
edificación debe 
coincidir con la 
línea de propiedad 
alineándose los 
frentes de la 
edificación en toda 
su longitud. 
 
b. Se permitirá el 
retiro en el fondo 
del lote. 
 
 

Z
o

n
a

 d
e

 

T
ra

ta
m

i

e
n

to
 2

 Concentra una cantidad 
importante de inmuebles de 2do 
Orden predomina la 
Arquitectura civil doméstica. 

Comercial, Servicios y 
Vivienda. 

Z
o

n
a

 

d
e

 

T
ra

t

a
m

ie

n
to

 3
 Concentra inmuebles 

catalogados como 3er orden 
sobre todo de uso residencial. 

Vivienda y Comercio 

 
ZONA 

 
USOS GENERALES 

PERMITIDOS 

LOTE 
MINIMO 

(M2) 

FRENTE 
MINIMO 

(Ml) 

ALTURA DE 
EDIFICACION 

AREA 
LIBRE 

MINIMA 

 
ESTACIONAMIENTO 

Residencial 
de Densidad 

Baja 

Unifamiliar 120 6 

4 

30% No exigible 

Vivienda 
Multifamiliar 

(2) (3) 
150 8 30% No exigible 

ZONA ALTURA DE 
EDIFICACION 

USO 
RESIDENCIAL 
COMPATIBLE 

TAMAÑO 
DEL LOTE 

AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO 

Comercio 
Vecinal 

3 Pisos 
 

RDB 
Existente o 

Según 
Proyecto 

No exigible para el uso 
comercial, Los pisos 

destinados a vivienda dejaran 
el área libre de acuerdo al RNE 

No exigible 
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Articulo Nº28.- Calculo de densidades 
 
La densidad poblacional en el cercado si todos los inmuebles del cercado estuvieran rehabilitados y 
considerando que cada unidad de vivienda considerara 3 dormitorios de acuerdo a la Norma A.020 del RNE, 
Artículo 5: que establece que una vivienda de 1 Dormitorio albergara 2 personas; de dos dormitorios 3 
personas y 3 dormitorios 5 personas. La cantidad de personas seria 4,420 Habitantes distribuidas en 884 
lotes. 
 
El área de la Zona Monumental es 21.45ha. Por lo tanto tendríamos 206 Hab/Ha. 
En la actualidad se tiene aproximadamente 3,000 personas que viven en el cercado.  140Hab/Ha. 

 
CAPITULO III 

DISPOSICIONES URBANISTICAS 
 

Artículo 29.- Altura de Edificación  
 

1. Las edificaciones que se encuentran en el perímetro de la Plaza de Armas deberán considerar la altura de 
edificación existente, las nuevas edificaciones serán máximo de 2 pisos. 
 

2. En las Calles donde prevalece el 1er nivel se consideran 2 pisos a partir del cual podrán incrementar a 3 
pisos considerando retiros a 60º. 
 

3. En la Zona de Nivel 3 y 4 se podrán construir como máximo 4 pisos siempre y cuando la sección de la 
calle sea superior a 1.5 la altura de edificación. 
 

4. El límite de la altura de las nuevas edificaciones será el equivalente a la altura promedio de las 
construcciones existentes en la calle la misma que no exceda los 4 niveles como máximo. Cuando la calle 
presente tenga pocas edificaciones que rompan la uniformidad en altura y número de pisos, el límite de 
altura será el promedio de las edificaciones uniformes, no permitiéndose tomar como patrón las 
edificaciones contrastantes. 

 
5. Toda nueva construcción nueva en un terreno colindante con un bien inmueble conformante del inventario 

del Patrimonio. La nueva edificación deberá respetar las proporciones horizontales y verticales del bien 
inmueble (Altura de cornisas, Balcones, vanos, aleros, etc.).   

 
6. El uso del entorno.- la altura máxima propuesta deberá guardar relación promedio de las edificaciones de 

valor de su entorno inmediato, se limitaran en su volumetría dimensiones y diseño a fin de que armonicen 
con los Monumentos, Inmuebles de Valor Patrimonial, Inmuebles de Interés Histórico, arquitectónico.  

 
7. La sección de las vías: 

 
Si la sección de la vía es mayor o igual a 9 metros se permitirá que la edificación sea de tres pisos, a 
partir de esta altura se fijara un retiro a 60 grados. 
 
Si la sección de la vía es menor a 9 metros se permitirán edificaciones de 2 pisos, a partir de esta altura 
se fijara un retiro de 60 grados. 

 
Artículo 30.- Retiros  
 
Los retiros no están permitidos en el Centro Histórico con excepción de las calles que requieren una mejor 
definición de la sección vial. 
 
Artículo 31.- Alineamiento de Fachadas 
 
Se mantendrá la configuración de la línea de fachadas existentes con excepción de las siguientes fachadas. 

 
1. Calle Junín. Entre la calle Tacna y Arequipa. La vivienda no está alineada a la iglesia de Santo Domingo.  
2. Calle Ayacucho. Entre la Calle Arequipa y Tacna. La vivienda de la esquina no está alineada al 

alineamiento del Ex Mercado de la Recova (Hoy el Centro Cívico Santo Domingo). 
3. Calle Moquegua Esquina con Arequipa. 

 
Las edificaciones nuevas en los sectores identificados como críticos deberán respetar el alineamiento  
predominante de las fachadas existentes. Asegurando que la sección vial permita la movilidad de las 
personas y de los vehículos. 

 
1. En el caso de  las vías que  no consideren aceras, deberá dejarse el espacio adecuado para ello. (1.20m. 

como mínimo). 
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2. Se prohíbe la construcción de voladizos cuando en la cuadra donde se encuentra el edificio prevalece el 

estilo de fachadas con cornisas y alineamiento uniformes, solo se permitirá para la construcción de 
balcones de madera de 0.60m. cuando estos sean parte del entorno urbano. 

 
Artículo 32.- Estacionamientos 

 
En la Zona Monumental no se exigen estacionamientos al interior de los inmuebles, sin embargo es 
necesaria la previsión de estacionamientos, públicos. Para lo cual se autorizara el uso en terrenos 
desocupados, que tengan las condiciones de acuerdo a lo establecido en el RNE Norma A-010.  

 
Articulo 33.- Área y frente mínimos de lote normativo. 
 
El área mínima será de 120m2 el frente mínimo 6 metros. No se podrá subdividir cuando el resultado sea 
inferior al del lote mínimo. 
 
Artículo 34.- Área libre 
 
El área libre, será la existente, y  responderá a la tipología de la edificación. 
 
Articulo 35.- Normas de Protección a las edificaciones con valor monumental  colindantes con las zonas de 
uso diferente. 
 
Articulo 36.-  Aspecto volumétrico de las edificaciones, fachadas, cercos y relación con la vía pública. 

 
En lo que corresponde a los volúmenes de las edificaciones nuevas  o de reestructuración urbanística deben 
recrear la tipología volumétrica predominante de la Manzana donde se ubican. En el caso de inmuebles 
ubicados en ambientes monumentales donde existan condiciones de paisaje, la volumetría, dimensiones y 
diseño se regirán por las condiciones especiales de la Arquitectura Colonial Moqueguana.  

 
a) Los Muros de las fachadas exteriores deben ser planos en  toda su longitud y niveles y estar desprovistos 

de entrantes y salientes a excepción de los que consideran los patrones de diseño de cornisas, pórticos 
de piedra, y balcones.  

 
b) La composición prevalecerá el lleno sobre el vacío. Los vanos deberán poseer proporciones similares a 

los vanos de la tipología de la Arquitectura Colonial Moqueguana, es decir mayor dimensión en el sentido 
vertical que en el sentido horizontal. El área de vanos no superara en ningún caso el 40% de la superficie 
total de la fachada.  Queda prohibido la apertura de nuevos vanos. Las fachadas deberán respetar 
la composición original de vanos. 

 
c) El Recubrimiento de las fachadas será con tarrajeo frotachado de cemento pulido, o Yeso, la superficie de 

las mismas debe ser pintada con los colores tradicionales. No se aplica lo anterior a las fachadas que 
consideren piedra labrada. Quedan prohibido los escarchados, bruñas decorativas, cerámica, 
porcelanato.  

 
d) Color de Paramentos.- Los muros exteriores de los inmuebles de la zona monumental deberán elegir los 

siguientes colores. 
Blanco 
Azul añil 
Ocre amarillo 
Rojo ocre 

 
No están sujetos los muros de piedra labrada. En los inmuebles monumentales se deberá realizar estudios 
de exploración de color para determinar los colores originales, los que se aplicaran preferentemente. 

 
a) Las molduras y cornisas, serán de piedra labrada, se pintaran con pintura color blanco. 
 
b) Puertas y ventanas.- se mantendrá  la carpintería de madera, en lo que corresponda a marcos y vanos. 

Se lijara la superficie prolijamente y se aplicara barniz transparente. La protección con rejas o puertas 
enrollables se dará en el interior del ambiente. No se permitirá en la zona monumental puertas 
enrollables, puertas metálicas plegables. 

 
c) Balcones.- Los elementos arquitectónicos permitidos en el segundo nivel, mantendrán sus características 

originales si los hubiera, y en las nuevas edificaciones se adoptaran los parámetros de diseño de la 
arquitectura colonial Moqueguana. 
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d) Toldos.- No se admite el uso de toldos en las fachadas de la Zona Monumental. Están totalmente 
prohibidos. 

 
Artículo 37.- Techos 

 
La arquitectura colonial de Moquegua se caracteriza por las edificaciones con techos de mojinete. Se adoptó 
esta forma de diseño con la finalidad de garantizar ambientes frescos y ventilados. Existen  5 formas de 
Mojinete definidas como: 

 
1. Mojinete triangular 
2. Mojinete Trunco 
3. De forma Rectangular 
4. De forma rectangular y mojinete 
5. Con Balcón 

 
Otra particularidad de los mojinetes son las ventanas tipo fonar que  tiene. 

 
 

Artículo 38.- Condiciones Especiales de la Tipología de la Arquitectura Colonial Moqueguana. 
 

En el Anexo 1 del presente reglamento se  ha realizado un inventario fotográfico de las fachadas de las 
edificaciones que tienen valor por su tipología tradicional. 
En el Anexo 2 se detalla los elementos arquitectónicos propios de la Arquitectura Colonial desarrollada en la 
ciudad de Moquegua. 
 
Artículo 39.- Zonas de Equipamiento Urbano.  
 
El equipamiento Urbano para la Población que reside en la Zona Monumental es insatisfecha, solo se cuenta 
con equipamiento de educación. 

 
a) Equipamiento Educativo 

En el ámbito de la Zona Monumental se tiene: 
 
- E1 - Educación Básica Inicial y Primaria. 
- E2- Educación Secundaria. 

 
b) Equipamiento de Salud 

En el ámbito de cobertura la población de la Zona Monumental tiene al Centro de Salud ubicado en la 
intersección de la Calle Ancash con la Calle Hernán Turque Podestá. 

 
c) Zonas de Recreación Pública (ZRP) 

Son espacios urbanos, dedicados a las actividades de recreación activa y/o pasiva, su uso es de 
naturaleza pública irrestricta. Se consideran dentro de este uso los parques, plazas, plazuelas y jardines 
públicos. 

 
En el ámbito de la Zona Monumental tenemos: 

 
- Plaza de Armas de Moquegua sintetiza la idea de ciudad y representa el escenario de la historia, de la 

cultura de los gustos locales y tradicionales. Morfológicamente debe ofrecer una lectura unitaria del 
espacio, en el cual predominen los elementos arquitectónicos que la conforman.  Por ello en la Zona 
Monumental se restringe la demolición de las edificaciones presentes.  

- La Plaza de Armas de Moquegua es el elemento estructurador de la imagen urbana y de la red de 
espacios públicos. 

- Plazuela colindante con la Iglesia Santo Domingo 
- Plazuela Santa Fortunata. 
- Plazuela en Belén. 

 
En estas áreas sólo podrán ejecutarse obras para fines recreativos y actividades complementarias, con 
las limitaciones que establezca el organismo de control respectivo, previa autorización de la entidad 
competente. 
 
Toda área destinada a recreación pública deberá tener acceso directo e irrestricto desde la vía pública. 

 
d) Protección y Tratamiento Paisajista (PTP) 

 
Área intangible considerada para uso exclusivamente como área de protección y tratamiento paisajístico. 
 



PDU-MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026  REGLAMENTO   

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua                            
 

 
 

e) Otros Usos (OU) 
 

Son las áreas urbanas destinadas al funcionamiento de instalaciones para usos especiales no clasificados 
anteriormente, como centros cívicos, establecimientos administrativos del estado, culturales, 
establecimientos institucionales, religiosos, establecimientos de seguridad y de las fuerzas armadas. En 
todos los casos deberá cumplir con el parámetro de altura de la zonificación residencial del entorno. 

 
f) Zona de Reglamentación Especial (ZRE) 

 
El plano de zonificación de los Usos del Suelo de la Zona Monumental establece como Zona de 
Reglamentación Especial (ZRE) para la formulación del Plan Maestro de la Zona Monumental con la 
finalidad de poner el valor los ambientes Monumentales. 

 
CAPITULO IV 

MOBILIARIO URBANO 
 
Artículo 40.- Concepto  
 
El concepto de mobiliario urbano es el conjunto de objetos y elementos ubicados en los espacios públicos 
para facilitar las necesidades de los ciudadanos. Forman parte del mobiliario urbano las bancas, basureros, 
las farolas de iluminación, los monumentos, piletas. 
 
Artículo 41.- Diseño de mobiliario urbano 
 
El mobiliario urbano responderá a los requerimientos necesarios y características del espacio público; la 
ubicación del mobiliario urbano debe responder a criterios funcionales y no entorpecer el tránsito peatonal ni 
distorsionar el paisaje urbano. En ningún caso, el mobiliario urbano debe estar ubicado en las fachadas de 
los Monumentos y edificaciones de calor monumental. 
 
Los Colores del mobiliario urbano deben mimetizarse con el entorno en que se encuentran evitando la 
utilización de colores contrastantes o fosforescentes. 

 
TITULO V 
VIALIDAD 

 
CAPITULO I: VIAS 

 
Articulo 42.- Concepto 
 
Las vías de la Zona Monumental mantienen la escala inicial desde la colonia, es parte de los atractivos 
turísticos,  que hace la ciudad acogedora, posibilitando que la movilidad peatonal sea  incluida en la 
propuesta, donde se propone la incorporación de las Calles Moquegua y Ayacucho desde la calle Tacna 
hasta la calle Arequipa. 
 
La ciudad de Moquegua conserva la trama vial inicial, no se ha ampliado la sección vial como en otras 
ciudades que ante la necesidad de brindar transitabilidad a los automóviles se han demolido las viviendas 
para generar vías de doble sentido. 
 
Las vías existentes tienen una sección variable todas configuran como vías locales segundarias a excepción 
de las vías colectoras como son la Calle Piura y la Calle Ancash.  
 
Tal como relata la Geógrafa Dolores Brandis son 46 manzanas de casas que encierran la zona monumental. 
 
El diseño de la Planta del cercado es ciertamente peculiar. En general, aunque se tiende a la cuadricula, la 
equidistancia de las calles no es nunca la misma, por lo que es imposible encontrar una manzana similar a 
otra en la forma y en el tamaño. En la parte Este las calles son curvas y quebradas por impositivo  de la 
topografía que es accidentada. Lo que resulta un manzaneo heterogénea y muy dispar. 
 
La ciudad de Moquegua ha sufrido devastadores terremotos lo que ha motivado que  las viviendas sean 
reconstruidas constantemente, afectando también a sus calles puesto que el alineamiento no es continúo, 
tenemos lugares en los que no se ha dejado espacio para las veredas, y calles que no tienen continuidad vial. 
 
La propuesta vial para la Zona Monumental identifica estos puntos críticos con la finalidad de que las nuevas 
edificaciones respeten los retiros que correspondan para mejorar la movilidad de las personas. 
 
En las vías de la zona monumental no se permitirá el estacionamiento de vehículos este estará restringido a 
excepción del estacionamiento provisional de carga y descarga. 
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PLANO N° 
TRAZADO INICIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA 

 
Fuente Dolores Brandis. 

 
Con relación a los materiales utilizados se tiene que en su mayoría son carpeta de asfalto, y de concreto; Las 
veredas son de piedra tallada y de concreto. El material característico fue de piedra, tal cual aún se conserva 
en el Callejón de la Bayoneta. 
 
En las calles que conforman la Zona Monumental, se mesclan los usos de suelo como el residencial y el 
comercial;  
 
De las secciones viales  
Se mantendrán las secciones viales existentes, en lo que respecta a las veredas estas tendrán un alto no 
mayor a 0.10m. Con la finalidad de generar la sensación de amplitud de las vías existentes. 
 

CAPITULO 2 
TRANSITO VEHICULAR Y TRANSPORTE 

 
Articulo 43.- Tránsito vehicular 
Está permitido el tránsito vehicular de vehículos menores automóviles camionetas, los vehículos dedicados a 
limpieza pública, realizaran sus actividades en horarios en los que no con fluctúe con el tránsito peatonal, y 
vehicular. 
 
No está permitido el tránsito de vehículos mayores a 7.50m. De largo, 2.30m de ancho y 3.30 de altura.  
 
Artículo 44.- Transporte 
En la Zona Monumental no se permite el tránsito de transporte Público masivo de pasajeros,  a excepción de 
la calle Piura. 
 
Se permitirá el transporte colectivo de taxis, y de transporte de personal siempre y cuando los vehículos sean 
pequeños. 
 
No están  permitidos los paraderos de transporte público, en las vías de la zona monumental, a excepción de 
la calle Piura donde se permitirá el mínimo de paraderos. 

 
TITULO VI 

AVISOS PUBLICITARIOS 
 

CAPITULO I : CONSIDERACIONES GENERALES 
 

Artículo 45.- Concepto 
 
Corresponde a la determinación de aspectos técnicos para el diseño y colocación de avisos publicitarios en  
el Ámbito de la  Zona Monumental. 
 
Los Avisos son elementos que tienen carácter provisional o definitivo con la finalidad de poder promocionar el 
rubro del local. 
 
Previa a la colocación se deberá solicitar la correspondiente autorización a la Municipalidad Provincial de 
Mariscal Nieto. 
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Articulo 46.- Características  
 
Todo letrero o aviso publicitario deberá ser elemento plano adosado de manera longitudinal al muro de 
edificaciones, que no obstruya el libre tránsito peatonal. No está permitido que se pinten los muros con la 
promoción del aviso. 
 
La ubicación del Letrero o aviso no debe interferir con el volumen arquitectónico; para evitar que este altere la 
composición arquitectónica del inmueble. 
 
Los colores y materiales a utilizar no pueden ser Brillantes, ni de colores intensos. 
 
El diseño de los avisos será. El ancho del letrero  debe ser igual al ancho del vano donde se ubique y la 
altura máxima igual a 1/3 del ancho del aviso hasta 0.60m. Como máximo. 
 
La ubicación del letrero no obstaculizara los accesos, dejando una altura de 2.10 como mínimo entre el piso y 
el aviso. 
 
El diseño debe ser sencillo, sobrio teniendo como condición la armonía con el entorno en lo que corresponde 
a color y volumetría de la fachada. 
 
En el caso de oficinas profesionales se deberá consignar el nombre del profesional la profesión y colegiatura 
del mismo. 
 
Materiales.- Preferentemente se brindan las siguientes alternativas, madera, o derivado de la misma, con 
logotipo y letras de alto o bajo relieve,  letras pintadas.  Otra opción será tablero de madera con molduras de 
metal o cobre; el hierro forjado bronce, cobre deben conservar el color natural, ser pintados de color negro 
mate. 
 
La Iluminación a utilizar será a través de reflectores, empleando luces dicroicas pequeñas color ámbar, 
soportadas con brazos de una longitud máxima de 15 cm. Se permitirá instalar hasta 3 puntos de luz como 
máximo. 

CAPITULO II 
DE LOS PERMISOS Y LICENCIAS 

 
Artículo 47.- Requisitos 
 
El trámite para obtener los permisos de colocación de avisos publicitarios está regida por el TUPA y 
adicionalmente por el presente reglamento para la zona  monumental. 
Adicionalmente a las proporciones, colores, y materiales se deberá presentar la composición del letrero en la 
fachada del inmueble. Esta deberá presentarse en formato A-4 Escala 1:50.  
 
- Fotografía del inmueble, antes de la colocación del letrero. 
- Detalle del letrero esc. 1:5 
 
Están exonerados de pago pero no de autorización. 
Adornos navideños, publicidad de eventos culturales, de carácter temporal  

 
CAPITULO III 

DE LAS RESTRICCIONES 
 
Artículo 48.- Prohibiciones 
 
- Se Prohíbe la ubicación de cualquier tipo de señal, aviso sin contar con la autorización Municipal. 
- En los establecimientos comerciales y de servicios está prohibida la exhibición de productos sobre las 

veredas. Así como en los componentes Arquitectónicos como puertas, ventanas, balcones. 
- Está prohibida la instalación de dispositivos de publicidad o colocación de afiches en áreas libres, postes, 

sardineles.  
- Está prohibida la colocación de bambalinas, publicidad de todo tipo, así como de banderolas, 

gigantografias. 
 
Artículo 49.- Sanciones 
 
Los avisos que no cuenten con autorización serán retirados y decomisados por parte de la Municipalidad 
Provincial de Mariscal Nieto, sin necesidad ni requerimiento alguno.  
 
Se procederá a imponer la multa que corresponda de acuerdo a las reglamento de sanciones de la 
Municipalidad. 
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TITULO VII 

ADMINISTRACION Y CONTROL 
 

CAPITULO I 
FACULTADES Y COMPETENCIA 

 
De acuerdo a la Ley Orgánica de Municipalidades Ley 27972 Articulo 91, Articulo 96 ;  La Municipalidad 
Provincial de Mariscal Nieto tiene la competencia ejecutora para regular, promover y asegurar la 
conservación del Patrimonio Cultural y Planificar el desarrollo urbano, mediante acciones específicas como: 
La formulación y ejecución de planes, la definición de la zonificación y usos del suelo, el cuidado y  
mantenimiento de los ambientes y edificios histórico monumentales, colaborando con los organismos 
regionales y nacionales correspondientes en su conservación y restauración. 
 
El Ministerio de Cultura, es el órgano tutelar encargado de identificar, registrar, investigar, declarar, preservar, 
restaurar, promover y difundir el Patrimonio Cultural de la Nación, así como aprobar proyectos de 
restauración y rehabilitación de Monumentos Nacionales integrantes del Patrimonio Cultural de la Nación, de 
conformidad  a lo dispuesto en la Ley Nº27580 – Ley que dispone medidas de protección que debe aplicar el 
Ministerio de Cultura  

 
TITULO VIII 

RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES 
 

CAPITULO I 
RESPONSABILIDADES 

 
Es responsabilidad de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto el control, supervisión de la 
implementación del presente reglamento. Cualquier intervención en la Zona Monumental estará sujeta al 
cumplimiento de esta norma. 
 
De acuerdo con la Ley 29090 su reglamento y modificatorias la Dirección Regional de Cultura deberá 
acreditar a su representante a la Comisión calificadora de Proyectos para la calificación de los expedientes 
de Licencia de Construcción en el ámbito de la Zona Monumental. 

 
CAPITULO II 

OBLIGACIONES 
 

Los Propietarios, usuarios o responsables de inmuebles monumentales ubicados en la Zona Monumental, 
están obligados a mantenerlos en buen estado. 
 
Cualquier trabajo a realizar en ellos deberá ser puesto de conocimiento de  la Autoridad Municipal, Quien a 
su vez pondrá de comunicación a la Dirección Regional de Cultura para la opinión correspondiente.  
 
Los propietarios que ejecuten obras en la Zona Monumental deberán sujetarse a los parámetros urbanos, así 
como al proyecto aprobado por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto cualquier cambio modificación 
deberá ser previamente autorizada. 
 
Las Entidades Públicas que tengan en el margesí de bienes de la Institución,  inmuebles declarados como 
Monumentos deberán prever en su presupuesto institucional los recursos necesarios para el  mantenimiento 
de la Infraestructura Monumental. 
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ANEXO 01: 
PATRONES  DE DISEÑO 

 
MOJINETE TRUNCO 

 
MOJINETE TRIANGULAR 
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FORMA RECTANGULAR CON MOJINETE TRUNCO 

 
FORMA RECTANGULAR CON MOJINETE TRIANGULAR 

 
DE FORMA RECTANGULAR CON MOJINETE TRUNCO 

 
DETERMINACION DE LA ALTURA CASO:01                DETERMINACION DE LA ALTURA CASO:01 

 
CON MOJINETE TRUNCO Y BALCON ADOSADO 
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REGLAMENTO DE LA MOVILIDAD URBANA  
 PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026 
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REGLAMENTO DE LA MOVILIDAD URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA-SAMEGUA 

TITULO I 
DISPOSICIONES GENERALES 

CAPITULO I 
GENERALIDADES 

 
Debido a la estratégica ubicación de Moquegua en el territorio Sudamericano, como Nacional se han ejecutado  
proyectos de interconexión internacional, inicialmente se ejecutó la carretera binacional, une los países de Perú y 
Bolivia, años más tarde se ejecutó la carretera Bioceánica que se superpone en el cuarto tramo con la carretera 
Binacional, une los países de Brasil -  Bolivia y Perú.  El objetivo de estas carreteras es el transporte de Carga de los 
productos hacia los mercados de Asia a través del Puerto de Ilo. 
 
Ahora se propone la construcción del Corredor Tren Bioceánico. La construcción de este Mega proyecto considera  la 
viabilidad ferroviaria, que permitirá el desarrollo del comercio bilateral. El Tren Bioceánico inicia en Puerto Santos, 
Brasil,  ingrese a Bolivia por Puerto Suárez, pasa por los municipios de Santa Cruz, Montero y Bulo Bulo hasta llegar 
al altiplano de La Paz, para salir a Perú por el hito 4 y terminar en el puerto de Ilo, uniendo los océanos Atlántico y 
Pacífico. Se considera esta  opción por ser el tramo más corto y el que menos impacto Ambiental generaría.  
 
También el proyecto Beneficiara el comercio con Paraguay Uruguay y la Argentina, por la conexión del ferrocarril con 
la Hidrovia de los ríos Paraguay – Paraná,  lo que permitirá que el corredor Bioceánico pueda competir con el canal 
de Panamá   
 
El trazo propuesto de acuerdo a la fuente del MTC pasaría por el Norte de la ciudad para empalmar con el trazo del 
Calamazo. 
 
Sin embargo este proyecto no solo debe considerarse  como soporte de transporte pesado sino como integración 
turística de la región. 
 
Se propone la conectividad aérea a largo plazo, mediante la localización del aeropuerto de Moquegua, reubicar el 
actual aeródromo por tener problemas de vientos y su localización próxima al área urbana, el aeropuerto más 
próximo es el que se encuentra en Ilo sin embargo  la frecuencia de vuelos genera que la población de Moquegua 
opte por trasladarse a las ciudades de Tacna y Arequipa para acceder al transporte aéreo. 
 
El presente Plan de Desarrollo Urbano propone poner mayor énfasis en la  conectividad peatonal y a través de las 
ciclo vías. Una ciudad inclusiva para las personas más que para los vehículos. 
 
Artículo 1°.- Definición 
 
Es el conjunto de estrategias y medidas planificadas destinadas a recuperar la calidad del espacio urbano y mejorar 
el desplazamiento de personas y mercancías (logística urbana), favoreciendo los modelos de transporte que menos 
recursos naturales consumen y menos costos ambientales provocan. 
 
Se realiza mediante intervenciones urbanas eficaces que están destinadas a reorganizar los accesos a los centros 
poblados urbanos, favoreciendo la circulación vehicular y peatonal, mejorando las señalizaciones e incrementando 
los niveles de seguridad vial, minimizando los efectos negativos sobre el entorno y la calidad de vida de los 
ciudadanos. 

 
Promover los sistemas de transporte público y el ordenamiento de la diversidad de modos de transporte existentes 
dentro de la ciudad, definiendo estructuras viales adecuadas al volumen y jerarquía del transporte actual y que eviten 
el paso obligado por el Área Central, que hoy constituye el espacio urbano más congestionado de la ciudad. 
 
Artículo 2°.- Objetivos:  
 
- Promover un sistema vial que satisfaga la demanda de tránsito y de transporte actual y futura.  
- Garantizar la interrelación entre los diferentes sectores de la ciudad, el área de expansión urbana y su vinculación 

con otros centros poblados a nivel regional, nacional e internacional.  
- Potenciar la inter modalidad, permitiendo la expansión de los medios públicos y disminuir el congestionamiento 

del tránsito urbano.  
- Ordenar el transito urbano mediante la compatibilización del uso de la propiedad.  

 
Artículo 3°.-Lineamientos propositivos 

 
- Ordenamiento e integración progresiva de los diversos modos y sistemas de transporte público y privado para 

que haga uso opimo de la red vial actual y futura. 
- Jerarquización de la red vial actual, designando vías para transporte interdistrital, interprovincial e interregional.  
- Mejoramiento de la conectividad transversal entre los distintos sectores de la ciudad. 
- Conformar un sistema de estaciones de transferencia de nivel local, regional, nacional e internacional. 
- Articulación directa entre los principales centros urbanos. 
- Liberación y descongestionamiento de vías en el área central, hacia nuevas vías para el transporte urbano. 

 
Artículo 4°.- Clasificación de las Vías Urbanas:  
 
La clasificación de vías propuesto en el presente reglamento se enmarca según el D.S. 022-2016-VIVIENDA, la 
misma que forma parte del R.N.E. siendo aplicable a todo tipo de vías públicas urbanas terrestres, ya sean calles, 
jirones, avenidas, alamedas, plazas, malecones, paseos, destinados al tráfico de vehículos, personas y/o 
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mercaderías; habiéndose considerado los siguientes criterios:  
 
- Funcionamiento de la red vial 
- Tipo de tráfico que soporta 
- Uso del suelo colindante (acceso a los lotes urbanizados y desarrollo de establecimientos comerciales) 
- Espaciamiento (considerando a la red vial en su conjunto) 
- Nivel de servicio y desempeño operacional 
- Características físicas 
- Compatibilidad con sistemas de clasificación vigentes.  
 
Artículo 5°.- Estructura Vial en el ámbito del Plan de Desarrollo Urbano 
 
Teniendo en consideración el Modelo de Desarrollo Policéntrico y que se desarrolla en el ámbito de dos distritos, se 
tiene una red vial jerarquizada desde los principales núcleos urbanos que lo conforman y las vías que permiten la 
interrelación entre ellos. 
 
Así mismo el Plan de Desarrollo Urbano considera en la propuesta la reglamentación especial de las vías que 
recorren el ámbito rural las mismas que deberán considerar el paisaje  
 
Artículo 6°.- Clasificación de vías Urbanas 
 
6.1.- Sistema Vial Primario: 
 

6.1.1. Vías Regionales y Nacionales: Corresponde a las carreteras de interés nacional e internacional, 
conformada por los principales ejes longitudinales y transversales, que constituyen la base del Sistema 
Nacional de Carreteras (SINAC), Conecta los flujos de transporte masivo, tráfico pesado, la misma que las 
conforman: 

 
- Corredor Logístico 6: Arequipa ‐ Moquegua ‐ Tacna ‐ La Concordia (Frontera con Chile)  
- Corredor Logístico 7: Matarani ‐ Ilo ‐ Moquegua ‐ Desaguadero (Frontera con Bolivia) 
- Vía de Evitamiento Sur de la ciudad de Moquegua 
- Vía de Evitamiento Norte de la ciudad de Moquegua 

 
6.1.2. Vía Arterial: son los ejes estructuradores de la ciudad, así mismo son vías de carácter urbano que se 
articulan a las vías y Nacionales, permitiendo la accesibilidad y fluidez del tráfico al interior de la ciudad, 
estableciendo asimismo flujos entre los sub centros importantes de la ciudad, configurando una ciudad radial y 
concéntrica. Estas vías admiten el tránsito a velocidades medias y altas. 

 
La aparición de los nuevos Centros Poblados, en la década del 70, Los Asentamientos Humanos de San 
Francisco, El Siglo y Mariscal Nieto. En la década del 90 el Centro Poblado de San Antonio  y finalmente en la 
década del 2000 el Centro Poblado de Chen Chen trajo consigo la creación de nuevas vías de conexión para 
satisfacer las necesidades funcional de ellos. 

 
- Conexión Moquegua – Samegua - Av. Andrés Cáceres  
- Conexión Moquegua - Los Ángeles  Estuquiña. -  Av. 25 Noviembre, Av. Paisajista. 
- Conexión Moquegua -  San Francisco -  Av. Manuel C de la Torre; Av. 28 de Julio 
- Conexión Moquegua - San Antonio -  Av. Mariano Lino Urquieta 
- Conexión Moquegua - San Antonio -  Av. Alfonso Ugarte; Av. Santa Fortunata. 
- Conexión Moquegua - Chen Chen -  Prolongación de la Calle Tacna – Av. Mineria. 
- Conexión del Valle -con la Ciudad -  Malecón Ribereño 
- Conexión Samegua -  Chen Chen.  Avenida Los Rosales – Vía proyectada en terrenos del cuartel, empalme 

con la Avenida  proyectada Inmaculada Concepción hasta la carretera interoceánica. 
- Conexión San Antonio - Chen Chen  Carretera Bioceánica 

 
Encuentros Viales: Los encuentros viales son nodos de intercambios viales, donde bifurcan o convergen 2 o 
más vías, las mismas que pueden ser de igual categoría o diferente, estas se clasifican en: 

 
Principales: 
 

- EVp-(1): Punto de bifurcación de la Carretera Binacional con la vía de evitamiento Sur. 

- EVp-(2): punto de encuentro de la carretera Samegua-Los Ángeles con la Prolongación de la Av. Andrés 
Avelino Cáceres. 

- EVp-(3): Punto de encuentro de entre la Carretera Sector la Villa-Los Ángeles con la Carretera Samegua-Los 
Ángeles - Estuquiña. 

- EVp-(4): Punto de encuentro de entre la Vía Evitamiento los Ángeles-Estuquiña-El Porvenir con la carretera 
el Rayo-Estuquiña. 

- EVp-(5): Punto de encuentro entre la Carretera de Evitamiento Los Ángeles-Estuquiña-El Porvenir con la 
Carretera Panamericana Sur. 

- EVp-(6): Punto de encuentro entre la Carretera Panamericana Sur con la Vía Férrea Bioceánica. 

- EVp-(7): Punto de encuentro Vial entre la Av. Manuel Camilo de la Torre con la Calle 28 de Julio y la Calle 
s/n N° 04. 

- EVp-(8): Punto de encuentro entre la Av. Andrés Avelino Cáceres con la Avenida Circunvalación (Ovalo 
Cementerio). 

- EVp-(9): Punto de encuentro entre el nuevo trazo de la via bioceánica con la Prolongación Av. Miguel Ángel 
Zevallos Málaga. 



PDU-MOQUEGUA-SAMEGUA 2016-2026  REGLAMENTO   

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Moquegua-Samegua                            
 

 
 

- EVp-(10): Punto de encuentro entre la Prolongación de la Calle Tacna con la Avenida  s/n N° 01 (Villa Edil- 
Chen Chen). 

- EVp-(11): Punto de encuentro en entre las vías Avenida s/n N° 01 con la Carretera Binacional y la Carretera  
a Toquepala. 

- EVp-(12): Punto de encuentro entre la carretera Binacional con la Avenida Manuel Camilo de la Torre (Av. 
Panamericana). 

- EVp-(13): Punto de encuentro entre la bifurcación de la Carretera evitamiento sur proyectada (Carretera 
Binacional) con la carretera a Toquepala. 

- EVp-(14): Punto de encuentro entre la bifurcación de la Carretera Panamericana sur con la Avenida Manuel 
Camilo de la Torre (Av. Panamericana). 

- EVp-(15): Punto de encuentro entre la carretera Panamericana sur con la carretera a la irrigación San 
Antonio. 

- EVp-(16): Punto de encuentro entre la bifurcación de la Carretera evitamiento sur proyectada (Carretera 
Binacional) con la vía arterial Omo proyectada. 

- EVp-(17): Punto de encuentro entre la bifurcación de la Carretera evitamiento sur (Carretera Binacional) con 
la vía arterial proyectada. 

- Vp-(18): Punto de encuentro entre la bifurcación de la Panamericana sur con la vía de evitamiento sur 
proyectada (Carretera Binacional). 

 
Anillos Viales: Los anillos viales propuestos se caracterizan por rodear los núcleos urbanos de la ciudad 
canalizando los flujos de trasporte, sobre todo ordena el transporte público. 
 
Se ha identificado Anillos viales en cada uno de los núcleos urbanos. 
 
Anillos Viales Moquegua:  
 
Se han identificado 3 anillos viales principales: 

 
- Anillo en Samegua monumental: Avenida Andrés Abelino Cáceres, calle antigua de Samegua. 
- Anillo de la ampliación de núcleos Urbanos: Avenida Andrés Abelino Cáceres, Avenida Santa Fortunata, 

Calle Los Rosales. 
- Anillo Samegua actual: Avenida Andrés Abelino Cáceres, Calle Túpac Yupanqui, Calle Túpac Amaru, Calle 

Micaela Bastidas 
 

Anillos viales secundarios: 
 
- Anillo Vial en San Antonio: Conformado por la Avenida San Antonio Norte, Av. Circunvalación, Av. Amparo 

Baluarte, Av. Mariano Lino Urquieta. 
- Anillo Vial en San Francisco: Conformado por la Avenida Manuel C. de la Torre, Av. 28 de Julio, Calle Lima, 

Calle Lambayeque, Calle 2 de Mayo. 
- Anillo Vial en Chen Chen: Conformado por la Av. Minería, Carretera Bioceánica, Av. Principal Nº1 
- Anillo  en la Zona Monumental: Lo conforman la Avenida Balta, Andrés Avelino Cáceres intersección calle 

Moquegua. Calle Huánuco, Calle Ilo, Calle Piura. 
- Anillo Vial Grandes Equipamientos: Lo conforman la Prolongación de la Avenida Bolívar, Malecón Ribereño, 

Av. 25 de Noviembre.  
- Anillo Vial Comercial: Lo conforman la Avenida Balta, Calle Amazonas, Prolongación Av. Bolívar, 

Prolongación Avenida la Paz. 
- Anillo Vial Educación - Comercio: Proyecto de la Calle Turque Podestá, Prolongación de la Calle Amazonas, 

Prolongación de la Avenida La Paz, Prolongación de la Avenida Bolívar. 
- Anillo Vial Nuevos equipamientos: Prolongación Av. Bolívar, Malecón Ribereño, Avenida 25 de Noviembre, 

Calle S. Nombre que conecta la Av. La Paz con el Malecón Ribereño a la altura del Puente del Rayo 
- Anillo Vial en Samegua: El distrito de Samegua se encuentra fraccionado por la presencia de la 

infraestructura del Cuartel Los Ángeles, así mismo se encuentra fraccionado vialmente por el trasporte 
pesado que discurre por la carretera Bioceánico que se superpone con la vía articuladora  Av. Andrés  
Avelino Cáceres. 

 
6.2.- Sistema Vial secundario: 

 

6.2.1 Vías Colectoras: Son aquellas que complementan el sistema vial principal de la ciudad y estructuran el 
soporte vial integral al interior de la ciudad y generan la dinámica urbana, en ellas los movimientos que 
predominan son los urbanos y determinan el diseño de la vía. Se consideran a las vías que llevan el tránsito de 
las vías arteriales a la malla de vías locales. 
 
Las vías que cumplen con estos atributos son: 
 
Desde la arterial Av. Andrés Cáceres 
- Prolongación de la calle Ilo. 
- Avenida Santa Fortunata. 
- Calle Los Rosales 
- Calle Túpac Yupanqui 
- Calle Micaela Bastidas 
- Calle Túpac Amaru 
- Pasaje Cerrillos 
- Calle antigua de Samegua.  
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Desde la arterial Av. Los Rosales. 
- Avenida Santa Fortunata 
- Avenida Túpac Yupanqui 

 
Desde arterial Mariano Lino Urquieta  
- Calle Piura 
- Calle Ancash 
- Calle Tacna 
- Calle Ilo. 

 
Desde  la arterial Av. Balta 
- Prolongación de la calle Ancash 
- Calle Piura  
- Avenida 25 de Noviembre. 

 
Desde la Arterial Av. Manuel C de la Torre. 
- Av. 28 de Julio 

 
Desde la Arterial Av. Santa Fortunata y Av. Mariano Lino Urquieta en el CPM San Antonio 
- Avenida San Antonio Norte 
- Avenida Amparo Baluarte 
- Avenida San Antonio de Padua 
- Avenida San Antonio Sur 
- Avenida San Antonio Este. 

 
Desde la Arterial Av. Minería en Chen Chen 
- Avenida Asociación SITRAMUN Nº1 

 
6.2.2. Vías Locales: Son las que interrelacionan las vías locales con las Vías Colectoras, sirven para canalizar el 
tráfico proveniente de estas,  y son complementarias al Sistema Vial Principal. Son parte de los procesos de 
habilitación urbana de menor jerarquía que complementan la red vial principal canalizando los flujos residenciales 
de las centralidades en relación a las sub centralidades.  
 
Existen algunas vías principales, que no cuentan con la sección uniforme y adecuada, en muchos de los casos 
las curvas no cuentan con el radio de giro adecuado. 
 
Las Vías locales primarias: Son las que además de brindar facilidad de acceso a los predios, brindan acceso al 
equipamiento del sector. 
 
Las Vías locales secundarias: Preferentemente son para uso de vehículos de los vecinos que viven en estos 
sectores. 

 
6.3. Vías Especiales: 

 
En el ámbito rural se han desarrollado proyectos de vías urbanas que tienen por finalidad valorar el paisaje y dar 
valor a las actividades económicas que se desarrollan, en su entorno. 
 
En la Propuesta de Secciones viales que intervengan en su trayectoria lugares paisajistas, se dejara un retiro de 6 
metros como mínimo en ambos márgenes para mantenerlos con área verde. Esta franja será intangible no se 
permitirán edificaciones. 
 
LA VÍA PRODUCTIVA TURÍSTICA: En la trayectoria de esta vía se desarrolla la  Ruta del Pisco en el recorrido de 
esta vía se puede visitar varias bodegas,  proyecto complementado con el acceso a las Bodegas de los Valles de 
Moquegua, Alto la Villa, Los Ángeles, Estuquiña. 
También en su trayectoria se desarrolla la Ruta gastronómica en el trayecto la Villa, Los Ángeles  - Estuquiña. 
 
La vía de conexión Moquegua los Ángeles estuquiña tiene características urbanas y rural por lo tanto se deberá 
realizar un estudio de la vía por tramos. En el Plano Vial se grafican las secciones para el ámbito urbano y rural. 
 
EL MALECÓN RIBEREÑO: El Objetivo de este proyecto era que la ciudad mirara el paisaje, para lo cual se dio un 
tratamiento en el margen izquierdo del rio, dotando de parques lineales para que los habitantes puedan disfrutar de 
su recorrido, se ha convertido en el cordón verde de la ciudad. 
 
Todas estas vías se han ejecutado con la finalidad de aprovechar  y valorar el paisaje de la ciudad, para que todos 
los habitantes puedan acceder a espacios recreativos. 
 
En la actualidad por una carencia de reglamentación y control urbano se viene perdiendo el objetivo,  alterando el 
paisaje natural con la construcción en el borde de las propiedades privadas que son rurales, y pero se vienen 
parcelando sin tener aprobado el cambio de uso de suelo, de rural a urbano. Así mismo el Malecón ribereño se ha 
convertido en una vía de evitamiento donde los vehículos sobre todo los de transporte interprovincial discurren a 
alta velocidad, lo que conlleva a que se vuelvan vías inseguras e intransitables. 
 
En la propuesta vial del Plan Director Moquegua Samegua 2016-2026 se pretende revertir esta situación 
promoviendo un reglamento que proteja el paisaje natural dejando una zona de amortiguamiento visual de 6 metros 
como mínimo de forestación en el borde de las vías; posterior a esta zona de amortiguamiento se podrá proponer 
usos de carácter recreativo, restaurants, canchas de gras, recreos.   
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La presente reglamentación pretende proteger y poner atención en el paisaje,  no considerarlas solo como 
corredores de circulación con baja calidad ambiental,  barreras visuales, y contaminación ambiental y sonora. 
 
Se propone los siguientes criterios paisajísticos que nos ayuden a la intervención en zonas frágiles. Se puede 
aprovechar también estos criterios para la reglamentación de las vías de la zona monumental. 
 

- Considerar un diseño integral con  los elementos existentes. 
- Intervenir las vías respetando y enriqueciendo los valores naturales y paisajistas del sitio. 
- Brindar una adecuada Señalización para facilitar el flujo vehicular y peatonal así como la identificación de lugares 

que nos permita orientarnos rápidamente. 
- Las Secciones Viales de las nuevas vías deben incorporar en su diseño elementos que consideren el Paisaje para 

mejorar la calidad ambiental. 
- La sección propuesta considera el análisis del paisaje, y las visuales que se generen en su trayectoria, las 

edificaciones existentes en el borde las redes de servicio la iluminación, Arborización, Mobiliario, Señalización. 
- Deberá incorporarse en el diseño de vías urbanas un  estudio paisajístico pensando en las personas más que en 

los vehículos. 
 

6.4. Vías peatonales 
 

Es importante considerar el diseño urbano que incluya al peatón, considerar la escala humana y reforzar la calidad 
del diseño de las calles y los espacios públicos.  
 
Los espacios públicos reducen la segregación y exclusión social, reduce la inseguridad, mejora el acceso a las 
viviendas, mejora las actividades de comercio atrae al turismo. 
 
En la propuesta se considera: 
 
La peatonalización de las calles Moquegua y Ayacucho. En la primera etapa se propone las cuadras comprendidas 
entre la calle Tacna y Arequipa y en la Segunda etapa las cuadras comprendidas entre la calle Ancash y la Calle 
Libertad. 
 
Modificar  la sección vial de la vía de interconexión entre la Panamericana y la carretera a toquepala. Para incluirle 
una senda peatonal, con sus respectivas áreas verdes y una ciclovia 

 
6.5. Ciclovias:  

 
Las ciclovias se han convertido en una opción de movilidad urbana sostenible, que pretende recuperar el espacio 
público mediante la promoción del uso de la bicicleta como alternativa de movilidad. 
 
En el diseño de las vías paisajistas existentes en las que no se tiene considerado un carril exclusivo para bicicletas 
se implementaran de acuerdo a lo que corresponda (Ciclovia, Ciclo carril, Ciclo senda y calzada compartida. 

 
 

CAPITULO II 
CONDICIONES DE DISEÑO 

 
Artículo 8°.- En los casos de vías proyectadas, que impliquen soluciones especiales de trazo, debido a las 
características del suelo y/o zonas topográficamente deprimidas la Municipalidad Provincial programará la realización 
de estudios específicos, que precisen la alternativa técnico-económico más factible; introduciendo las adecuaciones 
que sean necesarias al trazo y sección vial propuestos.  
 
Artículo 9°.-  
La Municipalidad Provincial Mariscal Nieto dictará las normas específicas que se refieren a anuncios y publicidad 
exterior, colocación de mobiliario urbano, instalación de antenas de telecomunicaciones, parabólicas, elementos 
sobresalientes en azoteas u otros elementos; y los aspectos complementarios relacionados con el uso ordenado, 
ornato de las vías, espacios públicos y entorno visual. 
 
Artículo 10°.-  
El presente reglamento vial está en concordancia al Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE que deberán 
aplicarse en el diseño de vías, de acuerdo a su jerarquización y características existentes, en el sistema vial de la 
ciudad. Aplicando los módulos establecidos por el RNE, se puede acondicionar las secciones de las vías tratando de 
uniformizarlas, cuando se realicen programas de renovación urbana, rehabilitación, reconstrucción, obras nuevas, etc.  
 
Artículo 11º.-  
Las Secciones Viales Normativas tendrán las siguientes consideraciones:  
 
- Aplicando el presente reglamento vial, los módulos establecidos acondicionará las secciones viales normativas del 

sistema vial de la ciudad de Moqueuga-Samegua, tratando de uniformizarlas cuando se realicen programas de 
renovación urbana, rehabilitación, reconstrucción, obras nuevas, etc., las mismas que pueden variar de acuerdo a 
las características ya existentes.  

 
- En las Vías Colectoras: las secciones viales normativas propuestas están determinadas, tal como están indicadas 

en los Planos del Presente Plan para que sean respetadas en las dimensiones establecidas.  
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- En las Vías Principales y Secundarias las secciones viales normativas propuestas están determinadas, tal como 
están indicadas en los Planos del Presente Plan para que sean respectadas y aplicadas en las dimensiones 
establecidas.  
 

- En las Vías Principales en zonas ocupadas o consolidadas la sección vial normativa propuesta está referida a la 
sección mínima existente; la Municipalidad dispondrá las adecuaciones necesarias que se deben hacer en dicha 
sección, en los tramos donde el ancho sea menor a los criterios de diseño establecidos en este Reglamento.  

 
- En las Vías Principales en habilitaciones vecinas, cuando sus respectivos proyectos de trazado propongan 

secciones distintas para la vía que separa habilitaciones vecinas  
 
 
 
 
 
 
 

 
REGLAMENTO DE TRANSPORTE INTERNO 

CAPITULO III 
AUTORIDADES COMPETENTES 

 
Artículo 12º.- Son Autoridades competentes en materia de tránsito terrestre: 
 

- El Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construcción; 
- Las Municipalidades Provinciales; 
- Las Municipalidades Distritales; 
- La Policía Nacional del Perú; y 
- El Instituto Nacional de Defensa de la Competencia y de la Protección de la Propiedad Intelectual - INDECOPI 

 
Artículo 13º.- En materia de tránsito terrestre, las Municipalidades Provinciales en su respectiva jurisdicción y de 
conformidad con el presente Reglamento tienen las siguientes competencias: 
 
1. Competencias normativas: 

- Emitir normas y disposiciones complementarias necesarias para la aplicación del presente Reglamento dentro de 
su respectivo ámbito territorial. 

 
2. Competencias de gestión: 

- Administrar el tránsito de acuerdo al presente Reglamento y las normas nacionales complementarias; 
- Implementar y administrar los registros que el presente Reglamento establece. 
- Recaudar y administrar los recursos provenientes del pago de multas por infracciones de tránsito. 
- Instalar, mantener y renovar los sistemas de señalización de tránsito en su jurisdicción, conforme al presente 

Reglamento. 
 
3. Competencia de fiscalización: 

- Supervisar, detectar infracciones e imponer sanciones por el incumplimiento de las disposiciones del presente 
Reglamento y sus normas complementarias. 

 
Artículo 14º.- Las Municipalidades Provinciales en materia de tránsito terrestre, ejercen funciones de gestión y 
fiscalización, en el ámbito de su jurisdicción, en concordancia con las disposiciones que emita la Municipalidad Provincial 
respectiva y las previstas en el presente Reglamento. 
 
En materia de vialidad, la instalación, mantenimiento y renovación de los sistemas de señalización de tránsito en su 
jurisdicción, conforme al Reglamento correspondiente. 
 

ASPECTOS GENERALES 
 

Artículo 15°.- La vía comprende la calzada, la acera, la berma, la cuneta, el estacionamiento, el separador central, el 
jardín y el equipamiento de servicios necesarios para su utilización. 
Las vías públicas se utilizan de conformidad con el presente Reglamento y las normas que rigen sobre la materia.  
 
Artículo 16°.- Los elementos integrantes de la vía pública, sean funcionales, de servicio 
o de ornato complementarios, son habilitados o autorizados por las respectivas Autoridades, según su competencia. 
 
Artículo 17°.- La clasificación y nomenclatura de las vías se encuentran establecidas en el Reglamento Nacional de 
Jerarquización Vial, al que se sujetarán las Autoridades competentes en sus respectivas jurisdicciones. 
 
Artículo 18°.- El uso del derecho de vía para la instalación de elementos y dispositivos, no relacionados con el tránsito, 
se realiza de conformidad con las condiciones establecidas en el Reglamento Nacional de Gestión de Infraestructura y en 
el presente Reglamento. 
 
Artículo 19°.- Las normas técnicas de diseño, construcción y mantenimiento de las vías, se encuentran establecidas en 
el Reglamento Nacional de Gestión de Infraestructura, al que se sujetarán las Autoridades competentes en sus 
respectivas jurisdicciones. 
 
Artículo 20.- Para la apertura, modificación, clausura, interrupción u ocupación de la vía pública con motivo de la 
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ejecución de obras u otros fines, la Autoridad competente, ejerce la autorización, coordinación y supervisión. 
 
Artículo 21°.- Solamente la Autoridad competente ordena el cierre temporal de vías o la colocación o el retiro de 
dispositivos de control del tránsito. 
 
Artículo 22°.- Para la realización de obras en la vía pública destinadas a su reconstrucción, mejoramiento, conservación 
o instalación de servicios, se debe contar con autorización previa de la Autoridad competente, debiendo colocarse antes 
del inicio de las obras los dispositivos de prevención correspondientes. 
 
Artículo 23°.- Durante la ejecución de obras en la vía pública, debe preverse un paso alterno que permita el tránsito de 
vehículos, personas y animales sin riesgo alguno. 
 
Igualmente, se debe asegurar el ingreso a lugares sólo accesibles por la zona en obra. La Policía Nacional del Perú a 
través de sus órganos competentes, garantiza y controla la libre circulación. 
 
La señalización requerida, los desvíos y las reparaciones no efectuadas en los plazos fijados por los responsables de la 
ejecución de las obras, serán llevados a cabo por el organismo con competencia sobre la vía pública o la empresa que 
éste designe, con cargo a aquellos, sin perjuicio de las sanciones que correspondan. 
 
Artículo 24°.- La Autoridad competente responsable de la vía debe establecer un sistema de control de accesos. Los 
propietarios de inmuebles colindantes deberán obtener autorización por escrito de la referida autoridad antes de la 
construcción de un acceso a la vía pública. La solicitud de autorización será rechazada si dicho acceso pudiera resultar 
inseguro. 
 
Artículo 25°.- La facultad de instalar Garitas de Peaje en la Red Vial Nacional, corresponde únicamente al Ministerio de 
Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construcción. 
 
Artículo 26°.- En tanto no constituyan obstáculo o peligro para el tránsito y de acuerdo a lo establecido por el Ministerio 
de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construcción, la Autoridad competente en el ámbito de su jurisdicción y con 
excepción de la Red Vial Nacional, podrá autorizar construcciones permanentes dentro del derecho de vía, en los casos 
siguientes: 
 

- Instalación de casetas de cobro de peaje y de control de pesos y medidas de los vehículos. 
- Obras básicas de infraestructura vial. 
- Obras básicas para el funcionamiento de servicios públicos esenciales. 

 
Artículo 27°.- En los casos en que el desarrollo del tránsito y la seguridad en la vía sean afectados por situaciones u 
obstáculos previstos o imprevistos, la Autoridad competente y de ser el caso las entidades involucradas, procederán en 
forma inmediata y coordinadamente a superarlos de acuerdo con sus funciones específicas, advirtiendo del riesgo a los 
usuarios. 
 
Artículo 28°.- La Autoridad competente, según su jurisdicción y los constructores de una obra vial o de una obra que se 
ejecute en la vía, sean empresas privadas u organismos públicos, son solidariamente responsables por los daños que se 
causen a terceros debidos a la falta de señalización que advierta la ejecución de tales obras, o a su insuficiencia y/o 
inadecuada instalación y mantenimiento. 
 
Artículo 29°.- La responsabilidad objetiva por los daños o perjuicios ocasionados a terceros por el mal estado de las vías, 
es de las autoridades responsables de su mantenimiento y conservación, salvo casos que el mal estado sea 
consecuencia de causas imprevistas. 
 
Artículo 30°.- Está prohibido en la vía: 
 

- Destinar las calzadas a otro uso que no sea el tránsito y el estacionamiento. 
- Ejercer el comercio ambulatorio o estacionario. 
- Colocar propaganda u otros objetos que puedan afectar el tránsito de peatones o vehículos o la señalización y la 

semaforización. 
- Efectuar trabajos de mecánica, cualquiera sea su naturaleza, salvo casos de emergencia. 
- Dejar animales sueltos o situarlos en forma tal que obstaculicen el tránsito. 
- Construir o colocar parapetos, kioskos, cabinas, cercos, paraderos u ornamentos en las esquinas u otros lugares de 

la vía que impidan la visibilidad del usuario de la misma. 
- Colocar en la calzada o en la acera, elementos que obstruyan la libre circulación. 
- Derivar aguas servidas o de regadío o dejar elementos perturbadores del libre tránsito o desperdicios como maleza, 

desmonte, material de obra y otros, salvo maleza en los lugares autorizados. 
- Recoger o dejar pasajeros o carga en lugares no autorizados. 

 
Artículo 31°.- Los propietarios u ocupantes de inmuebles colindantes con las vías públicas, deben mantener en perfectas 
condiciones de seguridad los toldos, cornisas, balcones o cualquier otra saliente de su propiedad sobre la vía.  
 
Artículo 32°.- Los propietarios u ocupantes de inmuebles colindantes con la vía pública deben: 
a) Permitir la colocación de señales de tránsito. 
b) No colocar luces, carteles o similares que por su intensidad, dimensiones o mensaje, puedan ser confundidos con 
dispositivos de control del tránsito. 
c) Obtener la autorización de la Autoridad competente antes de la construcción de cualquier acceso vehicular. 
d) Obtener la autorización de la Autoridad competente para colocar anuncios comerciales o publicitarios, cuyo tamaño y 
ubicación no deben confundir ni distraer al conductor. 
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Artículo 33°.- Los dispositivos de control del tránsito que se instalen en la vía pública, deben cumplir con las exigencias 
establecidas en el Manual de Dispositivos de Control del Tránsito Automotor para Calles y Carreteras, que aprueba el 
Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construcción, en concordancia con los Convenios Internacionales 
suscritos por el Perú. 
 
Artículo 34°.- La Autoridad competente podrá fijar en zona urbana: 
a) Vías o carriles para la circulación exclusiva de vehículos del servicio público de transporte de pasajeros. 
b) Sentidos de tránsito variables para un tramo de vía o una vía determinada, en horarios que la demanda lo justifique. 
 
Artículo 35.- Con excepción de la señalización de obras, los carteles o similares y luces, deben tener la siguiente 
ubicación y restricciones respecto de la vía pública: 
a) En zona rural, autopistas y carreteras duales, de 1ra. o 2da. clase, deben estar fuera del derecho de vía. 
b) En zona urbana pueden estar sobre la acera y calzada, sin dificultar la visión de los dispositivos de control del tránsito. 
c) No se podrá utilizar como soporte de carteles o similares y luces, a los árboles, elementos de señalización, postes de 
alumbrado, cables de transmisión de energía o teléfonos, ni a obras de arte de la vía. 
 
Artículo 36°.- En las vías que determine y con las características que señale el Ministerio de Transportes, 
Comunicaciones, Vivienda y Construcción, la Autoridad competente puede instalar sistemas de comunicación que 
permitan al usuario solicitar servicios de auxilio mecánico y atención de emergencias. 
 

LINEAMIENTOS TÉCNICOS PARA EL DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN DE CICLOVÍAS. 
 
Artículo 37°.- En el Plan Vial Moquegua – Samegua se pueden establecer las vías urbanas que incluirán ciclovías, para 
las cuales se debe tener en cuenta lo siguiente: 
 

- Para ciclovías dispuestas en ambos lados de la vía (a fin de segregar al ciclista del transporte motorizado), se deberá 
considerar un ancho mínimo efectivo de 1,50 m. para cada una. 

- Para la ciclovía dispuesta a un solo lado de la vía (a fin de segregar al ciclista del transporte motorizado), se deberá 
considerar un ancho mínimo efectivo de 2,00 m. 

 
En ambos casos, el profesional responsable del diseño, deberá ampliar el ancho mínimo de la ciclovía en función a 
factores específicos (por ejemplo: flujo de ciclistas, curva de la ciclovía, pendiente del terreno, elementos de segregación, 
etc.). 
 
Artículo 38°.- La altura libre que debe tener una ciclovía (ubicada en espacios abiertos tales como parques, vías urbanas, 
etc.) debe ser de 2,50 m. como mínimo. En el caso de espacios cerrados o techados (túneles, pasos a desnivel, etc.), la 
altura debe ser como mínimo de 3.00 metros. En ambos casos, no debe existir ningún elemento debajo de esa altura.  
 
Las ciclovías que se ubiquen junto a las veredas deberán incluir elementos de segregación (por ejemplo: diferencia de 
nivel, bolardos, jardines, etc.) para separarse de estas. 
 
El profesional responsable deberá sustentar técnicamente la superficie de rodadura de la ciclovía a fin de que sea 
uniforme, impermeable y antideslizante. 
 
Toda ciclovía debe contar con dispositivos de control de tránsito así como con señalización horizontal y vertical a fin de 
garantizar la seguridad y salud de los peatones y del ciclista. 
 
Otras características técnicas del diseño de ciclovías como zonas de protección para el ciclista (por ejemplo, en 
intersecciones viales, pendientes pronunciadas, etc.), peralte en curvas, elementos de segregación, etc. debe establecerlas 
el profesional responsable de acuerdo a sus estudios técnicos. 
 
Artículo 39°.- En caso se proyecte infraestructura para bicicletas en una vía pública de una habilitación urbana, por 
seguridad del ciclista deberá optarse por alguna de las siguientes cuatro alternativas: 
 

- Si la ciclovía se ubica entre la vereda y los estacionamientos para transporte motorizado (perpendiculares a la vía), 
debe estar delimitada y protegida de los riesgos que pueden producirle los vehículos motorizados estacionados. Así 
mismo, la vereda debe estar delimitada y protegida de los riesgos que pueden producir los ciclistas a los peatones. 
Esta delimitación y protección se debe dar mediante espacios de aislamiento o elementos de segregación que estén 
sustentados técnicamente por el profesional responsable. 

 
- Si la ciclovía se ubica entre la vereda y la pista, debe estar delimitada y protegida  de los riesgos que pueden producir 

los vehículos motorizados en movimiento. Así mismo, la vereda debe estar delimitada y protegida de los riesgos que 
pueden producir los ciclistas a los peatones. Esta delimitación y protección se debe dar mediante espacios de 
aislamiento o elementos de segregación que estén sustentados técnicamente por el profesional responsable. Para este 
caso debe considerarse y respetarse el uso de paraderos.  

 
- Si la ciclovía se ubica entre los estacionamientos para transporte motorizado (perpendiculares a la vía) y una zona 

peligrosa (abismo, talud, masa de agua, etc.) debe estar delimitada y protegida de los riesgos que pueden producir los 
vehículos motorizados estacionados así como las caídas, desprendimiento de rocas, etc. Esta delimitación y protección 
se debe dar mediante espacios de aislamiento o elementos de segregación que estén sustentados técnicamente por el 
profesional responsable. 

  
- Si la ciclovía se ubica entre la pista y una zona peligrosa (abismo, talud, masa de agua, etc.) debe estar delimitada y 

protegida de los riesgos que pueden producir los vehículos motorizados en movimiento así como las caídas, 
desprendimiento de rocas, etc. Esta delimitación y protección se debe dar mediante espacios de aislamiento o 
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elementos de segregación que estén sustentados técnicamente por el profesional responsable. Ver  
 

Artículo 40°.- Las características técnicas de los espacios de aislamiento, elementos de segregación y otros (tipo de 
material, color, peralte, espaciamiento entre ellos, etc.) deben ser definidas por el profesional responsable del diseño a 
través de su estudio técnico. 

 
Las ciclovías deberán tener continuidad en las cabeceras o martillos (mediante rampas u otras soluciones que el 
profesional responsable considere) priorizando el desplazamiento del peatón. 

 
En caso de que los estacionamientos estén dispuestos en paralelo, las ciclovías deben separarse de estos mediante un 
espacio de aislamiento o elementos de segregación (por ejemplo: berma, jardín, etc.) de un ancho mínimo de 0,80 m.  
 
El radio de giro de una ciclovía estará definido por el estudio técnico del profesional responsable del diseño y nunca podrá 
ser menor a 3,00 metros. 

 
El módulo de estacionamiento para una bicicleta debe tener como mínimo las siguientes medidas: 0,80 m de ancho y 2,00 
m de largo. 

 
Todo proyecto de ciclovías debe contemplar la señalización horizontal y vertical necesaria de acuerdo a la normativa 
vigente. 
 


