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ANEXOS

1.- Copia de Partida Registral Inscripciéon de Asociaciéon Residencial del Ingeniero
Moquegua en SUNARP

2.- Copia de Anotacidn de Inscripcién de vigencia de poder de la asociacién

3.- Copia de titulo de partida N° 11034851 propiedad Asociacién residencial del
ingeniero Moquegua

4. -Copia de Declaracion Jurada de impuesto de Alcabala

5.- Copia de Recibo de Alcabala de asociacion residencial del ingeniero
Moquegua

6. Copia de DNI del presidente de la asociacion residencial del ingeniero
Moquegua

7.- 01 anillado de estudio topografico
8.- 01 anillado de estudio de mecanica de suelos

9.- 01 anillado informe de evaluacion de riesgos por sismo.
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PLANEAMIENTO INTEGRAL

LOTE 1C -19 SECTOR SAN ANTONIO MOQUEGUA
2020-2030

CAPITULO 1.
AMBITO DE ESTUDIO

1.1. Antecedentes

La asociacion residencial del ingeniero Moquegua, pretende contribuir a la oferta
de vivienda en la ciudad de Moquegua, para lo cual ha adquirido un predio con la
finalidad de lotizarlo y edificar viviendas; por lo que se pone a disposicion de la

normativa vigente e inicia un tramite de planeamiento integral del lote 1C-19 San

Antonio.

El presente Planeamiento Integral, se plantea en concordancia a lo dispuesto en
el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano; Ley
General de Servicios de Saneamiento; Reglamento Nacional de Edificaciones y
Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion;
normas que establecen que el planeamiento integral complementa lo dispuesto
por el Plan de Desarrollo Metropolitano y/o el Plan de Desarrollo Urbano, en
proceso de habilitacién urbana de terrenos rurales si los tuviera. Este constara de
una Red de vias y la propuesta de Zonificacion de la totalidad del predio, asi como

una propuesta de integracién a la trama urbana mas cercana.

Los Planeamientos Integrales son propuestos para la aprobacién de los proyectos
de habilitaciones urbanas establecidas en la Ley N°29090 modificada por la Ley
N® 304945 ~ante las Municipalidades Distritales y se elevara a la Municipalidad

Provmcral respectwa la cual luego de la evaluaciéon correspondiente debera

aprobar dicho Planeamiento Integral mediante una Ordenanga Municipal.
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El presente estudio elaborado tiene como fin desarrollar el Planeamiento integral
del predio de propiedad privada denominado segun la partida registral N°
11034851 lote 1C — 19 Sector San Antonio Moguegua debidamente registrado a

favor de la asociacién residencial del ingeniero Moquegua.

Terreno que fisicamente se encuentra dentro de la zona agricola denominada
Siglo XXI, terreno que en la actualidad tiene parte de uso agricola en un 10% y
terreno sin uso alguno el 90 %; asimismo es importante sefalar que este terreno
tiene dos vias de acceso debidamente asfaltadas; como son la via que une San
Antonio y Chen Chen y la via que sale hacia el sector de OMO

Esta propiedad estd debidamente inscrita en la SUNARP de acuerdo a la
inscripciéon de compra venta; e inscrita con la Partida N° 11034581 de la oficina

registral de Moquegua, Zona registral Xlll sede Tacna.

Por lo que hecha la revision del Plan de Desarrollo urbano Moguegua Samegua
vigente (2016-2026); se zonifica este predio; como Zona Agricola (ZA); segun lo
precisado en la lamina P-08 Zonificacion y usos de suelo en el ambito urbano.

1.2. Ubicacion

La zona de estudio del presente sustento técnico; se enmarca dentro de la
interseccion de las vias que va de San Antonio a la zona de Chen Chen con la via
que va hacia el sector de Omo y que sale a la via panamericana sur en el distrito
de Moquegua; es decir dentro del area del predio denominado Lote 1C-19 San
Antonio Moquegua; de propiedad de la Asociacién residencial del ingeniero

Moquegua; por lo que la informacién esta referida a estos parametros.

Es necesario precisar que esta area fue adquirida a un solo propietario e integrante

de la asociacion agricola siglo XXI y que fue independizado previamente, de

acuerdo a los documentos de propiedad presentados; asimismo se pretende

elaborar un disefio de manera tal que se enmarque dentro de un contexto agricola

en el que se encuentra el predio de estudio; asimismo se debe precisar que el tipo

de vivienda a proponer en la habilitacion urbana encaje en el co to de la zona
eo
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agricola que existe en la actualidad en la zona de estudio, debiendo proponerse

una zonificacion acorde con esta propuesta de tipo de viviendas.

Como se puede apreciar en la foto satelital este predio se encuentra alejado de la
zona urbana de la ciudad de Moquegua en la zona agricola denominada siglo XXI,
y que se encuentra entre las intersecciones de las vias de San Antonio a Chen
Chen y en la via que une al sector de Omo; en el distrito de Moquegua, en donde
se visualiza que existen las actividades de agricultura en el contexto de la zona,
donde se puede contextualizar y compatibilizar la zonificacion de uso de vivienda

de tipo huerto o residencial.

Asimismo, se ha podido revisar en el plano de zonificacion y usos de suelo
denominado P-08 del Plan de Desarrolio Urbano sostenible Mogquegua Samegua
2016-2026; que esta zona de estudio no esta inmersa dentro de la zona de riesgo
denominada ZRE 02 Zona de riesgo por inundacion; por lo que corroborado con
al EVAR realizado por fendmeno natural de sismo; este no representa peligro

alguno al terreno.

Es necesario sefalar que este predio ha sido adquirido en el afio 2019, en esta
ubicacion; debido a que no existe una debida oferta de predios para los ingenieros
que agremia a 273 socios profesionales, con una area aproximada de 400 m2 por
lote; entendiendo que el colegio profesional de ingenieros congrega; a una gran
cantidad de profesionales; y no existe esta cantidad de m2 dentro del ambito
urbano de la ciudad de Moquegua, no existiendo alternativas de oferta de terrenos
con estas caracteristicas, se ha tomado la decision de adquirir el terreno materia
del presente y poder tramitar enmarcado en la norma legal y técnica; el cambio de
zonificacién debiendo tener una propuesta de habilitacidon urbana que sea
compatible con el contexto de este predio siendo viviendas de caracter huerto,
granjas o de tipo recreativas, como existen en otros ciudades de nuestro pais, en

este caso se opta por tramitar el planeamiento integral, para luego tramitar la

habilitacién urbana.
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Plano 1 Plano de Ubicacion de Predio
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1.3. Clima
La maxima velocidad del viento registrada es de 4 nudos en los meses de
agosto y la menor velocidad durante los meses de febrero y marzo. La

direccion predominante es de Sur a Sureste.

En el sector de estudio el promedio de precipitacion es de 15 mm/ano
registrado en la estacion meteorologica de Moquegua con Isoyetas del Sur
del Perl. Sinembargo, en el afio de 1993 se registré una intensa precipitacién
qgue alcanzé los 100 mm en tres dias de lluvias, ocasionando severos dainos
en las viviendas de adobe y de material rustico, inundando calles y avenidas
con altura de hasta 25 cm. En verano del 2011 también se registro lluvias que
afectaron a las viviendas precarias, y requirid el apoyo de defensa civil para
atenuar el impacto de los dafios ocasionados a las familias,
fundamentalmente de las asociaciones de vivienda que ocupan terrenos sin
el saneamiento fisico legal, y consecuentemente sin la titulacién del predio

que ocupan las familias.
1.4. Vias de acceso

En la vista el area de estudio se encuentra debidamente sombreada por lo
que se puede apreciar que la via de color naranja es la via que viene desde
el centro poblado de San Antonio, y sube hasta el sector oeste que se une a
la via que viene de chen chen y que en la figura es de color negro; via que
antiguamente se accedia a Toquepala sin embargo hoy el acceso principal,
es hacia el centro minero Quellaveco; por lo que el flujo de esta via es alto en

cuanto al transito de vehiculos.

La segunda via importante es la que se aprecia de color azul en a vista esta
es una via que se desprende de la via de color naranja y se dirige hacia el
sector de Omo, en donde se conecta a la via panamericana sur, sin embrago,
hay algo que resaltar esta via culmina en el area del presente estudio sin
embrago esta via esta siendo proyectada en el PDUR, lo que significa una

proyeccién de caracter a un area urbana también proyectada

S
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Fuente: Elaboracién propia

1.5. Delimitacion
Cuadro N° 01 Poblacién provincia Mariscal nieto

Foto 01: Jerarquia vial

Mariscal Nieto | 83,141
Moquegua 58,797 Moquegua Ciudad | 1417 |17°11'42"| 70°56'13"
Carumas 5,747 Carumas Pueblo | 3043 |16°48'38" | 70°41'43"
Cuchumbaya | 2,206 Cuchumbaya | Pueblo | 3131 |16°45'09"| 70°41'16"
Samegua 6,516 Samegua Pueblo | 1558 [17°10'47"| 70°54'03"
San Cristébal | 4,148 Calacoa Pueblo | 3458 |16°44'26" | 70°40'59"
Torata 9,727 Torata Villa 2195 [17°04'36" | 70°50'39"
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Cuadro N° 02

DEPARTAMENTO MOQUEGUA: POBLACION TOTAL, SUPERFICIE Y DENSIDAD
POBLACIONAL, SEGUN PROVINCIA: 1998

TOTAL 142475 15733,97 af 9,06

MARISCAL NIETO 64339 8671,58 7,43
GENERAL SANCHEZ CERRO 21089 5681,71 3,7
ILO 57987 1380,59 42,00

al Incluye 0.09 Km2 de superficie insular.
FUENTE: INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA E INFORMATICA.

1.6. Perimetro

Plano 2 Plano perimétrico
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LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

Por el Norte : Colinda con camino de acceso N° 1 y terrenos de terceros,
carretera asfaltada existente, linea quebrada de los tramos que unen los vértices
V-47, SP-6 y V-48, con longitudes de 376.67m y 65.65m. Re

10
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Por el Sur : Colinda con camino de acceso N° 2 en linea recta que unen los
veértices V-42 y V-71, con longitud de 295.89m.

Por el Este  : Colinda con los lotes 1C-17, 1C-16, 1C-18, en linea quebrada y
cinco tramos que unen los vértices V-71, V-70, V-69, V-68, V-67 y V-48, con
longitudes de 185.84m, 3.00m, 25.00m, 6.06m y 540.66m.

Por el Oeste : Colinda con el lote 1C-20, en linea recta que unen los vértices V-
42 y V-47 con longitud de 476.60.

Area y Perimetro

De un area legalmente registrada en la SUNARP mediante Partida N° 11034851,
se inscribe un area de 192,899.00 metros cuadrados es decir 19.2899 has;

Cabe mencionar que la topografia del terreno esta; en el estudio topografico
elaborado y que forma parte del presente documento como anexo en donde se
visualiza las curvas de nivel del terreno; por lo que se sefial las caracteristicas
fisicas del mismo; asimismo se precisa el perimetro del terreno con una longitud
de 1,975.37 metros lineales.

1.7. Demografia

Segun el INEI, el mapa de pobreza distrital, provincial y de la region Moquegua
del 2013, representa el 8.7% de pobreza. De los cuales, los distritos de Moquegua
y Samegua, tienen los mas bajos indices representando el 7.8% y 5.8%
respectivamente. Este descenso en el porcentaje de pobreza se deberia a la
presencia de mayores oportunidades de empleo y acceso al mercado laboral.

s
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CUADRON° 3
iNDICE DE POBREZA POR DISTRITOS - 2013.

Proyeccion Intervalo de Confianza al

Provincial Poblacién 95% de la Pobreza Total

Inferior Superior
Distrito 20 |
‘Prov. Mariscal 81450 10.7 _13.3
San Cristobal 4058 B 30 47.5
Carumas _ 5602 277 398
Cuchumbaya 2177 8 225
Torata 5874 9.1 174
Moquequa 57243 7.8 10.4 |
Samegua 6496 5.8 108

Fuente: Mapa de Pobreza Provincial y Distrital 2013.

El Centro Poblado de Chen Chen es un centro poblado joven, de creacion reciente,
por lo tanto no se tiene informacion estadistica del INEI, es por ello que el presente
estudio tomo informacion del Sistema de Focalizacion de Hogares — SISFOH, que
es un programa del Ministerio de Economia y Finanzas que se encarga de la
focalizacion de hogares pobres para que puedan ser elegidos por los programas
sociales (de acuerdo al nivel socioeconémico identificado en el hogar, de acuerdo
a la insatisfaccion de necesidades insatisfechas) para lo cual empadronan a la
poblacién que habita las zonas de bolsones de pobreza mediante las Fichas
Socioeconémicas Unicas. El SISFOH califica el nivel de pobreza mediante

Cadigos SISFOH que van en numeracion del 1 (pobreza extrema) al 7 (no pobre).

Asi es que tenemos el siguiente grafico de la situacion socioeconémica del centro
poblado, de un universo de 2184 viviendas empadronadas, se tiene que 4 hogares
se encuentra en el Nivel SISFOH 1 de extrema Pobreza y 16 en nivel 2 Pobreza
extrema; los mismos que representan el 1.3% de los hogares del Centro Poblado.
Mientras que los niveles 3, 4 y 5 que constituyen los hogares en Pobreza
representan el 57 % de la Poblacion. El 41.7% de la poblacion constituyen los

niveles 6 y 7 No pobres.
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1.8. Crecimiento poblacional

De acuerdo a lo que se establece por el INEIl existe segun los censos
realizados en los afios anteriores un crecimiento poblacional en el
departamento de Moquegua por lo que se muestra a continuacién el cuadro
de crecimiento poblacional desde el afic 2011 al afio 2016
CUADRO N° 4
Crecimiento Poblacional

30 - 184,000
182,000
25 ¢

") 180,000
%20 | 178,000
15 176,000
174,000

10 i
I 172,000
5 170,000

. 168,000

2012

" Poblacidn total ==mers POblacion > 64 afios === Poblacion < 15 afios

1.9. Densidad poblacional

En cuanto a la densidad de la poblacion esta se refiere a la cantidad de poblacién
sobre una determinada area por lo que es necesario tener conocimiento de este
coeficiente, para el caso del distrito de Moquegua se tiene el dato seglin el PDUR

aprobado por la MPMN

1.10. Poblacién rural y urbana

La poblacién rural es aquella que habita en la parte del territorio de un distrito que
se extiende desde los linderos del centro pobiado hasta los linderos del mismo
distrito. Dentro de esa area se incluyen necesariamente los caserios, fundos,
haciendas, anexos, pagos y otros que no tengan caracteristicas de centro poblado
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urbano. El término rural hace referencia las actividades que se desarrollan en el
campo relacionadas con la agricultura y ganaderia, y todos los aspectos
espaciales y sociales que ello conlleva: casas y/o establos dispersos, incipiente
infraestructura vial y sobre todo un paisaje lleno de espacios naturales y que se

constituye también en el sustento econoémico en actividades extractivas primarias.

La poblacién urbana es la que habita en las capitales de circunscripcion territorial
(departamento, provincia y distrito); asimismo, la que vive en centros poblados
cuyo numero de habitantes excede del promedio aritmético del de dichas
capitales, aquella que vive en aglomeraciones cuyas viviendas, en nimero minimo
de 100, se hallen ocupadas contiguamente. Por excepcién, se considera como
poblacion urbana a aquella que habita en todas las capitales de distrito. Las
aglomeraciones pueden contener uno o mas centros poblados con viviendas
contiguas. En este caso el paisaje cambia, pues predominan las vias que
distribuyen las manzanas como conglomerados de viviendas que definen nlcleos
urbanos y ciudades que albergan la mayor densidad de la poblacion que requiere
infraestructura y servicios y que se dedica principalmente a actividades
economicas de los sectores productivos, en este caso no solo la agricultura, sino

también el comercio y la industria.

Las necesidades de esta poblacion ya sentada y la migrante, se ven reflejadas en
la demanda de infraestructura de vivienda, pues al existir actividades productivas
la capacidad adquisitiva de la poblacién aumenta, utilizando sus recursos para

consolidarse en poblacion urbana.

En estos ultimos afios se aprecia una tendencia al urbano, debido al asentamiento
poblacional informal y a la aparicién de industria y cedes de oficinas de actividades
y mineras en torno a la carretera comerciales, ambos requieren servicios e
infraestructura de vivienda formal, sin contar el impacto que los proyectos que adn
no estan implementados, lo que en el tiempo consolidara como el distrito de
transito obligado para la actividad minera de Moquegua y en especial por el

transito que se dara en la zona.

4
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1.11. Actividades Econdmicas
CUADRON® 5
Crecimiento Poblacional

Actividades 2019€e/
Agricultura, Ganaderia, Caza y Silvicultura 100,000
Pesca y Acuicultura 51,774
Extraccién de Petréleo, Gas y Minerales 2,236,800
Manufactura 3,698,622
Electricidad, Gas y Agua 219,894
Construccién 654,769
Comercio 214,576
Transporte, Almacen., Correo y Mensajeria 190,316
Alojamiento y Restaurantes 110,284
Telecom. y Otros Serv. de Informacién 107,446
Administracion PubiMog y Defensa 241,222
Otros Servicics 596,637
VaMoq Agregado Bruto 8,422,340

1.12. Conclusiones

Existe proporcion en la composicién de la poblacién en cuanto a género. Se puede
considerar al distrito de Moquegua, como un distrito joven con dos grupos
marcados nifics, adolescentes y jovenes menores de edad con 42.89% (segun
datos del censo del afio 2007), que a la fecha muchos de esos jovenes forman
parte de la P.E.A,, con una alta demanda por servicios e infraestructura y que

busca diversificar las actividades laborales para establecerse.

Ademas, al ser Moquegua, un distrito pequefio aun emergente dada su ubicacion
estratégica en el sur del pais., se ha potenciado como un lugar atractivo para la
actividad comercial mayor, pues muchas empresas e industrias buscan grandes

extensiones de terreno colindante a una via para desarrollar actividades
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comerciales, lo que conlleva a demandar mayores servicios y areas habitacionales

para vivienda.

Ante esta situacion el desarrollo del proyecto de habilitacion Urbana “Asociacién
Residencial del Ingeniero Moquegua” plantea dotar de servicios basicos como
agua potable, alcantarillado y la electrificacion, propiciando asi un crecimiento
ordenado e integrado, dando una diversificando la oferta inmobiliaria, planteando
un Uso para Vivienda en un emplazamiento muy cercano al centro poblado de
Chen Chen y del centro poblado de San Antonio y planteando una densificacion
del suelo baja (Residencia de Densidad Media — RDM), acorde con su ubicacion.
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CAPITULO II.
PLANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR 1C-19 SAN ANTONIO.

2.1. Marco Legal y normativo
La propuesta de Planeamiento Integral para el terreno tiene base legal en la

siguiente normatividad vigente:
Constitucién Politica del Peru

Articulo 195°- Los gobiernos locales promueven el desarrolfo y la economia focal, y /a
prestacion de los servicios publicos de su responsabilidad, en armonia con las politicas y
planes nacionales y regionales de desarrollo.

Son competentes para:

(--)

2. Aprobar el plan de desarrollo local concertado con la sociedad civil.

6. Planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la
zonificacion, urbanismo y el acondicionamiento territorial.

7. Fomentar la competitividad, las inversiones y el financiamiento para la efecucién de
proyectos y obras de infraestructura local.

8. Desarrollar y regular actividades y/o servicios en materia de educacion, salud, vivienda,
saneamiento, medio ambiente, sustentabilidad de los recursos naturales, transporte
colectivo, circulacion y fransito, turismo, conservacion de monumentos arqueoldgicos e
histéricos, cultura, recreacion y deporte, conforme a ley.

(...)

El presente documento de Planeamiento Integral, cumple con los requisitos
conforma a normatividad vigente y se encuentra justificado en todos sus términos;
poniendo a consideracion su aprobacién por parte de la Municipalidad Provincial
de Mariscal Nieto, que esta facultada por ley para: “Aprobar el plan de desarrollo
local concertado con la sociedad civil’. Los actos de aprobaciéon pablica social
determinada por Ley, seran ejecutados segun la forma y procedimiento que se
determine la autoridad municipal correspondiente, estando sometidos a lo que se

disponga para la sustentacién publica que corresponda.

]
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Ley N°27783. Ley de Bases de la Descentralizacién

Ley N°27783.-
(...)

CAPITULO Il
COMPETENCIAS MUNICIPALES

Articulo 42.- Competencias exclusivas
a) Planificar y promover el desarrollo urbano y rural de su circunscripcion, y ejecutar los

planes correspondientes

b) Normar la zonificacion, urbanismo, acondicionamiento territorial y asentamientos
humanos.

{ )
e) Formular y aprobar el plan de desarrollo local concerfado con su comunidad.
()

g) Aprobar y facilitar los mecanismos y espacios de participacién, concertacién y
fiscalizacion de la comunidad en la gestion municipal.

(w522

El presente plan de Integracion, se somete a lo dispuesto segln Ley, en cuanto

pueda ser aplicado.

Ley N°27867 — Ley Organica de Gobiernos Regionales.

Ley N°27972.-
{ =i

Articulo 73.- Materias de competencia municipal

(...)

(a) Planificar integralmente el desarrollo focal y el ordenamiento territorial, en ef
nivel provincial.

Las municipalidades provinciales son responsables de promover e impulsar el
proceso de planeamiento para el desarrolio integral correspondiente al ambito de
su provincia, recogiendo las prioridades propuestas en los procesos de planeaciéon
de desarrollo local de cardcter distrital.

(---)

El presente proyecto contribuira e impulsari el desarrollo del distrito de Moquegua,
mediante una propuesta que se integra a su trama urbana, fomentando el
desarrollo econdmico al crear puestos de trabajo en los servicios necesarios para
implementar el proyecto de habilitacion urbana, sin contar el aumento en la
recaudacion de impuestos de lotes urbanos que la integran, lo que ayudaran a la

g,

consolidacion urbana de este sector del distrito.
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Ley N°28611 — Ley General del Ambiente

Ley N°28611.-
[sss)

Articulo 23.- Del ordenamiento urbano y rural

23.1 Corresponde a los gobiernos locales, en el marco de sus funciones y atribuciones,
promover, formular y ejecutar planes de ordenamiento urbano y rural, en concordancia con
la Politica Nacional Ambiental y con las normas urbanisticas nacionales, considerando e/
crecimiento planificado de las ciudades, asi como los diversos usos del espacio de
Jjurisdiccién, de conformidad con la legislacién vigente, los que son evaluados bajo criterios
socioeconomicos y

ambientales.

(...)

El presente proyecto tiene una distribucion que no interfiere con la calidad
ecoldgica ni con el medio ambiente, adaptandose la forma y emplazamiento del
terreno natural, dando énfasis a la movilidad peatonal y sucesiéon de espacios
abiertos y potencializando el paisaje natural en sus circulaciones vehiculares.

D.S. N°006-2017-VIVIENDA = TUO de la Ley N° 29090

Ley N°29090.-

(...)

ACTORES

9. Las municipalidades

Las municipalidades distritales, en el ambifo de su jurisdiccion, las municipalidades
provinciales y la Municipalidad Metropolitana de Lima, en el ambifo del Cercado, tienen
competencia para la aprobacion de proyectos de habifitacién urbana y de edificacion, de
conformidad con lo dispuesto en fa Ley N° 27972, Ley Orgénica de Municipalidades.
{(...)

10. Ministerio de Vivienda, Construccién y Saneamiento

En su condicién de ente rector, es competente para disefiar, normar y efecutar

la politica nacional en materia de vivienda; promover ia actividad edificadora y
urbanizadora, asi como supervisar el cumplimiento de la presente Ley y sus
regfamentos a nivel nacional.

(...)

El presente proyecto cumple con las normas establecidas para habilitacion urbana
que se encuentran vigentes, dentro de la Ley N° 29090 y su aplicacion en el ambito

nacional
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D.S. N°004-2011-VIVIENDA - Reglamento de Acondicionamiento Territorial y

Desarrolio Urbano

D.S. N°006-2017-VIVIENDA. -

(222 )

CAPITULO Vil

DEL PLANEAMIENTQ INTEGRAL

Articulo 23.-

23.1 EI Planeamiento Integral es un instrumento técnico-normativo mediante el cual se
complementan lo dispuesto por el PDM y/o el PDU, en los procesos de habilitacion urbana
¥ en la parcelacion o Independizacion de terrenos rusticos.

Comprende la red de vias y los usos de la totalidad del predio, asi como una propuesta de
integracion a la frama urbana mds cercana, y segun lo establecido en el Reglamento
Nacional de Edificaciones.

()

El presente proyecto cumple con lo establecido en el D.S. N°004-2011-VIVIENDA,
lo cual sometemos a su consideraciéon. El proyecto de Habilitacién Urbana
“Asociacion Residencial del Ingeniero Moquegua”; tiene la finalidad de fomentar y
promover el desarrolio integral del distrito en lo que le concierne, promoviendo la
participacion vecinal y por ende concretando el desarrollo social, en concordancia

con los lineamientos del plan propuesto.

Ley N°29090 - Ley de Requlacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones

y sus modificaciones

Ley N°29090.-

(...)

Articulo 31.- Requisitos y Procedimientos del Planeamiento integral

El Planeamiento Integral puede ser aprobado por la Municipalidad correspondiente en los
siguientes supuestos:

31.1 Planeamiento Integral con fines de asignacion de zonificacién y vias primarias de
predios no comprendidos en el Plan de Desarrollo Urbano -

PDU, en el Esquema de Ordenamiento Urbano o localizado en un centro poblado que
carezca de Plan de Desarrolio Urbano - PDU, de Esquema de Ordenamiento Urbano - EU

o de Zonificacion.
Los requisitos y el procedimiento de aprobacion se encuentran desarrollados en el

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible RATDUS.

El presente proyecto constituye un instrumento para complementar o coadyuvar a
conformar el esquema de ordenamiento del distrito, como requisito parta la
habilitacién urbana propuesta. Se adjunta el plano con red de vias, de articulacién
con la red vias existente, usos del suelo de todo el terreno y su zonificacion, la

cual esta siendo elevada para su consideracién
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D.S. N°011-2006-VIVINEDA - Reglamento Nacional de Edificaciones

Reglamento Nacional de Edificaciones. -

Articulo 37 .- En los casos que ef drea por habilitar se desarrolle en etapas o esta no colinde
con zonas habilitadas o se plantee la parcelacion del predio ristico, se deberé elaborar un
‘Planeamiento Integral” que comprenda la red de vias y los usos de la totalidad del predio,
asi como una propuesta de infegracién a la trama urbana més cercana, en funcién de los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano correspondiente.

(--)

El Planeamiento integral presentado contiene los requisitos que manda la norma
con red de vias, de articulacién con la red vias existente, usos del suelo de todo
el terreno y su zonificacién y memoria descriptiva, en tal sentido nos allanamos a

la norma.

Articulo 38.- De las modificaciones

38.1 La Municipalidad Provincial aprueba las modificaciones al PDU, de acuerdo al
procedimiento previsto en ef articulo 36, segiin corresponda.

38.2 Las modificaciones al PDU son para:

1. Los trazos de las Vias Expresas, Arteriales y Colectoras.

2. Las areas de reserva para equipamiento educativo, de salud o de recreacién, a fin de
suprimir, reducir o reubicarias.

3. Reorientar las éreas urbanizables.

4. Cambiar la Zonificacién Comercial, Industrial, Pre Urbana, Recreacién, Usos
Especiales, Servicios Fiblicos Complementarios, Zona de Reglamentacién Especial y
Zona Monumental; o, para la modificacién de Zona Residencial de Baja Densidad a
Densidad Media o de Zona Residencial de Densidad Media a Residencial de Alta
Densidad.

Art 103 Los cambios de zonificacién serdn propuestos por los propietarios de los predios
promotores inmobiliarios o de oficio por fa Municipalidad Provincial o Distrital en cuya
Jurisdiccion se encuentran ubicados los predios

Art 104 Requisitos para el cambio de Zonificacion son Memoria Descriptiva suscrita por un
arquitecto o un ingeniero civil colegiado adjuntado planos que sustente el cambio solicitado

sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios.
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2.2. Marco Conceptual

El Planeamiento Integral (Pl) esta establecido como una intervencioén urbana que
sera incluida en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, es considerado como un instrumento de planificacion para el desarrollo

urbano local.

El Planeamiento Integral es un instrumento técnico normativo mediante el cual se
asigna zonificaciéon y se propone vias primarias con la finalidad de concretizar la
integracion urbana al area urbana a los predios rusticos no comprendidos en los
Planes de Desarrollo Urbano PDU, Esquemas de Ordenamiento Urbano EOU,
localizados en los centros poblados que carezcan de PDU o Zonificacién, son
obligatorios en los procesos de habilitacion urbana y en la parcelacion o
independizacion de terrenos rusticos. Comprende la red de vias y usos de la
totalidad del predio, asi como una propuesta de integracion a la trama urbana mas
cercana y segun lo establecido en el Reglamento Nacional de Edificaciones - RNE
y demas normatividad vigente seran tramitados para su aprobacién a la

Municipalidad Provincial que corresponda.

2.3. Objetivos del Planeamiento integral Sector 1C-19 San Antonio

Objetivo General
El objetivo general del Planeamiento Integral de la Habilitacién Urbana Asociacién

Residencial del ingeniero Moquegua consiste en proponer un instrumento de
gestion que nos permita prever el acondicionamiento del proyecto de ampliacion

urbano propuesto.

Objetivos especificos

a) Planificar el crecimiento y consolidacién urbana de este sector del distrito de
Moquegua, con una propuesta coherente al uso de suelo que a la fecha en el sector
se estd consolidando, con una propuesta de crecimiento ordenado y una

distribucion de espacios adecuada.

b) Organizar apropiadamente el terreno intervenido en base a un sistema vial
diferenciado que se adapte a la forma del predio y se conecte a las vias colindantes,
gue permita una total integracion vial y una adecuada movilidad yrhana al usuario.

e
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¢) Proponer las actividades urbanas al interior del predio matriz y sobre todo en el
area materia de habilitacién urbana, para regular el funcionamiento y la apropiada
integracion de la propuesta del Planeamiento Integral a las actividades urbanas del
distrito, evitando la incompatibilidad de usos y aprovechando su potencialidad en

cuanto a ubicacion.

2.4. Propiedades y extensioén de la propuesta

El predio denominado segin SUNARP lote 1C-19 San Antonio Moquegua, se
ubica con colindantes con areas agricolas y dentro del distrito de Moquegua; en
un area que esta orientada a la actividad agricola; colindante ademas con
grandes extensiones de predios agricolas, en este caso de la matriz agricola
denominada SIGLO XXI con vias debidamente asfaltadas que unen grandes
sectores de la ciudad de Moquegua como son el sector de San Antonio y Chen
Chen; asi como la via que une este sector con la zona de OMO y la salida a la

via panamericana, construido hace algunos afios atras,

Asimismo, se precisa que el presente predio en su extension esta dividido por
una quebrada que divide en dos plataformas el predio denominado lote 1C-19
sector San Antonio Moquegua, y que de alguna manera predispone a que el
disefio sea en dos areas y con su debida area de aportes segin lo establece la

norma de habilitaciones urbanas.

Es en este aspecto que el pedido de cambio de Zonificacién; solicitado se refiere
al presente predio con una extension de area de 19.2899 has debidamente
inscrito en SUNARP, a nombre de; Asociacién residencial del ingeniero

Moquegua.

El estado actual del terreno donde se pretende realizar el cambio de zonificacion
estd determinado por un area de 19.2899 has en donde realizada la topografia
correspondiente se puede visualizar tres zonas claramente identificadas por las
curvas de nivel;

En lo que corresponde al predio del estudio este se nota en tres areas claramente
definidas esto segun la topografia, por lo que la parte Norte Este, es una area que

colinda con las vias existentes y tiene una cota mas baja con rgspecto a la otra

§
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zona util, esta se caracteriza por no estar cultivada y sin uso alguno en la
actualidad; luego continua una zona con topografia dificil en donde existe una
quebrada y por ultimo la tercera zona esta ubicada en el lado Sur Oeste con una
cota mas alta y con la mayor parte de area cultivada en la zona ademas acé se
ubica debajo del nivel del terreno dos tuberias de agua, lo que de alguna manera

parametriza la lotizacién del terreno.

Por lo que se adjunta al presente el EVAR del predio materia del presente con la
finalidad de poder determinar el nivel de riesgo en el predio para el fendmeno

natural de sismo.

El Decreto supremo N° 022-2016 VIVIENDA que aprueba el Reglamento de
Acondicionamiento Territorial y Desarrollo urbano esta enmarcando Ilos
procedimientos y tramites para generar las modificaciones en cuanto a la
zonificacién de este predio lote 1C-19 de San Antonio.

2.5. Ubicacion del area materia de planeamiento

Incorporar el terreno de propiedad privada debidamente inscrito en la SUNARP;
Superintendencia Nacional de los Registros Publicos; a favor de asociacion de
vivienda residencial del ingeniero Mogquegua. ubicado en el sector de San Antonio
en el distrito de Moquegua; con partida N° 11034581; al area urbana de la ciudad
de Moquegua, acondicionandolos a conceptos técnicos acordes con la dinamica
existente y al contexto urbano de esa zona dado por los predios colindantes, como
areas agricolas y vias de tipo asfaltado que comunican los extremos de la ciudad;
consolidacion concretamente al uso de Zona de vivienda de densidad media, en
donde se dé el uso de la vivienda de tipo residencial en relacién con el entorno de
tipo recreativo

Por lo que se especifica el uso sefialado y sus compatibilidades
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Foto 02: Area de Estudio
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Fuente: Google Earth, Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA
Foto 03: Area de Estudio y plaza de armas
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2.6. Caracteristicas del terreno y su entorno inmediato
El area de interés, se encuentra ubicado en un entorno rural con terrenos eriazos
Y €on un porcentaje minimo de campos de cultivo: sin embargo, por su proximidad
a los centros poblados de Chen Chen y de San Antonio; esta siendo alcanzado por
§| crecimiento y consolidacion urbana, por lo cual se plantea un crecimiento
organizado e integrado a la dinamica urbana que ofrece el sector.

Plano 3 Plano perimétrico con vias
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GENERALIDADES

La presente Memoria Descriptiva, se refiere ala descripcion fisica de un terreno
urbano que se denomina predio “Lote 1C-19 sector San Antonio Moquegua”,
de uso agricola urbano Y se ubica en la Asociacién agricola Siglo XXI en San
Antonio en donde se ha efectuado el levantamiento topografico con equipo
estacion total y digitalizada en programa AutoCAD.

NOMBRE DEL PREDIO:
LOTE 1C-19 SECTOR SAN ANTONIO MOQUEGUA

PROPIETARIO:
ASOCIACION DE VIVIENDA RESIDENCIAL DEL INGENIERO MOQUEGUA

UBICACION POLITICA:

Sector : San Antonio
Distrito : Moquegua
Provincia : Mariscal Nieto
Departamento : Moquegua.

DESCRIPCION TECNICA DE LA PARCELA
AREA Y PERIMETRO:

AREA TOTAL = 19.2899 has
PERIMETRO = 1,975.37 ml

COORDENADAS UTM DE REFERENCIA:
DESCRIPCION TECNICA:
- Datum Horizontal 2 WGS 84

UBICACION GEOGRAFICA:
La ubicacion geografica se adjunta en el plano perimétrico Yy se muestra en
coordenadas UTM.

5%
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CUADRO DE COORDENADAS UTM

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL POLIGONO FISICO |

[ vermee | w0 | osr | mvcuo | ese | norE |
L s ]

- 1 e
A-B 29589 | 855155 | 293945 3067 8094035.8072

B B-C | 18584 | 93108 | 2042131930 | 8093910 1473
c c-0 | 300 | so5o60” | 2e43013157 | 8094073.7655 |
D D-f | 3500 | 2695950 | se4ronevae
| E-F | 606 261407 | 2943105291 | 8094097 1990

9819'54” ’ 294318.2283 | 8094095.1276

938317 | 2945726027 | 8094571.1407
g -eH] 045 7 r

125'6'56 2943165071 | 80946053616

141'42°4" 294171.0015

376.67
476.60

COLINDANCIAS

Por el Norte : Colinda con camino de acceso N° 1y terrenos de terceros,
Carretera asfaltada existente, linea quebrada de los tramos que unen los
vértices V-47, SP-6 y V-48, con longitudes de 376.67m y 65.65m.
Respectivamente.

Por el Sur : Colinda con camino de acceso N° 2 en linea recta que unen los
vértices V-42 y V-71, con longitud de 295.89m.

Por el Este : Colinda con los lotes 1C-17, 1C-16, 1C-18, en linea quebrada y
cinco tramos que unen los vértices V-71, V-70, V-69, V-68, \V-67 y V-48, con
longitudes de 185.84m, 3.00m, 25.00m, 6.06m y 540.66m.

Por el Oeste - Colinda con el lote 1C-20, en linea recta que unen los
veértices V-42 y V-47 con longitud de 476.60.
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2.7. Planeamiento integral

El Planeamiento Integral se desarrolia al sur oeste del Centro Poblado de Ia ciudad
de Moquegua, dentro del area influencia primaria por su cercania. En aplicacién al
D.S.N°022-2016, el presente Planeamiento Integral comprende: La red de vias,
usos de suelos de la totalidad del predio y una propuesta de integracion a la trama

urbana mas cercana.

Como anteriormente se indico, el distrito de Moquegua, ha experimentado un
notable cambio positivo en la Gitima década, a raiz de la migracion que recibe,
debido a ser considerado como un importante polo de desarrollo Yy una ciudad
satélite emergente, que apunta a consolidar no solo su crecimiento urbano; sino
también el aspecto econémico y social siendo un punto atractivo para la industria
y comercio interdistrital un lugar de transito obligado en la ruta desde

Moquegua, llo y Tacna

Todo lo mencionado se evidencia con el cambio urbanistico que ha experimentado
en los ultimos afos, mostrando un ser un lugar atractivo para sedes para lag
industria, comercio mayor y lugar para diversos proyectos de vivienda de todos los
tipos, acentuando la idea de convertirse en el lugar de la expansion urbana natural
del Area Metropolitana de la ciudad de Moqguegua.

En este caso, el area de estudio legalmente est4 definida como lote 1C-19 sector
San Antonio Moquegua, y el uso del predio segln el Plan de Desarrolio Urbano
Moquegua Samegua 2016-2026 califica el sector como zona Agricola ZA con un
area de 19.2885 has. Y algo muy importante para resaltar es que este predio esta
fuera del alcance de la denominada Zona de reglamentacion especial ZRE 02;
Zona de Riesgo por Inundaciones, lo que significa que no esta en zona de Riesgo

ademas este cambio se sustenta en los siguientes criterios:

El predio se califica como Zona Agricola y si nos remitimos a la lamina P-04 plano
Area no Urbanizable, este presenta, un cuadro siendo el porcentaje del area
agricola de 31.32 % del total del area no urbanizable con 5, 603.17 has; y
puntualizando el area de estudio este tiene un area de 19.2887 hasy representa
el 0.11% del area agricola, lo que debe considerarse porcentaje no
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representativo por ende es un sustento de tipo cuantitativo para el cambio de

zonificacién

Que revisado el Informe de Evaluacion de riesgo de esta Zona, para el fenémeno
de Sismo se declara como Zona de Riesgo medio, debido al estudio realizado;
pero ademas existe un informe de evaluacién de riesgo hecho en el plan de
desarrollo urbano para el fenémeno de inundaciones en el que indica que no existe

riesgo.

Que en la actualidad el predio estd colindando, directamente con dos vias
asfaltadas como son la via que une San Antonio y Chen Chen y la via que
comunica al sector de Omo, que también es asfaltada, evidenciandose un alto
transito por estas vias y accesibilidad a los servicios basicos

Que el terreno materia del presente en un 30% ha sido cultivado: por lo que el otro

70% es terreno sin uso.

Que es necesario sefalar que la oferta de terrenos para una demanda como la de
esta asociacion no existe por lo que se tiene esta oferta; y se solicita el cambio de
Zonificacion a través del presente planeamiento Integral.

2.7.1. Sistema urbano

El Planeamiento Integral de la Asociacion de vivienda del ingeniero de Moquegua,
plantea consolidar el crecimiento urbano del distrito de Moquegua, mediante la
incorporacion de un proyecto que aumente la oferta residencial-urbana, dando una
alternativa de vivienda estacionaria y continua, que cumpla con todos los requisitos

de confort.

El disefio de las manzanas y los lotes son de proporcion regular respondiendo a
una topografia relativamente plana que ofrece el terreno, que se integrara con la
zona urbana mas proxima: Centro Poblado de Chen Cheny San Antonio, por medio

A

de las vias sefialadas.
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Caracteristicas Técnicas

Sistema de agua potable

Se cuenta con Ia aprobacion favorable de |a empresa prestadora de servicios de
Moquegua, que incluye el presente proyecto en el Proyecto de Mejoramiento y
Ampliacion de los Servicios de Aguay Alcantarillado Sanitario del Sector con lo que
se tendra la calidad del agua que consumira la poblacién usuaria.

Se desarrollaran y se construiran las siguientes nuevas estructuras basica para el
Sistema de Agua:

* Redes de Agua Potable.

* Nueva linea de impulsion y distribucién.

* Conexién a la red principal de acometida.

* Nuevas Conexiones Domiciliarias.

* Sistema de riego de areas recreativas en la urbanizacion.

* Sistema completo contra incendios.

Sistema de Recoleccién de Procesamiento de Aguas Servidas

El biodigestor es una forma barata y de facil obtencién que tiene gran potencial
para ser utilizada y desarrollada ampliamente y para efectos temporales se
propone Pozos Sépticos, siendo el mas antiguo y sencillo digestor anaerobico que
S€ conoce utilizando normalmente para la disposicién y tratamiento de aguas
residuales domésticas.

Sisterna de Acometidas Eléctricas
Se cuenta con la aprobacién favorable de la empresa ELECTROSUR Moquegua
Tacna a través del Certificado de Factibilidad de Servicio, se desarrollaran y

ejecutardn las siguientes estructuras basicas.

* Sub estacién.

* Redes de acometidas domiciliarias.

* Cajas y soportes de distribucion.

* Soporte de medidores.

* Para la iluminacion comtn de areas recreativas, pasajes peatonales, calles y vias

de usaran postes con luminarias solares. sy
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2.7.2. Criterios de zonificacién

Uso de suelos
Para la propuesta se plantea una zonificacion Residencial de Media Densidad

(RBD) y Recreacién Publica (ZRP), en la parte donde se desarrollarg la
habilitacién urbana: lo que permitira mantener temporalmente el uso agricola para
ser incorporado al uso urbano mas adelante

El Proyecto de Habilitacion Urbana, propone areas destinadas a Recreacion
Publica pasiva, mediante parques con zonas de estar y pequefias pozas y de
recreacion activa, mediante losas deportivas, ademas se emplaza en el territorio
en base a una organizacion lineal distribuida en tres ejes de circulacion para
vehiculo y varias vias de caracter transversal a lo largo de todo el terreno, al inicio,
cambio de direccidn y final de esta secuencia de espacios se proponen 4reas de

recreacion en el centro del terreno.

Etapas de desarrollo Urbano
¢ |dentificacion del proyecto en el contexto distrital.
* Portada de Ingreso y control.
¢ Lotizacion y vias vehiculares y peatonales.
* Habilitacion de 4reas de recreacién.
* Instalacion de Mobiliario urbano.

2.7.3. Reglamentacion Zonificacién del PI

Planeamiento Integral Asociacion de vivienda Residencial del Ingeniero Moquegua,
Propone una zonificacién Residencial de Densidad Media y de Recreacién Publica,

de la siguiente manera:

Zona residencial Densidad Media

De acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones se ha visto por conveniente,
plantear la habilitacion urbana con las siguientes consideraciones:

Segun el numeral [] tipos de habilitaciones urbanas de Ia norma TH 010, de las

habilitaciones residenciales. 5
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De acuerdo al articulo 9; sefiala en funcion de /a densidad, las habilitaciones para
uso de vivienda o urbanizaciones se agrupan en seis tipos de acuerdo al siguiente
Cuadro, por lo que se ha tomado el tipo N° 4
CUADRO N° 6
Caracteristicas de lote

tipo Area minima de Frente minimo Tipo de vivienda

lote de lote
4 90 m2 ! 6 ml

Unifam/multifam

Asimismo, segun el articulo 10 sefiala lo siguiente: De acuerdo g su tipo las
habilitaciones para uso de vivienda o urbanizaciones deberan cumplir con los
aportes de habilitacién urbana de acuerdo al siguiente cuadro
CUADRO N° 7
Tipo de habilitacién Urbana Cuadro de Aporte

Tipo Recreacién Educacién Otros Usos

Publica

En este caso de igual manera se ha visto por conveniente, cumplir con la RNE

con la finalidad de estar apegado a la Ley.

En este caso de igual manera se ha visto por conveniente, cumplir con la RNE
con la finalidad de estar apegado a la Ley.

Usos Compatibles: Sin compatibilidad.

Zona de recreacién publica

Sobre esta zona se desarrollan areas destinadas a actividades recreativas pasivas
como areas de paseo, estares, pequefias pozas y areas de recreacion activa tales
como: juegos infantiles, losas deportivas, etc.

Usos Compatibles: Sin compatibilidad.
Ui
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Plano de zonificacién
Plano 5: Plano de Zonificacion solicitada

Al

LEYENDA: USOS DE SUELOS SOLICITADA
12 ZONA DE INDUSTRIA LIVIANA
RDB RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA
cV COMERCIO VECINAL

ZRP ZONA DE RECREACION PUBLICA

B
[
b
Bl ou OTROS USOS
S
f ]
5

H3SALUD

ZRE-01 ZONA DE RIESGO POR SUELOS INESTABLES
ZRE-07 ZONA AREAS OCUPADAS CON FINES ESPEC
ZRE-08 FARALLON EL SIGLO

En lo que se puede visualizar en el plano de consolidacion urbana que el predio
materia del presente; esta colindante en |a parte Norte en Ia parte Oeste con Ia
ZRE 02 zona de riesgo por inundaciones; y de color amarillo el predio de estudio
se visualiza que esta area no esta afectada por los posibles riesgos ante
fenémeno; sin embargo se ha hecho un EVAR para el fenémeno de SISMO , por

lo que en este caso se presente el EVAR y se sustenta de manera técnica el

cambio de zonificacion de la zona precisada.
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También, se puede visualizar que el centro poblado de Chen Chen, en la parte
Norte del predio esta la zona calificada como Pre Urbana, es decir se proyecta en
el futuro una zona de crecimiento de acuerdo al crecimiento de la poblacién, esta
aproximadamente a 486.00 ml

Plano 6: Plano de Zonificacién desarrollado

PLANO DE ZONIFICACION
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vereda estacion. via estacion. vereda

14.80
Seccion de via principal
o SN i
vereda estacion. via estacion. vereda

Seccién de via secundaria
2.7.4. Sistema Vial

Plano 7: Plano sistema vial
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LEYENDA

simMpoLO
EXISTENTE EN PROYECCION

DESCRIPCION

Vias Nacionales/Regionales

Vias Arteriales

Vias Colecteras IEEEmEEmEmEe

R

Via Peatonal

Via Fermia Propuesta

Vias Locales

I

Via Paisgjista

Nodos viales mayores

Nodos viales menores

Puentes @

Existe una planificacion en cuanto al aspecto vial de la zona; lo que ayuda a la
planificacion y consolidacién de este sector; por lo que se debera tener en cuenta
en la lotizacién o habilitacion urbana; ia seccién de via determinada en el PDU en
las dos vias de tipo asfaltada que atraviesan el predio de estudio como son la
seccién KK con una seccién vial de 31.40 ml y la seccién 3-3 con una seccién vial
de 33.30 ml son anchos de via que sin

Integracion a la trama Urbana
La integracion a la trama urbana de la habilitacion urbana, se dard basicamente

mediante dos nodos, uno que unira el proyecto con la Via Interdistrital y otro que
sera en el nodo donde se ubicara el ingreso principal que articulara la Calle s/n

Este predio de propiedad privada, de acuerdo a lo sefalado en la ficha N°
11034851, es de la asociacién residencial del ingeniero Moquegua, con un area
de 19.2899 has.; el mismo que fue adquirido en el afio 2019 y que congrega a mas

de 273 socios profesionales.

Para el caso de la ocupacion que se viene dando en el terreno materia del
presente es necesario precisar que en un porcentaje aproximado del 80% de area
no esta en uso, es decir que el terreno en afios no ha sido utilizado en area agricola

por lo tanto esta sin uso y sin vegetacion alguna.
<)
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Es por eso que, se hace sustentable el Planeamiento Integral de esta area que
segun el Plan de Desarrollo Urbano es Zona Agricola, a zona urbana y con mayor
precision en area de vivienda Residencial de densidad media, para los fines de
vivienda en este caso proyectado para 273 lotes con un 4rea aproximada de
400.00 m2 por cada lote, con un uso proyectado de vivienda de tipo club.

Lo que se va a apreciar en el area del predio denominado lote 1C-19 San Antonio
Moquegua calificado como area agricola; en su entomno inmediato es que se
encuentra dentro de una zona con altas caracteristicas que pueden generar
actividad urbana en la zona empezando por las vias que son asfaltadas y que
acceden a este predio de manera directa, asimismo se hace factible los servicios
de agua-desagiie y energia eléctrica; teniendo que precisar que en esta zona
existe agua de riego para el sector agricola y pasa por el predio dos tuberias de
conduccién de agua, que han sido identificados.

Asimismo es necesario recalcar que esta zona tiene vocacién de consolidacién de
zona urbana por tener vias altamente transitadas como son las vias descritas en
paginas anteriores; ademas es necesario recalcar también que existe la escases
de terrenos con estas caracteristicas en la ciudad de Moquegua, pero que en otras
ciudades si existen; por lo que una vez mas se hace el hincapié que esta
habilitacion urbana esta siendo proyectada con el entorno amigable de area verde:
precisando que el mismo proyecto debe encajar en estas caracteristicas para no
imponer de ninguna manera materiales como fierro y cemento; sino que se debe
conservar el paisaje natural conservar las arborizacién de la zona y areas verdes
para un tipo de vivienda mas saludable, y un entorno nuevo acorde con las
exigencias del cambio climatico y la preservacién del area verde de la zona; es
por este motivo que se solicita el cambio de zonificacion para asi poder acceder a
un terreno de vivienda con caracteristicas saludables para la poblacién que estara

en la zona

Como se ha podido visualizar en las fotos presentadas este terreno no esta
desvinculado, de un entorno urbano puesto que la principal condicién para el cambio
de zonificacion es que cuenta con varias vias de comunicacién en este caso; tres
vias; (via a San Antonio, via a Chen Chen y via a OMO) por lo que hacen que el
predio del estudio esté conectado con la parte urbana y otros sec

de la ciudad.
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Asimismo, como se puede apreciar en las vistas mostradas, se reitera que el uso
que se viene dando al terreno en un gran porcentaje no esté cultivado es decir esta
sin uso por lo que esta actividad agricola no esta siendo afectada en su uso original
de suelo calificado en el Plan de desarrollo urbano vigente,

De otro lado la oferta existente en el mercado inmobiliario de la ciudad de
Moquegua, es casi nula con respecto a la demanda de vivienda en este caso de un
gremio de profesionales jévenes que requieren de una vivienda con las adecuadas
condiciones para vivir.

Por lo que el entorno del predio es adecuado para este tipo de calificacion de usos
de suelo y puede ser modificado segln procesos de Ley.

En el siguiente plano se muestra la calificacion actual del plan Desarrollo urbano

Moquegua — Samegua 2016-2026

Plano 8: Actividades Urbanas principales
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Plano 9: Plano area urbanizable
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Vias Locales
Por lo que el pedido se basa especificamente; en cuanto a la dinamica de la zona
de estudio como se aprecia en el plano esta ubicado en una pro

yeecion entre los
1 Y24
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centros poblados de San Antonio y Chen Chen; teniendo quizds una mejor
conectividad con Chen Chen y como se aprecia la dindmica en los préximos sera
mas fuerte debido a la proyecciéon de la zona PU y las vias de conexién
proyectadas como la prolongacién de la via que se dirige a Omo y se conecta a la
via que viene desde Chen Chen y va hacia Quellaveco, es decir esta zona por su

ubicacién genera dinamica.

CONCLUSION

Normativamente

El presente pedido se desarrolla dentro de la norma vigente y establecida para
estos casos como es el Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA para el cambio
de zonificacion; en los articulos 38 de las modificaciones; el articulo 103
Formulacion o iniciativa de propuestas de cambios de zonificacién y contenido:
articulo 104 Requisitos para el cambio de zonificacién; por lo que este pedido se
precisa para el terreno que es propiedad de la Asociacion Residencial del
Ingeniero Moquegua, que segin el Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 se
califica como Zona Agricola (ZA) y se encuentra fuera y No se encuentra dentro
de la zona de riesgo por inundaciones; ZRE 02; por lo que se sustenta con la
finalidad de cambiar el predio a: Zona de vivienda Residencial de Densidad
Media.

Plano 10: Plano Zonificacion de propuesta
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Presion Urbana

En cuanto a la densidad de esta poblacién se puede apreciar que debido a Ia
existencia de vias asfaltadas en el acceso al predio del estudio es muy factible
solicitar el cambio de zonificacion agricola a la zonificacién de vivienda residencial
de densidad media, otorgando las condiciones adecuadas a este grupo de
pobladores organizados en esta asociacion de vivienda.

En cuanto al uso del terreno es necesario sefialar reiteradamente que parte del
predio nunca tuvo areas sembradas con cultivos, por lo que no se esta depredando
el terreno que supuestamente es de uso agricola.

Ademas también es necesario reiterar que el entorno del proyecto de habilitacién
urbana a proyectar en la zona ser4, teniendo en consideracion una vivienda con
caracteristicas de vivienda huerto y una habilitacién urbana con las condiciones

de vivienda club.

Expectativas de inversién piblica y privada

Dentro de la zona del lote 1C-19 San Antonio Moquegua distrito de Moquegua se
puede asumir que; los proyectos de inversidn plblica precisados, se encuentran
en la planificacién del plan de desarrollo urbano el mismo que sefiala como

equipamiento lo siguiente:

° Proyecto de agua y desage

o Proyectos de energia eléctrica

e Proyectos de pistas y veredas

e Proyectos de reduccién y mitigacion de gestion de riesgo de
desastres

Vocacién Urbana

Cabe sefialar que es importante definir que la aptitud urbana de este predio esta
enmarcado en el entorno del predio como es la zona agricola sin embargo se hace
necesario; resaltar que al existir las vias debidamente asfaltadas otorga a este
predio las caracteristicas de tener una habilitacion urbana de tipo campestre asi
como viviendas de tipo huerto, teniendo una légica de entorno de la zona en donde
se propone este cambio de zonificacion.

Por lo que esta vocacién urbana esta, orientada a la vivienda residencial de

densidad media y se orienta también a un area de aportes que conlleve areas de

7
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recreacion y esparcimiento teniendo aire puro ya que aln no esta cerca de la

ciudad.

Zonas de Riesgo

Para este caso es necesario precisar que se ha realizado el informe de evaluacion
de riesgos, para el fendmeno de sismo; determinandose claramente que la zona
identificada como Riesgo medio para este fendmeno, por lo que no representa

peligro.

El Planeamiento Integral de la Asociacion de Vivienda Residencial del Ingeniero;
propuesto permitira, ademas de los fines de consolidacion urbana e integracion vial

que se requiere para su aprobacién, alcanzar los siguientes objetivos:

* Inclusion: Al ser un proyecto que cuenta con la debida planificacion y contar con
todas las factibilidades de servicios basicos permitird un crecimiento ordenado y
sus habitantes gozaran de confort y calidad de vida, logrando la consolidacién e

integracién a la trama urbana de manera ordenada y no por invasion.

» Servicios: Ademas de contar con servicios basicos podra contar con seguridad,
mantenimiento de areas verdes y cohesion social, al ser una habilitacién
relativamente pequefia permitir estrechar lazos entre sus habitantes lo que se
traducira en un mejor mantenimiento de espacios publicos y de organizacién

vecinal,

Segun PDU; son las zonas fuera de los bordes de los limites de crecimiento
urbano constituido por las areas rurales, en los cuales se dan actividades agricolas
o pecuarias, con caracteristicas de intangibilidad agricola. Se consideran debido
a que prestan servicios ambientales al area urbana, y ser el soporte alimenticio
para la ciudad

Es necesario puntualizar que la area agricola representa, segun cuadro del PDU
en porcentaje el Area agricola del 31.32 % del total del area no urbanizable con
5, 603.17 has; por lo que el area del presente estudio es de 19.2887 has y
representa el 0.11% del area agricola lo que debe considerarse un porcentaje no
representativo por ende es un sustento de tipo cuantitativo p el cambio de

zonificacion @
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CONCLUSIONES

L

Plantear un espacio de vivienda residencial que tenga como
propuesta una habilitacion urbana contextualizada; con el area
agricola que prevalece en la zona

Desarrollar una planimetria que sefiale como optimizar el espacio
sefialado

Permitir que la oferta inmobiliaria exista en cuanto a la demanda de
profesionales de ingenieria para acceder a una vivienda acorde a
los requerimientos solicitados

Implementar proyectos que ayuden a consolidar la propuesta de
habilitacion urbana.

Innovar el desarrollo urbano en la ciudad de Moquegua, con
propuestas diferentes y adecuadas a las condiciones de viviendas
distintas.

Revalorar la zona de intervencion con la presencia de
infraestructura nueva y paisajistamente innovadora para la ciudad
de Moquegua.

Permitir que la ciudad tenga un proyecto de innovacién tecnologia
en cuanto a la energia solar y cuidado del recurso hidrico.

Permitir el asentamiento de 273 familias en una zona con

caracteristicas amigables del medio ambiente.
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Vista del terreno desde el interio
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Vista d contexto inmediato w’aue viene de O -
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Foto N° 8

e

Vista de contexto del predio via que va a cruce via San Antonio y Chen Chen

Foto N° 9
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Vista de /a proyecbiéh dindmica de la zona

Foto N° 13

Vista de i yeccién dindmica de la zona
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Vista via Binacional gran ﬂuj de vehiculos

Foto N° 15
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Vista de via de acceso desde San Antonio
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Foto N° 18

Vista via de acceso a Chen Chen

Foto N° 19

Vista via de acceso a Chen Chen
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Foto N° 21

“

|

% W

S

|

-

PLANEAMIENTO INTEGRAL SECTOR 1C-19

Asociacion Residencial del Ingeniero Moquegua

I -
n

e ——



P

~ o~

—
S

FOTO N° 22
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FOTO N° 24

i A

de via de acceso desde San Antonio

[ Foto N° 25

Vista de i

de acceso en via a Toquepala N
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FOTO N° 26

Vista de la via a Chen chen

Foto N° 27 ]
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FOTO N° 30

Via de
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MUNICIPALIDAD PROVINCIAL Gerencia de Desarrollo Urbano Ambiental y
MARISCAL NIETO MOQUEGUA Acondicionamiento Territorial

‘2018-2027 Decenio de la lgualdad de Oportunidades para Mujeres y Hombres”
"ARo del Bicentenario del Perii: 200 Afios de Independencia”

Moquegua, 24 de febrero de] 202

CARTA N° 017-2021-GDUAAT/GM/MPMN

Senor:

FRANCISCO SUCAPUCA SUCAPUCA

Urb. Lopez Albujar I etapa (-5 San Antonio
Presente.-

Asunto . Respuesta a solicitud
Referencia : Expediente N° 200975

Tengo a bien dirigirme a usted, en atencién a su documento de la
referencia, para hacerle llegar copia del Oficio N° 031—202l—VIVIENDA-VMVU/DGPRVU de
la Direccién General de Politicas y Regulacién en Vivienda y Urbanismo del Ministerio de
Vivienda, Construccién y Saneamiento,

Sin otro particular, me suscribo de usted.

Atentamente,

MUNICIPALIDAD|PROVINCIAL MARISCAL NIETO

SessnvuvIaby

"0 C. MARTINEZ SIANCAS
AG%QEE 5&1\5}5!%&2&“0 URBANO AEIENTAL
¥ ACUNDICIONAMIENTO TERRITORIAL

FOMS GIDEAa Tl
Arf siu

Av. Ejercito cdras. 2 y 3 - Terminal Terrrestre
gduaat@munimoqueﬁua.gobpe




-

OO OUYWLC

|

-

W W W e W W W

“Decenio de la igualdad de Oportunidades para mujeres y hombres”
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INFORME N° BUSuZOZlNW!EN'}&wVMVU/’DGP%WU»DUHUnmgpﬁ

A Dr. JOSE CARLOS FERNANDEZ SALAS
Director de Urbanismo y Desarrollo Urbano
Asunto Propuesta de Cambio de Zonificacion, predio 1C-19, Sector San Antonio
distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, Moquagus.
Referencia ; Oficio N° 00745-2020-A/MPMN
{H/T N° 00124008-2020)
Fecha 21 de enero de 2021

Por medio de la presente me dirijo a usted, en relacién al asunto y aldocumento de {a referencia

Ay

mediante el cual el Sr. Abraham Alejandro Cardenas Romerc, Alcalde de Iz Municipalidad

Provinc
VIVIEN]

ial de Mariscal Nieto, dando cumplimiento a lo sefizlado en el D.S. N° 022-2016-
DA, hace liegar la propuesta de Cambin de Zonificacin del predio 1C-19 Sector San

Antonio, distrito de Moguegua, provincia de Mariscal Nielo, departamento de Mogqueaua, a fin
de emitir las opiniones técnicas correspondierites.

Al respecto se debe sefialar lo siguiente:

l.  ANTECEDENTES

=

En fecha 03 de octubre de 2016, I M anicipalidad Provincial de Mariscal Nieto-MPMN
suscribe con el Ministerio de Vivienda Construccién y Saneamiento-MVCS, el Canvenio
de Cooperacidn Interinstitucional N° 1364-2016-VIVIENDA, con el objeto gue VIVIENDA,
a través de la Direccion General de Politicas y Regulacion en Vivienda v Urbanismo
(DGPRVU), brinde asesoria y asistencia técnica a la MPMN en la elaboracion y
supervision del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible-PDUS Moguegua ~Samegua 2016-
2026.

Enfecha 31 de julio de 2017, mediante Oficio N° 1439-2017/DGPRVU e Informea N° 056
2017/DGPRVU-DUDU-mgph, se hace sabor 3 la MPMN que las observaciones al
Producto Final del PDU han sido tevantadas.

En fecha 28 de junio de 2018, la MPMI amite la Ordenanza Municipal N° 099-207 8-
MPMN que aprueba el Plan de Desarrollo Urbano sostenible-PDUS Maguegua
Samegua 2016-2026.

. ANALISIS TECNICO

Se debe precisar que la revisién de 1a documentacion remitida a esta Direccion General,
se realiza en el marco a lo dispuesto por la siguiente normativa:

Articulo 194° de la Constitucién del Perii, en donde se indica que las Municipalidades
son los érganos de gobierno local con autonomia politica, ecandmica y administrativa
en los asuntos de su competencia, y el Art. 195°, en donde entre otros aspectos, se
sefiala que es competencia de los gobiernos locales, pianificar el desarrollo urbano Y
rural de sus circunscripciones, incluyendo 13 zonificacion, el desarrolio v la regulacion
de otras actividades y/o servicios en materia de educacién, salud, vivienda,
saneamiento, medic ambiente v ta sostenibilidad de ios "eCUrsos naturales,




5,

“Decenio de la Igualdad de Cportunidades para mujeres y hombras”
"ARG del Bicentenaria de! Pard: 200 afios de Independencia”

Articule 79° de Ia tey Orgdnica de Municipalidades, donde se indice que las
municipalidades provinciales tienen la funcién de aprober el Plari de Acondicionan i@
Territorial identificando areas urbaras y de expansicn urbana, asi cormo dreas
proteccion o de seguridad por riesgo raturales. A su ves aprueban el Pian de Desarroilo
Urbano, el Plan de Desarrolio Rural, el Esquema de Zonificacion de dreas urbanas, el Plan
de Desarrollo de Asentamientos Humanos y demas planas especificos de acuerdo con o
Plan de Acondicionamiento Territorial.

o

o Ml
L8}

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Cesarrollo Urbano Sostenible,
aprobado mediante Dacreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, en donde se sofiala os
procedimientos técnicos y administrativos que deben seguir las municipalidades a nivel
nacional, para el ejercicio de sus competencias en mataria de planeamiento y gastion
del suelo del desarrolio urbano y rural.

La infermacién presentada en digital mediante el Sistema Virtual del MVCS, corresponde
a la propuesta de Cambio de Zonificacion del Sector Quebrada del Cementerio, distrito
de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, en el cyal

»  CAPITULO |. GENERALIDADES

11, Introduccion

1.2. Base Legal

1.2, Objetivos del estudio

1.4, Delimitacion del drea de Estudio

~  CAPITULO Ii. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 Ubicacidn del terreno

2.2. Caracteristicas fisicas del terreno
2.3. Antecedentes registrales dei terreno
2.4. Estado actual del terreno

» CAPITULO HI. DIAGNOSTICO DEL ARFA DE ESTUDIO

3.1. Normatividad vigente

3.2, Caracterizacidn de fa urbanizacidn
3.3, Dindmica Urbana del Area

3.4. Caracterizacidon de |a edificacion
3.5. Articulacién Urbana del Area

3.6. Expactatives y Tendencias

3.7. Conclusiones

»  CAPITULO IV. PROPUESTA URBANA

4.1. Sustento y justificacién

4.2. Zonificacion general

4.2, Tipo de intervencion Habilitacién Urbana

4.4. Programaes y proyectos g ejecitar

4.5. Etapas de desarrollo del Plan

4.6. Trazado general y caracteristicas ce espacio pbblico v vias.
4.7. Saneamiento bdsico ambiental

~  ANEXOS
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3. En ese sentido, de la revisién del documento ingresado a ésta Direccion General y en
* estricto cumplimiento del Decreto Supremo N° 022-2016-VIVIENDA, se debe mencionar
lo siguiente:

- Segun el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible-PDUS Moquegua — Samegua 2016-2026,
aprobado por Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, el predio 1C-19, Sector San
Antaonio, distrito de Moquegua, tiene asignada la zonificacién de Zona Agricola (24), lo
que por ende ia define como Area No Urbanizable.

- Porotro lado, de acuerdo D.S. N°022-2016-VIVIENDA, el Articulo 82 .3 sefiala que el Area
No Urbanizable, es tierra declarada como no apta para urbanizar, debiendo estar sujeta
a un tratamiento especial y de proteccién. Y el numeral 5 de!l mismo Articulo, sefiala que
pueden tener la condicidn de encontrarse dentro de un régimen especial de proteccidn
incompatible con su transformacién urbana de acuerdo al PAT y de escala superior o
planes y/o normativa sectorial pertinente, en razén de sus valores paisajisticos,
histéricos, arqueolégicos, cientificos, ambientales, culturales y agricolas.

- Enesa misma linea, el numeral 11 de! Articulo 101, del mismo Decreto Supremo, sefiala
que una Zona Agricola (ZA) es el area rural dedicada a Ia produccion primaria, calificada
como no urbanizable.

- En este orden de ideas, se debe precisar que la zonificacién es el instrumento técnico
normativo de gestion urbana que contiene el conjunto de normas técnicas urbanisticas
para la regulacién del uso y la ocupacion del suelo en el 4mbito de actuacion yjo
intervencion de los Planes de Desarrollo Urbano, en funcidn a los objetivos de desarrollo
sostenible, a la capacidad de soporte del suelo y a las normas pertinentes, para localizar
actividades con fines sociales y econémicos como vivienda, recreacién, proteccién ¥
equipamiento; asi como, la produccién industrial, comercio, transportes Va
comunicaciones. Por tanto, si la zonificacién en un PDU asigna a una determinada 4rea
como Zona Agricola, lo que hace es buscar su intangibilidad, preservacién y
conservacién ecolégica.

Sin embargo, cuando los estudios vy la investigacion de campo demuestran que estas
tierras agricolas tienen otra aptitud y vocacién de suelo producto del abandono, faltade
riego u otras externalidades, existe un mecanismo que permite la integracién de
terrenos rusticos a la trama urbana, denominado Planeamiento integral {P1).

De acuerdo al Articulo 58 del D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, se define al Pl como el
instrumento técnico normativo mediante el cual se asigna zonificacién y vias primarias
con fines de integracién al drea urbana, a los predios rusticos comprendidos o no en los
PDU, EU o localizados en centros poblados que carezcan de PDU y/o de Zonificacién.

Es asi como los terrenos risticos logran integrarse al entorno urbano aprovechando sus
posibilidades y conectividad vial, la factibilidad de servicios y un adecuado proyecto de
habilitacién urbana.

- De lo observado, el cambio de zonificacién que se propone, de Zona Agricola (ZA) 2
Residencial Densidad Media (RDM), no es el pracedimiento que se ajuste z la
normatividad vigente, recomendéndose que se redefina el mismo Yy sea mads bien un
Planeamiento Integral (P1) el que integre al 4rea urbana el predio rustico comprendido
en el PDU e identificado como 1C-19, Sector San Antonio.
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. CONCLUSION Y RECOMENDACION

Por los argumentos vertidos en la parte analitica del presente informe, luego de revisada la
propuesta de Cambio de Zonificacién del predio 1C-19, Sector San Antonio, distrito de
Moquegua, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moguegua, se concluye que tiene
observaciones y sugerencias que deben ser puestas a consideracidn de la Municipalidad
Provincial para los fines correspondientes.

Adjuntamos el proyecto de Oficio para la Municipalidad Provincial, el cual recomendamaos
suscribir y remitir de considerarlo conveniente.

Es cuanto informo a usted para su conocimiento y fines respectivos.

Atentamente

.
e
penbpnseranariavare cheningpTefes s

vt . Gustavo Bimentel Bigueras
Cap, G895

MANUEL GUSTAVO PIMENTEL HIGUERAS
Arquitecto
MVCS- DGPRVU
HERNAN JESUS NAVARRO FRANCO
Director de Politicas y Regulacién en
Vivienda y Urbanismo

El gue suscribe hace suyo el contenido del presente
informe y lo deriva a su Despacho para su conocimiento
y fines pertinentes

Ji}gg C. fﬁfi%ﬁm}%‘:‘z SALAS
Dirfsttor de Urbanismo y
Desarrolio Urbano
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