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PROPUESTA CAMBIO DE ZONIFICACION EN EL SECTOR -1
C.P. DE CHEN CHEN - MOQUEGUA.

1. GENERALIDADES
1.1 INTRODUCCION.

La zonificacion constituye un instrumento técnico normativo de gestion urbana y regula el ejercicio del
derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion del suelo urbano, todo lo cual se plasma en
los planos de zonificacion. La zonificacion no es eminentemente de caracter legal, por el contrario, tiene
que tener como sustento el caracter técnico que permita establecer que tipo de zonificacion asignar a
determinada zona geogréfica. Debe considerarse que la administracion publica tiene la facultad de
limitar el derecho de propiedad e intervenir en la regulacion de los usos de los predios que se
encuentren dentro de su jurisdiccion. En efecto, las municipalidades provinciales tienen la facultad de
emitir normas técnicas generales en materia de organizacion del espacio fisico y uso del suelo, es decir,
sobre zonificacion y otros, sin que sea indiscriminada y absoluta. El derecho de propiedad respecto de
un predio se encuentra limitado por el Codigo Civil respecto de la zonificacion, los procesos de
habilitacion y otros; sin embargo, estas limitaciones no pueden ser absolutas, sino que deben realizarse
bajo criterios de razonabilidad y proporcionalidad, teniendo como premisa ser o establecer la opcion
menaos gravosa y con criterios donde debe prevalecer el bienestar de la comunidad.

El presente estudio corresponde a un ambito comprendido en el centro Poblado de Chen Chen, el cual
constituye uno de los centros poblados con rapido crecimiento demografico de la ciudad. La zona de
estudio se encuentra consolidada con predominio residencial, con habilitacion urbana aprobada y
debidamente inscrita en registros publicos, con zona de aportes con caracteristicas de reserva urbana
sin ningun tipo de consolidacion fisica que haga posible su uso por parte de los pobladores de la zona.
La ausencia de politicas publicas que garanticen el acceso a espacio de abastecimiento de productos
de primera necesidad e intercambio comercial variado, ha generado una sobre carga de las vias de
comunicacion, por la necesidad de movilizarse para abastacerse de productos del mercado central y
ferias de fines de semana. Asi mismo el crecimiento poblacional de la ciudad de Moquegua y en
especial del Centro Poblado de Chen Chen, ha generado una brecha o déficit de espacios comerciales,
obligando a la poblacion a crear espacios que no guarden las condiciones minimas sanitarias que
requiere un mercado de abastos, los cuales no cuentan con el aval de la normatividad vigente.
Constituyen funciones y competencias de la Municipalidad Provincial el buscar y lograr un crecimiento
urbano ordenado y planificado, sancionando y evitando el desarrollo no planificado en areas de
expansion urbana de la ciudad. EI cumplimiento de esta condicion se vera reflejado en los siguientes
términos que justifican de forma congruente el cambio de zonificacion propuesto.

El predio en mencion fue saneado por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto, en virtud de la
Resolucion de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN del 22/03/2012 que aprueba la lotizacion.
Finalmente se indica que el objetivo principal del presente estudio, es justificar técnicamente el cambio
de zonificacion de un &rea ubicada dentro del Sector A-15 de las Pampas de Chen Chen, cuya area
sta déEigﬂada en el PDUM 2016 - 2026 vigente como zona recreativa y vias publicas no consolidadas,
las cuales deberan cambiarse a Comercio Vecinal (CV).
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1.2 ANTECEDENTES

Con OFICIO N°304-2019-A/IMCPCHCH de fecha 10/09/2019 el Alcalde del CP de Chen Chen indica Ia
necesidad de contar con un terreno destinado al Comercio y/o Mercado de Abastos para su
equipamiento, siendo que este requerimiento obedece a los lineamientos del proyecto de distritalizacion
del Centro Poblado de Chen Chen que se encuenira pendiente ante la Presidencia del Consejo de
Ministros (PCM); para lo cual se requiere contar con el equipamiento que coadyuve con el objetivos
institucionales del Centro Poblado.

1.3 BASE LEGAL.

El presente estudio se rige por las siguientes disposiciones legales:

* Ley N° 27972 Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

» D.S. N° 022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible.

* D.S. N° 011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

* D.S. N® 006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

* Ordenanza Municipal N° 009-2018-MPMN, Aprobacion del "Plan de Desarrolio Urbano Sostenible
Moquegua - Samegua 2016- 2026".

* Ordenanza Municipal N° 022-2016-MPMN, Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto - Moquegua.

» D.S. 010-2018-VIVIENDA, aprueba el Reglamento Especial de Habilitacién y Edificacion. Publicado el
11 de Julio de 2018.

1.4 OBJETIVOS DEL ESTUDIO
141 GENERAL

Sustentar el cambio de zonificacion de areas contenidas dentro del Sector A-15 del C.P. Chen
Chen, considerando un area de 6,682.3159 m? que se encuentra zonificado segin el Plan de
Desarrolio Urbano 2016-2026 (vigente) como zona Recreativa y como Via Publica no
consolidada, adecuandolo con criterios de flexibilidad a los usos requeridos por la necesidad del
sector y enmarcados por las tendencias de consolidacion de los terrenos para usos comerciales.

142 ESPECIFICOS

%+ Garantizar la consolidacion del ambito de influencia mediato e inmediato, generando dinamica
urbana en el Centro Poblado de Chen Chen.

< Proponer un cambio de zonificacion sustentado en el tipo especifico de comercio vecinal, que
satisfaga la actual demanda de comercializacion de bienes y servicios.

< Justificar técnica y legalmente la predisposicion urbana del terreno de estudio con fines

comerciales.
% Lograr Ig integracion fisica y funcional del terreno al area de expansion urbana de la ciudad.
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2. DESCRIPCION DEL TERRENO

2.1 UBICACION DEL TERRENO
a. FiSICA

El predio materia de cambio de Zonificacion se ubica dentro del Sector A-15 - Centro Poblado de Chen
Chen, distrito de Moquegua, provincia de Mariscal Nieto - Moquegua.

e Region : Moquegua
e Provincia : Mariscal Nieto
e Distrito : Moquegua

e (Centro Poblado : Chen Chen

b. NORMATIVA

Segun plano de Sectorizacion del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Mogquegua - Samegua 2016 —
2026 PDU, el Sector A-15 - Centro Poblado de Chen Chen, se encuentra localizado dentro del Sector |1,
Sub Sector |V.

Sector II: Sector Urbano, Centro Urbano dinamizador por bordes naturales como el rio Tumilaca, vias
principales como la carretera a Puno y la irrigacion San Antonio con predominancia en actividades
residenciales, comerciales y de servicios, el sector urbano se encuentra constituido por el distrito de
Moguegua que lo conforman los CP. San Francisco, San Antonio, Chen Chen y el distrito de Samegua.

Sub Sector IV: Area de Expansion Urbana, localizada hacia la lado sur-este de la ciudad de Moguegua,
constituida por asentamientos urbanos, el Sector de Chen Chen, como uno de los centros urbanos
principales, siendo otra importante extensién de la ciudad que se encuentra en proceso de
consolidacion, con una buena infraestructura vial, pero que debe mejorar su integracion con el resto de
la ciudad. Este sector se encuentra emplazado sobre una meseta reducida, gran parte de las
construcciones se encuentran aisladas, con viviendas en laderas y pendientes pronunciadas; asi mismo
otro problema

es la calidad de los suelos.
TABLA N° 01: SECTORIZACION URBANA-UNIDADES TERRITORIALES

Fa———————
gelonzacion Unidades Territoriales Superficie (Ha)
Sector urbano Sub sector
SECTOR URBANO | - Unidad Territorial Norte (UTN) 4,887.80
Sub sector | 513.41
Sub sector I 513.41
3.4
SECTOR URBANO i subsecior i D34 | Unidad Territorial Este (UTE) 5, 470.93
Sub sector IV 513.41
Sub sector V 2.211.40
SECTOR URBANO il - Unidad Territorial Ceste (UTQ) 6,719.48
SECTOR URBANO IV - Unidad Territorial Sur (UTS3) 3,845.79
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2.2 CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRENO

NOMBRE:

SECTOR A-15 DE LAS PAMPAS DE CHEN CHEN - MOQUEGUA.
Inscrito en la Partida Registral N°11010928 (matriz), de la Oficina Registral de Moquegua.
Comprende 04 partidas adicionales:

LOTE SUB PARCELA PARTIDA PROPIETARIO

Al 7RP 11025349

A2 EDUCACION 11025350 MUNICIPALIDAD
11025351 PROVINCIAL DE

A3 OTROS FINES MARISCAL NIETO

B1 7RP 11025352

VIAPUBLICA | 11010928 (matriz)

a. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con el Area Recreativa del sector A-9 en una linea recta de 116.98 m.
POREL SUR:  Colinda con la Calle N°01 en una linea recta de 133.86 m.
Colinda con la Calle Pasto Grande en una linea recta de 52.20 m.

: Colinda con Av. Colonial en, una linea recta de 58.03 ml.
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b. DIMENSIONES DEL TERRENO (érea de intervencion):

ARE_A 6,682.3159 m2,
PERIMETRO 361.0726 m.

PLANO 03: LOCALIZACION - UBICACION

ESTUDIO DEL
SECTOR A-15
C.P. CHEN

CHEN

et

- Nortaho - s

Fuente: Plan de Desarrolfo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016-2026.

PLANO 04: PLANO PERIMETRICO AREA DE ESTUDIO DEL SECTOR A-15 C.P. DE SAN ANTONIO
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CUADRO DE CONSTRUCCION |

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO | ESTE | NORTE |
P1 P1-P2 | 116.98 | 113°34'35" | 295647.316 | 8097595.614
P2 P2-P3 | 58.03 | 85°%0'53" | 295530.806  8097585.126
P3 P3-P4 | 133.86 | 90°1'18" | 295540.347 8097527.883

P4 P4 - P1 5220 | 70°4314" | 295672.398 | 8097549.840 |

Area: 6682.32 m?
Area: 0.66823 ha
Perimetro: 361.07 mi

Fuente: Elaboracion Propia

Gréfico 01: Foto aérea zona de estudio dentro del Sector A-15 Pampas de Chen Chen

Fuente: Elaboracion propia. En la orfofoto se aprecia la ubicacién de érea de estudio, zona de libre disponibilidad, la asignacion de usos

es segln el plano de habilitacion urbana.

2.3 CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO

La zona de estudio presenta una topografia con pendiente predominante con direccion de noroeste
a sureste. Las pendientes cuentan con un porcentaje en promedio de 4% a 8%, estas pendientes
del terreno son de caracter suave y menos pronunciadas en la parte baja la cual colinda con la
Avenida Colonial y la zona méas elevada la cual mantiene una pendiente similar que colinda con la
Calle Pasto Grande. Estas dos vias son las principales vias de acceso a la zona de estudio.

Asimismo, cabe sefialar que las pendientes se incrementan mas hacia el este, teniendo en cuenta
que se va acercando en esa direccion hacia la Calle Pasto Grande.

De acuerdo a la sectorizacion se tienen las siguientes caracteristicas;

* Pendientes moderadamente inclinadas en el oeste del area de estudio, presenta una pendiente
de 4-7%, en un 4rea colindante a la Avenida Colonial (via de acceso).

* Pendiente moderadamente inclinada al este del area de estudio, presenta una pendiente entre
5%-8%, la cual se va incrementando paulatinamente. La configuracion del terreno es en pendiente
:)ada, con una morfologia regular.
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" PLANO 05; TOPOGRAFIA DEL TERRENO
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2.4 CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS DEL TERRENO

241 GEOLOGIA

En el proceso de evolucion geoldgica del territorio de la region, ha sido escenario de intensos
eventos de diferentes magnitudes, principalmente por movimientos orogenéticos (es el conjunto de
procesos geologicos que dan lugar a la formacion de una cadena montafiosa) y epirogenéticos
{consiste en un movimiento vertical de la corteza terrestre a escala continental) y que han dado
origen a estructuras de diversas magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es
mas 0 menos paralelo a la cordillera de los Andes.
Segun el Plano Geologico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-
2026, la geologia del sector materia de estudio se denomina Qh-al3 (Depositos Aluviales) la cual
esté conformada por bloques, gravas y arenas.

PLANO 06:

PLANO GEOLOGICO
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242 GEOMORFOLOGIA:

El drea de estudio del Sector A-15 materia de estudio se encuentra dentro de la unidad
geomorfologica denominada Llanura disectada (LI-d).

Se presenta como un teritorio lano a suavemente ondulado que ha resultado de la acumulacion
de sedimentos clasticos del terciario Superior y cuaternario. Este territorio se halla disectado por
numeros valles transversales.

Esta unidad geomorfolégica se halla fuertemente modificada por la erosién fluvial que ha labrado
valles y quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y cafiones en las partes
proximas al flanco andino, en las secciones intermedias la topografia es ondulada y consiste de
terrazas que en conjunto forman las llamadas pampas.

PLANO 07: PLANO GEOMORFOLOGICO
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2.5 ZONIFICACION Y USO DE SUELO ACTUAL

Segln el Certificado de Zonificacion y Vias N°016-2020-SPCUAT-GDUAAT-MPMN, expedido por la
Municipalidad Provincial Mariscal Nieto con fecha 06/07/2020, el predio materia de estudio presenta la
siguiente zonificacion:

ZONIFICACION
> Recreacion (40.62%).
> Vlias no consolidadas (59.38%).

USOS DE SUELOS
> Usos Permisibles y Compatibles: Vivienda, equipamiento y otros usos.

Segun el Reglamento de Zonificacion y Usos del suelo del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua -
Samegua 2016 - 2026 define las zonas como:

Zona de Recreacién Publica (ZRP).
Area que se encuentra ubicada en zonas urbanas o0 areas urbanizables destinadas fundamentalmente a la
realizacion de actividades recreativas activas y/o pasivas como. Plazas, parques, juegos infantiles y similares.

TABLA N° 02: ZONIFICACION URBANA

Zonificacién Urbana

Zona i Clasifieacion 3 Simbolo_|
RESIDENCIAL Rasidencial Densidad Alta RDA
Residencial Densidad Media RDM
Residencial Densidad Baja RDB
VIVIENDA TALLER 11-R
INDUSTRIAL Gran Indusiria -3
Industria Liviana -2
Industria Elemental 1
COMERCIAL Comerclo Especializado CE
Comercic Zonal cZ
Comercio Vetinal cy
ZONA DE RECREACION PUBLICA ZRP
JSOS ESPECIALES QU
PRE URBANO PU
Educacion Educacién Superior Universitaria E3
Educacién Superlor Tecnolbglca E2
) Educacicn Basica E?
SERVICIOS PUBLICOS | saiud Hospital General H3
COMPLEMENTARIOS Centro de Salud H2
Posta Médica H1
ZRE -1
ZRE-2
A ZRE -3
ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL ZRE -4
ZRE -5
ZRE-6
ZRE -7
ZRE -8
ZONA AGRICOLA ZA
ZONA MCNUMENTAL ZM
ZONA DE PROT ECCION ECOLOGICA ZPE

Efaboracion. Equipo Téenico POUS Moquegua Samegua

El area del predio ubicado dentro del sector A-15 del C.P. Chen Chen esta zonificado de acuerdo al
plano P-09 zonificacion y usos de suelo como Recreacion y Vias no consolidadas, con la
inacion: Zona de Recreacion Plblica.
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2.6 ZONIFICACION SEGUN HABILITACION URBANA, DEL SECTOR SUB SECTOR A-15
PAMPAS DE CHEN CHEN.

El predio en mencion cuenta con Habilitacion Urbana de la Municipalidad Provincial de Mariscal
Nieto, en virtud de la Resolucién de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN del 22/03/2012 que

aprueba la lotizacion. En merito a ello se distribuye las areas de la habilitacién urbana de la siguiente
manera:

CUADRO N°02

EDUCACION EDUC1 399.02
A RECREACION RECREAC | 267566
OF. OF. 288.68 3,363.36
B RECREAGION RECR.. 1 281.72 281.72
F RECREAGION RECR. 1 2,344.86 2,344.86
VIVIENDA 1| 14363
VIVIENDA 2 | 14351
G VIVIENDA 3 | 14343
VIVIENDA 4 | 14314
VIVIENDA 5AL32 135.00 4,353.41
I RECREACION RECREAC, | 181870 1,818.70
RESTO | VIAS VIAS 7,448.99
AREATOTAL | 19,611.04
CUADRO N°03 ]
SEGUN
AREA(m2) | PORCENTAJE | NORMATIVIDAD
REGREACION 7,120.94 36.31% 8%
EDUCACION 399.02 203% 2%
OTROSFINES | 28868 147% 2%
VIVIENDA 4,353.41 22.20% .
VIAS 7,448.99 37.98% -
19,611.04 100.00%

En la descripcion del Cuadro N°03 se visualiza que el porcentaje asignado como zonificacion de
Recreacion Publica es del 36.31% siendo el porcentaje segun la normatividad vigente en el PDUM y
el Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo en su Art. 31°, los cuales establecen el 8% como
aporte a considerar como &rea destinado a Recreacion Publica (area bruta) materia de habilitacion.
Por tanto esta situacion abre la posibilidad en términos de porcentajes seglin la normatividad

Vunicigalidad Pr

gessupeRrestel

AN

\

ARIENTO TERHITORAL

b ";era LELETTTE
: ,afu’”la;;
lr’TO
C.J"..i":’. 11320

iC\PALIDAD PROVINCIAL

FURISGAL NETO
=

.*..RQ

GERENTE DE DESAr#OL

\-
FRANCISCOC. M

v

NG A
Y aCUNDIZ lonm\ 3, «!0 TE RiﬂoaiAL

sinuandRRREOARAR

Z STANCAS
AMBIENTAL

vigente, de poder solicitar el cambio de zonificacion como uso de Comercio Vecinal como un
pamlento para ei Centro Poblado de Chen Chen.
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PLANO 08: PLANO DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO -PDU

SECTOR A-15 PAMPAS

DFE CHEN CHEN.

PLANO 09: CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIAS
N°016-2020-SPCUAT-GDUAAT-MPMN

En el Plano de Zonificacion y usos de suelo de la Propuesta Desarrollo Urbano Moquegua -
Samegua 2016-2026 sitta el sector de estudio en Zona Recreacién Publica y Vias no consolidadas,
colindante con RDM Residencial Densidad Media, OU Otros Usos y CV Comercio Vecinal,

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua-Samegua 2016-2026

El cambio de zonificacion de cualquier actividad, implica el anlisis de la vocacion y las tendencias
del suglo y encontrar elementos que permitan sustentar este cambio y que éste a su vez no altere
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zona de estudio. Dentro de este contexto se analizara, las actuales tendencias de ocupacién
del suelo especificamente para el uso comercial y los usos predominantes de la zona.

El crecimiento urbano del Centro Poblado de Chen Chen ha ido definiendo el uso de los suelos,
regulado por el anterior Plan Director de Moquegua - Samegua 2003-2010, pero actualmente han
sido desbordados por las condiciones de la realidad, no respondiendo en muchos casos a las
necesidades que se presentan. Ante ello se evidencia una tendencia creciente de uso residencial,
una densificacion central y una expansién hacia las zonas periféricas y ante ello la necesidad de
espacios comercial que permitan atender la creciente demanda. Como consecuencia de ello se
hace necesario contar con equipamiento que permitan abastecer de bienes y servicios a la
poblacion de este sector y de esa manera evitar la excesiva centralidad que genera el Mercado
Central y ferias adyancentes, como la tnica forma de proveer insumos y servicios. Al generar un
nuevo espacio comercial en la zona de Chen Chen que evitara los excesivos desplazamientos
descongestionando las vias arteriales y colectoras de la ciudad: generando de esta manera un
nuevo espacio comercial que permita dinamizar el sector y descentralizar los equipamientos
publicos necesarios para lograr una calidad de vida de los pobladores del CP de Chen Chen.

GRAFICO 02: OCUPACION DE SUELOS DEL AREA DE ESTUDIO
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En el grafico 02 se observa la consolidacion parcial de zonas residencial hacia el lado norte del
Centro Poblado de Chen Chen, dentro del cual se encuentra inmersa la zona de estudio. Al lado
norte del area de estudio se ubica el Sector A-9 dentro de la cual esta la Asociacion de Vivienda
Ejército de Salvacion y la Empresa Prestadora de Servicios EPS que brinda el servicio de agua y
alcantarillado. Por el lado sur se encuentra la Asociacion de Vivienda Cesar Vizcarra dentro del
Sector A-1. Por el lado Este se encuentra el Sector A-3 con distintas Asociaciones de Vivienda. Por
el lado Oeste con areas recreativas correspondientes al sector A-15. Se debe analizar todo el
sector en el que se inserta el area de estudio, pues es fundamental estudiar todas las
inmediaciones y el rea de ubicacion, debido a que uno de los principios basicos de la justificacion
del cambio de zonificacion esta relacionado con su localizacion. Con este estudio técnico se
pretende determinar las carencias y requerimientos del lugar a las que por medio del cambio de
zonificacion se pretende dar solucion.

2.7 USOS Y ACTIVIDADES ACTUALES (SEGUN EL PDU MS 2016-2026)

La zona de estudio se encuentra dentro de la habilitacion urbana denominada Sector A-15, el cual
corresponde a un area de terreno que actualmente se encuentra en proceso de consolidacion, sin
contar con cerco perimétrico que lo delimite, generando espacios donde se acumula residuos
solidos domésticos y de construccion que deterioran la calidad de vida de la poblacién del entorno.
La zona de estudio cuenta con Habilitacion Urbana aprobada sin el procedimiento de Recepcion de
Obra seg(in la normatividad vigente establecida en la Ley N°29090. Asi mismo cuenta con areas de
vivienda ocupadas, evidenciando en algunos casos construcciones en ladrillo con elementos de
concreto, y en otros casos infraestructura precaria de caracter provisional en las viviendas
existentes.

Zonas colindantes a la zona de estudio ubicada dentro del Sector A-15 de las Pampas de Chen
Chen: -
> Recreativo: La zona donde se ubica el sector de estudio, forma parte de un entorno de zona

Recreativa, tanto hacia el norte y oeste.

> Vias Publicas: El sector de estudio colinda con la Calle N°01 por el Sur, via de acceso sin
infraestructura que lo delimite como es carpeta asfaltica y veredas de concreto. Asi mismo colinda
por el Este con la Calle Pasto Grande y por el Qeste con la Avenida Colonial, vias de acceso
principal al sector con infraestructura de pistas y veredas.

> En fal sentido el cambio de zonificacion y uso de suelo que se propone, significa un aporte al
sector y progreso a la ciudad de Moquegua, debido a que la propuesta surge de la necesidad de
contar con una zona de comercial vecinal que complemente la actividad que se esté produciendo en
el sector, asi crear un vinculo econémico-social que potencie el desarrollo urbano y por ende de la
ciudad. Especificamente, se propone el cambio de la zona destinada a Zona de Recreacion Publica,
Otros Fines y Educacion, a uso de Comercio Vecinal, con lo cual se busca dotar de un espacio
publico a fa poblacion con necesidad de abastecimiento de bienes y servicios, mejorando asi la
calidad de vida de los habitantes de Moquegua y en especifico del C.P. de Chen Chen, para la
mejora de las condiciones fisicas en el lugar. Cabe indicar que el 4rea destinada a Educacion sera
trasladada a la Manzana | y el 4rea destinada a Otros Fines seré trasladada a la Manzana F, con la
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2.8 ESTADO ACTUAL DEL TERRENO

El titulo de dominio del sector A-15 indica que el terreno ha sido independizado a favor de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL MARISCAL NIETO, en virtud a la subdivision realizada aprobada
por la Resolucion de Gerencia N°1478-2004-G/MPMN del 09/07/2004 y N°1539-2004-G/MPMN
DEL 20/07/2004, expedida por la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto. La habilitacién urbana
del predio fue aprobada mediante Resolucion N°0400-2012-GDUAAT/MPMN donde se aprobo la
lotizacion predio inscrito en la Partida Registral N°11010928. Segun la Ley Organica de
Municipalidades, LEY 27972 establece en su Articulo 56° que son bienes de propiedad municipal
las vias y éreas plblicas, con subsuelo y aires son bienes de dominio y Uso publico.

Por tanto, el area de estudio cuenta con saneamiento fisico legal a favor de la Municipalidad
Provincial de Mariscal Nieto.

Asi mismo se realiz6 la anotacion de independizacion como inscripcion definitiva en mérito al Oficio
N®1039-2015-A/MPMN de fecha 12/08/2015 suscrito por el Alcalde Hugo Quispe Mamani y la
Resolucion de Gerencia N°1291-2015-GDUAAT/GM/MPMN de fecha 11/08/2015 suscrito por el
Arq. Jaime Herrera Comnejo, Gerente de Desarrolio Urbano de la MPMN.

La Habilitacion Urbana Aprobada indica que la zona de estudio comprende 05 usos los cuales se
describen a continuacion:

PAgléELA SUB PARCELA | AREA (m?) PER}::ETRO PORC(E:;ITAJE — OBSERVACIONES
Al ZRP 267556 2457631 40.04% 11025349
A2 EDUCACION | 399.0161 84.7348 597% 11025350
A3 OTROSFINES | 2886811 77.9565 4.32% 11025351
B1 ZRP 281.7168 176.1672 4.22% 11025352
VIAPUBLICA | 3,037.24 ] 45 45% 11010928 PARTIDA MATRIZ.
TOTAL 6,682.32 361.0726 100.00%

El vigente Plan de Desarrollo Urbano Moguegua - Samegua 2016-2026, indica el sector de estudio
como Zona de Recreacion Publica (ZRP) y Via Publica, las cuales corresponden al sector A-15 del
centro Poblado de Chen Chen. Siendo asi, es necesario compatibilizar dicho uso de suelos para
Zona de Comercio Vecinal, y asi acceder al proceso de modificacién de Habilitacion Urbana, y de
esta manera incorporar esa &rea como espacio publico de equipamiento urbano con fines
comerciales atendiendo una brecha existente en la zona.

El estado actual del terreno denominado sector A-15 del C.P. Chen Chen en la actualidad se
encuentra en calidad de desocupado de libre disponibilidad, sin fa presencia de ocupantes precarios
o invasores, debidamente dispuesto por un plano de lotizacién, en donde no se vienen dando la
actividad de recreacion dispuesto por el plano de habilitacion urbana, por lo que se hace necesario
contar con un espacio de equipamiento urbano comercial de carécter pablico, para abastecer las
necesidades de los pobladores del sector.

)
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i’ Mapa sin titulo

- Escribe una descripcion para tu mapa.

GRAFICO 03: VISTA AEREA DEL TERRENO DESDE EL SUR
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Fuente: Elaboracién propia sobre Google Earth; fecha de imégenes 09/07/2019

En la actualidad el predio urbano ubicado dentro del Sector A-15 de las Pampas de Chen Chen,
esta incluido en un terreno que cuenta con una habilitacion urbana aprobada. El sector presenta
una pendiente ligera, y el area en estudio no se encuentra consolidada como area recreativa y
existe presencia de invasores en area colindante a la zona. Asimismo, las zonas destinadas a
aportes, tales como Educacion y Otros Fines no se encuentran ocupadas con los usos asignados
respectivamente, por lo que seran trasladadas sus areas correspondientes a otras manzanas de la
habilitacion urbana aprobada garantizando de esta manera el uso destinado segin el PDUM 2016-
2026.

FOTO 01: Vista desde el lado Este del sector. Se aprecia el terreno donde se ubica la zona de recreacion

§
plbiica; a la derecha la via local de acceso al sector denominada Calle Pasto Grande.
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3. EVALUACION URBANA DEL AREA DE ESTUDIO
3.1 CARACTERIZACION DE LA URBANIZACION
3.1.1 EXPANSIONDELAREAURBANA:

El area urbana dentro de la cual se encuentra inscrito el area de estudio del sector A-15, corresponde
al centro poblado de Chen Chen, considerada como una zona en proceso de consolidacion urbana del
distrito de Moquegua, en fa que se han ubicado las nuevas familias constituidas y los nuevos
inmigrantes.

En el momento actual, el 4rea de estudio del sector A-15, se encuentra conformada por una Asociacion
de vivienda, cuya principal actividad es la residencial, Especificamente, en la zona de estudio, sus
edificaciones son de material noble y precarias, con materiales de construccion de ladrillo, concreto,
esteras y calaminas; sus ocupantes son asociaciones de vivienda en vias de regularizacion por la falta
de Recepcion de Obras, requisito indispensabie para la inscripcion en el Registro Bienes inmuebles.
Segun el Plan de Desarrollo Urbano Moguegua - Samegua 2016- 2026, propone la expansién urbana a
corto plazo hacia la parte este del centro poblado de Chen Chen, se incorpora como suelo urbano; y a
mediano plazo hacia la zona sur del C.P. Chen Chen.

El area de ocupacion de la zona de estudio del Sector A-15 se encuentra incorporado a los suelos para
uso urbano, por lo cual se dan las condiciones aptas para el cambio de uso a Comercio Vecinal de Ia
zona de trabajo, teniendo en cuenta ademas que la realidad adyacente al sitio, tiene el caracter
residencial como actividad principal de la zona dentro del 4mbito de la ciudad de Moquegua.

FOTO 03: Viviendas adyacentes a la Calle N°01 las cuales se encuentran también dentro del sector A-
15, algunas de ladriflo y concreto otras de construccion precaria.
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PLANO 10: PROPUESTA
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CLASIFICACION DE LA PROPUESTA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION Sup. (Has) % LEVYENDA
| CORTO PLAZO 21304 | 1384
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Fuente: Elaboracién propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua- Samegua 2016-2026.

FOTO04 Vista desde el lado oeste del Sector A-15 hacia el 4rea de estudio, en estado de libre
disponibilidad.
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La zona en proceso de consolidacion a la cual pertenece el terreno del drea de estudio, es el Centro
Poblado de Chen Chen, en donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas, cuya
expansion se va conformando hacia la zona sur y este. En dicha zona se encuentran asociaciones de
vivienda formales, con un grado de antigiiedad que ha logrado la habilitacion urbana del sector. En las
zonas de ocupacion formal cuenta con construcciones de uno y dos niveles, y en otros casos
construcciones provisionales de estera y calamina. Cuenta con conexiones de redes de agua y
. alcantarillado, energia eléctrica y obras de pavimentacion de pistas y veredas.

3.1.2 GRADO DE CONSOLIDACION.

| PLANO 11: OCUPACION C.P. CHEN CHEN

POLITICA DE EXPANSION URBANA

DESCRIPCION AREA(Has)| % LEVENDA
s UELO URBANO ACTUAL 24384 | 4096 || E
?;DENSEFICAC?ON DELSUELO 139.66 460 _:
:i'OCUPAC]QN DE SUELO VACANTE 113.80 3.75 I:
iN UEVO SUELO URBANO 1539.11 50.69
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5 Mapa sin titulo
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Existe una via de acceso principal a la zona de estudio (Sector A-15 C.P. Chen Chen), que se accede
desde la Avenida Colonial (via arterial), a la parte ceste del sector (recreacion); asimismo se indica que
a través de dicha via, el sector de estudios se comunica a la Av. Prolongacion Calle Tacna (via
colectora), y a su vez ésta Ultima se conecta con la Calle Tacna, siendo éste un eje de suma
importancia para la interconexién con el resto de la ciudad. Asi mismo la Avenida Colonial se prolonga
en Avenida N°01 (via arterial) que comunica con la Carretera Binacional (via nacional). También se
aprecia que se tienen diversas vias secundarias, a través de las cuales se pueden acceder a la zona de
estudio.

GRAFICO 04: ACCESIBILIDAD AL TERRENO
Fuente: Elaboracion propia sobre imagen Google earth. Fecha de iméagenes 12/07/2018, donde se aprecia interconexion de la zona de
trabajo con el entorno inmediato
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FOTO 05: Vista hacia el norte de la Via de acceso principal a la zona de trabajo (Via
asfaltada) denomiada Avenida Colonial.

FOTO 06: Vista hacia el norte de la Via secundaria de acceso a la zona de frabajo denominada
Calle Pasto Grande,
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AREA DE ESTUDIO
SECTOR A-15

FOTO 08: Vista de la Via de acceso secundaria (Trocha carrozable) Canal Pasto grande y al
costado el canal del proyecto P.E.R.G.
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3.1.3 DINAMICA FUNCIONAL DEL AREA DE ESTUDIO. -
El area de estudio del sector A-15 se ubica en la zona urbana de Chen Chen, especificamente en Areas
ocupadas con fines de Recreacion Publica y vias publicas, establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano
Moquegua - Samegua 2016-2026. E! area circundante a la zona especifica de trabajo es residencial y
recreativo, con areas en proceso de consolidacion y zonas ya consolidadas, lo cual permite la
interaccion de actividades sociales y comerciales entre los pobladores usuarios de la zona de estudio y
su entomno inmediato.

3.2 ARTICULACION URBANA DEL AREA

Segun la clasificacion indicada en el PDU, la principal via de articulacién con la zona de estudio es la
avenida Colonial, tipificada como via arterial; dicha via a su vez se conecta con la Prolongacion de la
Calle Tacna (via Colectora), y de alli se accede a la Calle Tacna, a partir de la cual se integra con el
centro de la ciudad de Moquegua.

Asimismo, se puede acceder por la Avenida N°01 (via arterial) ingresando por la Carretera Binacional
(via nacional y regional), y asi acceder al resto de los diferentes sectores de la ciudad de Moquegua.

La avenida Colonial tiene un ancho normativo de 22.80 ml., es de caracter urbano, que articula el sector
A-15 CP Chen Chen, al sistema vial primario y que permite la accesibilidad y fluidez del trafico al interior
del sector urbano en referencia.

Constituye el soporte basico para el transporte masivo y privado a las zonas residenciales, comerciales,
industriales y recreacionales, y brinda servicio tanto al transito de paso, como hacia las propiedades
adyacentes, especificamente a la zona de estudio.

PLANO 12: SISTEMA VIAL ACTUAL
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FOTO 11: La Prolongacién Calle Tacna o Av. Mineria (Via colectora), como principal via de
acceso desde el centro de la ciudad al sector A-15.
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FOTO 12: La avenida N°01 se prolonga hasta la Av. Colonial al fondo y en la parte posterior con
la carretera binacional via de caracter regional y nacional.
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i

3.3 ZONA DE EVACUACION PARA SISMOS SECTOR A-15 CP CHEN CHEN

Segun lo revisado en el PDU en este caso la planificacion para casos de sismo se ha visto por
conveniente que la poblacién de la zona tenga como refugio un predio destinado como area recreativa
proximo al antiguo local del municipio del C.P. de Chen Chen y otro predio recreativo destinado como
zona segura; es decir que se ha planificado que las zonas recreativas proximas se han calificado como:

e /onas seguras
Por lo que queda establecido que los predios proximos destinados a areas recreativas representa la
opcion de refugio en casos de sismo de gran magnitud.

PLANO N°13 - PLANO DE EVACUACION PARA SISMOS C.P. CHEN CHEN.
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3.4 ACTIVIDADES URBANAS PRINCIPALES

La actividad principal que se da de manera colindante con esta zona es la de vivienda densidad media,
tal y como se ha visto en la zonificacion del plan director vigente. Asi mismo, de manera colindante
existe equipamiento de tipo sectorial que se encuentra en la zona del predio materia del presente:

HEN.

PLANO N°14 - PLANO AMBITO DE INTERVENCION SECTOR A-15- C.P. CHENC
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Foto 13: Vista del uso residencial al costado de la calle N°01 del sector A-15.
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Foto 15: Vista de la calle Jerusalén del sector A-1, sector préximo al sector A-15 donde predomina
el uso residencial.

3.5 CENTROS DE ACTIVIDAD

En este caso se refiere a los centros de actividad con aquellos elementos urbanos con la capacidad de atraer
grandes y medianos flujos de poblacién generando una importante dinamica funcional, dentro de su area de
influencia; pudiendo ser actividades como educacion, comercio, esparcimiento y/o recreacion.

PLANO N°15 - CENTROS DE ACTIVIDAD SECTOR A-15 - C.P. CHEN CHEN.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urhano Sostenible Moguegua - Samegua 2016-2026

Tomando como punto base el area de estudio, respecto de la zona norte se ubica un area de
recreacion del sector A-9 que carece de infraestructura e implementacion. En la zona oceste se
ubica de igual manera un érea recreativa del sector A-15 que no cuenta con infraestructura. En la
zona sur se ubica un predio destinado a ofros usos y la Manzana G del sector A-15 con uso
residencial y en la zona este, predios destinados a Otros Usos proximos a la faja marginal del canal
pasto grande.

Segln el Plano de distribucion espacial de la actividad comercial y de servicios se evidencia que el
C.P. de Chen Chen cuentan con muy pocos espacios comerciales existentes y/o en proceso de
consolidacion, lo cual se visualiza en el Plano P-16. En la Avenida N°01 se han ido consolidando
predios de uso residencial a Comercio Local como son bodegas, pollerias, ferreterias y un Mercado
en vias de implementacion de la Asociacion de Comerciantes Minoristas del CP Chen Chen.

PLANO N°16 - PLANO DISTRIBUCION ESPACIAL ACTIVIDAD COMERCIAL DEL C.P. CHEN CHEN
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3.6 PLANO DE PROPUESTA DE ESPACIOS PUBLICOS.

De otro lado en cuanto a esta planificacion del PDU se ha visto que el predio materia del presente
no se ha propuesto como Zona de proteccion ecoldgica, siendo calificado como zona de recreacién
publica, por lo cual que se parametra esta actividad; en las actividades de recreacion activa y

recreacion pasiva.

PLANO N°17 - PLANO DE PROTECCION ECOLOGICA.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua - Samegua 2016-2026
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3.7 DINAMICA URBANA DEL AREA

Las tendencias de desarrollo de la ciudad, y su proceso de consolidacion paulatina de uso en los
diferentes sectores de la ciudad de Moquegua, estan detalladas en las directivas del Plan de Desarrollo
Urbano 2016-2026; en este sentido es importante sefialar la propuesta de corredores viales definidos
sobre vias de primer orden, especificamente de la Av. Colonial como via arterial mas relevante de la
zona de estudio, a través de la cual se acceden a los diferentes puntos de la ciudad.

Dentro del area de estudio, la presencia del siguiente corredor vial brinda oportunidades de inversion y
desarrollo variado:

- La Carretera Binacional, es un eje de conexién vial regional, nacional e internacional.

- Laavenida Colonial se proyecta como via arterial principal.

- LaProlongacion de la Calle Tacna o Av. Mineria, se proyecta como via colectora.

- Laavenida N°01, se proyecta como via arterial y como prolongacion de la Av. Colonial,

3.8 CONCLUSIONES

e Con la elaboracion del presente estudio técnico se propone un cambio en la zonificacion de suelo
urbanos del terreno ubicado dentro del Sector A-15 del centro poblado de Chen Chen, destinado
para Zona de Recreacion Publica (ZRP) que se cambiara a Comercio Vecinal (CV), la misma que
se consolidara a corto y mediano plazo, teniendo en cuenta que la zona especifica de estudio se
encuentra ubicada dentro de un entorno con habilitacion urbana definida como zona residencial.

» El terreno del area de estudio ubicado dentro del sector A-15 es de tipo urbano con servicios
basicos instalados y en uso, donde las construcciones de viviendas son definitivos Yy en otros casos
precarios, por lo que es una zona en vias de consolidacion; asi mismo el entorno inmediato al
predio se constituye en un sector que forma parte de la ciudad y se tienen accesos viales,
factibilidad de servicios y escasos equipamientos urbanos, ubicados en el centro urbano de Chen
Chen, por lo que es de suma importancia el cambio de |a zonificacion de Areas con fines recreativos
y Via Publica (20.84% del area total el poligono matriz inscrito), a Comercio Vecinal.

e Cabe indicar que la ocurrencia del sismo acaecido en el afio 2001, ocasionaron la demanda de
terrenos de uso residencial en la zona del Centro Poblado de Chen Chen ante el desastre ocurrido,
asi como el proceso paulatino de inmigracion para la actividad minera existente en la region, los
cuales son algunos de los factores que condicionaron un crecimiento urbano horizontal.

e El érea de estudio emplazado dentro del sector A-15 es un suelo dispuesto y apropiado para ser
urbanizado debido a su ubicacion que se encuentra proximo al nicleo urbano, encontrandose
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4. PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION

4.1 OBJETIVOS DEL CAMBIO DE ZONIFICACION

e Integrar y consolidar el sector de estudio al area urbana, mediante el cambio de zonificacitn de
Areas ocupadas con fines Recreativos (ZRP) a Comercio Vecinal (CV), segln el Plan Director
vigente, para optimizar el uso de! suelo y potencializar el caracter residencial a toda la zona intema
del area de estudio del sector A-15, acorde al desarrollo existente en la zona adyacente.

* Incorporar criterios de compensacion urbana en la propuesta técnica, debido a que la zona de
estudio segun el Plano de Habilitacion Urbana aprobado, corresponde a areas con fines
Recreativos (ZRP), Educativos (E), Otros Fines {OF) y Vias Publicas, las cuales debe cambiarse la
zonificacion a Comercio Vecinal (CV). Respecto a las areas destinadas a Educacion se realizara la
compensacion en la Mz | y el &rea destinada a Otros Fines se realiza la compensacion en la Mz F,
correspondiente al sector A-15, con areas de similares caracteristicas y en colindancia con la
Avenida Colonial.

e Buscar consolidar la zona de estudio, dotandole de caracteristicas urbanas y arquitectonicas
orientadas hacia la sostenibilidad en el tiempo, aprovechando las caracteristicas fisicas de los
terrenos para que convivan en armonia y se complementen entre ellas, proyectando una adecuada
infraestructura urbana.

e Brindar una adecuada calidad de vida para los habitantes del C.P. de Chen Chen, puesto que el
cambio de zonificacién permitira realizar la incorporacion de un equipamiento urbano de
caracteristicas comerciales, para que se pueda dinamizar las habilitaciones urbanas en el &rea de
estudio, mediante el cual sea viable la inversion estatal y privada en el desarrolio de la
infraestructura fisica del sector, acorde a la normatividad vigente.

e Fortalecer la estructura vial consolidada en el contexto urbano inmediato que permita el desarrollo
de la actividad comercial y residencial, sin que distorsione o perjudique el actual desenvolvimiento
urbano.

4.2 JUSTIFICACION LEGAL

o Constitucion Politica del Perl, Articulo N°195, en el que se indica que las municipalidades
provinciales son competentes para planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacion, urbanismo y acondicionamiento territorial.

e ley Organica de Municipalidades, en sus articulos 65, 73 y 79, que establecen que dentro de las
atribuciones de los gobiemos locales se encuentran las referidas a formular, aprobar, ejecutar y
supervisar el Plan de Acondicionamiento de la Provincia, asi como el uso de la tierra cualquiera sea
el propietario.

e Codigo Civil, Articulo N°957, en el cual indica que la propiedad predial que sujeta a la zonificacion,
a los procesos de habilitacion y subdivision y a los requisitos y limitaciones que establezcan las
disposiciones respectivas.

e Ley N°27972: Ley Orgénica de Municipalidades, Titulo V, Capitulo I y II.

e Reglamento Nacional de Edificaciones, Titulo Il y sus modificaciones.

Decreto Supremo N°022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento

Territori‘al y Desarrolio Urbano Sostenible. Titulo I, art. 1, item 5: La distribucion equitativa de los

eficios y cargas que se deriven del uso del suglo; Art. 35, item 5. La zonificacion de usos del
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e "
suelo urbano y de su area circundante, asi como su normativa; item 6. La propuesta de

movilidad urbana y su normativa respectiva; Art. 38. La Municipalidad Provincial aprueba las
modificaciones al Plan de Desarrollo Urbano en los casos indicados en el Art. 38.2; Art. 103. Los
cambios de zonificacion seran propuestos por los propietarios de los predios, promotores
inmobiliarios o de oficio, por la Municipalidad Provincial o Distrital en cuya jurisdiccion se encuentran
ubicados los predios. Art. 104. Requisitos para el cambio de zonificacion son: memoria descriptiva
suscrita por un Arquitecto o un Ingeniero Civil colegiado, adjuntando planos que sustentan el
cambio solicitado, sefialando la suficiencia o factibilidad de los servicios publicos.

4.3 SUSTENTO Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

El horizonte de crecimiento poblacional establece una serie de requerimientos de la ciudad de
Moquegua al 2026, la misma que se vislumbra en la problematica identificada en la etapa de
Diagnostico del PDU-Moquegua Samegua. Asi mismo, la determinacion de los requerimientos para
una ciudad que se proyecta a un horizonte de 10 afios constituye una herramienta fundamental del
calculo de areas de expansion urbana y equipamientos.

El Centro Poblado de Chen Chen presenta un crecimiento poblacional producto de la expansion
urbana y migracion de otras regiones del pais, por la creciente actividad minera y por ser
considerada Moquegua ciudad intermedia Principal (Sistema Nacional de Centros Poblados
SINCEP) dentro del ambito regional del Sur del pais y con una tendencia a que la poblacion se
incremente, por su dinamica econémica.

Cabe indicar que en el territorio del CP de Chen Chen se ha implementado importantes proyectos
urbanos como es el caso de Villa Francia que ha proporcionado servicios urbanos adecuados a las
victimas del terremoto 2001 y ha sido disefiada para convertirse en el polo de desarrollo de una
nueva ciudad, el complejo cuenta con todos los servicios urbanos (agua, alcantarillado, electricidad,
calles pavimentadas). De hecho, los trabajos de disefio de la red de alcantarillado de Villa Francia
terminaron en el disefio de los sistemas de alcantarillado y distribucion de agua para toda la Pampa
de Chen-Chen; de esta forma, las zonas de urbanizacion irregular adyacentes al nuevo complejo
pudieron tener igualmente acceso a los servicios urbanos basicos, fomentando de esta manera la
formalizacion del asentamiento.

El Plan de Desarrollo Urbano vigente considera que los espacios comerciales por sus caracteristicas
constituyen un equipamiento urbano de la ciudad y debera estudiarse las condiciones bajo las cuales
se constituira el espacio publico, para darle sostenibilidad técnica, vial, ambiental u otras necesarias
para la propuesta. El espacio comercial proporcionara servicios urbanos adecuados a los pobladores
y debera convertirse en un punto de partida para el desarrollo del sector., fomentando de esta
manera la consolidacion de los asentamientos residenciales del entorno; por lo que se buscara darle
el soporte necesario en su calidad urbana y de esa manera cubrir los diversos déficits en su

estructura y accesibilidad a equipamientos.

Las Zona Comercio Vecinal (CV) son éreas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacion y
funcionamiento de establecimientos comerciales y de servicios; dependiendo del radio de accién e
intensidad de usos, el Plano de Zonificacion de la ciudad de Moquegua-Samegua, consigna Zonas
e Comercio Vecinal (CV) y Zonas de Comercio Zonal (CZ); las Zonas de Comercio Local (CL) son
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Resumen de normas de zonificacion comercial - ciudad Moquegua

ﬁﬁ
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Comercio zonal HASTA 300,000 piscs destinados & construiday 1
oz HAS, proyecto (2) 15 {a+r) ROBRDMITI-R i dejaran o) phesipin
Comercio 6 dreafbre requenda | gepanamento
especializado | T Q‘OPOLG'W'W :NO 450.00 15 (asr) ROA segin & uso. s
CE

{n

“ecinal {CV), se Podra proyectar viviendas con los pardmetros apficables a Residencial Densidag Media (RDM)

Enellote Uneco con Fente principal a via PHncpal, cuya area WS o8 ferreno tenga entre 1,000 2 1,500 m2, v que cuente con Zontécacidn Comertio

La Zonificacion comercial presenta niveles operacionales de los giros permitidos deberan
corresponder a los alcances de los niveles de zonificacion del distrito, es decir Comercio Local (CL),
Comercio Vecinal (CV), Comercio Zonal (CZ) y Comercio Especializado (CE). Los estandares o
parametros permitidos seran los siguientes.

Niveles Operacionales en Zonificacién Comercial

Nivel de Servicios Poblacion  Local| Poblacion vecinal ¢ de] Poblagion  Zoral Poblacion
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Residencial
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Desperdicio volumen requieren de gruas, montacargas. forma manual, sin necesidad de
o cualgquier ofro medio mecdrico parma su maguinana especial,
carga yio descarga. Cualquier progucto
debe ser trasladado por ios clientes a pie.
Ruidos Dia. 7.01 60 0 70
molestos A 22.00 decibeles decibeles decibeles
Noche. 2201 a 50 60 60
7.00 horas cecibles decibeles decibeles

Vibraciones, Contaminaciones
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4.4 DETERMINANTES DE LA ECONOMIA URBANA DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA:

Una aproximacion para explicar la economia de la ciudad de Moquegua corresponde al analisis de los
diferentes componentes vinculados a ella; a su estructura urbana y a la movilidad personal. Asi mismo
las actividades econémicas del nivel provincial y regional (cuya base de su economia lo constituye la
mineria, la actividad agropecuaria, y la actividad turistica), contribuyen a modelar las nuevas dinamicas
espaciales en la ciudad de Moquegua. Por lo tanto, se reconoce que los procesos urbanos; tanto en sus
aspectos dimensionales como en su dimension espacial, relacionado con la diversidad y complejidad de
la problematica urbana, son determinados por variables sociales, economicos, fisico espaciales y
ambientales. En los procesos urbanos, es donde se manifiestan las caracteristicas de la economia
urbana de la ciudad, de manera clara y extendida, dependiendo tanto de las caracteristicas singulares
de la realidad urbana, como de la intensidad y alcance de tales procesos, pero que en cualquier caso
ofrecen como resultado diversos impactos, de diferente alcance y magnitud, en las actuales condiciones
de vida de la poblacién.

Espacialmente, la actividad comercial de bienes y servicios, se encuentra concentrada principaimente
en el area central, y sobre sus ejes comerciales; constituyéndose en las areas urbanas de mayor valor
economico; sin embargo, también corresponde al drea con los mayores problemas ambientales de la
ciudad, generadas por: el transporte motorizado, comercio informal, mal manejo de residuos solidos,
etc.

4.5 ESTABLECIMIENTOS ECONOMICOS SEGUN ACTIVIDAD.

Un primer aspecto que nos acerca a la caracterizacion de la economia urbana, lo constituyen los
establecimientos econdmicos que segun los resultados del IV Censo Nacional Econémico — INEI 2008,
la economia de la ciudad se sustenta fundamentaimente en la actividad comercial, los servicios y la
actividad industrial. En la ciudad a dicho afio existian un total de 2,606 establecimientos (que representa
el 93.3% del total provincial). Del total de establecimientos existentes en la ciudad; el 93.9% se
encontraban localizados en el area urbana del distrito de Moquegua y el restante en el area urbana del
distrito de Samegua.

Desde el punto de vista de la actividad que se realizaba en estos establecimientos; es posible advertir
que el 61.5 % se dedican al comercio al por mayor y menor y que corresponde a 1603 establecimientos.
Por su parte los establecimientos que brindan servicios constituyen en conjunto el 26% y dentro de ellos
estan los servicios de alojamiento, comida, informacidn y comunicacion; ensefianza, actividades
profesionales, etc.

Establecimientos censados por organizaciones juridicas.
! - Organizacion Juridica

ACTIVIDAD ECONOMICA1! | TOTAL| % "pgroinaTociedad] SAC| Socledad] SCRL] EIRL| Asociacion

: : . Natural | Andnima | - Civil :
MOQUEGUA-SAMEGUA | 2,606 | 1000] 2290 | 18 | 47 | 8 | 74 | 147 | 22
100.0| 879 0.7 1.8 03 28 | 56 0.8

| -Explotacién de minasy 1 0.0 1
canteras

Industri/f(s rﬁ)anufactureras 171 | 66 | 145 3 8 | 15
il /
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Viunicipalidad Provingi !\Z&riscaf bt
S0

Suministro de electricidad
Suministro de agua, 1 0.0 1
alcantarillado
Congtruccion 7 0.3 2 2 2 1
Comercio al por mayory | 1,603 | 61,5 | 1,507 3 16 34 | 83
al por menor
Transporte y 35 1.3 6 3 8 13 5
almacenamiento
Alojamiento y servicio de 307 | 118 | 288 4 15
comida
Informacién y comunicacién 107 | 44 94 1 2 3 7
Actividades inmobiliarias 4 02 2 2
Actividades profesionales, 73 28 59 4 2 1 4 5 1
cientificas
Actividades administrativasy | 81 3.1 62 2 6 1 2 7 1
servicios
Engefianza privada 33 1.3 10 1 1 3 4 4 10
Serv. sociales y relacion. con | 32 1.2 28 1 2 1
la salud,
Artes, entretenimiento y 21 0.8 13 4 1 3
recreacion
Otras actividades de 129 | 50 114 2 3 1 4 5
servicios

Fuente: Censo Nacional
Econdmico 2008-INEI

Elaboracion: Equipo Técnico PDU
Moqguegua

Durante el afio 2015, la municipalidad provincial de Mariscal Nieto ha registrado un incremento de
establecimientos comerciales, esto segn la cantidad de licencias municipal de operacion; es asi que
durante el afio 2015 el incremento vario en 50.92% en establecimiento vigentes con respecto al afio
anterior; contrariamente el cese de actividades de establecimientos comerciales se redujo a 47.22% con
respecto al afio anterior.

4.6 ACTIVIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS.

La estructura econdémica de la ciudad de Moquegua, descansa fundamentalmente en actividades
terciarias; es decir en las actividades del comercio y de los servicios; las mismas que se desarrollan en
dos niveles: comercio formal y el comercio informal ya sea en establecimientos o en |a via piblica que
en este ultimo caso corresponde al comercio informal, y, en ambos casos con diferentes niveles de
desarrollo, pero con problemas similares derivados de las actividades que en ellas se realizan. La
actividad comercial en la ciudad segin el (ltimo Censo Econdmico se realizaba en 1603
establecimientos (61.5%) de un total de 2,606; orientados principalmente a la comercializacion de
abarrotes, bebidas, combustibles, articulos de ferreteria, etc.

La actividad comercial presenta una oferta diversa de bienes y de servicios, destacando
indudablemente el comercio, tanto en establecimientos como en la via publica; especialmente en los
dias de feria (jueves (Samegua), viernes y sabado (de la chacra a la olla). Como es sabido, el
mercio®.como actividad genérica (compra-venta de productos finales), asi como el término “negocio”,
encierra un abanico variado y al mismo tiempo heterogéneo de actividades.
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En el caso de los servicios, el nimero de establecimientos alcanzo en el Ultimo Censo

Econémico a aproximadamente 677 que representaba el 26 % del total de establecimientos econémicos

(hoteles, hostales, alojamientos, restaurantes, instituciones financieras, instituciones educativas

privadas, cabinas de Internet, bazares, etc.).

Las caracteristicas de estas actividades tienen que ver con las caracteristicas del soporte fisico de Ia

ciudad; es decir con las caracteristicas de las infraestructuras donde se llevan a cabo. La mayoria de los

establecimientos funcionan de manera precaria y en todos se han acondicionado para los negocios

dejando de lado condiciones normativas para su funcionamiento (area de estacionamiento, areas libres,

areas de evacuacion (libres), instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias, etc.).

Sobre la localizacion espacial de estas actividades, es posible advertir que en toda la ciudad (en todos

los sectores urbanos) existen negocios de diverso giro y de diverso nivel de desarrollo (mayormente a

nivel minorista); sin embargo, la principal infraestructura comercial y de servicios se encuentra

concentrada en el &rea central de la ciudad y sobre ejes comerciales como es el caso del:

- Eje comercial de la Av. Balta.

- Eje comercial de la Av. Andrés Avelino Céceres.

- Eje comercial de la Av. Santa Fortunata — Alfonso Ugarte.

Entre las actividades comerciales existentes en la ciudad, ademas de los localizados en

establecimientos; se encuentran los mercados, ferias cuyas implicancias econémicas en la ciudad y en

la economia familiar muestran una particular importancia; ya sea fortaleciendo el proceso de

comercializacion como asegurando ingresos a los comerciantes y por consiguiente los ingresos

familiares.

La comercializacion de bienes y servicios, la realizan unidades econémicas que corresponden a la micro

Y pequefia empresa; en correspondencia con su marco legal 14 son unidades econdmicas constituidas

por una persona natural o juridica, bajo cualquier forma de organizacion o gestion empresarial

contemplada en la legislacion vigente,

Los mercados y ferias como instituciones comerciales colectivas y organizadas tienen diferentes niveles

de desarrollo y consolidacion, explicados por su localizacion (en establecimientos y sobre la via piblica)

y forman parte de espacios econdmicos con importante movilidad urbana. Las condiciones en las cuales

se desarrolla la comercializacion de los productos no son las mejores ya sea por el hacinamiento de

puestos de venta, desorden, ausencia de servicios de agua, ausencia de servicios higiénicos,

contaminacion del ambiente y de los productos por inapropiado manipuleo, etc. Esta situacion se agrava

por la presencia del comercio informal o ambulatorio localizado en su entorno.

A continuacion, presentamos los mercados de la ciudad:

- Mercado Central de abastos de Moquegua.

- Mercado de abastos Santa Fortunata.

- Mercado de abastos de Mariscal Nieto.

- Mercado de abastos de Los Angeles.

- Mercado de abastos de Samegua.

- Feria “De la Chacra a la Olla”.

Si bien es cierto que el canal de comercializacion en la ciudad es el tradicional; es decir con la presencia

de bodegas, mercados; sin embargo, desde el afio 2015 se tiene la presencia de un canal moderno de

comercializacion como es el caso del Real Plaza Moguegua donde funciona el hipermercado Plaza Vea

y la tienda Retail Promart Ambas sucursales, pertenecen a la cadena de mejoramiento del hogar que
0S€8 el grupo Intercorp. Ademaés, significan una inversion superior a 30 millones de soles. En la fista de

ncionan se encuentra Cinemark o fa cadena de cines UVK, la tienda por departamentos
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Estilos, El Tablén, Coolbox Radioshack y otros. Ocupa una superficie de mas de dos hectareas
en el fundo Gramadal.

Se indica que el tnico centro de abastecimiento del Centro Poblado de Chen Chen se ubica sobre la
Avenida N°01 con calle N°04 del sector A-2, por lo que se indica que este centro de comercializacidn
funciona sobre un area de aporte destinado a Educacion. Cuenta con puestos de venta de alimentos de
origen agricola, articulos de primera necesidad, y otros, y corresponden a pequefios puestos de venta
de caracter informal.

De lo anteriormente expuesto se desprende que el Centro Poblado de Chen Chen no cuenta con un
mercado de abastos adecuado, que permita abastecer de bienes y servicios a la poblacién del sector,
siendo los pobladores objeto de exclusion social. Las politicas publicas sectoriales vigentes no son
efectivas, ya que no se integran a una accion social plblica, que permita enfrentar la pobreza urbana.
Por tanto se debe crear mecanismos efectivos de integracion econdmica social y uno de los factores es
la accesibilidad a los equipamientos piblicos en poblaciones no cuente con ello, para lograr mejorar la
calidad de vida de los habitantes de la zona.

La propuesta de cambio de zonificacion beneficiaria a toda la poblacion del entorno, los mismos que
podran mejorar la accesibilidad al abastecimiento de bienes e insumos de diversos tipos. Se indica que
el Mercado de Abastos comprende distintos tipos de secciones entre las cuales se encuentran 26
puestos de venta de comida, 45 puesto de venta de ropa, 12 puestos de venta de carnes, 52 puestos de
venta de frutas, 60 puesto de venta de abarrotes, 12 puestos de venta de juguetes, 36 puestos de ofros
usos y 06 ambientes destinados como almacén; haciendo un total de 243 puestos de venta de distintos
productos.

La propuesta de Cambio de Zonificacion del area de estudio del sector A-15 se efectia al amparo de lo
dispuesto en el Art. 38.- De las Modificaciones del Plan de Desarrollo Urbano del D.S. N° 022-2016-
VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible.
Uno de los objetivos de la zonificacion segun el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible, es promover la consolidacion urbana y la intensificacion del suelo urbano,
a fin de lograr el maximo aprovechamiento de la capacidad instalada y del espacio disponible en areas
de expansion urbana.

La propuesta de cambio de zonificacion se sustenta en desarrollar en el predio del area de estudio del
sector A-15, un equipamiento urbano de Comercio Vecinal (CV), en concordancia con la morfologia
urbana del sector. La zona de estudio cuenta con un area de 6,682.61 m? equivalente a 0.668 ha.,
inscrito en la Partida Registral N°11010928 y otras mencionadas en el titulo 2.7 Estado Actual del
Terreno. El &rea comprende un terreno eriazo, rodeado por areas urbanas, cuya finalidad sera orientar
el afianzamiento para garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de
espacio publico. Por consiguiente, se indica que no afecta ni altera las actividades residenciales del
entorno urbano inmediato, y por ende ésta medificacion permitiria la mejora de la calidad de vida de los
pobladores de la zona en referencia, contribuyendo de ésta manera al desarrollo urbano de la ciudad de
Moquegua.

Con el cambio de zonificacion de Zona de Recreacion Publica (ZRP), Educacion (E) y Otros Fines (OF)
a Comercio Vecinal (CV), se pretende integrar urbanisticamente el sector A-15 a la dinamica urbana del
C.P. Chen Chen, distribuyendo y organizando adecuadamente el &rea a intervenir, elevando la calidad
de vida del residente, Asi mismo se indica que las areas destinadas a Educacion y Otros Fines seran
trasladados a otras fn}nzanas del mismo sector A-15, con una ubicacion en esquina como inicialmente
s/e/eﬁcontraban colindantes con la avenida Colonial.
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4.7 ZONIFICACION GENERAL

La identificacion de los usos del suelo y la compatibilidad con las distintas Zonas Urbanas se efectuara,
segun el Plan de Desarrollo Urbano Moguegua - Samegua 2016-2026, aplicando las denominaciones y
caracteristicas contenidas en el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Sostenible (Decreto Supremo N° 022-2016-Vivienda) y Reglamento Nacional de Edificaciones.

Articulo 103. - Formulacion o iniciativa de propuestas de cambios de zonificacion y contenido
103.1 Los cambios de zonificacion son propuestos por:

- Los propietarios de fos predios.
- Los promotores inmobiliarios.
- De oficio, por Ia Municipalidad Provincial o Distrital, en cuya jurisdiccion se encuentran ubicados los predios.

En este caso, cumplen con el Art. 103 acapite 103.1 del D.S. 022-2016-VIVIENDA, siendo la Municipalidad
Provincial Mariscal Nieto, la entidad promotora en formular el cambio de zonificacion.

La propuesta del cambio de zonificacion de Areas Recreativas (ZRP) a Comercio Vecinal (CV) es la que se
indica en el cuadro que se adjunta.

TABLA N° 05: REQUERIMIENTO DE VIVIENDAS POR CRECIMIENTO URBANO

NIVELDE | LOTEMINIMO | ALTURADE | or | 1BRe | ESTACIONAMI

ZONIFICACION | USOS | NORMATIVO |EDIFICACION| ; .
e e b SERVIGID: m2) (Pisos) MINIMA (%) ENTO

. No exigible para | 1cada 75 m?2
COMERCIO | MERCADO 7500 Existente 3 56 Cmerid o e

VECINALCV | CENTRAL segun proyecto *) construida

Fuente: Decreto Supremo N° (022-2016-VIVIENDA
(*) Siempre que se garantice la iluminacion y ventitacion en los distintos espacios del proyecto.

Segln lo indicado Reglamento del Plan de Desarrolio Urbano Moquegua - Samegua 2016-2026, se debe
considerar lo siguiente:

Articulo 49°.-Las habilitaciones para uso comercial se clasifican en,

a. Habifitaciones para uso de Comercio Exclusivo

b. Habilitaciones para uso de Comercio y Otros Usos (Mixto)

Las habilitaciones para uso comercial, de acuerdo a su tipo podrén flevarse a cabo sobre terrenos ubicados en
sectores de expansion urbana o que constituyan islas rusticas, con sujecion a los parémetros establecidos en el

Plan de Desarroflo Urbano Sostenible.

Articulo §0°.-Son aquellas habilitaciones para uso de comercio exclusivo, aquelias conformadas por lotes para
fines de edificacion de locales comerciales.
Las habilitaciones para comercio exclusivo no estan obligadas a entregar aportes de habilitacion urbana, puesto

que por sus caracteristicas constituyen un equipamiento urbano de /a ciudad.
Cuando se trate de habilitaciones de lote Gnico destinadas a centros comerciales definidas en la norma A.070,

e ‘xﬁgdrén“gggcarse como parte del Plan integral del proyecto o podran redimirse en dinero.
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Articulo 51°.- Las habilitaciones para uso de Comercio Exclusivo pueden ser de dos tipos.

Cuadro N° 04
Tipos de habilitaciones para uso de comercio
Tipo Zonificacién Nivel de servicio Tipo de comercio ]
1 cv Vecinal y Sectorial Uso Diario
Gran
comercio/Comercio
2 CZ-CE Distrital/Interdistrital especial

Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 1, constituyen habilitaciones convencionales que
generalmente colindan y proporcionan servicios a fos sectores residenciales de la ciudad

Las habilitaciones para uso de comercio exclusivo Tipo 2, constituyen habilitaciones que tienen gran impacto en
el desarrollo urbano de la ciudad, por lo que debe efectuarse estudios de impacto ambiental y vial, que
determinen fas caracteristicas que deben de fener fas vias circundantes.

Articulo 56- Definicion de usos

La zonificacion de usos de suelo es un instrumento normativo para promocionar e intensificar ef uso del suelo
urbano. Mediante la zonificacion se busca incrementar el valor del suelo urbano, promover fa inversion del sector
publico y privado, de acuerdo a los usos programados.

¢. Comercial (C).

Son las areas comerciales destinadas fundamentalimente a la ubicacién y funcionamiento de establecimientos de
compra-venta de productos y servicios a nivel de la Ciudad de Moquegua-Samequa. El plano de zonificacion
determina como Zonas de Comercio Zonal (CZ) en tormo a las principales avenidas y centralidades; zona de
Comercio Especializado (CE), Zona de Comercio Vecinal (CV) y el Comercio Local no se sefiala en los planos de

zonificacion.

Articulo 63°.- Estacionamiento.

Ef requerimiento de estacionamientos se establece segun la demanda de los diferentes usos en la cual genera
cada unidad inmobiliaria (residencial, comercio, servicio, etc) de modo que fas edificaciones cuenten con los
espacios suficientes dentro del lofe para cubrir fa actual demanda, evitar el caos y desorden en ef distrito;
debiendo cumplir con las normas vigentes y el Reglamento Nacional de Edificaciones.

3. Requerimiento de Estacionamientos en edificaciones ubicadas en zona comercial

a) En las edificaciones que se desarrollan diversos usos, el nimero de estacionamientos se calcula
independientemente para cada uno, de acuerdo a lo establecido en el Cuadro N° 08 del presente reglamento.

b) Los locales destinados a galerias comerciales, en zonificacion de Comercio Vecinal (CV), deberan prever
estacionamientos al interior del predio a fin de cumplir con el nimero requerido, incluso cuando cuente con
estacionamiento en la via pablica.

¢) En los establecimientos destinados a uso comercial, el célculo def requerimiento de estacionamientos esta
referido al area techada total, en consecuencia, no deben descontarse fas areas de circulaciones verticales u
horizontales (caja de escalera, pasadizos y otros), depositos o almacenes, bafios, cocina y otras éreas o
ambientes sin aparente uso intensivo, a excepcion de lo indicado en ef Cuadro N° 04 del presente reglamento.

d) En edificios ubicados en zona comercial con uso mixto comercial y residencial, se requeriré un nimero fotal de
estacionamientos equivalente a la suma de fos requeridos por el uso comercial y los correspondientes al uso

residencial,
e).£0s estacionamjentos que correspondan al area comercial deberén tener libre acceso desde /a via publica y no
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estacionamientos dobles o triples, uno detras del ofro, deberan estar debidamente sefalizados,
agrupados, ubicados en zonas accesibles y deberdn obligatoriamente brindar el servicio gratuito de “Valet
Parking”.

f) En los casos sefialados en el literal precedente considerados como excepciones, podran proponer fa solucion
de las siguientes formas.

- Adquirir estacionamientos mediante escritura publica, en playas o edificaciones de estacionamientos, ubicados
a una distancia radial no mayor de 300.00 m! del inmueble que tiene el défictt, debiéndose inscribir en el registro
catastral. £l estacionamiento a proveer fuera del lote deberd ubicarse dentro de un radio no mayor de 300.00 m.,
siempre que cuente con el servicio gratuito de “Valet Parking”.

- La construccion de playas o edificios de estacionamientos en zonificacion comercial a una distancia radial no
mayor de 300.00 m/ def inmueble que tiene el déficit, siempre que cuente con el servicio gratuito de "Valet
Parking”.

- Ef acondicionamiento de playas de estacionamiento en zonas residenciales, colindante al inmueble, serd solo
para cubrir el déficit de estacionamiento siempre que sea del mismo propietario, cumpla con los requerimientos
minimos para el uso y que no se desarrolle ninquna ofra actividad. No se exigira fa acumulacion de lotes y el
acceso sera a fravés del inmueble con zonificacion comercial.

Cuadro N° 08
Requerimiento de estacionamiento vehicular para establecimientos comerciales, administrativos, de servicio yde
equipamiento segun uso.

| N° S s o UN (1) ESTACIONAMIENTO POR

! e - : CADA

01 | Local Comercial o Tienda, Minimarket 38.00m2 de érea techada total

02 | Supermercados, Autoservicio, Tiendas por Departamento, Centro |20.00m2 de area techada total

Comercial
03 | Galeria comercial 35.00m2 de area techada total

s

Articulo 65°- Area libre.

Es la superficie de terreno donde no existen proyecciones de éreas techadas. Se calcula sumando las superficies
comprendidas fuera de fos linderos de las poligonales definidas por las proyecciones de las éreas techadas sobre
el nivel de terreno, de todos los niveles de la edificacion y hasta los limites de fa propiedad.

5. En los casos de uso mixto vivienda - comercio, se exigird dejar el porcentaje establecido de érea libre para el
uso de vivienda, en proporcion al drea que ocupa la vivienda. Para el comercio no se exigira dejar el porcentaje
de area libre, siempre y cuando se solucione adecuadamente la ventilacion e ifuminacion.

Articulo 69.- Zonas Comerciales.

Articulo 69.1. Zona Comercio Vecinal (CV).
Son las éreas urbanas destinadas fundamentalmente a la ubicacién y funcionamiento de establecimientos

comerciales y de servicios, dependiendo del radio de accién e infensidad de usos, el Plano de Zonificacién de Ja —
ciudad de Moquegua-Samegua, consigna Zonas de Comercio Vecinal (CV) y Zonas de Comercio Zonal (CZ); las
Zonas de Comercio Local (CL) son fas establecidas en el proceso de Habilitacion Urbana.

rticulo 86.- Se establecerén los siguientes estandares de calidad, para el funcionamiento de determinadas
actividades en las zonas urbanas.
/
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Cuadro N° 13
Descripci6n de los Estandares de Calidad.

Centros
comerciales

Los centros comerciales, que de acuerdo a lo dispuesto en el indice de usos para la ubicacion de |
actividades urbanas para los distrifos de Moquegua y Samegua vigente se desarroflen en
zonificacion de comercio zonal (CZ), deberan estar ubicados en ferrenos de un area minima de
5,000 m2; por ofro lado, en ef caso de centros comerciales en zonificacién de comercio vecinal
(CV), se deberé cumplir con lo dispuesto en el literal i) articulo 15° del DECRETO DE ALCALDIA
N°005-2012-MDLM

Los centros comerciales deberan contar con locales comerciales, locales para servicios,
actividades cuffurales, recreacionales o turisticas, oficina de edministracion del centro comercial,
Zona de estacionamientos, servicios higiénicos, érea de servicio (carga y descarga de mercaderia,
asi como depbsito), areas verdes, patios centrales, puestos de vigilancia y seguridad, médulos de
informacién, tpico, sistemas de ventilacion adecuados, escaleras eléctricas y ascensores (en
caso de contar con dos pisos o més), entre ofros; asimismo ef centro comercial deberé incluir por
fo menos una zona de esparcimiento cuftural (salas de cine, teatro, museos, sala de convenciones
o conferencias, efc) o una zona de comidas compuesta por diversos restaurantes o cafeferies
(food court), asimismo, se podré contar con una zona donde se ubiquen cajeros autométicos.
Hacia las zonas residenciales adyacentes al centro comercial se debe evitar generar
contaminacién visual, ruidos molestos y olores que resulten desagradables, debiendo ef centro
comercial realizar las acciones necesarias para evitar los mismos.

Los establecimientos comerciales ubicados dentro del centro comercial deberan fener un érea
minima de 45.00 m2, con un frente minimo de 5.00 mi y una alfura minima de 3.00 mi: en el caso
del &rea minima con el que deben contar las puertas de ingreso de los locales comerciales esta
sera calculada de acuerdo al aforo del mismo. |
Los pasadizos del centro comercial deberén contar con un minimo de 3.00 mi libres de estructuras |
o cualquier elemento que interrumpa la fluida circulacion, en cada sentido, asimismo el ancho libre
minimo seré calculado en funcion del nimero de ocupantes a los que sirven; también se podra
contemplar la instalacion de modulos y cajeros autométicos en los pasadizos, siempre y cuando
no afecten las areas de circulacion y evacuacion, previa opinion favorable del érgano de defensa
civil competente. la sumatoria de las dreas de todos fos médulos ubicados en el pasadizo no
deberé exceder del 10% del érea fotal de Jos locales comerciales (no computandose el patio de
comidas, cines y almacenes y/o similares).

Los centros comerciales deberan contar con areas verdes naturales, las mismas que deberan
estar ubicadas por lo menos en los refiros exigidos del predio.

El elemento publicitario que identifique al recinfo comercial, no debera generar contaminacion
visual,

Los cenfros comerciales deberén contar con el nimero de accesos necesarios, debiendo
diferenciar el acceso al publico (peatonal y vehicular) del acceso de proveedores de produictos.
Los estacionamientos que se desarrollen dentro del terreno del centro comercial, no podrén
ocupar el area de los retiros reglamentarios o éreas destinadas a éreas verdes, asi como se
debera cumplir con lo dispuesto por la ley n°® 29461, ley que regula el servicio de estacionamiento
vehicular.

Los servicios que preste el centro comercial, tales como servicios higiénicos, informes, patio de
comidas, recreo, cajeros bancarios, zonas de seguridad, entre otros servicios, deberan de estar
debidamente sefializados.

Los centros comerciales deberén establecer claramente las zonas de carga y descarga de
productos, sin que impacten negafivamente en la zona residencial, no siendo factible el uso de
vias locales para las actividades de carga y descarga de productos, las mismas que no deberan
obstaculizar las actividades comerciales propias de los establecimientos que lo conforman.

Los centros comerciales deberéan contar con rampas de acceso y servicios higiénicos para

personas con discapacidad,
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Articufo 32°. - Aportes Obligatorios.
Las éareas de aportes para recreacion de las habilitaciones urbanas, deben ser transferidas a la municipalidad
provincial para su respectiva inscripcion en Registros Pablicos. Las &reas de recreacion deben ubicarse en un
area central de fa habilitacion y no deben ubicarse en zonas de alfa pendiente, ni en quebradas que por Su
naturaleza imposibiliten su equipamiento y tratamiento como 4rea de recreacion.

En caso de los aportes se considera la normativa de la ley de Habilitaciones urbanas y el Reglamento Nacional
de Edificaciones, estableciendo lo siguiente:

TABLA N° 06: APORTES PARA HABILITACIONES URBANAS CON FINES DE VIVIENDA

U e seaciospuBlcos |

 peL | COMPATIBILIDAD | RECREACION | PARQUES | COMPLEMENTARIOS | . .

SUdio)| . RNESE 0 SPURIGA | oNaes et e TOTAL
el e | OTROS :
i SRaecioN rinEsl
RDM R3 8% 1% 2% 2% | 13%

1 PALIDAD P(G\'lr\'ﬂ‘.ﬂ MARISCAL NETQ

s

Trassasilasen

£ MARTINEZ SIANCAS

49



i 43 -1s]

Jd.w.—ﬁm;».i: s
TNV S.n.w\.
N LY pr
e c:n:: .rc.r

ow:n__n: A

xRy el x e el xpox pxpxlxlagxd x e bdsixix bbb x e el dwledbn b sl x b bebxlwbnlwl xlx
el X Lk dx g x b fox pwieleixixd x b bxiufuialwie b e bxtxixindn xbxinbubwlwlel 2l 1%
EEIEE RIS x X X x ﬁKHKRHKHﬂnﬁ!ﬂ.iﬂﬂ#!iﬂlﬂk!wlﬂliuMﬂ
T | flx| %] X x x x x .-nnnxnnkR‘muu-kxkuvxquawuxx.aa:xu
EREARIEI S ¥ x X ¥ mx___mnxxw.nuuxﬁaxxxwnnnnnxnuhﬂnﬂxxu
¥ (X x| x| K ¥ '@ E .4nnmnevkxkxu&ﬂxﬁnanuaﬁxonxx‘xohnx:
X Jxixfx] ¥ x [ x x xnuniWiu»Bh.lOlﬂﬁxﬂhulﬂﬂﬂiu.-xkﬂ.’kul
FIXXINT X T P i | % [ e x| R XXy CI S EAER E B B S EN SR FA S FA Bl K e S
 [x{xf x| x X x| = [ #x.‘ﬂﬂmMHllﬂﬁt!hﬁﬂxdnnxlilulinhkﬂl
AAS NI X [ X VP T 0 IR w e vl n X FE e rtets XICT¥IX IXIX (O R IXK] & [ %
PIXININT X X P K[ x | ® iR ® (x| X X i i s X X (X IR ¥ [ Z X[ x| | %
S XX X L X e d X L] % D I PR e X R o A [ e x| X X X T R R 5 e T
L I T I RN I B A A A R B R S S R B A I S A I A B N S B AR SN EA S A D A A A B B
XXy xy X | ox ok ] w lox ) x Ixixlwiwiv] v Ixlxguixialwbx|xlufxindehxdelninlelwlrintnlnlxix
axieil x fox P ] ox b ox o Ixdaedxiwlx] w Ixbedshxlalalulntxledulxixtelxialeleleindnlxlx]x
dquieixd x b x Lo x| o)} ox fwpwlulwlwg w [ xbudxtelwfel ] fxl el lulxlninlelwdwtnlnlul=lx
agXpxel x L ox Lo dow Lo | x Ixix|eiwln] ® Ixixixdxixlebxelxind e inlxfxbalxtelaladnlnln]xlnlx
* % - i 2
slaoiixl x b x P x 8o box lx pxpxlxbwied o bxledxtad el bx bl e it e xdxleleixlxintnlxlx
il X P x fox x| ox % [t eiwixl x I xdaixdxfuelafxnful gl winloliwin | nlnloinlxn
x Jolwliw] x X X Xl x o elxixixjo]l ¥ xiufxfsjoejuixlcixleixfxfolviwlaicixixixixjoin}x
v Ixiosfel o ¢ | a X |2 2 Ixixjojoisl o loixixfofeleicicieiojofjojaotelolojelalalcixloly|a
xqxjefel v j e lojo]aels |ojelajolaol o {glalofafolele|aiolciofelofefnloiclialelalalalsls i
TAAPKIC]T X [ ¥ T K T & [ X T X [RIO[X[X[X) 0 [ Xje[® AR R X TR X ROl X | O R S| C R [CINIRIX[K o BET L VONEAN]
ejajolol s el x§ x| x)x fofo|lulelx) = |ofofofufw|slx|xlalnlxfxlalalolelaielelolaiala|e] sdal® VI LB OB
xixjejoel o | x fxtw|xix |afslxix|wl ¥ jwlelolufufalulniofuln]xlnfufofulxixixlolalslolul clxl ® LiseubhiSbied FEVTOA Srewe
* [olola] e x ¥ x ® 2 lrjofxtrje] 2 Ixixfofxfr|xlxfxbafxf{xf{x|x]xlof el vfw]oinfulanln] xix| ™ R TN LR
T i i i1 [ 14 £ Sk #1 WIRITRE
i iBleje] x % ¥ x r g S |xyxetxinjo)] x | gidpixi¥ielelixiwixio| il sicialrialela|lolxlx) v in VE TRTNENGD NSRS
T Y T T £3 7 " i
degxxl w I x dw i x lw e |xgxpelx|e]lwleinlwlxfeelebeleba el xloduledn] ofsledntn]sd ol xl o fu] = e e R
slolxiw] x | x Pxbuw ] x]e |ululx|n]x xpeixinielelwlninbxixixlolalx]x|ofx ile|xle]le] x PTG VAT S|
: 2150 I Elsls B SERE AR EEELRE 3 3
R R A S R R A AR
> = |» ¢ va m i : £ .
mmmwmm O IR R e S S R i
Bajcle 2E<a 18 Sl BRI B EEls] B sleials [glz 128
; s q e 1213 @l - 15 mw_ S 8 1S
SERIE | ZPEE B REREER BER S EFER| BEEEERS
4 R L A 3 Fas lwﬂm (< o
s mn. = s £ o e R o mﬁj ¥ | e £
. P = [t 1 3 k3 * - = ..%
= |2 |3 amm mm Ma“ : 2% o ® i[5
: 2 : = Bl o & Siole > % - B 12 1S
R B R R RS ;r.w HEEHE )
mmm mmzmm‘um. el ¢ i =l B - NG
3 vm : m & Wﬁm : m g
] " » 3 W L w
% m g |5 | &f i g 5
O 2
> i | 3 o M
g § lg mmm 12
HERE
sg | R
GTN5 30 5050 i NOIDYIANCE

SYMVERN SIOVOIALLIY 30 NOIDYDIEN v1 ViV SOSN 30 320N

073NS 30 SOSN 30 AvaINFILYdINOD 20 oN V18YL




En el plano 17 (abajo), se puede visualizar las areas de estudio descritas en la PE N°
11010928, las mismas que recaen sobre Zonas de Recreacion Publica (ZRP), Educacion, Otros
Fines y Vias No consolidadas. Con ia finalidad de especificar el cambio de zonificacion, se ha
detallado las zonas del sector a modificarse, considerando el area y el porcentaje total por cada
sub - area.

PLANO 17: POLIGONO INSCRITO SEGUN PE. N° 11010928

ﬁ_ i
| \
\ | RECREACION SECTOR A-9

RECREACION

Acen: 275852 m2

Poligono (Sector A-15 C.P Chen Chen) Segtin PDU-MS 2016-2026

TABLA 08: ZONIFICACION EN PORCENTAJES ESTADO ACTUAL
POLIGONO DEL AREA DE ESTUDIO
SEGUN PLANO DE HABILITACION URBANA APROBADO E INSCRITO EN SUNARP.

b Aﬁ‘égm SUB PARCELA | AREA (m?) PER:,“,:’,C')TRO PORC(E,:;'TAJE PARTIDA FESEERES
A1 ZRP 2,675.66 2457631 40.04% 11025349
A2 EDUCACION | 399.0161 84,7348 5.97% 11025350
A3 OTROSFINES | 2886811 77.9565 4.32% 11025351
B1 ZRP 2817168 176.1672 4.22% 11025352
VIAPUBLICA | 3.037.24 ] 45.45% 11010928 PARTIDA MATRIZ.
TOTAL 6,682.32 361.0726 100.00%

Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026

El entorno inmediato del &rea de estudio del sector A-15 consigna el siguiente uso de suelos en
las colindantes del mismo:

- Al oeste, con la Avenida Colonial.

| norte con Zona recreativa del Sector A-9.

ste con la Calle Pasto Grande.

A!fsur con la Calle N°01 del Sector A-15.
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Segun el plano de zonificacion y uso de suelo, el area de estudio se ubica dentro de la trama
urbana de! Centro Poblado de Chen Chen; se encuentra asentado en una zona con ligera
pendiente, incrementandose dicha pendiente de Oeste a Este, ubicandose la zona méas baja en
la Av. Colonial y la zona mas elevada proximo a la Calle Pasto Grande.

PLANO 18: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION SEGUN PLAN DESARROLLO
URBANO VIGENTE.
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PLANO 19: DIAGNOSTICO DE CAMBIO DE ZONIFICACION SEGUN HABILITACION URBANA
APROBADA E INSCRITA EN SUNARP.
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En el presente estudio se propone el cambio de zonificacion SEGUN EL PLANO DE
HABILITACION URBANA de la siguiente manera;

- La propuesta de cambio de uso modificara la zonificacion de Zona de Recreacion Publica
(ZRP), Educacion (E), Otros Fines (OF) y Vias Publicas a Comercio Veginal (CV) en un
area de 4,087.8781 m2 a Vias Publicas en un éarea de 2,051,55 m2 y a Zona de
Recreacion Publica (ZRP) en un area de 542.89 m2,

- Asi mismo las &reas de Educacion (E) y Otros Fines seran reubicados a la Manzana C
(ver plano Propuesta Zonificacion Z-04).

TABLA 09: ZONIFICACION EN PORCENTAJES PROPUESTA

POLIGONO INSCRITO
PE. N°11010928 (MATRIZ)

suB SUB | AREA |PERIMETRO | PORCENTAJE
PARCELA | PARCELA | (m) (mi) %)
A1 | comercio | 408711 | 30595 61.17%
B zZRp | 54289 | 24628 8.12%
PU\I;ISCA 2,05155 - 30.70%
TOTAL | 688232 | 3610726 | 100.00%

suB suB AREA | PERIMETRO
PARCELA | PARCELA (m?) (ml)

C1 EDUCACION | 44453 86.56

Cc2 COMERCIO | 84393 119.08

c3 OTROS 31347 83.96
FINES

C4 |RECREACION [4467.22| 28292

ARQUITECTO
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PLANO 19: PROPUESTA DE CAMBIO DE ZONIFICACION (DETALLE)
A continuacion, se puede verificar la propuesta de cambio de uso
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Fuente: Elaboracion propia sobre Plan de Desarrollo Urbano Moquegua-Samegua 2016-2026.
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4.8 ESQUEMA DE INTEGRACION VIAL
La articulacion e interconexion vial del terreno ubicado dentro del Sector A-15 del Centro Poblado de

Chen Chen, esta garantizada por la presencia y actual funcionamiento de la
Colonial, que viene a ser de carécter local, segin lo indicado en el PDU, |

via denominada Avenida
a cual se conecta con la

Avenida Mineria o Prolongacion de la Calle Tacna, que se constituye en via colectora, la cual a su vez

se comunica con la Calle Tacna, que interconecta el sector de estudio con
Moguegua. Asimismo, la Avenida N°01 como via colectora se comunica con

el centro de la ciudad de
la carretera binacional, la

misma que constituye la base del Sistema Nacional de Carreteras (SINAC) y conecta los flujos de
transporte masivo, tréfico pesado y trafico regional, nacional e internacional. Asimismo, se tienen otras
vias secundarias, de caracter local, a través de las cuales se puede acceder a la zona de estudio. La
zona de estudio (Sector A-15) se encuentra ubicado dentro de una zona en vias consolidacion urbana
del C.P. Chen Chen, contandose con las vias de acceso adecuadas para acceder a la zona de estudio.

PLANO 20: SISTEMA VIAL DE LA CIUDAD DE MOQUEGUA

LEYENDA

E DESCRIPCION

simsolo :
EXISTENTE | EN PROYECCION

4
' Vias Nacionales/Regionales

IR  IRRARERANEED

1 Vias Arteriles

S | 5 8 1 B
i

Vias Colectoras

fiaRactonal .

Via Fera Propuesta

A e ——

Vios Locales

| Via Paisajista

Nodos viales mayores

| Nodos vidles menores

; Puenées

Fuente: Plan de Desarroilo Unb/vh Moquegua—Sahregua 2016-2026
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Asi mismo, se indica que la avenida Colonial, que es la via de acceso al area de estudio del sector A-
15, la cual cuenta con servicio de transporte urbano, mediante las cuales se tiene acceso al servicio
publico de transporte de la ciudad de Moquegua.

" Mapa sin tit
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4.9 SANEAMIENTO BASICO

Actualmente el sector A-15 cuenta con Serviclo de Agua Potable y Alcantarillado. Se ha gestionado la constancia
de factibilidad de servicios de energia eléctrica, para el cambio de zonificacion del area de estudio inscrito en el
sector A-15, Centro Poblado de Chen Chen, de propiedad de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto, segln se

detalla a continuacion:

4.9.1 Suministro de energia eléctrica: La Empresa ELECTROSUR S.A. con Oficio GE-0578-2020
de fecha 14/08/2020, manifiesta lo siguiente:

En atencién a la solicitud de factibilidad de suministro eléctrico del sector A-15 para el proyecto del
Mercado Central del C.P. de Chen Chen. Se informa que es factible suministrar el servicio eléctrico, el
cual esta dentro de la concesion de Electrosur S.A. para concretar ello es necesario se siga los
lineamigntos sefialados en el Codigo Nacional de Electricidad Suministro y la R.D. 018-2002-EM/DGE.

“ANG DE LA UNIVERSALIZAZION DE LA SALLD”

GE-$376. 2020 Expe dig nte . 2020031000023
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Referencia 5 ) OFICIO W 026-2000-SGPCUAT GM AP
Do restes ey ber

wid
i

UNTEIPALIDAD PROVINEILL MARISCAL T




49.2 Suministro de agua potable y alcantarillado: La entidad prestadora de servicio
de saneamiento EPS-Moquegua S.A. otorga la Constancia de Factibilidad de servicio
de agua potable y alcantarillado con fecha 31 de agosto del 2020, consignando lo

siguiente:

» Es factible brindar el servicio de agua potable ya que se cuentan con redes de distribucion de
material PVC que pasan por Calle N°01 de 6 160 mm, frente a la Mz G del APV Cesar Vizcarra

Vargas |l Etapa.

» Es factible brindar un punto de conexion para el servicio de desagiie ya que se cuenta con un
colector de 6 200 mm PVC por la Calle N°01 y la Avenida Colonial, frente a la Mz G del APV Cesar

Vizcarra Vargas Il Etapa

i -,
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5. DOCUMENTACION TECNICA

5.1 MEMORIA DESCRIPTIVA

a. PROPIETARIO:

El terreno materia de tramite correspondiente al SECTOR - A-15 - CP Chen Chen, se encuentra
inscrito en las Partidas Electronicas N°11010928 (matriz), N°11025349, N°11025350,
N°11025351, N°11025352 de los Registros Piblicos (SUNARP), a favor de la “MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL MARISCAL NIETQ".

b. ANTECEDENTES:

Con OFICIO N°304-2019-A/MCPCHCH de fecha 10/09/2019 el Alcalde del CP de Chen Chen indica
la necesidad de contar con un terreno destinado al Comercio ylo Mercado de Abastos para su
equipamiento, siendo que este requerimiento obedece a los lineamientos del proyecto de
distritalizacion del Centro Poblado de Chen Chen que se encuentra pendiente ante la Presidencia del
Consejo de Ministros (PCM); para lo cual se requiere contar con el equipamiento que coadyuve con
el objetivos institucionales del Centro Poblado.

Se hace la propuesta por el déficit de terrenos con fines de comercio, situacién que se acentta por la
escasez de equipamientos publicos; asimismo se tienen restringidas econémicamente las
posibilidades del grupo social que habita actualmente en el Sector A-15, para acceder a servicio
publicos de calidad como es el comercio vecinal y local.

La Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto — Moguegua, teniendo como referencia al Plan Director
Mogquegua — Samegua vigente, la cual la norma el crecimiento y regula usos de suelo de la ciudad,
ha previsto la elaboracion de la Habilitacion Urbana con fines de Vivienda en el terreno del SECTOR
- A-15, C.P. Chen Chen - Moquegua. El predio en mencion fue saneado por la Municipalidad
Provincial de Mariscal Nieto, en virtud de la Resolucion de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN

del 22/03/2012 que aprueba la lotizacion.

c. UBICACION
El predio de la Habilitacion Urbana se encuentra ubicado en la Asociacion Cesar Vizcarra Vargas de

la Junta Vecinal Il del SECTOR A-15 del Centro Poblado Chen Chen, Distrito de Moquegua,
Provincia de Mariscal Nieto, Departamento de Moguegua.

d. AREA Y PERIMETRO DEL TERRENO MATRIZ
e AREATOTAL = 19,611.04 m2. (1.96 has.)
e PERIMETRO = 710.10 ml,

e. AREA Y PERIMETRO DEL TERRENO DE INTERVENCION
AREA TOTAL = 6,682.3159 m2. (0.66 has.)
PERIMETRO = 361.07 ml.

GERE
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f. LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE: Colinda con el Area Recreativa del sector A-9 en una linea recta de 116.98 m.
POREL SUR:  Colinda con la Calle N°01 en una linea recta de 133.86 m.

POREL ESTE: Colinda con la Calle Pasto Grande en una linea recta de 52.20 m.

POR EL OESTE: Colinda con Av. Colonial en una linea recta de 58.03 ml.

g. ACCESOS Y TOPOGRAFIA

En el C.P. de Chen Chen, el acceso al predio es por la Avenida Colonial con interseccion con la
Calles N°01 y también se accede por la Calle Pasto Grande de carécter secundario segtn el PDUM
2016-2026.

La zona de estudio presenta una topografia con pendiente predominante con direccion de noroeste a
sureste. Las pendientes cuentan con un porcentaje en promedio de 4% a 8%, estas pendientes del
terreno son de caracter suave y menos pronunciadas en la parte baja la cual colinda con la Avenida
Colonial y la zona mas elevada la cual mantiene una pendiente similar que colinda con la Calle Pasto
Grande.

h. DATOS TECNICOS:

Datum WGS84

i. NORMATIVA APLICADA

e Ley N°27972: Ley Orgénica de Municipalidades, del 26-05-2003.

¢ D.S.N°022-2016-VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible.

e D.S. N°011-2006-VIVIENDA, Reglamento Nacional de Edificaciones.

e D.S. N°006-2017-VIVIENDA, Texto Unico ordenado de la Ley N° 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y edificaciones.

¢ Ordenanza Municipal N° 010-2016-MPMN y su modificatoria Ordenanza Municipal N° 030-2017-
MPMNA -aprueban el Reglamento de adjudicacion de lotes de terreno del Programa Municipal

ivienda de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto.

nanza Municipal N° 009-2018-MPMN que aprueba el “Plan de Desarrollo Urbano

Ord
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El Reglamento Nacional de Edificaciones Titulos Il - Habilitaciones Urbanas.

consideraciones generales de disefio, normas GH. 010, GH.020 - componentes de disefio
urbano y TH. 010 habilitaciones residenciales.

j. ZONIFICACION SEGUN PDUM 2016 - 2026
Conforme lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de la Ciudad de Mogquegua -

Samegua 2016 - 2026, el Sector A-15 califica su uso de suelos como Zona de Recreacion Publica
(ZRP) y Vias Publica.

k. ZONIFICACION SEGUN HABILITACION URBANA APROBADA

Conforme lo establecido en la Resolucion de Gerencia N°0400-2012-GDUAT/MPMN del 22/03/2012
que aprueba la lotizacién de la Habilitacion Urbana del Sector A-15, califica su uso de suelos como
Zona de Recreacion Publica (ZRP), Educacion (E), Otros Fines (OF) y Vias Pablicas.

I ZONIFICACION PROPUESTA

Se propone el Cambio de Zonificacion a Comercio Vecinal (CV) en un area de 4,087.87 m2, a Vias

Publicas en un area de 2,051.55 m2y a Zona de Recreacion Piblica (ZRP) en un &rea de 542.89
m2,

Moquegua, Julio del 2020

MUNICIPALIDAD PRGW‘i’..LAL RARISLAL HIETO
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6. DOCUMENTACION LEGAL

6.1 Partidas Electronicas del predio (SUNARP)
PARTIDA MATRIZ

Cficinar HOQUELUA, Partidp: 11510928, Pag. 1747

" SUN ARP T T 0N A KEGISTRAL NENIH, SEDE TACNA
i o Lt S AP, ] i

RO,

INSCRIPCHOIN DE PROPIEDARD IMMUEBLE
SUBSECTOR A.35 PAMPAS BE CHEN CHEN
MOOUKEGUA
UEBLE '
ICIZACION (1ERA. DOMINIO)

REGISTRO DF PROPIEDAD TN
RUBRO : PARTIDA DE INDE

A4 ANTECEDENTE OMINIAL: Independizade de la Partida N® 11001866

& ESCRIPCION DEL INMUEBLE: Terreno ubicado an &l Seclor Pampas de Chen
Chen, del Distrito de Moguegua, Provincia de Mariscal MNietg, Departamento Moguegua,
signado como Sub Sector 4-15,

AREA $13,611.23 m2.  Perimeteo 2 710,06 mi,

LINDEROS ¥ MEDIDAS PERIMETRICAS:

POR EL NORTE : Colinda con el Sector A-9, en linea quebraca de 4 tramos, cuyas
medidas son fas siguientes:

Erame 10 una linea recta de 48 47 .

trama 2 @ una linea recta de 43.95 mi,

framo 3 © una linea rocta da 10.53 mi,

trarmo 4 una linea recta de 119.7 5w,

POR EL SUR : Coiinga con el sector A-1, en linea quebrada de 4 tramos, cuyas
medidas son fas siguientes

Tramo 1: una Hnea recta de 132 40 ml,

Tramo 2 : una linea recla de 36.00 mi.

Tramao 3 ¢ una linea recta de 30,38 mib

Ttame 4 ¢ una linea recta de 102.71 mi,

POR EL ESTE : Colinda con e sector 14 2. en linga recta de 1 solo trame, cuya
medida es:

Tramo 1: una linea recta de 98.49 m!,

BOR EL QESTE ; Colinda con el seclor 1A-2 , &0 iinea recta do 1 SOl Lrario, cuya
medida
Tramo 1: una linea recra de 89.61 mi

C.1 TITULOS DE DOMINIO: Indeperdizade a favor de la MUNICIPALIDAD
PROVINCIAL DF MARISCAL NIETO MOQUEGHIA, en virtud 2 12 Sub Divicidn
reajizada en virtud a Iz RESOLUCION DE GERENCIA n© 1478 Z004A-G/MPMN  dei
UR/07/2004 v N° 1539-2004-G7MPMN del 20/0772004, expedida por la Municipalidad
Provincial de Mariscal Niete, representads por &l (£) Gerencis ge Decarroilo Lirhang
Amitnental Arg. Edwing Perny Ferrandez 4aras, Adiunte Pigno Perirmetrico, Marmorig
Descripliva. B! tilulo fye preseniado ef 09/07,2004 a las  02:32:4% P horas, bajo e
N2 2004-00003343 dei TomaDiario 2040.Derechos 5/.372.00 con Recibofs) Mumero(s)
0O0D03338-01 MARISUAL NIETO, 20 da agesto de 2004 - E tirvlo contisne 24 falios,
D.1. CARGAS ¥ GRAVAMENES: Ningung Inscripoion.- Moguegea, 20 de Agosio del
2004 .-

Paging Ndmero
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eficina: HOSUECUA. Partida: 11010928, Pay. 10/3i2

NUXUI-SED ETACNA
OFICINA REGISTRAL MOQUEGT
N Partida: 11010928

INSCRIPCION DE PROPIEDAD INMUERLE
SECTOR SUS SECTOR A;;:SJ‘;&MPA?@ DE CHEN CHEN
JLRLeL i

REGISTRO DE PREDIOS
RUBRO: DESCRIPCION DEL INMUEBLE
BOOOO?

ANOTACION DE INDEPENDIZACION: Se ha procedide a la Insrripcicn Definitiva de
las anotaciones preventivas contenidas en las partidas a gue refiere el asignto BOO0NG
de esta Partida Electrdnica. En mérito al Oficio N© 103G-2015-A/MPMN,, de fecha
12/08/2015 suscrite por Dr. Hugo Isalas Quispe Marmani - Alealde de ia Municipahdad
Provincial de Mariscal Nielo - Moguegua. Resclucion de Gereacia NO 1291-2015-
GDUAAT/GM/MPMN de fecha 11/08/2015, suscrito por &l Arg. laime A. Herrera Cornejo
~ Gerenta de Desarrollo Urbano de la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto -
Moguegua v Resolucitn de Gerencia N° 0400-2012-GDUAAT/MPMN,, de fecha
22/03/2012 suscrita por el Arg. Manue! Chévez Catacora - Gerente Desarrolle Urbano
Ambiental y Acond, Territoriai - Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto - Moquegua.
Informe Técnice N°D1236-2015-Z.R.NXIII/UREG-ORM-U de fecha 28/08/2015 suscrito
por Eduardo Fabidn Lugue Paredes,

PARTIDA DESCRIPCION
11025249 MZ A LOTE 1

11025350 MZ AL
11025351 MZ &

11025352 MZ B -
11025353 FROTE 10
11025354 MZ G LOTE 1
11025355 MZ G LOTE 2
11026358 MZ G LOTE 2
11025357 MZ G LOTE 4
11025358 MZ G LOTE 5
11025359 MZ G LOTE 6
11025360 MZ G LOTE 7
118025361 MZGLOTES
11025362 MZGLOTE @
14025363 MZ G LOTE 18
11025364 MZ G LOTE 11
11025365 MZ G LOTE 12
11025368 MZ G LOTE 13
11025367 MZ G LOTE 14
11025368 MZ G LOTE 15
11025369 MZ G LOTE 16
11025370 MZ G LOTE 17
11025371 MZ G LCTE 18
11028372 MZ G LOTE 19
11028374 MZ G LOTE 20
11025374 MZ G LOTE 21
11025375 MZ G LOTE 22
11025378 MZ G LOTE 23
11025377 MZ G LOTE 24
11025378 MZ G LOTE 25
11025379 M2 G LOTE 26
11025380 12 G LOTE 27
11025381 MZ G LOTE 28
11025382 MZ G LOTE 29
11025383 MZ G LOTE 30

Piging Namern 1
Resolucidn ded Nupevintenfonte Naviusad de fos Regisivns Dililicos N7 {249 80NARP

§'7%
dod 03503

tuBBEEL

TO0LATNG N
B LIRS

8p191 10z/01/es
{2030y eyday

68



Oficing: MOQUECUR, Partida: 11010528,

NI L
11025385
11025385

£l tituio fue presentado e 13/38/20158 a
Q0005420 del Tomo Diarin 2101,
Recibof(s) Nimerods) 00003207

2015.

Reseducion thd Nupers

11712

Pag.

CXUI-SEDE TAUNA
RAL MOQUEGT
|

T ZONK KEGISTRAL 3
GEICINA R
N Partida: 1HH092Y4

INSCRIPCLON DE PROPIEDAD INMUFRLE
SECTOR SV SECTOR A-IS PAN

MZGLOTES
MZ G LOTE 32
MZ | LOTE 1

as 03:44:56 PM horas, bajo e NU 2015-
Derachos cobrados S/.541 00 auevos soles con
00009379-22.- Moguegua, 06 de Noviembre de
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PARTIDA EDUCACION

Oficina: MOQUEGUA. Partida: 11025348, Pag. 1/2

S U N A RP FONA REGISTRAL N° X1II - SEDE TACNA|
OFICINA RECISTRAL VMIOQUEGUA
RUPRUNITNDINCA NACKY AL N° Partida: 11025349

PG L0S ) B IS

INSCRIPCIHIN DEL REGISTRO DE PREDIOS
MZ A LOTE 1 SECTOR SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN

MOQUFGLA ERUCACION

REGISTRO DE PREDICS
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION
G00001

ANOTACION PREVENTIVA

A1l ANTECEDENTE DOMINIAL: LI presente late se independiza del pradio matriz inscrito en la
partida 11010928 del Registro de Fradios. ol 4

B.1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Lute de terreno urbano ubicade en la MZ, A, LOTE 1
S5UB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN, distrita do Moquegua, Pravincia e Marisesl
Nieto, Departamento de Moquegua, destinado a EDUCACION.

AREA + 399.02M2
PERIMETRO : 84.74 ML

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS: N N ;

Frente = Colinda con fa Avenida N° 3, coan una li1ea recta de 13.08 mi.

Lada Derechs: Cnlinda con el | ate N° 2 {Area de Recreacion), con una linea recta de 28,17 ml
Lado Izguierdo: Colinda con la Avenida Colonial, con una linea rectn de 28.22 mi,

Fondo : Colinda con el Sector’A-9, con una linea recta de 15.2/mi.

C.1 TITULOS DE DOMINTO:INDERPENDIZACION PREVENTIVA, a favor de |a
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE MARISCAL NIETD, en mérito del proyecto de
habilitacion urbana aprobadoe mediante Resolucién’ Municipal N* 0400-2012-GDUAAT/MPMN de
fecha 22/03/2012, suscrito por o Gerente de Dsarrollo Urbanu Arg, Manuel Chavez Catacora e
Informe téchico N° 262-2012-Z,R.N7 XIII/OC-ORM-R del 01/06/2012.-E| titulo fue presentado el
08/05/2012 a las 01:10:31 PM horas, bajo el N0 2012-00003273 del Tomo Diarle 2101,
Derechos cobrados $/.4,290.00 nuevos soles con Recibo{s) Ntimero{s) 00001508-12 00001801-
15 00002396-12 DDGO284S-1L-MARESCAL RIETO,18 de Julio de 2012,

D.1. CARGAS Y GRAVAMENES: NO SE AUTORIZA LA DISPOSICION DEL LOTE, de
cenfurmidad con v dispuestu en el art, 36.3 del DS.. 033-2010-VIVIENDA y o establedide en ¢f
artlculo tercero de la Resolucién Municipal N® 0400-2012-GDUAAT/MPMN de fecha 22/03/2012,
suscrito par el Gerente de Dsarrollo Urbano Arq. Manuel Chdvez Catacora. Moquegua L8 de

julio det 2012.-

Pagina Namero
Resolucidn det Superintendente Nacional de los Registros Piblicos N©124-97-§ UNARP
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PARTIDA RECREACION

0ficina: MOQUEGUA. Partida: 11025350. Pag. 1/3

SUNARP ZONA REGISTRAL N° X111 - SEDE TACNA]
OFICINA REGISTRAL MOQUECUA
T L% RIS IR DE N° Partida: 11025350

INSCRIPCION DEL REGISTRO DE PREDIOS
MZ A LOTE 2 SECTOR SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN
MOQUEGUA - RECREACION

REGISTRO DF PREDIOS
RUBRO : PARTIDA DE INDEPENDIZACION
G00001

ANOTACION PREVENTIVA

A.1 ANTECEDENTE DOMINIAL:EI presente lote se independiza del predio matriz inscrito en la
partida 11010928 del Registro de Predios. et M

B.1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE: Lote de terreno urbano ubicado €n la MZ. A, LOTE 2
SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEN, distrito de Moguegua, Provincia de Mariscal
Nieto, Departamento de Moquegua, destinado a RECREACION. 'S

AREA : 2,675.66M2
PERIMETRO : 245.77 ML,

LINDEROS Y MEDIDAS PERIMETRICAS: : ;

Frente : Colinda con la Avenida N® 3, con unalinea recta de 94.60 ml.

Lado Derecho: Colinda con el Lote'N° 2-(Area de otras fines), con'una linea recta de 28.40 mi.
Lado Izquierdo: Colinda con lote N°1 area de educacién con linea recta de 28.17 ml.

Fondo : Colinda con el Sector A-9, con una linea recta de 94.60ml,

C.1 TITULOS DE DOMINIO:INDEPENDIZACION PREVENTIVA, a favor de la
MUNICIPALIDAD PROVINCIAL DE. MARISCAL NIETO, en mérito del proyecto de
habilitacion urbana aprobade mediante Resslucion Municipal N° 0400-2012-GOUAAT/MPMN de
fecha 22/03/2012, suscrite por el Gerente de Dsarrollo Urbano Arqg. Manuel Chdvez Catacora e
informe técnico N° 262-2012-Z.R.N° XII/OC-CRM-R del 01/06/2012.-El titulo fue presentado el
08/05/2012 a las 01:10:31 PM horas, bajo el N° 2012-00003273 del Tomo Diario 2101.
Derechos cobrados $/.4,290.00 nuevos soles con Recibo(s) Mimero(s) 00001508-12 00001801-
15 00002396-12 00002845-11.-MARISCAL NIETO,18 de Julio de 2012.

D.1. CARGAS Y GRAVAMENES: NO SE AUTORIZA LA DISPOSICION DEL LOTE, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 36.3 del DS.. 003-2010-VIVIENDA ¥ lo establecido en el
articulo tercero de la Resolucién Municipal N® 0400-2012-GDUAAT/MPMN de fecha 22/03/2012,
suscrito por el Gerente de Dsarroflo Urbano Arg. Manuel Chavez Catacora.- Moquegua 18 de
julio del 2012 .- h ™ 4
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PARTIDA OTROS FINES

SFicina: GOOUECUA, Pareidar 1{028361, Pag. 12 b5y
g
o8
)
SUNARP ZONA REGISTRAL W XLi1. SEDE TAC N =
OFICTNA REGISTRAL MOQUPGEA i
i N Pardidy: 11028381 -E
INSCRIPCION DEL REGISTRO DE PREDIOS
MZ A LOTE3SPOTOR S8 SECTOR &-15 PAMPAS BF CHEN CHEN
VOQUEGUA OTROR FINES e
(<
N
REGISTRO DF PREDICS hs
RUBRO : PARTIDA DE [NDEPENDIZACION g
G0000L :

ANOTACION PREVENTIVA

4.1 ANTECEDENTE DOMINIALE| prevente lute se independiza del prediu natiig dascte oy
peirtidy 11010928 del Regictrs da Pradics. !

B.3 DESCRIPCION DEL INMUEBLE! Lote de ferens uibano Ublesds en la MZ. A, LOTE 3
SUB SECTOR A-15 PAMPAS DE CHEN CHEMN, distritn de Maquegua, Provincia de Hariscal
Histo, Departamento de Mogueqgua, destinade a OTROS FINES. '

AREA : 288.6817
PERIMETRO : 77.20 ML

£h512 G202/ 40 /48
t [Wraoy wysBg

LINDEROS ¥ MEDIDAS PEIIIHE'I’R!CA_S: " b s Iyl

Freate * Colinga con 12 Avanida M% 3, con und 103 tapta 0014 36 ml,

Lado Derecha: Colinda con ralle Pasto Grande: cor una Jinea quebiada de 2 tramos dol
&7 08l v 2,51 i, & :

Lado Izquierde: Colicnla con bote 892 area de recread il cun Hied redta de 26.40 ad.

Fondo * Colindy con ol Sector A9, con Unatined rects Jde 5.9 Ll

C.L TrruLos oe DOM!N!G:IHGEP;ND!MC’!O}I " PREVENTIVA, a fvar de Ia
MUNMECIPALIDAD PROVINCIAL DF MARISCAL NIETO, on mérito del prayects da
habililadidn urbang apiobade Medianle Resoiucidn Municipal B° 0400-2012 GROUAAT/MPHMI de
fecha 22/03/2042, susaite par el Geremte de Dsanwllo Urbane Arg, Manusl Chévez Catacoia &
informe beenieo MO 262-2012 -2 R XULFOC-CRM-T del 6170672012, -k tituls fue presantado &l
DB/OG/2017 & las 0110031 PM horas, Dajo e M@ 2012-00003773 del Tomo Mado 2101,
Derechoas cobr 4008 57 4, 290.00 nucvos $OI6S ¢on ReLiD(s ) Himein(s) 000ULS08-12 QU0 1801~
15 UOU0Y 396-22 I0Q02645-11 -MARISCAL NITTO, 18 de Jubn 4o 2012,

D.3. CARGAS Y GRAVAMENES: NO SE AUTORIZA LA DISPOSICION DEL LOTE, du
conformided ¢on ko Gspuesto e afark. 36.3 del DS, D33 2010 VIVIENDA v o establecide en o
articuls tercers da Ja Resolucion Municipel 3% 0400 2052 GDUAA /MBI de fectia 22/03/2612,
SusCrto por ef Gerente de Daarrolio trbano Arg. Manugl Chaver Catacora - “toquegua 18 de
jrelio dal 2643 -

B
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6.2 Certificado de Zonificacién y Vias (MPMN)

B O

F

‘l MUNICIPALIDAD PROVINCIAL

47 K MARISCAL NIETO
Xe ! MOQUEGUA

&

CERTIFICADO DE ZONIFICACION Y VIiAS
N° 016 -2020-SPCUAT/GDUAAT/MPMN

REFERENCIA : Elaboracién de propuesta de cambio de zonificacion
ADMINISTRADO : ERICK JOE LOAYZA ARISTA
La GERENCIA DE DESARROLLO URBANO, AMBIENTAL Y ACONDICIONAMIENTO TERRITORIAL, a

través de la Subgerencia de Planeamiento, Control Urbano y Acondicionamiento Territorial de la
Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto.

CERTIFICA:
Que el predio esta sujeto a la siguiente reglamentacion:
- DATOS DEL PREDIO:
Ubicacion : Avenida 01 — C.P. Chen Chen

Distrito Moquegua, Provincia Mariscal Nieto, Region Moquegua.

Area : 4 087.88 m?,

De uso de suelos De conformidad con el plano de Zonificacion Uso de Suelo - Ambito Territorial y Urbano
(P-08 y P-09) y planos de sistema Vial y secciones transversales (P-11 y P-12)

Zonificacion ZRP - Zona de Recreacion Publica {16.37%) y via publica
Por el
*ESTE : via Arterial, de seccion transversal NO DEFINIDA

Afectacion de vias que

forman parte del Plan Vial. Se deberd respetar colindancias, alineamientos y las proyecciones de

los predios adyacentes y la proyeccién de calles secuncarias y olros.

Usos de los suelos
pennisibles y compatibles.
Coeficientes maximos y

viviendas. cquipamienlos y olros usos

minimos de edificacion. 2.8
Area de lote normativo, 120.00 m?
Cuadro de Aportes S i . ) .
Reglamentarios. . Se aplicara el RNE, segin el Uso o tipo de habilitacién Urbana
Calificacion de bien Fuera de Zona Reglamentacion Especial (ZRE-05: puesta en valor de la
cultural inmueble zona monumental),
Fecha de emision 06 de julio de 2020 L
Vigencia 36 meses
Base Nomnativa:

D.5. N° 022-206-VIVIENDA Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrolla Urbano.

0.8. N° 006-2017-VIVIENDA Texto Unico Ordenado de Ia Ley N° 22990 Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas.

Ordenanza Municipal N°® 009-2018-MPMN que aprueba ¢i Plan de Desarrallo Urbano Sostenible Mogquegua-Samegua 2016-2026

publicada en el Diario Oficial El Peruano el dia 04 de Jufio del 2018,

¥ Procedimiento Administrativo N° 70 de la O.M. N° 014-2018-MPMN aprueba ef TUPA/MPMN publicada en el Diario Oficial EI
Peruano el 27 de Febrero de! 2019.

Notas

v El presente no otorga ninglin derecho de propiedad ni posesion sobre el tereno o los predios que en &l se encuentran edificados.

¥ El presente no auloriza ni regulariza las obras de habilitacién urbana, lotizacién, ni las edificaciones que se encuentren en el
lerreno debiendo proceder a s regutarnizacion de ser el caso.

¥ Se debera respetar 1a continuidad de las secciones viales aprobadas en las habilitaciones urbanas colindantes, teniendo en

cuenta lo dispuesio en la norma técnica TH.010 del Reglamento Nacional de Edificaciones,

LNENEN

Moguegua, 05 de julio de 2020
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6.3 Constancia de Factibilidad de Suministro eléctrico (ELECTROSUR)
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6.3 Constancia de Factibilidad de Agua Potable y Desagiie (EPS)
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